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Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie potudniowego odcinka ulicy Kamienskiego i ulicy Mieczystawa Romanowskiego
we Wroclawiu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego =zostal sporzadzony w oparciu
o0 uchwate Nr LVI/1330/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 maja 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie potudniowego odcinka ulicy
Kamienskiego i ulicy Mieczystawa Romanowskiego we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej
Wroctawia z 2018 r. poz. 167).
Obszar objety przystgpieniem stanowi nieruchomos$¢ gminna 0 powierzchni ok. 0,37 ha, potozona w rejonie
skrzyzowania ulic Kamienskiego i Romanowskiego. Obszar projektu planu ograniczony jest od potudnia ulicg
Kamienskiego, od zachodu i pdlocy granicami nieruchomosci polozonych przy ul. Zmigrodzkiej,
od wschodu granicami nieruchomosci potozonych przy ul. Kamienskiego.
Jej zagospodarowanie to budynek 2 kondygnacyjny, ktory stanowi siedzibe kilku instytucji o charakterze
spolecznym wraz z niewielkim placem zabaw dla dzieci oraz teren zielony wykorzystywany jako ogrodki
dziatkowe.

Zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia” (uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.) obszar objety
przystapieniem znajduje sie w jednostce urbanistycznej B5 —Zmigrodzka, w ramach obszaru przeznaczen
U — obszary ustugowe.

Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr XXXV/1168/09 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
18 czerwca 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulicy Kamienskiego we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2009 r. Nr 123, poz. 2553).

Celem planu jest wprowadzenie nowych przeznaczen zwigzanych przede wszystkim z edukacjg

i opieka nad dzie¢mi wraz z okresleniem zasad ich dopuszczenia, co zwigkszy dostepnos¢ funkcji spotecznych
i powinno przyczynic¢ si¢ do poprawienia jakosci zycia mieszkancow najblizszej okolicy.
Po przeanalizowaniu wariantowych rozwigzan, teren objety planem przeznaczono przeze wszystkim na ustugi
o charakterze spotecznym, takie jak przedszkola, obiekty upowszechniania kultury, pracownie artystyczne,
poradnie i pracownie medyczne, obiekty opieki nad dzieckiem, obiekty pomocy spotecznej, obiekty
ksztatcenia dodatkowego, wraz z obiektami towarzyszacymi i infrastrukturg techniczna. Nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy wskazano teren mozliwy do zainwestowania budynkami o wysokosci do 10 m.

Dostgpnos¢ komunikacyjng oparto na istniejgcym dojezdzie od ul. Kamienskiego, poprzez droge
wewnetrzng.

Zgodnie z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, projekt planu ustala obowigzek urzadzenia zieleni
na wszystkich powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych oraz okresla procentowy udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego, ktory musi stanowi¢ co najmniej 30 % powierzchni dziatki
budowlanej. Wskazano takze drzewa do zachowania. Dodatkowo w wydzieleniu wewngtrznym (A)
wprowadzono obowigzek urzadzenia paséw zieleni zwartej 0 wysokos$ci nie mniejszej niz 1 m, usytuowanych
rownolegle do granic obszaru objetego planem.

Obszar objety opracowaniem planu jest dostatecznie wyposazony w infrastrukture techniczna:
gazowg, wodociggows i kanalizacyjng oraz energetyczng. Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez
dopuszczenie na calym obszarze planu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
Jednoczesnie plan uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody do celow zaopatrzenia
ludno$ci. Zapisy stosowane w planie pozwalajg na realizacje systeméw infrastruktury technicznej,
przy poszanowaniu zasad ochrony srodowiska wynikajacych z przepisow odrgbnych.



Przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych nalezy uwzgledni¢ rozwigzania polegajace na
zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich
odptywu do odbiornika.
Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl Ustawy

0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2015 poz. 1651 z p6zn. zm) i Ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2015 poz. 909 z pézn. zm.).Przedmiotowy obszar
nie wymaga wiec zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Regulacje projektu planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

W § 7 pkt 2 uchwaty zakwalifikowano teren ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy, przedstawiony jest w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby mpzp. Uchwalenie planu nie spowoduje spadku wartosci nieruchomosci nim
objetych.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym réwniez jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedury planistycznej zostala zapewniona na
dotychczasowych etapach, rowniez przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

- umieszczenie ogloszen w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miegjskiego o przystapieniu do
sporzadzenia planu i terminie zbierania wnioskow oraz o wyltozeniach projektu planu do publicznego
wgladu i1 terminach zbieraniu uwag oraz dyskusjach publicznych nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

- umieszczenie na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego obwieszczen o przystgpieniu do
sporzadzenia planu i terminie zbierania wnioskdw oraz o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
i terminie zbieraniu uwag oraz dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

- zbieranie wnioskéw i uwag do projektu planu,

- na stronie BIP Urzgdu Miejskiego skanéw otrzymanych opinii i uzgodnien do projektu planu,

- umieszczanie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznej projektu planu oraz udzielanie
informacji o projekcie planu miejscowego w formie ustnej, pisemnej w czasie trwania procedury
planistycznej,

- od etapu opiniowania, zapewnienie mozliwosci dostepu do informacji publicznej o projekcie planu
w formie papierowej, ustnej, pisemnej lub elektronicznej.

O przystapieniu do sporzadzenia mpzp ogloszono w prasie lokalnej w dniu 12 lipca 2018 r. oraz
w BIP Urzgdu Miejskiego Wroctawia i obwieszczeniu na tablicach ogloszen. W ogloszeniu wyznaczono
termin zbierania wnioskow do 3 sierpnia 2018 r. W wyznaczonym terminie nie wptynat zaden wniosek.
Po zakonczeniu etapoéw opiniowania i uzgodnienia projekt planu przygotowany zostat do wylozenia do
publicznego wgladu. Po ogloszeniu w prasie lokalnej w dniu 13 lutego 2019 r. projekt planu zostal wytozony
do publicznego wgladu wraz prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od 21 lutego 2019 r. do
14 marca 2019 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ 28 lutego
2019 r. Uwagi do wytozonego do publicznego wgladu projektu zbierano do 28 marca 2019 r. Do planu nie
ztozono uwag.

Biorgc powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajace wszelkie
wymagania planowania przestrzennego, mi¢dzy innymi:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i le$nych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo wiasnosci;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci szerokopasmowych;



11) =zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,

a takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, sSrodowiskowej i spotecznej.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia przyjetego uchwata Nr Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzgdowy Rady
Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwata Nr LV/1290/18 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 126).

Plan sporzadzono zgodnie z wymagana procedura formalno-prawna, okreslong w art. 17 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz
z 2019 r. poz. 60 i 235), przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.


http://uchwaly.um.wroc.pl/uchwala.aspx?numer=XXIX/646/12
http://uchwaly.um.wroc.pl/uchwala.aspx?numer=XXIX/646/12

