Wroctaw, 26.04.2019 r.
Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w spra uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicagiskiej i Ksédza Czestawa Klimasa
we Wroctawiu

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowariasfrzennego zostat spgtdzony w oparciu
o uchwa¢ Nr LVI/1332/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24aja 2018 r. w sprawie przypienia
do sporzdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowani@sprzennego w rejonie ulic
Tarnogajskiej i Ksidza Czestawa Klimasa we Wroctawiu (Biuletyn &ftawy Rady Miejskiej
Wroctawia z 2018 r. poz. 169).

Powierzchnia obszaru alggo zmian planu wynosi okoto 0,73 ha, a na wskazanym terenie
znajdupcym sk w bezpdrednim gsiedztwie ulicy Tarnogajskiej, znajdujsie zabudowania
o charakterze ustugowo-biurowym.

Zgodnie z obowgzujagcym Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przygtym uchwas Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 1yestnia 2018 roku
(Biuletyn Urzdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5)rekajacym polityke przestrzeng
miasta, przedmiotowy obszar zmiany planu miejscamegtazony jest w jednostce urbanistycznej
D4-Tarnogaj, w ramach obszaru przeznacX& — obszary przemystowe.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodaravaprzestrzennego w rejonie ulic
Tarnogajskiej i Ksjdza Czestawa Klimasa we Wroctawiu przysbno z uwagi na konieczo
wprowadzenia nowych przeznaézdéla terenu 1U, w obowktujacym planie miejscowym, przgtym
uchwah Nr LXIV/1663/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia lgazdziernika 2014 r. (Dziennik
Urzedowy Woj. Dolnalaskiego z 2014 r. poz. 4448), zmanych przede wszystkim z edukacj
| opieka nad dziémi wraz z okréleniem zasad ich dopuszczenia, co pozwoli na popjakeici zycia
mieszkacow poprzez optymalizagdostpndasci funkcji spotecznych.

Ustalenia zmiany planu dopuszcgdiinkcje, ktére nie naruszaustalé obowihzujacego Studium,
zachowuj wymogi tadu przestrzennego, urbanistyki, architekioraz utrwalaj charakter obecnego
zagospodarowania.

Uktad komunikacyjny opiera &i na istnieggcym uktadzie ulic, ktéry podlega obecnie
przeksztatceniom. Komunikacja publiczna jak i indduwalna w obszarze affym zmiarny planu oraz

w jego najblkszym gsiedztwie jest bardzo dobrze rozwitai. W ramach transportu publicznego ulica
Tarnogajska obstugiwana jest przez linie autobusbide 125, 145, 325 w tym liginocry 245 oraz
linig tramwajowg nr 8. W bliskim gsiedztwie przedmiotowego obszaru zlokalizowang@rzystanki
komunikacji publicznej, ponadto przy skepyvaniu ulic Tarnogajskiej i Gazowej znajduje getla
autobusowo-tramwajowa.

Ustalenia zmiany planu w odpowiednim stopniu zaafsgkpotrzeby ludnéci oraz potrzeby interesu
publicznego zgodnie z wnioskami zawartymi w analgpotecznej, ekonomicznejrodowiskowej.

Obszar ma zapewnione pawania piesze z resztizielnicy gtéwnie w eigach ulic.



Projekt zmiany planu zostat spgdzony z poszanowaniem wlasog wywazono interes publiczny
i prywatny.

Zmiana planu nie wplywa na wymagania ochrony di@ada kulturowego i zabytkow.

W prognozie oddziatywania ngodowisko, opracowanej na potrzeby spdeanej zmiany planu,
wskazanoze wnioski sformutowane w ekofizjografii poditkm zagospodarowania przestrzennego
terenu i minimalizacji uazliwosci zostaty widciwie uwzgkdnione w projekcie zmiany planu.

Obszar ohjty zmiary planu jest dobrze wypogany w sieci infrastruktury technicznej, zapewsca)
mozliwosci zaopatrzenia w wag odprowadzeniasciekdw sanitarnych i deszczowych, a Zak
zasilania w energielektryczr i gaz. Aktualnie istnigicy system dostawy wody i odbiokgiekow
jest wystarczajcy. Ustalenia zmiany planu nie narugzpptrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i sg@pasmowych a tak zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludeo

Na obszarze opracowania nie veysijs obiekty lub obszary podlegagje ochronie w m§l ustawy
0 ochronie przyrody dnia 16 kwietnia 2004 (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 oraz z 2019 r. poz.4224
2340) i ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronigntgw rolnych i Iénych (Dz. U. z 2017 r. poz.
1161). Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody na mympgizeznaczenia gruntowskeych na cele
nielesne.

Regulacje zmiany planu nie sfoiv sprzeczngci z potrzebami obronsoi i bezpieczastwa pastwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpiasizea ludzi i mienia, nie narusza potrzeb oséb
niepetnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonyahparkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kare parkingows. W odniesieniu do klimatu akustycznego ustalonmwafzek stosowania
w budynkach edukacji i obiektow opieki nad dzié rozwigzan technicznych, ktére zapewniaj
wiasciwe warunki akustyczne.

Przedmiotowa zmiana planu w petni uwghtia walory ekonomiczne nieruchogeo i miejsca,
w ktérym st znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przesit Wptyw na finanse publiczne,
w tym budet gminy przedstawiony zostat w prognozie finangowsgorzdzonej na potrzeby zmiany
planu miejscowego. Zadbano rowhie poszanowanie prawa wlasop w tym w szczegOllnwi
wlasngci prywatne;.

Udziat spoleczéstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowegaplaagospodarowania
przestrzennego, w tym roOwiigawnas¢ i przejrzystd¢ procedury planistycznej zostata zapewniona na
kazdym jej etapie, rownieprzy wyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIPeduzMiejskiego oraz na tablicach oglosze
w budynkach Urgdu Miejskiego, obwieszczenia o przyseniu do sporgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegeraniu wnioskow do zmiany planu
w terminie od 21 czerwca 2018 r. do 13 lipca 2018 r

— zapewnienie madiwosci dostpu do informacji publicznej o zmianie planu miejasego od etapu
opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnejzoelektronicznej;

— umieszczenie na stronie BIP Wdu Miejskiego rysunku i tekstu projektu zmiany plan
miejscowego wystanego do opiniowania i uzgadniania;



— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP¢duzMiejskiego oraz na tablicach ogtosze
w budynkach Urgdu Miejskiego, obwieszczenia o wykniu do publicznego wgtlu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesterp od dnia 20 marca 2019 r. do dnia
10 kwietnia 2019 r., zbieraniu uwag do dnia 24 kaige 2019 r. oraz dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie zmiany planu rozgganiami w dniu 27 marca 2019 r.

— umieszczenie na stronie BIP Ydu Miejskiego wersji elektronicznych projektu zmyaplanu
oraz udzielanie w formie ustnej i pisemnej, w tymdpzas trwajcego wytaenia, informacji
0 projekcie zmiany planu miejscowego,

- zbieranie uwag do wyimnego do publicznego wglu projektu zmiany planu miejscowego.

Do projektu zmiany planu nie wptgly zadne wnioski.

W trakcie wyt@enia projektu zmiany planu do publicznego ydgl oraz w okresie 14 dni od dnia jego
zakaczenia, nie wniesiono uwag.

Projekt zmiany planu jest zgodny z wynikami analjfycena aktualnii Studium uwarunkowa

i kierunkbw  zagospodarowania przestrzennego Wraataworaz — miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego” mtgjj uchwad nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 26 kwietnia 2018 r. (Biuletyn Wwdowy RMW z 2018 r. poz. 126).

Zmiana planu nie narusza usfaleStudium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia prztggo uchwat Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 r. (Biuletyn
Urzedowy RMW z 2018 r. poz. 5).

Projekt zmiany planu realizowany jest zgodnie z \agar procedug formalno-prawn,
zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o plan@wan zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. B85 i 730), przy jednoczesnym zachowaniu
jawnaci i przejrzystdéci procedur planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



