projekt (628).1

UCHWALANR ........ /19
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego w rejonie placu
gen. Tadeusza Kéciuszki i ulicy marszatka J6zefa Pitsudskiego we Wictawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaacan 1990 r. o samadzie gminnym (Dz. U.

z 2019 r. poz. 506) i art. 20 ust. 1 ustawy z d¥amarca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz 2920. poz. 60) w zwzku z uchwad

Nr XLI/922/17 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22aravca 2017 r. w sprawie przgptenia do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg® w rejonie placu gen. Tadeusza
Kosciuszki i ulicy marszatka Jozefa Pitsudskiego weodtawiu (Biuletyn Urzdowy Rady Miejskie]
Wroctawia z 2017 r. poz. 258) Rada Miejska Wroctawthwala, co nagiuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoejenie placu gen. Tadeusza
Kosciuszki i ulicy marszatka Jozefa Pitsudskiego weowtawiu, zwany dalej planem, obejmuje
obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1018tanowicym zahcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okréa sk:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw goroiczya take obszaréw szczegoblnego
zagrazenia powodzj, obszarédw osuwania ¢simas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zpgdarowania przestrzennego
wojewoOdztwa — ze wzgllu na brak takich terenéw, obszaréw, obiektéw dreggobrazow
priorytetowych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanmdzania i uytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania,

3) granic obszarow wymaggjych przeprowadzenia scalepodziatow nieruchomii — ze wzgédu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

4) granic obszarow wymaggych rekultywacji — ze wzgtu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszarow;

5) granic terenéw pod bud@wirzzgdzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrodet energii o
mocy przekraczagej 100 kW oraz granic ich stref ochronnych gzainych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu izytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znacrego
oddziatywania tych uegglzen nasrodowisko — ze wzghlu na brak potrzeby wyznaczania takich
terendw;

6) granic terenéw pod budaobiektéw handlowych o powierzchni sprzeggowyzej 2000 M —
ze wzgkdu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

7) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaaz@onadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lustatexznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejeej o znaczeniu pestwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalb lprzedsiwziecia Euro 2012 — ze wzglu
na brak wysipowania takich terenéw;

8) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz riéve stwacych organizacji imprez
masowych — ze wzgliu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

9) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnycae-wzgédu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;

10) granic terenow zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkyih — ze wzgjdu na brak
takich terendw oraz ich stref ochronnych;
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11) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia daeh— ze wzgdu na brak potrzeby takich
regulaciji;

12) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek dowlanych — ze wzgtu na brak
potrzeby takich regulacji.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeaj fragment terenu, na vigiznie ktorym
dopuszcza gibudynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dayyczsci
obiektow budowlanych znajcigych s¢ w catcci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapdéw, zadaszenad wejciami do budynkow, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowgdzh do budynkdéw, pochylni i innych
podobnych elementéw budynkdéw, ktérych zgsinaze by ograniczony w ustaleniach planu;

3) obiekt szczegdblny — obiekt budowlany, ktéry koncejet uwag obserwatorow;

4) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wglmtiona grupa powkanych ze sap
pomieszcze, stanowice funkcjonalg catas¢, nalezacg do danej kategorii przeznaczenia terenu i
znajdupce st w budynku, w ktérym zajmajnie wigcej niz 30% jego powierzchni catkowitej;

5) obowigzujaca chgla linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabugowa ktérej musi by
usytuowana zewstrzna kravedz zewretrznej$ciany budynku i okrdonych w ustaleniach planu
budowli na catej diuggi tej linii, o ile ustalenia planu nie stan@wnaczej; linia ta nie dotyczy
przegé i przejazdéw bramowych na poziomie terenu;

6) obowizujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudawayktérej musi by usytuowana
zewretrzna krawgdz zewretrznej sciany budynku i okrdonych w ustaleniach planu budowli, o
ile ustalenia planu nie stanawinaczej; linia ta nie dotyczy pr2éji przejazdéw bramowych na
poziomie terenu;

7) obudowa estetyczna — konstrukcja stamowiarchitektoniczn ostore urzzdzen budowlanych,
technicznych i instalacji, skgca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

8) parking przyuliczny — odkryte miejsce postojowe ioh zgrupowanie ddace elementem pasa
drogowego, przy czym kde z tych miejsc dogpne jest bezpwednio z przylegtej ulicy;

9) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygjec budowla Iub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;
10) parking samodzielny wielopoziomowy - wielokondygyjae budowla lub budynek

przeznaczony do przechowywania samochodéw, w ktdppaistawowej funkcji parkingowej
moze towarzysz§ funkcja uzupetniajca;

11) przeznaczenie terenu — obiekty, ktére jako jedyndopuszczone na danym terenie;

12) sieci uzbrojenia — — przewody wodggowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergehyj, oraz inne podobne przewogyialke
urzadzenia melioracyjne wraz z wdzeniami niezdnymi do ich funkcjonowania oraz stacje
tadowania pojazdow elektrycznych;

13) system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymozwigzania techniczne stace
do zagospodarowania wod opadowych i roztopowych igjsecu ich opadu, a ta& ich
stopniowego uwalniania oraz opdania sptywu;

14) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szeregwlrad@orego przerwanie jest move na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

15) teren — cg$¢ obszaru ohkjtego planem wyznaczona liniami rozgranigegmi, oznaczona
symbolem;

16) trasa rowerowa — czytelny i spOjnyagirozwigzan technicznych, zapewnigly bezpieczny i
wygodny ruch rowerowy, na ktory mogsklad& si¢: wydzielone drogi rowerowesciezki
rowerowe, pasy rowerowe,agi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczomegkosci, ulice
w strefach zamieszkania, drogi westnzne oraz inne podobne;

17) wydzielenie wewagtrzne — cgs$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewamego,
oznaczona symbolem.

83.1. Integrala czscia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 iist.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planat®wizujagcymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru offego planem tssama z granic strefy ochrony konserwatorskiej, granic
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeadmgych W, granig obszaru wymagagego
przeksztatcg, grani@ obszaru rehabilitacji istniggej zabudowy i infrastruktury technicznej, granic
terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznegoaczeniu lokalnym;

2) linia rozgraniczajca tereny;

3) symbol terenu;

4) granica wydzieleia wewtftrznego;

5) symbol wydzielenia wewgtrznego;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy;

7) obowizujgca chgta linia zabudowy;

8) symbol linii zabudowy;

9) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

10) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

11) przegcie i przejazd bramowy;

12) szpaler drzew;

13) drzewo do zachowania;

14) strefa zieleni;

15) nawierzchnia do specjalnego opracowania;

16) obiekt szczegdlny;

17) ciagg pieszo-rowerowy;

18) miejsce wskazania szeraio.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia staradgdznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pktanowi zagcznik nr 3 do
uchwaty.

5. Rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadéa wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowjezhik nr 4 do uchwaty.

84. 1.Ustala si nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — pgpleprzez to rozumie budynek mieszkalny
wielorodzinny zawieracy wiecej niz 2 mieszkania lub zespét takich budynkéw, azeakzsci
budynkéw niemieszkalnych, w ktérych znajglugic wiecej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami
towarzyszcymi, nienaleacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;
2) mieszkania towarzygee — naley przez to rozumi& nie wiccej niz 2 mieszkania znajdage sé
w jednym budynku niemieszkalnym;
3) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego - maleprzez to rozumie obiekty czasowego
zamieszkiwania ucznidéw, studentéw i pracownikdéw,tymn internaty, bursy, domy studenckie i
asystenckie, wraz z obiektami towarzysgmi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;
4) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nglerzez to rozumie obiekty stiace sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientévpowierzchni sprzedg nie wickszej niz 400
m?, oraz punkty sprzedw zaktadéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaldadsportowych, wraz z
obiektami towarzyscymi, nienaleéagcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, zaeggéniem
stacji paliw;
5) gastronomia — nahy przez to rozumie restauracje, bary, kawiarniey tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, winiarnie, puby, stotowhiekty stiace dziatalnéci kateringowej, a tate
obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
6) rozrywka — nalgy przez to rozumie dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasyssany
gier, kegielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzgymi, a take obiekty do nich podobne,
nienaleace do innej kategorii przeznaczenia terenu;



7) widowiskowe obiekty kultury — nahy przez to rozumie teatry, opery, filharmonie, sale
koncertowe, sale widowiskowe, cyrki, kina, kabargthanetaria, wraz z obiektami towarzysgmi, a
takze obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

8) obiekty upowszechniania kultury — najeprzez to rozumiedomy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmow, centra informacyjne, kluby, z wiiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzysacymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

9) wystawy i ekspozycje — nale przez to rozumiemuzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z
obiektami towarzysgymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

10) pracownie artystyczne — naleprzez to rozumi&pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworéw artystycznych, az¢éakibiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

11) biura — naley przez to rozumie budynki lub ich czsci, w ktérych prowadzi si dziatalng¢
Zwigzarg z zaradzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, fimams ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstug nieruchoméci, wynajmem, pérednictwem, prowadzeniem interesow,
pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, &#rascia  wydawnica, reklam,
tlumaczeniami,swiadczeniem ustug turystycznych poza udzielanierolegpw, przetwarzaniem i
przesytaniem informaciji, informatgk przygotowywaniem programéw telewizyjnych i radiml,
obstug przesytek, administragj wymiarem sprawiedliw&ei, zaradzaniem obrof narodovd,
policja, straa pazarmm 1 stuzbami  ochrony, reprezentowaniem npaw, instytucjami
miedzynarodowymi, a talke podoby dziatalng¢, ktérej nie prowadzi gi w budynkach lub ich
czesciach naleacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

12) obiekty kongresowe i konferencyjne — ngleprzez to rozumie obiekty kongresowe i
konferencyjne wraz z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

13) obiekty hotelowe — naby przez to rozumie budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonatynglavycieczkowe, gospody, schroniska, w tym
schroniska miodziemwe, wraz z obiektami towarzygzymi, a take obiekty do nich podobne,
nienaleace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

14) ustugi drobne — naky przez to rozumie obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowyghysarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykutow wytku osobistego i zytku domowego, konserwacji i naprawy sfitz i wyposaenia
biurowego, studia wizal i odchudzania, faie i sauny, solaria, gabinety magagabinety wréek i
astrologéw, pralnie, obiekty wynajmu i wypazania przedmiotdw ruchomych, a zakobiekty do
nich podobne, nienatgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) poradnie medyczne — naje przez to rozumie przychodnie, poradnie, ambulatoriaraulki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktaglyabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, aligk
rodzenia, gabinety paramedyczne, az¢akbiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

16) pracownie medyczne — naleprzez to rozumie pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyezbanki krwi, organéw i szpiku kostnego, a
takze obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

17) obiekty opieki nad dzieckiem — najeprzez to rozumieztobki, kluby dziecg¢ce, a take obiekty
do nich podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

18) zaktady lecznicze dla zwieyiz

19) edukacja — nalg przez to rozumie przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towaragymi, z
wyjatkiem szkdét wyszych, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

20) obiekty ksztatcenia dodatkowego — ngi@rzez to rozumieobiekty, w ktdrych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupehgiz@, w tym kursy i szkolenia oraz dzialadbovspomagajca
proces nauczania, wraz z obiektami towargggmi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

21) uczelnie wysze;



22) obiekty naukowe i badawcze — naleprzez to rozumie obiekty, w ktorych prowadzi si
dziatalng¢ naukowy lub badawcg, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje mete@iolme, wraz z
obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

23) policja i stwby ochrony — naley przez to rozumi& obiekty policji, stray miejskiej, stib
ochrony, w tym stray ochrony kolei, agencji ochrony, z vgikiem obiektéw shagcych ich
zarzdzaniu, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
24) produkcja drobna — natg przez to rozumie niewielkie obiekty zwizane z prowadzeniem
dziatalngci wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, @ produktéw cukierniczych i
ciastkarskich, zaktady poligraficzne, w tym obiektgystosowane do przyjmowania klientéw, wraz z
obiektami towarzysgymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

25) obiekty do parkowania;

26) skwery;

27) terenowe urgdzenia sportowe — naig przez to rozumie niekryte uradzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, w tymdpieliska i plae, wraz z obiektami towarzygzymi, nienaléagcymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

28) ulice;

29) place;

30) drogi wewrgtrzne;

31) ciagi piesze;

32) ciagi pieszo-rowerowe;

33) gtdéwne punkty zasilania w eneggdlektryczna;

34) stacje transformatorowe;

35) stacje gazowe;

36) obiekty infrastruktury wodoggowej — naley przez to rozumi& studnie publiczne, ugdzenia
stuzace do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wddrofornie, urgzdzenia regulujce
cisnienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
37) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nale przez to rozumie wyloty urzdzen
kanalizacyjnych stiacych do wprowadzaniasciekow do wodd lub do ziemi, wdzenia
podczyszczage i oczyszczape scieki oraz przepompownidciekéw, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Ustala st nastpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ustugi centrotworcze — grupa obejmuje kategorie:
a) biura,
b) obiekty upowszechniania kultury,
c) wystawy i ekspozycje,
d) obiekty kongresowe i konferencyjne,
e) rozrywka,
f) gastronomia,
g) obiekty hotelowe,
h) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
i) produkcja drobna;
2) uslugi — grupa obejmuje kategorie:
a) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
b) ustugi drobne,
¢) poradnie medyczne,
d) pracownie medyczne,
e) pracownie artystyczne;
3) mieszkalnictwo — grupa obejmuje kategorie:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego;
4) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:
a) drogi wewrgtrzne,
b) ciagi piesze,



C) ciggi pieszo-rowerowe,
d) obiekty do parkowania;
5) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmkggegorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
c) obiekty infrastruktury wodoggowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne.

3. Na kazdym terenie dopuszczaestielen i urzagdzenia budowlane towarzygze kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru ¢tbgo planem

85. W ramach przeznaczenia:

1) obiekty opieki spotecznej dopuszczae sivytacznie domy opieki spotecznej swietlice
srodowiskowe;

2) ustugi drobne nie dopuszcza sistug stolarskich.

86. Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygee uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw:
1) obszar ohjty planem stanowi obszar zabudowgdmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaudynki i ich usytuowanie;
2) poza zasadami usytuowania budynku élkmeymi w przepisach ogbnych, dopuszcza ¢si
sytuowanie budynku zwréconedoiam bez otworéw okiennych lub drzwiowych w stgogranicy z
sgsiedni dziatky budowlam w odlegtaci 1,5 m od tej granicy lub bezfrednio przy tej granicy;
3) w budynkach zwgzanych ze stalym i czasowym pobytem dzieci i mledzi obiektach opieki
spotecznej obowizuje stosowanie rozazan technicznych, ktére zapewniv nich wigciwe warunki
akustyczne;
4) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linidoudowy i obowizujace linie zabudowy
dotycz budowli przekrytych dachem;
5) obowizujace linie zabudowy nie dotygzrozbudowy o klatk schodow, urzdzenia dla
niepetnosprawnych lub o szyb windowy do budynkile mie narusza to wardoi zabytkowej;
6) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierg@d poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie nze by¢ wigkszy niz 4 m, o ile ustalenia dla terenow nie stanpwwaczej;
7) na elewacjach od strony terenéw ulic nie dopusaizarzadzen budowlanych, technicznych i
instalaciji;
8) na dachach budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkdi® dopuszcza si urzzdzen
budowlanych i technicznych;
9) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 7 i 8, nie dotyenten i instalacji odgromowej;
10) suma diugéci lukarn wzdti danej elewacji nie mie by wicksza ni 50%dtugasci okapu dachu
mierzonej wzdta tej elewacji;
11) drogi wewretrzne dopuszczaesivytacznie o szerokii pasa drogowego nie mniejszef Bim;
12) kat nachylenia pofaci dachowej by rowny lub wikszy od 0°, o ile zapisy dla terenéw nie
stanowj inaczej;
13) obowigzujg korytarze usytuowania przeja, przejazdu bramowego wskazane na rysunku planu;
14) dla obiektow infrastruktury technicznej nie obamijg linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw
dotyczce:
a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziddkidowlanej,
b) wskanika intensywnéci zabudowy,
c) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnegpawierzchni dziatki budowlanej;
15) zakazuje silokalizacji uradzer wykorzystugcych energi wiatru.

§7. Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony i ksztattowaniodowiska i krajobrazu
oraz ochrony przyrody:



1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzommhwizuje ziel@ lub teren biologicznie
czynny;

2) zgodnie z przepisami dotygzymi ochrony§rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami 1IMW-U, 2MW3MW-U, 4AMW-U, 5MW-U, 6MW-
U, 7MW-U, 1UO, 2UOnaleza do terenow w strefidrodmiejskiej miast powsej 100 tysgcy
mieszkacow,

88. 1. Obejmuje si ochrory obiekty stanowjce dobra kultury wspotczesnej, wyznaczone na rysunk
planu:

1) rze&zba ,Przejcie” przy skrzyowaniu ulicSwidnickiej i marszatka Jozefa Pitsudskiego;

2) budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. marsz. fBB#sudskiego 80-86.

2. Przedmiotem ochrony budynku, o ktorym mowa w ugktl2, g:
1) bryta i gabaryty;
2) forma dachu;
3) ukiad, artykulacja i spos6b opracowania elewacji

89. Obowgzuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) nastpujagce wskazane na rysunku planu budynki, obiekty izaks wpisane & do rejestru
zabytkéw:
a) budynek banku przy placu Tadeuszaséioszki 7/8 / ulicy Tadeusza Kauszki 17/19 —
decyzja nr A/2482/466/Wm z dnia 3.01.1992 r.,
b) kamienica, nagpnie hotel ,Savoy”, przy placu Tadeusza sKoiszki 19 — decyzja nr
A/2283/476/Wm z dnia 30.03.1992 r.,
c) patac rodziny Schaffgotschéw przy ulicy Tadeuszasdilszki 34 — decyzja nr
A/2486/365/Wm z dnia 21.10.1978 r.,
d) kamienica przy ulicy Tadeusza wuszki 33 — decyzja nr A/1588 z dnia 12.02.2010 r.
e) kamienica przy ulicy Tadeusza kiuszki 37 — decyzja nr A/1590 z dnia 12.02.2010 r.
f) willa przy ulicy Tadeusza K&iuszki 37¢ — decyzja nr A/6105 z dnia 12.09.2Q18 r
g) siedziba przewodnigzegoSlaskiego Sejmiku Krajowego, obecnie budynek admiacstiny
teatru muzycznego, przy ulicy marszatka JozefauB#kiego 70/72, 72a — decyzja nr
A/1501/515/Wm z dnia 10.05.1994 r.,
h) gmach Sejmu ProwincjSlaskiej, obecnie siedziba NOT, przy ulicy marszatkézela
Pitsudskiego 74 — decyzja nr A/2488/357/Wm z d@i&@8.1997 r.,
i) uklad urbanistyczny rejonu placu Tadeuszasdiisszki we Wroctawiu — decyzja nr
A/1491/543/Wm z dnia 15.12.1994 r.;
2) wskazany na rysunku planu obszar uznany zostatpake kulturowy ,Stare Miasto” — uchwata
nr LVI/1465/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 1Qvietnia 2014 r., zmieniona uchvgat
nr XXXI1/686/16 z dnia 24 listopada 2016 r.;
3) ustala si stret ochrony konserwatorskiej na catym obszarzetgh) planem tasam ze stref
ochrony krajobrazu kulturowego;
4) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowakt 3, przedmiotem ochrony:s
a) fragment historycznego ukfadu urbanistycznego Rnieidia Potudniowego we Wroctawiu,
ujety w gminnej ewidencji zabytkdw,
b) budynki ugte w gminnej ewidencji zabytkéw: ul. M. Batuckiego 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16,
18/ ul. marszatka Jozefa Pitsudskiego 42, ul. Gegst7, plac Tadeusza Kauszki 9, 10,
11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 20, 21, 22, 23auliadeusza Kaeiuszki 13, 15, 29, 31, 35,
35a, 35b, 37a, 37b, ul. marszatka Jézefa Pitsugside, 44, 46, 48, 50, 52, 54, 56, 58, 60,
62, 64, 66, 68, 72a, 72B4 (budynek gospodarczy), 76/78 (kamienica i of&gy80, 82, 84,
84a, 86, ul. Stawowa 9, 11, 13, 15,3widnicka 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 51,
c) plac miejski, ob. Skwer Solidarém Walczcej, ugty w gminnej ewidencji zabytkow;
5) w odniesieniu do ukfadu urbanistycznego, o ktoryowa w pkt 4 lit. a, ochronie podlegaj
a) zachowany ukiad funkcjonalno-przestrzenny,
b) relacje przestrzenne i osie widokowe,
c) tereny zielone,
d) historyczna nawierzchnia ulic i chodnikow;
7



6) w odniesieniu do obiektéw, o ktérych mowa w pkitdd ochronie podlegaj
a) brylaigabaryty,
b) forma dachu i historyczny materiat zadaszenia,
c) ukfad, artykulacja i spos6b opracowania elewacji;
7) ustala s} strek ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznyéhdla obszaru Starego
Miasta wraz z fortyfikacjami miejskimi, na catyms#arze olgtym planem;
8) w strefie, o ktérej mowa w pkt 7:
a) obowigzuje ochrona i ekspozycja reliktow zabytkowej atektiury,
b) ochronie podleggjpotencjalne zabytki archeologiczne,
c) obowigzuje wyeksponowanie reliktow zabytkowej architeigtuw tym réwnie reliktow
fortyfikaciji,
d) wymagane jest przeprowadzenie hadecheologicznych zgodnie z przepisamietaymi.

810, Wyznacza si granice obszaru rehabilitacji istrjegj zabudowy i infrastruktury technicznej
tozsame z granicami obszaru etieigo planem.

811Wyznacza s granice obszaru wymagapgo przeksztaldée tozsame z granicami obszaru
objetego planem.

812 Wyznacza si granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu ipgbego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru eieigo planem.

8§13 Obowizuja nastpujace ustalenia dotygee zasad scalania i podziatu nieruchéoino

1) dopuszcza giscalanie i podziat nieruchorm;

2) powierzchnia dziatki nie me by mniejsza ni 2 nf;

3) szerokd¢ frontu dziatki nie mae by mniejsza ni 2 m;

4) kat polazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowagonuze by mniejszy nk 45°.

814.0bowhzuja nastpujace ustalenia dotygee parkowania pojazdow:

1) na terenach przeznaczonych na realizatjogowych celéw publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu obemija miejsca postojowe przeznaczone do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w kagparkingows co najmniej w liczbie
a) 1 miejsce postojowe —3zeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe —3eli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,
c) 3 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,
d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowychzadi ogdlna liczba miejsc wynosi wgej niz 100;

2) nie dopuszcza siparkingbw samodzielnych wielopoziomowych nadzieamy

3) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszozavgiagcznie jako podziemne;

4) obowigzujs miejsca postojowe dla roweréw towarzysz poszczegélnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalegednie z nagpujacymi wskanikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,5jsta postojowego na 1 mieszkanie,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A -mikjsce postojowe na 100°m
powierzchni aytkowej,

c) dla biur i obiektéw upowszechniania kultury — 2 jsi@ postojowe na 100°rpowierzchni
uzytkoweyj,

d) dla widowiskowych obiektow kultury — 2 miejsca pajstve na 100 miejscaytkowych lub
dla widzow,

e) terenowych urzdzer sportowych — 1 miejsce postojowe na 10 miejsaigjakownikow,

f) dla edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

g) dla uczelni wyszych — 10 miejsc postojowych na 100 stanowisk ypraeniejsc dla
studentéw;

14) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 4, aglasytuowa na terenie i dziatce budowlanej,
na ktérych usytuowany jest obiekt, ktGremu te nu@jwarzysz.

815.0bowizuja nastpujace ustalenia dotygee systemow infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sisieci uzbrojenia i system gospodarowania wodaradoprymi i roztopowymi;
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2) przewody wodogigowe i kanalizacyjne, gazagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, orazimodobne przewody dopuszczasitacznie
jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach dnogt;

3) zaopatrzenie w wgddopuszcza siwytacznie z sieci wodoggoweyj;

4) odprowadzeniéciekow komunalnych dopuszczg siylaczne sieg kanalizacyja;

5) przy odprowadzaniu woéd opadowych i roztopowych olauje stosowanie rozwizan
polegajcych na zagospodarowaniu cap lub czsci wdéd w miejscu opadu,
W szczegOllnéci poprzez gospodarcze  wykorzystanie, odparowanieyzsgczanie
do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanejz ze spowolnieniem ich odptywu
do odbiornika, z zastrzeniem pkt 6;

6) do sieci kanalizacyjnej dopuszczag sivytgcznie odprowadzenie exi wdod opadowych
i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktébmowa w pkt 5, nie byto midiwe;

7) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza siytacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemigygh
systemow grzewczych, niepowodeych przekrocz@e dopuszczalnych emisji dérodowiska,
zgodnie z przepisami oglinymi;

8) zaopatrzenie w enekgelektryczm dopuszcza siz sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrédet energii.

816. Nastpujace tereny ustala sijako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDIKMDZ,
2KDZz, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD.

817. Okresla sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustaeopitat, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. agul&aniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1) 1U0, 2U0, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U na 30%;

2) 1MW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4AMW-U, 5SMW-U, 6MW-U, 7TMW-Una 3%;

3) dla pozostatych terenéw na 0,1%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

818 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenbdMW-U ustala giprzeznaczenie:
1) mieszkalnictwo;

2) ustugi;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
4) biura;

5) gastronomia;

6) obiekty upowszechniania kultury;

7) wystawy i ekspozycje;

8) widowiskowe obiekty kultury;

9) produkcja drobna;

10) obiekty opieki nad dzieckiem;

11) edukacja;

12) infrastruktura drogowa,

13) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgavijag nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzujgca chgta linia zabudowy oznaczona na rysunku planu syembol obowazuje
wytacznie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku;

2) obowizujaca chgta linia zabudowy oznaczona na rysunku planu syembo?2 obowiazuje
wytgcznie powyej pierwszej kondygnaciji nadziemnej budynku;

3) w budynkach wzdh terenéw 1KDZ, 2KDZ i 1KDPL zabudawmieszkaniow wielorodzinm
dopuszcza giwylacznie powyej pierwszej kondygnaciji nadziemnej;

4) wymiar pionowy budynkdéw, mierzony od poziomu tergmmay budynku do najwszego punktu
pokrycia dachu, nie nie by wiekszy niz:
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a) 28 m w wydzieleniu wewgirznym (A),
b) 8 m w wydzieleniu wewgtrznym (B),
c) 24 m w wydzieleniu wewgtrznym (C),
d) 14 m w wydzieleniach wewirznych (D),
e) 6 m w wydzieleniach wewatrznych (E);

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej mae by mniejszy lub réwny
100%,

6) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub weksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 4;

7) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego ewperzchni dziatki budowlanej nie by
wiekszy lub réwny 0%, z zastrzeniem pkt 8;

8) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planuwigozchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowd co najmniej 90% powierzchni strefy zieleni;

9) obowizuje zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu;

10) w strefie zieleni nie dopuszcza siytuowania miejsc postojowych dla samochodow.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgwuja nastpujgce ustalenia dotygeze systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza siytagcznie od terenéw 1KDZ, 3KDZ, 1KDPL oraz 1KDD;

2) obowigzuje powjzanie cagow pieszych lub ggdéw pieszo-rowerowych z ggami pieszymi
lub pieszo-rowerowymi usytuowanymi na terenach 1KOKDPL poprzez przégia bramowe
w miejscach wskazanych na rysunku planu,

3) wramach cjgu pieszo-rowerowego oboyzuje co najmniej gig pieszy.

819 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenb®@MW-U ustala sj przeznaczenie:
1) mieszkalnictwo;

2) ustugi;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
4) biura;

5) gastronomia;

6) wystawy i ekspozycje;

7) obiekty upowszechniania kultury;

8) produkcja drobna;

9) obiekty opieki nad dzieckiem;

10) edukacja;

11) infrastruktura drogowa;

12) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgauijag nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w wydzieleniu wewntrznym (A) zabudow mieszkaniow wielorodzinm dopuszcza si
wytgcznie powyej pierwszej kondygnaciji nadziemnej;

2) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmay budynku do najwiszego punktu
pokrycia dachu wraz z obudawestetycza, nie mae by wigkszy niz 28 m;

3) w wydzieleniu wewstrznym (B) dopuszcza sinadbudow budynku wyjcznie w formie dachu
stromego o &cie nachylenia potaci dachowej nie mniejszyt30° i nie wgkszym ni 60°;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej mae byt mniejszy lub réwny
100%;

5) warta¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub weksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 4;

6) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego ewjerzchni dziatki budowlanej nie by
wiekszy lub réwny 0%, z zastrzeniem pkt 7;

7) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planuwigozchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowd co najmniej 90% powierzchni strefy zieleni;
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8)
9)

3.

w strefie zieleni nie dopuszcza siytuowania miejsc postojowych dla samochodéw;
obowigzuje zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu.

Dojazd do terenu dopuszcza siytacznie od terendéw 4KDZ, 1KDPL oraz 2KDD.

§20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenb8MW-U ustala siprzeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

mieszkalnictwo;

ustugi;

handel detaliczny matopowierzchniowy A,
biura;

gastronomia;

produkcja drobna;

obiekty opieki nad dzieckiem;

edukacja;

infrastruktura drogowa;

10) infrastruktura drogowa;
11) obiekty infrastruktury technicznej.

2.
1)
2)
3)
4)
5)
6)

3.

Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgaija nast¢pujace ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmway budynku do najwiszego punktu
pokrycia dachu wraz z obudgwestetyczyg, nie mae by wiekszy niz 24 m;

w wydzieleniu wewntrznym (A) dopuszcza sinadbudow budynku wyhcznie w formie dachu
stromego o kcie nachylenia potaci dachowej nie mniejszyt30° i nie wgkszym n¢ 60°;
udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej mae by mniejszy lub réwny
100%;

wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mge by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 3,5;

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego ewferzchni dziatki budowlanej nie by
wigkszy lub réwny 0%;

obowigzuje zachowanie drzewa wskazanego na rysunku planu.

Dojazd do terenu dopuszcza siytacznie od terendéw 4KDZ i 2KDD.

§21 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenbdMW-U ustala giprzeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

mieszkalnictwo;

ustugi;

handel detaliczny matopowierzchniowy A,
biura;

gastronomia;

produkcja drobna;

obiekty opieki nad dzieckiem;

edukacja;

infrastruktura drogowa;

10) obiekty infrastruktury technicznej.

2.
1)

2)

Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgauija nastépujace ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmay budynku do najwiszego punktu
pokrycia dachu nie me by wickszy niz 21 m;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej mae by mniejszy lub réwny
100%;
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3)
4)
5)
6)
7
8)

3.

wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mege by réwna lub weksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 3;

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego ewperzchni dziatki budowlanej nie by
wigkszy lub réwny 0%, z zastrzeniem pkt 5,

w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planuwigozchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowd co najmniej 80% powierzchni strefy zieleni;

w strefie zieleni nie dopuszcza siytuowania miejsc postojowych dla samochodéw;
obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na ryspidéau;

obowigzuje zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu.

Dojazd do terenu dopuszcza siytacznie od terenu 4KDZ.

§22 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenb8MW-U ustala siprzeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

mieszkalnictwo;

ustugi;

handel detaliczny matopowierzchniowy A,
biura;

produkcija drobna;

gastronomia;

wystawy i ekspozycije;

obiekty upowszechniania kultury;

biura;

10) infrastruktura drogowa;
11) obiekty infrastruktury technicznej.

3.
1)
2)
3)

4)

5)
6)
7
8)

9)

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgauija nastpujace ustalenia dotygee uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

obowigzujaca chgta linia zabudowy oznaczona na rysunku planu syembol obowjzuje
wytgcznie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku;

obowigzujaca chgta linia zabudowy oznaczona na rysunku planu syembo?2 obowizuje
wytacznie powyej pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku;

zabudow mieszkaniow wielorodzinm dopuszcza siwytgcznie powyej pierwszej kondygnacji
nadziemneyj;

wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmay budynku do najwiszego punktu
pokrycia dachu nie me by¢ wiekszy niz:

a) 28 mw wydzieleniu wewgirznym (A),

b) 8 m w wydzieleniu wewgtrznym (B),

c) 20 m w wydzieleniu wewgtrznym (C);

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej mae by mniejszy lub réwny
100%;

wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mge by rowna lub wegksza od 0, przy czym nie
moze by¢ wieksza nk 4;

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego ewperzchni dziatki budowlanej nie by
wigkszy lub réwny 0%, z zastrzeniem pkt 8;

w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planuwigozchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowd co najmniej 90% powierzchni strefy zieleni;

w strefie zieleni nie dopuszcza siytuowania miejsc postojowych dla samochodéw;

10) obowigzuje zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu;
11) obowigzujg szczeg6lne wymagania w zakresie zagospodarowanigerechni i zieleni;
12) obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania wsieaaa rysunku planu.

3.

1)

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze systemu
transportowego:
dojazd do terenu dopuszcza giytagcznie od terenéw 1KDZ, 4KDZ oraz 1KDPL;
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2) obowigzuje powjzanie cigéw pieszych lub ggoéw pieszo-rowerowych z gggami pieszymi lub
pieszo-rowerowymi usytuowanymi na terenach 1KDZ,DEK i 4KDZ poprzez przégia i
przejazdy bramowe w miejscach wskazanych na rysptdau.

§23 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenb6MW-U ustala giprzeznaczenie:
1) mieszkalnictwo;

2) ustugi;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy A,

4) pracownie artystyczne;

5) biura;

6) gastronomia;

7) ustugi drobne;

8) infrastruktura drogowa;

9) obiekty infrastruktury technicznej.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obemijg nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmay budynku do najwiszego punktu
pokrycia dachu nie me byt wiekszy niz 22 m, z zastrze&niem pkt 2;

2) w wydzieleniu wewntrznym (A) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziu terenu przy
budynku do najwiyszego punktu pokrycia dachu nie zadoy¢ wickszy niz 12 m;

3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej mae by mniejszy lub réwny
100%;

4) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mge by rowna lub wegksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 3;

5) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego ewjerzchni dziatki budowlanej nie byt
wigkszy lub réwny 0%, z zastrzeniem pkt 6;

6) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planuwigozchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowi co najmniej 90% powierzchni strefy zieleni;

7) w strefie zieleni nie dopuszcza sytuowania miejsc postojowych dla samochodéw;

8) obowizuje zachowanie drzewa wskazanego na rysunku planu.

3. Dojazd do terenu dopuszcza siytacznie od terenu 4KDZ.

§24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenb@MW-U ustala giprzeznaczenie:
1) mieszkalnictwo;

2) ustugi;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
4) gastronomia;

5) pracownie artystyczne;

6) biura;

7) obiekty hotelowe;

8) policja i stwzby ochrony;

9) infrastruktura drogowa;

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgauijg nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmay budynku do najwiszego punktu
pokrycia dachu nie me by¢ wiekszy niz:
a) 28 mw wydzieleniu wewgirznym (A),
b) 22 mw wydzieleniu wewgirznym (B),
c) 14 m w wydzieleniu wewgtrznym (C),
d) 10 m w wydzieleniu wewgtrznym (D),
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e) 16 m w wydzieleniu wewgirznym (E);

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej mae by mniejszy lub réwny
100%;

3) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mée by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze by wieksza nk 4;

4) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego ewgerzchni dziatki budowlanej nie by
wigkszy lub réwny 0%, z zastrzeniem pkt 5;

5) w strefach zieleni, wyznaczonych na rysunku plaawierzchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowd co najmniej 90% powierzchni strefy zieleni;

6) w strefach zieleni nie dopuszcza sytuowania miejsc postojowych dla samochodow;

7) obowigzuje zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgwuija nastpujace ustalenia dotygeze systemu
transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszcza siytagcznie od terenéw 1KDZ, 4KDZ oraz 1KDL;
2) obowigzuje powizanie cigow pieszych lub ggoéw pieszo-rowerowych zggami pieszymi
lub pieszo-rowerowymi usytuowanymi na terenach 1KBEDZ i 1KDL poprzez przdgia
i przejazdy bramowe w miejscach wskazanych na kspfanu;
3) wramach cigu pieszo-rowerowego oboyziuje co najmniej aig pieszy.

8§25 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenbdUO ustala si przeznaczenie:
1) edukacja;

2) obiekty opieki nad dzieckiem;

3) infrastruktura drogowa;

4) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgauijag nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmay budynku do najwiszego punktu
pokrycia dachu, nie nie by wiekszy niz 8 m;

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 40%;

3) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mée by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 1;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@aé co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 80% powierzchaerehu biologicznie czynnego musi
stanow¢ powierzchnia terenu z nawierzchnziemry urzdzorys w SposOb zapewnigy
naturalr wegetagj lub wody powierzchniowe,

5) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planuwigozchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowd co najmniej 80% powierzchni strefy zieleni;

6) w strefie zieleni nie dopuszcza siytuowania miejsc postojowych dla samochodoéw;

7) obowigzuje zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu.

3. Dojazd do terenu dopuszczg siytacznie od terendw 1KDZ przez teren 5SMW-U, 4KDZ przez

teren 5MW-U oraz od 1KDPL przez teren 5SMW-U.

§26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syentbdUO ustala s} przeznaczenie:
1) edukacja;

2) obiekty opieki nad dzieckiem;

3) obiekty opieki spotecznej;

4) obiekty ksztalcenia dodatkowego;

5) biura;

6) terenowe urgdzenia sportowe;

7) infrastruktura drogowa;

8) obiekty infrastruktury technicznej.
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Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgauija nastépujace ustalenia dotygze uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu nie e by wigkszy niz 12 m;

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wickszy niz
40%;

3) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mée by rowna lub weksza od 0, przy czym
nie maze by wieksza nk 1,2;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi @tdaé co najmniej 50% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 80% pomehni terenu biologicznie czynnego
musi stanowd powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzadzorp w sposéb
zapewniajcy naturalg wegetagj lub wody powierzchniowe,

5) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planuwyigozchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowd co najmniej 80% powierzchni strefy zieleni;

6) w strefie zieleni nie dopuszcza siytuowania miejsc postojowych dla samochodow;

7) obowigzuje zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu.

Dojazd do terenu dopuszcza siytacznie od terenéw 1KDZ przez 7TMW-U oraz od 1KDL [rze
7TMW-U.

§27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenbdlU ustala si przeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

2.
1)
2)
3)
4)
5)

6)

3.

ustugi centrotworcze;

ustugi;

edukacja;

obiekty opieki nad dzieckiem;
mieszkania towarzysee;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
obiekty infrastruktury technicznej.

Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgauija nast¢pujace ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

zabudow mieszkaniow wielorodzinm dopuszcza gi wytacznie na nie wicej nz 10%
powierzchni catkowitej budynku;

wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmay budynku do najwiszego punktu
pokrycia dachu, nie nie by wickszy niz 29 m;

dopuszcza ginadbudow potudniowego skrzydta budynku vegiznie w formie dachu stromego o
kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym30° i nie wekszym ni 60°;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej mae byt mniejszy lub réwny
100%;

wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mege by réwna lub weksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 3,6;

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego ewgerzchni dziatki budowlanej nie by
wiekszy lub rowny 0%.

Dojazd do terenu dopuszcza siytacznie od terenow 3KDZ i 1KDPL.

§28 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenb®U ustala s} przeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

ustugi centrotwércze;

ustugi;

widowiskowe obiekty kultury;
mieszkania towarzygee;
obiekty opieki nad dzieckiem;
edukacja;

uczelnie wysze;
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8)
9)

1)

2)

4)

5)

6)
7
8)
9)

3.

infrastruktura drogowa;
obiekty infrastruktury technicznej.

Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgauija nas¢pujace ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmay budynku do najwiszego punktu
pokrycia dachu, nie nie byt wiekszy niz 24 m;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 70%;
wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mge by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nt 4;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@tdaé co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 90% powierzchaerehu biologicznie czynnego musi
stanow¢ powierzchnia terenu z nawierzchnziemry urzadzoms w SposOb zapewnigy
naturalr wegetagj lub wody powierzchniowe;

w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planuwigozchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowd co najmniej 90% powierzchni strefy zieleni;

w strefie zieleni nie dopuszcza siytuowania miejsc postojowych dla samochodéw;
obowigzuje zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu;

obowizuja szczegolne wymagania w zakresie zagospodarowamigerechni i zieleni;
obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania wskagaa rysunku planu.

Dojazd do terenu dopuszcza siytacznie od terenu 4KDZ.

§29 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenb®U ustala s} przeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

2.
1)
2)
3)
4)

5)

3.

ustugi centrotworcze;

obiekty ksztatcenia dodatkowego;
obiekty opieki nad dzieckiem;
edukacja;

mieszkania towarzygee;

obiekty infrastruktury technicznej.

Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgauija nas¢pujace ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmay budynku do najwiszego punktu
pokrycia dachu, nie nie byt wigkszy niz 26 m, z zastrzeniem pkt 2;

w wydzieleniu wewstrznym (A) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziu terenu przy
budynku do najwiszego punktu pokrycia dachu nie rady¢ wickszy niz 6 m;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej mae byt mniejszy lub réwny
100%;

wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mege by réwna lub weksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 3,7;

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego ewferzchni dziatki budowlanej nie by
wiekszy lub rowny 0%.

Dojazd do terenu dopuszcza aiytagcznie od terenu 1KDPL.

830. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenibdlU ustala siprzeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

ustugi centrotwércze;

ustugi;

obiekty opieni nad dzieckiem;
edukacja;

mieszkalnictwo;

mieszkania towarzygee;
zaktady lecznicze dla zwieiz
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8) infrastruktura drogowa;
9) obiekty infrastruktury technicznej.

2.

3.

Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgauija nas¢pujace ustalenia dotygze uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) mieszkalnictwo dopuszcza ¢siwytacznie w wydzieleniu wewgirznym (A) powyej
pierwszej kondygnacji nadziemnej;

2) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie @ by¢ wiekszy niz 18 m, z zastrzeniem pkt 3;

3) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmazy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu nie me by wiekszy ni:
a) 22 mw wydzieleniu wewgirznym (B),
b) 6 m w wydzieleniu wewgtrznym (C),
c) 12 m w wydzieleniu wewgtrznym (D);

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wigkszy niz
80%;

5) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mege by rowna lub wgksza od 0, przy czym
nie maze by wieksza nk 3,1;

6) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego @wperzchni dziatki budowlanej nie
by¢ wiekszy lub rowny 0%.

Dojazd do terenu dopuszcza siytacznie od terenu 4KDZ.

831 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenb&lU ustala siprzeznaczenie:

1) ustugi centrotworcze;

2) ustugi;

3) widowiskowe obiekty kultury;

4) obiekty naukowe i badawcze;

5) mieszkania towarzygee;

6) obiekty opieki nad dzieckiem;

7) edukacja;

8) infrastruktura drogowa;

9) obiekty infrastruktury techniczne.

Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgauija nastépujace ustalenia dotygze uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu nie me by wiekszy niz 28 m, z zastrzeeniem pkt 2;

2) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmzy budynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu nie @ by¢ wigkszy ni:
a) 18 m w wydzieleniu wewgirznym (A),
b) 6 m w wydzieleniu wewgtrznym (B),
a) 16 m w wydzieleniu wewgirznym (C);

3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej mae by mniejszy lub
réwny 100%;

4) wartas¢ wskaznika intensywnéci zabudowy mge by réwna lub wgksza od 0, przy czym
nie maze by wieksza nt 4,6;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego zmoby wieksza lub réwna 0%, z
zastrzeeniem pkt 6;

6) w strefach zieleni, wyznaczonych na rysunku plapawierzchnia terenu biologicznie
czynnego musi stanowco najmniej 90% powierzchni strefy zieleni;

7) w strefach zieleni nie dopuszcza sytuowania miejsc postojowych dla samochodow;

8) obowizuja szczegblne wymagania w zakresie zagospodarowamigerechni i zieleni;

9) obowizuje nawierzchnia do specjalnego opracowania wsleaaa rysunku planu.
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3. Dojazd do terenu dopuszcza svytacznie od terenéw 1KDZ, 1KDZ przez teren 5SMW-U oraz
1KDPL przez teren SMW-U.

§321. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbakDZ ustala si przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;

2) obowigzujg obustronne chodniki;

3) obowigzuje trasa rowerowa;

4) obowigzuje torowisko tramwajowe;

5) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obamije szerok& w liniach rozgraniczagych 23 m.

6) nie dopuszcza siparkingdw przyulicznych.

§331. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@kDZ ustala s przeznaczenie — ulice.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemijg nastpujgce ustalenia dotygee

zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;

2) obowigzujg obustronne chodniki;

3) obowigzuje trasa rowerowa,;

4) obowizuje torowisko tramwajowe;

5) szerokéc¢ ulicy w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obgmije szeroké&t w liniach rozgraniczagych 27,5 m.

6) nie dopuszczasiparkingdw przyulicznych.

834.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb8kDZ ustala s przeznaczenie - ulice;

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze

zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;

2) obowigzuja obustronne chodniki;

3) obowizuje trasa rowerowa;

4) szerokaé¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obgmije szeroké&t w liniach rozgraniczagych 17,5 m.

5) nie dopuszcza siparkingéw przyulicznych.

§35.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdkeDZ ustala si przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemijg nastpujgce ustalenia dotygee

zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;

2) obowigzuja obustronne chodniki;

3) obowizuje trasa rowerowa;

4) obowizuje zield;

5) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obgmije szeroké&t w liniach rozgraniczagych 17,5 m.

836 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenb&6KDZ ustala sj przeznaczenie — ulice
2. Obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania wskeama rysunku planu.

3. Szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczarych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obemije szeroké&t w liniach rozgraniczagych 8 m.
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837. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenbdKDL, ustala siprzeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;
2) obowizuja obustronne chodniki;
3) obowizuje trasa rowerowa;
4) szerokaé¢ ulicy w liniach rozgraniczggych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obgmije szeroké&t w liniach rozgraniczagych 16,5 m.

838 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenbdKDD, ustala giprzeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;
2) obowigzuja obustronne chodniki;
3) obowizuje trasa rowerowa;
4) szerokaé¢ ulicy w liniach rozgraniczggych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obgmije szeroké&t w liniach rozgraniczagych 17,5 m.

839 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenb@KDD, ustala giprzeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;
2) obowigzuja obustronne chodniki;
3) obowizuje trasa rowerowa;
4) szerokaé¢ ulicy w liniach rozgraniczggych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obemije szerok&t w liniach rozgraniczagych 11 m.

840 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenbdKDPL ustala giprzeznaczenie:

1) place;
2) ulice;
3) skwery;

4) ciagi piesze;

5) ciagi pieszo-rowerowe;

6) obiekty do parkowania;

7) obiekty infrastruktury technicznej;

8) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
9) gastronomia;

10) biura.

2. W ramach przeznaczenia biura dopuszczavstagcznie swiadczeniem ustug turystycznych poza
udzielaniem noclegéw.

3. Handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastrongnibiura dopuszcza eiwytacznie w
wydzieleniu wewgtrznym A.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obemijg nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje skrzyowanie ulic co najwiej klasy zbiorczej;

2) obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania wskama rysunku planu;

3) w wydzieleniu wewntrznym (A) obowjzuje zachowanie formy architektonicznej, gabarytu,
artykulacji elewaciji, formy i powierzchni przeszila budynku;

4) wymiar pionowy budowli, mierzony od poziomu temgorzy budowli do jej najwiszego
punktu, nie mee by wiekszy niz 4 m;

19



5)
6)

)

8)
9)

obowigzuje obiekt szczego6lny na miejscu wskazanym nanksplanu;

obiekt szczegdlny, o ktorym mowa w pkt 5, dotyczytagznie budowli nieprzekrytej
dachem:;

wymiar pionowy obiektu szczegdlnego, o ktérym mowegpkt 5, mierzony od poziomu
terenu przy obiekcie do jego najiszego punktu, nie nze byt wiekszy niz 1,2 m;
obowigzuja szczego6lne wymagania w zakresie zagospodarowamigerechni i zieleni;
obowigzuje zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu;

10) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planwyigozchnia terenu biologicznie czynnego

musi stanowd co najmniej 80% powierzchni strefy zieleni;

11) w strefie zieleni nie dopuszcza siytuowania miejsc postojowych dla samochodow.

Rozdziat 4
Przepisy kacowe

841.Traci moc uchwata Nr XVII/529/00 Rady Miejskiej Watawia z dnia 20 stycznia 2000 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodaliawarzestrzennego rejonu Przedfoia
Swidnickiego we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z Kiwietnia 2000 r. Nr 1poz. 219) na obszarze
objetym planem.

842.Wykonanie uchwaly powierza¢sPrezydentowi Wroctawia.

843 Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidwniUrzzdowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia
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