projekt (609).3 wytaenie

UCHWALA NR ........ /19
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
zdnia ..coooeeeeeiinn, 2019

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego w rejonie ulic
Sudeckiej i Sztabowej we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz. U. z
2019 r. poz. 506) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnian¥fca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz 1920 poz. 60) w zwizku z uchwad Nr
XXVII/576/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 7 lga 2016 r. w sprawie przygienia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przeskge w rejonie ulic Sudeckiej i
Sztabowej we Wroctawiu (Biuletyn Ugdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2016 r. poz. 1923da
Miejska Wroctawia uchwala, co naptije:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegeianie ulic Sudeckiej i Sztabowej we
Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar nigmony ulicami Sudeceki Sztabowy oraz alej
Wisniows, przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1008natvacym zahcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okréa sk:

1) dobr kultury wspélczesnej — ze wedu na brak débr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub ktiMe podlegaicych ochronie, na
podstawie odibnych przepiséw, terendw gorniczych, az@kbszaréw szczegolnego zagnoia
powodzh, obszaréw osuwaniagsimas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych ckoeych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodariawgrzestrzennego wojewddztwa — ze
wzgledu na brak takich terenéw, obszarow, obiektow &rajobrazéw priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanidzania i uytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszaréw wymagglych przeprowadzenia scalepodziatow nieruchomiei — ze wzg¢du
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszaréw wymaggjych rekultywacji — ze wzgtu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszarow;

6) granic terendw pod budewurzadzen wytwarzagcych energi z odnawialnychzrédet energii o
mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gasinych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu izytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znacgego
oddziatywania tych uggdzer nasrodowisko — ze wzgbu na brak potrzeby wyznaczania takich
terendw;

7) granic terenéw pod budavwobiektéw handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000 M —
ze wzgédu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

8) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaazg@onadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lustaterznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejeej o znaczeniu pestwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalb przedsiwziecia Euro 2012 — ze wzglu
na brak wysipowania takich terenéw;

9) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz riéve shzgcych organizacji imprez
masowych — ze wzgtlu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

10) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnycre-wzgédu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;
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11) granic terenow zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkyih — ze wzgjdu na brak
takich terendw oraz ich stref ochronnych;

12) kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia déeh— ze wzgidu na brak potrzeby takich
regulaciji;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek dowlanych — ze wzgtlu na brak
potrzeby takich regulacji.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeaj fragment terenu, na vggiznie ktérym
dopuszcza gibudynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dayyczsci
obiektow budowlanych znajdigych sé w catagci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszenad wefciami do budynkoéw, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowgdzh do budynkéw, pochylni i innych
podobnych elementow budynkéw, ktérych zgsinaze by ograniczony w ustaleniach planu;

3) obiekt szczegdlny — obiekt budowlany, ktory koncejet uwag obserwatorow;

4) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wglmgiona grupa powrzanych ze sab
pomieszcze, stanowice funkcjonalg catas¢, nalezacg do danej kategorii przeznaczenia terenu i
znajdujce sk w budynku, w ktérym zajmadgjnie wiccej niz 30% jego powierzchni catkowitej;

5) obowizujgca chgta linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabugowa ktérej musi by
usytuowana zewgrzna krawdz zewrgtrznej sciany budynku i okrdonych w ustaleniach planu
budowli na catej dtugkei tej linii, o ile ustalenia planu nie stan@whaczej; linia ta nie dotyczy
przegé i przejazdéw bramowych na poziomie terenu;

6) obowizujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudawayktorej musi by usytuowana
zewretrzna kravedz zewretrznej sciany budynku i okrédonych w ustaleniach planu budowli, o
ile ustalenia planu nie stanawinaczej; linia ta nie dotyczy pr2éji przejazdéw bramowych na
poziomie terenu;

7) obudowa estetyczna — konstrukcja stamowiarchitektoniczn ostore urzzdzen budowlanych,
technicznych i instalacji, slgcg utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

8) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygjrec budowla Iub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;
9) parking samodzielny wielopoziomowy — wielokondygyjaa budowla Ilub budynek

przeznaczony do przechowywania samochodéw, w ktdppaistawowej funkcji parkingowej
moze towarzysz§ funkcja uzupetniajca;

10) parking rowerowy zamkealy — budowla lub budynek albo ich # przeznaczona do
przechowywania rowerdw i zabezpieczona przed ogdldgstpem;

11) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkrytejste postojowe lub ich zgrupowanie
opierapce s¢ na gruncie i nieddace elementem pasa drogowego;

12) przestrzé wspoétdzielona — przestrize uliczna umadaliwiajagca rownoprawne korzystanie
wszystkim uytkownikom, bez konieczrioi jej fizycznego podziatu, w celu poprawy
bezpieczéstwa ruchu;

13) przeznaczenie terenu — obiekty, ktére jako jedyndopuszczone na danym terenie;

14) sieci uzbrojenia — przewody wodagowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergehj, oraz inne podobne przewoayialke
urzadzenia melioracyjne wraz z wdzeniami niezdnymi do ich funkcjonowania oraz stacje
tadowania pojazdow elektrycznych;

15) szczeg6lne wymagania architektoniczne — wymdg wggmk poziomu uksztattowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowaniatere

16) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szeregwlrad@6rego przerwanie jest move na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

17) teren — cgé¢ obszaru olgtego planem wyznaczona liniami rozgranigzgmi, oznaczona
symbolem;

18) trasa rowerowa — czytelny i spéjnyagirozwizan technicznych, zapewnigly bezpieczny i
wygodny ruch rowerowy, na ktory mogsklad& si¢: wydzielone drogi rowerowesciezki
rowerowe, pasy rowerowe,agi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczomegkosci, ulice
w strefach zamieszkania, drogi westnane oraz inne podobne;
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19) wydzielenie wewetrzne — cz$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewamego,
oznaczona symbolem;

20) wyeksponowanie obiektu — wymaog takiego usytuowanbiaktu, aby najbardziej reprezentacyjne
czesci byly widoczne z miejsca old®nego w ustaleniach planu.

83.1. Integrala czscia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 iist.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planat®wizujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru ofiego planem tzsama z granigstrefy ochrony konserwatorskiej, granic
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archealmgych OM, granig terenu rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linia rozgraniczajca tereny;

3) symbol terenu;

4) granica wydzielenia wewtrznego;

5) symbol wydzielenia wewgtrznego;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy;

7 obowigzujaca linia zabudowy;

8) obowigzujaca chgta linia zabudowy;

9) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

10) korytarz usytuowania przgjia, przejazdu bramowego;
11) nawierzchnia do specjalnego opracowania;
12) strefa zieleni;

13) szpaler drzew obfych ochromn;

14) drzewo do zachowania;

15) obiekt szczegdlny;

16) miejsce wskazania szercko.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia staradgdznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pktanowi zagcznik nr 3 do
uchwaty.

5. Rozstrzygnjcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadéa wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowjezhik nr 4 do uchwaty.

84. 1.Ustala si nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — pwleprzez to rozumie budynek mieszkalny
wielorodzinny zawieracy wiecej niz 2 mieszkania lub zespét takich budynkéw, azeakzsci
budynkéw niemieszkalnych, w ktérych znajglugic wiecej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami
towarzyszcymi, nienaleacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;
2) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego — maleprzez to rozumie obiekty czasowego
zamieszkiwania ucznidéw, studentéw i pracownikdéw,tymn internaty, bursy, domy studenckie i
asystenckie, wraz z obiektami towarzysmi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;
3) zabudowa zamieszkiwania wspolnot religiinych — m;pleprzez to rozumie obiekty
zamieszkiwania cztonkdéw wspdlnot religijnych, w tytasztory i domy zakonne, domy k&y, wraz
Z obiektami towarzyszymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu,;
4) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nglerzez to rozumie obiekty stiace sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientovpowierzchni sprzedw nie wickszej niz 400
m?, oraz punkty sprzedw zaktadéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaldadsportowych, wraz z
obiektami towarzyscymi, nienaleacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, zaeggniem
stacji paliw;



5) gastronomia — nahy przez to rozumie restauracje, bary, kawiarniey tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, gni stotdéwki, obiekty shmce dziatalnéci
kateringowej, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
6) rozrywka — nalgy przez to rozumie dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasysaany
gier, kegielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzgymi, a take obiekty do nich podobne,
nienaleace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

7) widowiskowe obiekty kultury — naly przez to rozumie teatry, opery, filharmonie, sale
koncertowe, sale widowiskowe, cyrki, kina, kabargthanetaria, wraz z obiektami towarzysgmi, a
takze obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

8) obiekty upowszechniania kultury — najeprzez to rozumiedomy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmow, centra informacyjne, kluby, z wiiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzysacymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

9) wystawy i ekspozycje — nale przez to rozumie muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z
obiektami towarzysgymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

10) obiekty sakralne — natg przez to rozumieswiatynie i obiekty zgromadzereligijnych, wraz z
obiektami towarzysgcymi, w tym kaplice, plebanie, domy parafialne fdahetyczne, a tak obiekty
do nich podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

11) pracownie artystyczne — naleprzez to rozumie pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworow artystycznych, az¢éakbiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

12) biura — naley przez to rozumie budynki lub ich czsci, w ktérych prowadzi gi dziatalng¢
zwigzarg z zaradzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, fimams ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstug nieruchoméci, wynajmem, pérednictwem, prowadzeniem interesow,
pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, H&#iascia wydawnicz, reklam,
ttumaczeniami,swiadczeniem ustug turystycznych poza udzielaniemlagdw, przetwarzaniem i
przesytaniem informaciji, informatgk przygotowywaniem programéw telewizyjnych i radiml,
obstug przesylek, administragj wymiarem sprawiedliviei, zarzadzaniem obrog narodowd,
policja, straa pazarmm | stuzbami  ochrony, reprezentowaniem npaw, instytucjami
miedzynarodowymi, a tale podobn dziatalnd¢, ktérej nie prowadzi si w budynkach lub ich
czesciach nalegcych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

13) obiekty kongresowe i konferencyjne — ngleprzez to rozumie obiekty kongresowe i
konferencyjne wraz z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

14) obiekty hotelowe — nahy przez to rozumie budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonatynglavycieczkowe, gospody, schroniska, w tym
schroniska miodzimwe, wraz z obiektami towarzygzymi, a take obiekty do nich podobne,
nienaleigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) ustugi drobne — naky przez to rozumie obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowydhysarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykutow wytku osobistego i zytku domowego, konserwaciji i naprawy sfitz i wyposaenia
biurowego, studia wizai i odchudzania, faie i sauny, solaria, gabinety masagabinety wréek i
astrologéw, pralnie, obiekty wynajmu i wypazania przedmiotdw ruchomych, a zakobiekty do
nich podobne, nienatgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

16) obiekty szpitalne — naly przez to rozumie obiekty opieki zdrowotnej, w ktorych udziela si
catodobowychéwiadczeé zdrowotnych, w tym szpitale, prewentoria, sanatoraktady opiekiczo-
lecznicze, zaklady piggnacyjno-opiekicze, drodki terapii uzalenien, izby wytrzewien, hospicja,
wraz z obiektami towarzygeymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

17) poradnie medyczne — nale przez to rozumie przychodnie, poradnie, ambulatoriasramki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktaglyabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, aigk
rodzenia, gabinety paramedyczne, az¢akbiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;



18) pracownie medyczne — naleprzez to rozumie pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyezbanki krwi, organéw i szpiku kostnego, a
takze obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

19) obiekty opieki nad dzieckiem — naleprzez to rozumieztobki, kluby dziecgce, a take obiekty
do nich podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

20) obiekty pomocy spotecznej — najeprzez to rozumie domy dziecka, domy seniora, domy
pomocy spotecznejswietlice srodowiskowe, obiekty pogotowi opiekiczych, schroniska dla
bezdomnych, wraz z obiektami towarzysgmi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

21) zaktady lecznicze dla zwiejiz

22) edukacja — nalg przez to rozumie przedszkola i szkoly, wraz z obiektami towarzgymi, z
wyjatkiem szkdét wyszych, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

23) obiekty ksztatcenia dodatkowego — ngi@rzez to rozumieobiekty, w ktérych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupehaiz@, w tym kursy i szkolenia oraz dzialadbovspomagajca
proces nauczania, wraz z obiektami towargggmi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

24) uczelnie wysze;

25) obiekty naukowe i badawcze — naleprzez to rozumie obiekty, w ktorych prowadzi si
dziatalng¢ naukowy lub badawcz, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje mete@ickne, wraz z
obiektami towarzyscymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

26) produkcja drobna — nalg przez to rozumie niewielkie obiekty zwizane z prowadzeniem
dziatalngci wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, W produktow cukierniczych i
ciastkarskich, zakfady poligraficzne, w tym obiekigystosowane do przyjmowania klientéw, wraz z
obiektami towarzysgymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

27) obiekty do parkowania;

28) zielen parkowa;

29) skwery;

30) kryte uradzenia sportowe — nalg przez to rozumiekryte w catdci lub w czsci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzysani, nienaleagcymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

31) ulice;

32) place;

33) drogi wewretrzne;

34) ciagi piesze;

35) ciagi pieszo - rowerowe;

36) stacje transformatorowe;

37) stacje gazowe;

38) obiekty infrastruktury wodoggowe] — naley przez to rozumie studnie publiczne, ugdzenia
stuzgce do ujmowania i magazynowania wéd, pompownie wddrofornie, urgdzenia regulujce
cisnienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
39) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nale przez to rozumie wyloty urzdzen
kanalizacyjnych stigcych do wprowadzaniasciekbw do wod lub do ziemi, wdzenia
podczyszczace i oczyszczafpe scieki oraz przepompowniéciekdw, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Ustala s nastpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:

a) place,

b) ciagi piesze,

C) ciggi pieszo - rowerowe,

d) obiekty do parkowania;
2) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmkggegorie:

a) stacje transformatorowe,

5



b) stacje gazowe,
c) obiekty infrastruktury wodoggowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej.

3. Na kadym terenie dopuszczagstielen i urzagdzenia budowlane towarzyge kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru ¢tbgo planem

85. Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygee uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow:
1) obszar ohjty planem stanowi obszar zabudowgdmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadmudynki i ich usytuowanie;
2) poza zasadami usytuowania budynku élkmeymi w przepisach odbnych, dopuszcza i
sytuowanie budynku zwréconedoiam bez otworéw okiennych lub drzwiowych w steogranicy z
sasiedng dziatka budowlan w odlegtéci 1,5 m od tej granicy lub bezfrednio przy tej granicy;
3) wymiar pionowy budowli przekrytej dachem, mierzoog poziomu terenu przy budowli do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie zadoy¢ wiekszy niz 2 m;
4) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, miarg@d poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie e by wigkszy niz 5 m;
5) na elewacjach nie dopuszcza sizadzear budowlanych, technicznych i instalacji;
6) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 5, nie dotyczy aritestalacji odgromowej;
7) zakazuje si wolno stojcych budynkéw gospodarczych;
8) zakazuje silokalizacji uradzer wykorzystujcych energi wiatru;
9) obowizuja szczegllne wymagania architektoniczne w zakresitakkowania posadzki, zieleni;
10) obowigzuje stosowanie rozgaan technicznych w budynkach mieszkalnych, ktore zaypaw w
nich wiasciwe warunki akustyczne;
11) dla obiektow infrastruktury technicznej nie obamijg linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw
dotyczce:

a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziddkdowlanej,

b) wskaznika intensywnéci zabudowy,

¢) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnegpowierzchni dziatki budowlanej.

86. Obowigzuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony i ksztattowaniodowiska i krajobrazu

oraz ochrony przyrody:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzommhwizuje ziel& lub teren biologicznie
czynny;

2) zgodnie z przepisami dotygzymi ochronysrodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami 1UKK i 1MW-dlesm do terenéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys¢cy mieszkacow.

87.0bowigzuja nastpujace ustalenia dotygee ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) ustala s stret ochrony konserwatorskiej na catym obszarzetgh) planem;
2) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowakt 1, przedmiotem ochrony:s
a) fragment historycznego uktadu urbanistycznego diiglPotudnie we Wroctawiu, wpisany
do ewidencji zabytkéw, na catym obszarzecbbj planem,
b) zespét budowlany i ukiad przestrzenny dawnego algpitizraelickiego, nagbnie
Okregowego Szpitala Kolejowego, wpisany do rejestruy#iaw pod numerem A/6075,
oznaczony na rysunku planu,
c) zespot kécielny kaiciota parafialnego pwéw. Augustyna, wpisany do ewidencji zabytkow,
oznaczony ha rysunku planu,
d) koscidt pw. $w. Augustyna, wpisany do rejestru zabytkow pod memmeA/2492/353/Wm,
oznaczony na rysunku planu,



3)

4)

5)

6)
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e) plebania i mur ogrodzeniowy z brgmwpisane do rejestru zabytkéw pod numerem
A/1410/566/Wm, oznaczone na rysunku planu,

f)  obiekty budowlane wpisane do ewidencji zabytkbwyaazone na rysunku planu,

g) aleja lipowa wpisana do ewidencji zabytkow, oznaezna rysunku planu;

celem ochrony obszaru, o ktérym mowa w pkt 2 ljtjest zachowanie i petna rewaloryzacja
uktadu przestrzennego zaémia i wszystkich jego elementéw zabytkowych;

przedmiotem ochrony obiektéw budowlanych, o ktérgabwa w pkt 2 lit. f, §:

a) gabaryt,

b) forma architektoniczna,

c) elewacje budynkéw w zakresie historycznych dysppzartykulacji i detali;

w odniesieniu do obiektéw budowlanych, o ktérychwaow pkt 2 lit. f, z rob6t budowlanych
dopuszcza si

a) remont,

b) przebudow polegajca na rekonstrukcji elementéw historycznych,

¢) budowe polegajca na rekonstrukcji historycznych form elewaciji i aw oraz historycznego
wymiaru pionowego budynkéw;

ustala s} strek ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologiczn@t na catym obszarze
objetym planem, w tym na obszarach stref ochronnyahostésk archeologicznych;

w strefie, ktorej mowa w pkt 6, ochronie podleganajdugce st¢ w jej obszarze zabytki
archeologiczne.

88. Wyznacza si granice obszaru rehabilitacji istrjegj zabudowy i infrastruktury technicznej
tozsame z liniami rozgraniczgjymi terenu IMW-U.

89. Wyznacza si granice obszaru wymagapgo przeksztateetozsame z liniami rozgraniczajymi
terenu IMW-U.

810.Wyznacza si granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celulipabego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru etieigo planem.

§11.0bowigzuja nastpujace ustalenia dotygee zasad scalania i podziatu nieruchéoio

1)
2)
3)
4)

dopuszcza giscalanie i podziat nieruchosw;

powierzchnia dziatki nie mie by mniejsza ni 2 nf;

szeroka¢ frontu dziatki nie mae by mniejsza ni 2 m;

kat potazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowedgamze by mniejszy nk 40°.

§12.0bowizuja nastpujace ustalenia dotygee parkowania pojazdow:

1)

2)

na terenach przeznaczonych na realizatjogowych celéw publicznych oraz w strefach

zamieszkania i strefach ruchu obemijs miejsca postojowe przeznaczone do parkowania

pojazdow zaopatrzonych w kapparkingows co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe —3zeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

c) 3 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowychzgdi ogdlna liczba miejsc wynosi waej niz 100;

obowigzuja miejsca postojowe dla samochoddw osobowych towsaseg poszczegdlnym

kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w iezbstalonej zgodnie z napujacymi

wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,8jsta postojowego na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego — 10 mip{stojowych na 100 miejsc,

c) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A 5 rhjejsca postojowego na 100 m?2
powierzchni sprzeds,

d) dla gastronomii i rozrywki — 1,2 miejsca postojowem 100 rhpowierzchni aytkowej,

e) dla widowiskowych obiektow kultury — 5 miejsc pgstwych na 100 miejscaytkowych lub
dla widzow,

f) dla obiektéw upowszechniania kultury — 2 miejscastppwe na 100 fmpowierzchni
uzytkoweyj,
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g) dlawystaw i ekspozycji — 0,8 miejsca postojowegd B0 mM powierzchni aytkowej,
h) dla biur — 1,5 miejsca postojowego na 100powierzchni aytkowej,
i) dla obiektéw kongresowych i konferencyjnych — 1,2ejsta postojowego na 100°m
powierzchni aytkowej,
j) dla obiektow hotelowych — 20 miejsc postojowychlf8 pokoi hotelowych,
k) dla obiektéw szpitalnych — 1 miejsce postojowe 8@ it powierzchni aytkowe;j,
) dla poradni medycznych i pracowni medycznych — lkjsse postojowe na 1007m
powierzchni aytkowej,
m) dla obiektow opieki nad dzieckiem — 1 miejsce pjaste na 1 oddziat,
n) dla edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,
o) dla obiektéw ksztalcenia dodatkowego — 0,8 miejsestojowego na 100 fipowierzchni
uzytkoweyj,
p) dla uczelni wygszych — 10 miejsc postojowych na 100 stanowisk ypriaeniejsc dla
studentéw,
g) dla obiektéw naukowych i badawczych — 5 miejsc gjostych na 100 stanowisk pracy,
r) dla krytych uradzeh sportowych — 5 miejsc postojowych na 100powierzchni aytkowej;
3) parkingi samodzielne jednopoziomowe, parkingi wpelmiomowe dopuszczagsivytacznie jako
podziemne;
4) obowigzujs miejsca postojowe dla rowerdw towarzysz poszczegélnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalngednie z nagpujacymi wskanikami:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —1 miejpostojowe na 1 mieszkanie,
b) dla biur — 3 miejsca postojowe na 100 powierzchni uytkowej,
c) dla gastronomii — 2 miejsca postojowe na 1GQowierzchni aytkowe;j,
d) dla edukacji — 2 miejsca postojowe na 1 oddziat,
e) dla krytych uradzer sportowych — 3 miejsca postojowe na 100pmwierzchni aytkowej;
5) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 4, nglasytuowa na terenie i dziatce budowlanej,
na ktérych usytuowany jest obiekt, ktdremu te nt@jwarzysz,
6) co najmniej 30% miejsc postojowych, o ktérych mowapkt 4 lit. a, naley usytuowa w
parkingach rowerowych zamkych;
7) parkingi rowerowe zamkgie dopuszcza swylacznie jako wbudowane.

§13.0bowigzuja nastpujace ustalenia dotygee systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sisieci uzbrojenia;

2) przewody wodogigowe i kanalizacyjne, gazagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, orazimodobne przewody dopuszczasitgcznie
jako podziemne;

3) zaopatrzenie w wagddopuszcza giz sieci wodocigowej;

4) odprowadzenigciekow komunalnych dopuszcza siech kanalizacyja, z zastrzeeniem pkt 5;

5) przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych halewzgkdni¢ rozwigzania polegaice
na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, weggiindci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, r@zganie do gruntu lub retencjonowanie na dzialceoiahe]
wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

6) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza wiytgcznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemigygh
systemow grzewczych, niepowodeych przekrocz@e dopuszczalnych emisji dérodowiska,
zgodnie z przepisami oglinymi;

7) zaopatrzenie w enekgelektryczm dopuszcza siz sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrédet energii.

814.Nastpujace tereny ustalagjako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDEDL.

815.Okresla sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustageoptat;, o ktdérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. agul@niu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1) 1UKK na 30%;

2) 1MW-U na 3%;

3) 1KDD i 1KDL na 0,1%.



Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

816.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbbléikK ustala sj przeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
)
6)
7)

obiekty sakralne;

zabudowa zamieszkiwania wspadlnot religijnych;
obiekty opieki nad dzieckiem;

edukacja;

skwery;

infrastruktura drogowa;

obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgavijag nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

obowigzuje obiekt szczegblny na obszarze wskazanym neakysplanu;

obiekt szczegdlny, o ktérym mowa w pkt 1, dotyczytaeznie budowli nieprzekrytych
dachem;

wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu teremzypbudynku do najwiszego
punktu pokrycia dachu, nie me by wigkszy niz 14 m, z zastrzesniem pkt 4 b;

ustalenie pkt 3 nie dotyczy obiektéw wpisanych ejestru zabytkow;

w wydzieleniu wewntrznym (A) nie obowjzuje ustalenie pkt 3, a wymiar pionowy
budynku mierzony od poziomu terenu przy budynku rdgwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie mze by wigkszy niz 5 m;

kat nachylenia potaci dachowej m@by réwny lub wikszy od 0°;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wigkszy niz
70%;

wartas¢ wskaznika intensywnéci zabudowy mee by¢ réwna lub weksza od 0, przy czym
nie maze by wieksza nik 2;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi ®taé co najmniej 15% powierzchni
dziatki budowlanej;

10) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planwyigozchnia terenu biologicznie czynnego

musi stanowd co najmniej 80% jej powierzchni;

11) obowigzuje zachowanie drzewa wskazanego na rysunku planu.

3. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze systemu
transportowego:

1)
2)

dojazd do terenu dopuszcza siytacznie od terenu 1KDL,;
obowigzuje parking dla roweréw.

817.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbbMWv-U ustala sj przeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
zabudowa zamieszkiwania zbiorowego;
handel detaliczny matopowierzchniowy A;
gastronomia;

rozrywka;

widowiskowe obiekty kultury;

obiekty upowszechniania kultury;
wystawy i ekspozycije;

pracownie artystyczne;

10) biura;

11) obiekty kongresowe i konferencyjne;
12) obiekty hotelowe;

13) ustugi drobne;

14) obiekty szpitalne;

15) poradnie medyczne;



16) pracownie medyczne;

17) obiekty opieki nad dzieckiem;

18) obiekty pomocy spotecznej;

19) zakilady lecznicze dla zwieyiz

20) edukacja;

21) obiekty ksztalcenia dodatkowego;
22) uczelnie wysze;

23) obiekty naukowe i badawcze;

24) produkcja drobna;

25) zielea parkowa;

26) skwery;

27) kryte urzdzenia sportowe;

28) infrastruktura drogowa;

29) drogi wewrtrzne;

30) obiekty infrastruktury techniczne;j.

W ramach przeznaczenia:

1) ustugi drobne nie dopuszcza sistugslusarskich i stolarskich;

2) widowiskowe obiekty kultury dopuszczae sivytacznie teatry, kabarety, a tak obiekty do
nich podobne, nienatgce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgauija nast¢pujace ustalenia dotygze uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) handel detaliczny matopowierzchniowy A dopuszczangitacznie jako obiekt wbudowany
w budynek;

2) w wydzieleniu wewstrznym (C) nie dopuszcza e¢si zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy zamieszkiwania zbiorowego

3) w budynkach zwjzanych ze stalym i czasowym pobytem dzieci i miedzi obiektach
opieki spotecznej i obiektach szpitalnych obgeuije stosowanie rozgaan technicznych,
ktére zapewni w nich wiagciwe warunki akustyczne;

4) obowigzujace linie zabudowy nie dotygzrozbudowy o klatk schodow, urzdzenia dla
niepetnosprawnych lub o szyb windowy do budynku,le nie narusza to waroi
zabytkowej;

5) zakazuje s nadbudowy budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkbveastrzeeniem pkt
18;

6) w wydzieleniach wewgtrznych (D) i (F) obowjzuje wyeksponowanie budynkéw ze
wszystkich stron;

7) w wydzieleniach wewgtrznych (D) i (F) obowgzuje obudowa estetyczna ze wszystkich
stron uradzean budowlanych, technicznych i instalacji zamontowadmyia dachach, ze
wszystkich stron, w tym rowniez gory, z zastrzeeniem pkt 8 i 9;

8) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 7, nie dotyczy: anteolektorow stonecznych, udzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

9) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktérej mowagkt 7, mierzony od jej najmszego
punktu na dachu do jepjwyzszego punktu, nie nie by wigkszy niz 3 m;

10) dla budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkéw nahdat nie dopuszczaesurzadzen
budowlanych, technicznych i instalacji za wtifem anten i instalacji odgromowej;

11) kat nachylenia potaci dachowej g by réwny lub wikszy od 0°, z zastrzeniem pkt 12,
13i17;

12) ustalenie nie dotyczy budynkéw wpisanych do ewiferabytkow;

13) w wydzieleniu wewntrznym (B) dopuszcza giwytacznie budynek o dcie nachylenia
potaci dachowych nie mniejszynzrd0° i nie wekszym ni¢ 65°;

14) w wydzieleniu wewsntrznym (B) wymiar pionowy budynku mierzony od pazio terenu
przy budynku do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie zady¢ wiekszy niz 26m,
b) gbrnej kravedzi gzymsu wiéczgcego isciany zewrtrznej, nie mae by wiekszy niz
18m;
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15) w wydzieleniu wewstrznym (C) wymiar pionowy budynku mierzony od pomnio terenu
przy budynku do najwiszego punktu pokrycia dachu lub obudowy estetycmiejmae
by¢ wigkszy niz 11,5 m;

16) w wydzieleniu wewgtrznym (D) wymiar pionowy budynku mierzony od panio terenu
przy budynku do najwiszego punktu pokrycia dachu lub obudowy estetycmiejmae
by¢ wigkszy niz 20 m;

17) w wydzieleniu wewntrznym (E) dopuszcza iwytacznie budynek o dcie nachylenia
potaci dachowych nie mniejszymzrdQ° i nie wekszym ni 60°;

18) w wydzieleniu wewntrznym (E) wymiar pionowy budynku, o ktérym mowa pkt 17,
mierzony od poziomu terenu przy budynku do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie zady wiekszy niz 22 m,

b) gbrnej krawedzi gzymsu wiéczacego, sciany zewmtrznej i attyki, nie mae by
wigkszy niz 16 m;

19) w wydzieleniu wewntrznym (F) wymiar pionowy budynku mierzony od ponio terenu
przy budynku do najwiszego punktu pokrycia dachu lub obudowy estetycmiejmae
by¢ wiekszy niz 20 m;

20) w Kkorytarzu usytuowania praeja, przejazdu bramowego [pb] obawuje przejcie,
przejazd bramowy o szerad@ w swietle nie mniejszej ti6 m i wysokdci w swietle nie
mniejszej nt 4,5 m;

21) drogi wewrtrzne dopuszcza giwytacznie w formie przestrzeni wspétdzielonych i o
szerokaci pasa drogowego nie mniejszet 8im;

22) na obszarach nawierzchni do specjalnego opracoyask@azanych na rysunku planu:

a) obowizuja szczegblne wymagania w zakresie zagospodarowamigerechni, zieleni i
oswietlenia,

b) obowigzuje nawierzchnia przyjazna dla poruszangaosibb niepetnosprawnych,

c) nie dopuszcza siparkingdw terenowych otwartych;

23) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wigckszy niz
45%, z zastrzesniem pkt 24;

24) w wydzieleniu wewatrznym (D) udziat powierzchni zabudowy nie meoby¢ wiekszy niz
53% powierzchni wydzielenia wewtnznego (D);

25) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by réwna lub wgksza od 0, przy czym
nie maze by wieksza nk 3,5;

26) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi @taé co najmniej 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

27) w strefach zieleni wyznaczonych na rysunku planawiprzchnia terenu biologicznie
czynnego musi stanowto najmniej 80% ich powierzchni, z zastreaiem pkt 28;

28) w strefach, o ktérych mowa w pkt 27:

a) co namniej 80% powierzchni terenu biologicznie rmzggo musi stanowi
powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzadzors w sposOb zapewnagy
naturaly wegetagj lub wody powierzchniowe,

b) obowigzuje ochrona istniegych drzew,

c) nie dopuszcza siparkingdw terenowych otwartych;

29) obowigzuje zachowanie i ochrona szpaleréw drzew wskazangaysunku planu;

30) obowigzuje zachowanie i ochrona drzew wskazanych na kysplanu.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dojazd do terdopuszcza siwylagcznie od terenow
1KDD, 1KDL i ulicy Sztabowe;.

§18.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbbkDi ustala sj przeznaczenie — ulice.

2.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;
2) szerokdé¢ ulicy w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obgauje szerok&t w liniach rozgraniczapych 34
m;
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3) obowigzuja obustronne chodniki;
4) obowigzuje trasa rowerowa;
5) obowizuje ochrona i zachowanie alei lipowej wskazanajysanku planu.

819.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbbkDdD ustala s} przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;
2) szerokdé¢ ulicy w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obgauje szerok& w liniach rozgraniczagych 8,5
m;
3) obowigzuje chodnik.

Rozdziat 4
Przepisy kéacowe

§20.Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Wroctawia.
§21. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w DzidonlUrzzdowym

Wojewddztwa Dolnélaskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia
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