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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustale n projektu miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
w rejonie ulic Jozefa Chetmo nskiego i Juliusza Kossaka we Wroctawiu

. PODSTAWA PRAWNA, CEL, ZAKRES | METODA
OPRACOWANIA

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2013 r., poz. 1235 z pbézn. zm.), ktéra jednocze$nie ustala zakres merytoryczny
opracowania. Zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012 r., poz. 647) prognoze oddziatywania na
srodowisko sporzgdza organ opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (MPZP). Integralng czescig prognozy jest zatgcznik graficzny w skali 1:1000.

Prognoza obejmuje obszar objety projektem MPZP (zgodnie z uchwatg Nr
XLIX/1224/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 pazdziernika 2013 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic Jozefa Chetmonskiego i Juliusza Kossaka we Wroctawiu) wraz z obszarami
pozostajgcymi w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen planu.

Celem sporzadzenia prognozy jest ocena skutkdw (zaréwno negatywnych, jak i
pozytywnych), jakie mogg wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu oraz realizacji
ustalen projektu planu na srodowisko, a w szczegdélnosci na r6znorodnos¢ biologiczna, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne
oraz zabytki, z uwzglednieniem wzajemnych powigzan miedzy tymi elementami.

W opracowaniu przedstawiono analize stanu i funkcjonowania srodowiska, jego
zasobow, odpornosci na degradacije i zdolnosci do regeneracji wynikajgcych z uwarunkowan
okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym. Ponadto prognoza ocenia rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne i inne ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem zgodnosci z  uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi, zgodnosci z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony srodowiska oraz
ochrony réznorodnosci biologicznej. Prognoza identyfikuje przewidywane zagrozenia dla
Srodowiska, ktére mogag powsta¢ na terenach znajdujgcych sie w zasiegu oddziatywania
wynikajgcego z realizacji ustaleh MPZP.

Na potrzeby niniejszego opracowania wykorzystano nastepujgce materiaty:

— Projekt rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
J6zefa Chetmonskiego i Juliusza Kossaka we Wroctawiu, Biuro Rozwoju Wroctawia,
Wroctaw 2014;

- Projekt uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Jozefa Chetmonskiego i Juliusza
Kossaka we Wroclawiu, Biuro Rozwoju Wroctawia, Wroctaw 2014;

- Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Jozefa Chelmonhskiego i Juliusza Kossaka, Biuro
Rozwoju Wroctawia, Wroctaw 2013;

— Studium uwarunkowan i kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
Biuro Rozwoju Wroctawia, Wroctaw 2006 (ze zm.).

ll. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
1. Charakterystyka srodowiska

Poto zenie geograficzne i administracyjne

Pod wzgledem fizyczno — geograficznym obszar opracowania potozony jest w obrebie
makroregionu Nizina Slgska, w granicach mikroregionu — Pradolina Odry. Pod wzgledem
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administracyjnym teren MPZP polozony jest w potudniowo-wschodniej czesci Wroctawia, w
dzielnicy Sroédmiescie, w rejonie ulic Jozefa Chetmonskiego i Juliusza Kossaka, w obrebie
geodezyjnym Biskupin, arkusz map AM1, dziatki nr 116, nr 131, nr 117/1.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia, przyjetym uchwalg Nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej Wroctawia z
dnia 6 lipca 2006 roku ze zmiang przyjetg uchwatg nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z
dnia 20 maja 2010 roku, okreslajacym polityke przestrzenng miasta, obszar objety opraco-
waniem potozony jest w zespole urbanistycznym mieszkaniowym kameralnym Sepolno-
Biskupin-Bartoszowice.

Rzezba terenu, budowa geologiczna i warunki geotechnicz ne

Teren opracowania potozony jest w obrebie holocenskiej terasy zalewowej Odry, ktérej
powierzchnia zostata nadbudowana migzszami warstwami nasypow i silnie przeksztatcona
gtéwnie w zakresie likwidacji starych koryt rzecznych i budowy nowych przeptywow oraz przy
lokalizacji nowych osiedli. Zgodnie z opracowaniem ,Fizjograficznym ogdlnym miasta
Wroctawia”, pod wzgledem geologicznym teren opracowania zbudowany jest z holocenhskich
mad. Utwory te zbudowane sg z glin piaszczystych, pylastych, lokalnie zwieztych itow,
piaskow gliniastych o migzszosci, najczesciej 1 — 2 m, lokalnie 3 — 4 m oraz miejscami
namutéw organicznych gliniastych oraz torfow, na piaskach i zwirach rzecznych. Tworzg
rozlegte pokrywy w obrebie teraséw zalewowych lub wypetniajg zagtebienia starorzeczy. Na
0got plastyczne lub migkkoplastyczne przy statym kontakcie z wodami gruntowymi.

Mady stanowig grunty stabonosne, scisliwe, na ktérych obiekty inzynierskie nalezy
posadawia¢ poza ich zasiegiem na podscielajgcych je nosnych utworach piaszczysto-
zwirowych.

Topoklimat

Klimat Wroctawia

Wroctaw znajduje sie we ,wroctawsko-opolskim obszarze ciepta”, a klimat miasta jest
wypadkowg potozenia geograficznego oraz czynnikdw antropogenicznych, modyfikujgcych
podstawowe parametry pogodowe. Dominantg w krajobrazie Wroctlawia jest rzeka Odra z
odnogami, kanatami, starorzeczami i rozlewiskami. Polozenie w dolinie rzeki powoduje, ze
na obszarze miasta wystepuje specyficzny mezoklimat, charakteryzujgcy sie czestymi
warunkami inwersyjnymi, zamgleniami i podwyzszonymi warto$ciami wilgotnosciowymi.
Dodatkowo, wptyw na miasto ma bliskos¢ masywu Sudetéw co objawia sie wzmozonym
wystepowaniem silnych wiatréw o charakterze fenowym, wystepujgcych po zawietrznej
stronie gor ($rednio 71 dni w roku z silnym wiatrem). Potozenie Wroctawia na Nizinie Slgskiej
w potudniowo-zachodniej czesci Polski powoduje, ze obszar miasta charakteryzuje sie
jednym z najnizszych wartosci kontynentalizmu klimatu w kraju (19,2 °C). Klimat Wroctawia
jest gtéwnie ksztattowany przez wilgotne masy powietrza znad Oceanu Atlantyckiego przy
matym udziale mas powietrza kontynentalnego.

Wroctaw nalezy do obszaréw najcieplejszych w Polsce. Srednia roczna temperatura
powietrza w latach 1981-2000 wynosita 9,0 °C, za$ w latach 2001-2007 9,3 °C, miesigcem
najzimniejszym jest styczen, a najcieplejszym lipiec. Okres wegetacyjny trwa ponad 226 dni.
Opady atmosferyczne wystepujg w ciggu 167 dni w roku, za$ srednia suma roczna opadu z
okresu 1901-2000 wynosi 583 mm, przy czym 66% rocznej sumy opadow, przypada na
okres letni (kwiecien — wrzesien).

Geograficzne potozenie na Nizinie Slgskiej sprawia, ze dominujgcymi kierunkami
wiatréw sg wiatry z sektora zachodniego (WNW-W-WSW) — 28,8% i potudniowego (SSE-S-
SSW) 19,5%, przy czym kierunki zachodnie przewazajg w lecie i na wiosne, a czestotliwos¢
wiatru z kierunkéw potudniowych rosnie jesienig i zimg. Najrzadziej wystepuje wiatr z
kierunku NNE (2,9%) i NE (3,0%).

Zagospodarowanie przestrzenne i stopien urbanizacji miasta majg duzy wplyw na
mezoklimat miejski, gtéwnie na dystrybucje ciepta, zanieczyszczenie powietrza, opady
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atmosferyczne a nawet cyrkulacje lokalng. Obszary zabudowane wplywaja na pojemnosé
i przewodnictwo cieplne, magazynujgc energie stoneczna, ograniczajg infiltracje wod opa-
dowych, modyfikujg przeptyw powietrza i wymiane ciepta. Emisja zanieczyszczen pytowych
i gazowych zaburza bilans promieniowania. Wszystko to powoduje, ze Wroctaw zostat
zaliczony do grupy terenow o bioklimacie terenéw zurbanizowanych o cechach obcigzajg-
cych organizm ludzki.

Osobnym zagadnieniem jest wystepowanie na terenie miasta obszaru miejskiej wyspy
ciepta (mwc), czyli wzrostu temperatury na obszarze miejskim, silnie zurbanizowanym w
stosunku do terenéw peryferyjnych. Najwieksze wartosci mwc osigga podczas bezchmur-
nych i bezwietrznych letnich warunkéw pogodowych w okresie nocnym. Srednie natezenie
mwec dla centrum miasta wynosi 1,0°C, dla zabudowy wysokiej 0,7°C, dla zabudowy willowej
0,3°C. Natezenie mwc zalezy od cyrkulacji i moze dochodzi¢ nawet do 9,0°C w sytuacjach
ekstremalnych. Obserwuje sie takze zjawisko jeziora chtodu w godzinach porannych, tuz po
wschodzie stohca, lub zwigzanego z adwekcjg swiezej masy powietrza. Zjawisko jest wyni-
kiem wolniejszego nagrzewania sie powierzchni w obrebie zabudowy Scistej lub wolniejszg
wymiang mas powietrza w trakcie zmiany cyrkulacji.

Warunki klimatyczne na obszarze MPZP

Obszar terasy zalewowej to tereny inwersji temperatury powodujgcej wzmozone
zamglenie i wzrost wilgotnosci powietrza. W dolinie moga tworzy¢ sie wyspy chtodu. Sg to
tereny o przecietnych warunkach przewietrzania. W obrebie terenu zajetego przez zielen
wysoka wystepujg warunki podwyzszonej wilgotnosci oraz znacznego ograniczenia dostepu
promieni stonecznych. Teren potozony jest poza obszarem miejskiej wyspy ciepta.

Stosunki wodne

Na terenie opracowania wody powierzchniowe nie wystepujg. Wedtug Atlasu Geolo-
giczno-Inzynierskiego Aglomeracji Wroctawskiej wody gruntowe wystepujg na gtebokosci 2,0
-3,0mp.p.t.

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu gtdbwnego zbiornika wéd podziemnych
(GZWP) nr 320 — Pradolina rzeki Odry. Czwartorzedowy zbiornik Pradolina rzeki Odra
(GZWP nr 320) nalezy do grupy zbiornikéw pradolinnych [Kleczkowski, 1990]. Zwigzany jest
genetycznie z plejstocenskimi utworami piaszczystymi pradoliny Odry, ktdre osiggajg
niewielkie migzszosci rzedu 5 -15 m, lokalnie 20 m. Sg to gtéwnie piaszczysto-zwirowe
osady tarasow akumulacyjnych, stanowigce doskonaty rezerwuar wdd podziemnych.
Zwigzany z tymi osadami poziom wodonosny wystepuje praktycznie od powierzchni terenu i
ksztaltuje go swobodny rezim wod. Na calym obszarze zbiornika warstwa wodonosha
pozbawiona jest izolacji, co ma szczeg6lne znaczenie przy zjawiskach antropopresji i
odpornosci poziomu na zanieczyszczenie. Uktad hydroizohips wyraznie odzwierciedla
drenujgcy charakter Odry dla wod pietra czwartorzedowego. Potencjalne mozliwosci
poziomu wodonosnego wykorzystywane sg poprzez sztuczng infiltracje wod z rzeki Otawy
(ujecie wodociggow wroctawskich) do aluwialnej warstwy, co wyraznie zwieksza mozliwosci
zasobowe, podnoszgc tym samym modut zasobowy do 5,79 I/s-km? [Kleczkowski, 1990]. W
ten sposob eksploatowanie struktury wodonosnej umozliwia petne wykorzystanie jej
zasobnosci z jednoczesnym pominieciem zdegradowanych w duzej mierze wod
podziemnych. Wiasnie w tych kategoriach nalezy traktowa¢ zbiornik wéd podziemnych
Pradolina rzeki Odra.

Obszar opracowania nie znajduje sie w zasiegu stref ochronnych uje¢ wodnych.
Ponadto omawiany teren nie zostat dotkniety powodzig w 1997 roku i nie jest potozony w
obszarze przeprowadzenia wod powodziowych.

Gleby, szata ro $linnai $wiat zwierz ecy

Gleby ]
Zgodnie z geobotanicznym podzialem Slgska, omawiany obszar nalezy do prowincji

Nizowo-Wyzynnej, dziat Baltycki, poddziat Pas Kotlin Podgérskich, kraina Kotlina Slaska,
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okreg Nizina Slagska, podokreg Dolina Odry.

Wedtug ,Fizjografii ogo6lnej dla m. Wroctawia” na terenie MPZP wystepuja gleby
industriogenne, powstate przez nawiezienie warstwy prochniczej na wystepujace w podtozu
nasypy mineralne. Grunty urbanoziemne nie sg przydatne dla rolnictwa i nie podlegajg
klasyfikacji bonitacyjnej.

Szata roélinna i Swiat zwierzecy

Zieleh na obszarze opracowania to gtownie zieleh nieurzgdzona obejmujgca dziatke nr
117/1, ktéra najprawdopodobniej stanowita niegdys teren ogrodu. Na terenie tym wystepujg
drzewa owocowe: jabton, czere$nia, orzech wioski oraz wzdiuz ogrodzenia (gtéwnie od
strony ulicy Chetmonskiego) mtode samosiejki klonu, debu. Wzdtuz ulicy Chetmonskiego
wystepuje aleja obsadzona od strony zachodniej kasztanowcami i klonami zas od strony
wschodniej lipami. Alejowy uktad zieleni tej ulicy wpisany jest do ewidencji zabytkow.
Pomiedzy dziatkg 117/1 a ulicg Juliusza Kossaka wystepuje nieregularny szpaler drzew,
ktéry czesciowo powstat z samosiejek. W skladzie gatunkowym przewazajg klony i lipy.

Szczegdblowa inwentaryzacja fauny na obszarze planu nie byta prowadzona. Siedliska
drobnych zwierzat i ptactwa mozna spodziewac sie wsréd zakrzewien i zadrzewien oraz na
terenach zieleni niskiej. Ponadto na obszarze planu moga wystepowaé drobne gryzonie,
mate ssaki.

Istniej gce zagospodarowanie, zasoby surowcéw naturalnych i krajobraz
naturalny oraz walory srodowiskowe

Na obszarze opracowania brak jest udokumentowanych zasobow surowcow
mineralnych. Krajobraz naturalny sie nie zachowat.

Obszar planu obejmuje dziatke nr 117/1, obecnie teren niezagospodarowany z zielenig
nieurzadzong, ktéra najprawdopodobniej stanowita niegdys$ teren ogrodu oraz czesé dzialki
nr 116 i nr 131 — tereny drég — ulica Kossaka i ulica Chetmonskiego. Od strony pétnocnej,
wschodniej i poludniowej obszar planu graniczy z terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zas od zachodu z terenami/obiektami ustugowymi. Istniejgce w otoczeniu
planu tereny zabudowane sg skanalizowane i zwodociggowane. Czes$¢ tych obiektow
podtaczona jest do miejskiej sieci cieptowniczej, zas dla pozostatych dostawa ciepta odbywa
sie z zastosowaniem indywidualnych systemow grzewczych przy wykorzystaniu m. in. gazu z
miejskiej sieci.

Obszar planu znajduje sie w granicach Szczytnickiego Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego (SZPK). Zostat on utworzony na mocy uchwaty nr XV/483/99 Rady Miasta
Wroctawia z dnia 9 X1l 1999 roku w sprawie wprowadzenia ochrony indywidualnej w drodze
uznania za zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy czesci Srodmieécia we Wroctawiu w granicach
wyznaczonych przez Starg Odre od zachodu, Kanat Zeglowny od pétnocy i pétnocnego
wschodu, od potudnia — Kanat Opatowicki i rzeke Odre. Ustawa o ochronie przyrody definiuje
zespot przyrodniczo-krajobrazowy jako fragment krajobrazu naturalnego i kulturowego za-
stugujgcego na ochrone ze wzgledu na jego walory widokowe lub estetyczne. Powierzchnia
SZPK wynosi 11 km?

Na terenie SZPK obowigzujg m. in. nastepujgce zakazy:

. przeznaczania teren6w parkowych oraz terendw zieleni urzadzonej na inne cele;

. realizacji nowych obiektow przemystowych, magazynowo-sktadowych, obiektow rze-
miosta o charakterze produkcyjnym oraz terenéw zabudowy wielorodzinnej o duzej in-
tensywnoséci zabudowy powyzej 3 kondygnacji;

. realizacji kottowni na paliwo state;

. likwidacji otwartych zbiornikdw oraz ciekow wodnych.

Przeksztalcenia krajobrazu powinny péjs¢ w kierunku uzupelnienia zabudowy
jednorodzinnej oraz terenow rekreacyjnych.

URZAD MIEJSKI WROCLAWIA
BIURO ROZWOJU WROCLAWIA

6



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustale n projektu miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
w rejonie ulic Jozefa Chetmo nskiego i Juliusza Kossaka we Wroctawiu

2. Stan i funkcjonowanie srodowiska
Powietrze atmosferyczne

Presje

Zanieczyszczenie powietrza to gazy oraz aerozole (czastki stale i ciekle unoszace sie
w powietrzu), ktére zmieniajg jego naturalny sktad. Mogg one by¢ szkodliwe dla zdrowia lu-
dzi, zwierzat i roslin, a takze niekorzystnie wptywaé na glebe, wody i inne elementy srodowi-
ska przyrodniczego.

Gléwne zanieczyszczenia gazowe powietrza w skali regionalnej i lokalnej to tlenki azo-
tu (NOy), dwutlenek siarki (SO,), tlenek wegla (CO) oraz wiele réznych weglowodorow (tzw.
lotne zwigzki organiczne). Wszystkie one dostajg sie do atmosfery gtéwnie podczas spalania
paliw kopalnych, z wyjgtkiem lotnych zwigzkéw organicznych, ktére pochodzg przede
wszystkim ze zrédet naturalnych.

Podstawowym procesem, w trakcie ktérego nastepuje emisja zanieczyszczen do po-
wietrza, jest spalanie paliw w elektrowniach, elektrocieptowniach, indywidualnych paleni-
skach domowych i transporcie. Zanieczyszczenia emitowane sg takze przez przemyst i rol-
nictwo.

Jako globwne przyczyny przekroczeh dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen,
szczegOlnie pytu i benzo(a)pirenu w rejonach koncentracji zabudowy mieszkalnej, wskazy-
wane sg emisje ze zrédet komunalnych oraz transport drogowy. Szacuje sie, ze ha obsza-
rach miejskich, zrédta komunalne odpowiedzialne sg za 80% emisji benzo(a)pirenu, nato-
miast transport drogowy jest gtébwng przyczyng wysokiego poziomu pytu i dwutlenku azotu,
szczegOlnie w duzych miastach.

Wielkos¢ emisji z palenisk i kottowni domowych zalezna jest przede wszystkim od ro-
dzaju instalacji grzewczych, rodzaju stosowanych paliw i stopnia izolacji termicznej budyn-
kow. Decyduje o tym w duzej mierze wiek budynkéw. Wojewddztwo dolnoslgskie charaktery-
Zuje sie znaczacym udziatem budynkoéw budowanych przed 1944 r., o duzych stratach ciepl-
nych, zwtaszcza w centralnych czesciach miast, w ktérych dominujg indywidualne instalacje
grzewcze na paliwa state: piece weglowe (kaflowe, zeliwne, kuchenne) oraz kotty weglowe
starego typu. Jednak nie tylko ,stara” zabudowa jest zrodiem emisji zanieczyszczen do po-
wietrza. Jedng z najwiekszych ucigzliwosci dla mieszkahcow jest spalanie odpadow w pie-
cach domowych, natomiast coraz powszechniejsze opalanie doméw drewnem moze stac sie
istotnym zrodtem emisji m.in. wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych.

Emisja zanieczyszczen powodowana przez ruch komunikacyjny powstaje podczas:
spalania paliw w silnikach, scierania jezdni, opon i hamulcéw oraz wtérnego unoszenia dro-
bin pylu z powierzchni drog (tzw. emisja wtorna). Szczegolna ucigzliwosé ruchu drogowego
wynika ze sposobu wprowadzania zanieczyszczen do powietrza (nisko nad ziemig), znacz-
nego natezenia ruchu samochodowego oraz przebiegu drog pomiedzy gestg zabudowg
miejska.

WsSrod zrédet emisji zanieczyszczen powietrza w wojewddztwie dolnoslgskim nalezy
wymieni¢ réwniez emisje pochodzgce m.in. z zakladéw przerébczych surowcéw skalnych,
prac budowlanych, eksploatacji drog, prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej (fermy i ubojnie
drobiu oraz trzody chlewnej, galwanizernie, tartaki, zaktady betoniarskie), prowadzenie dzia-
talnosci ustugowej (zaktady blacharsko-lakiernicze, warsztaty naprawy pojazdéw), eksplo-
atacji kanalizacji sciekowej, spalania odpadéw, przetadunku i przetwarzania odpadéw oraz
sktadowisk odpadow, dziatalnosci zwigzanej z rolnictwem. Dziatalnosci te mogg by¢ przy-
czyna ucigzliwosci przede wszystkim ze wzgledu na niezorganizowang emisje pylu i sub-
stancji ucigzliwych zapachowo.

Podstawy prawne oceny jakosSci powietrza

Oceny jakosci powietrza na terytorium kraju dokonuje sie z uwzglednieniem dwdch
grup kryteriow: ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ustanowionych ze
wzgledu na ochrone roslin. Podstawe oceny jakosci powietrza stanowig okreslone w Rozpo-

URZAD MIEJSKI WROCLAWIA
BIURO ROZWOJU WROCLAWIA

7



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustale n projektu miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
w rejonie ulic Jozefa Chetmo nskiego i Juliusza Kossaka we Wroctawiu

rzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu poziomy substancji w powietrzu: dopuszczalne, docelowe, celow diu-
goterminowych oraz alarmowe. Ocene jakosci powietrza ze wzgledu na ochrone zdrowia lu-
dzi wykonuje sie dla nastepujagcych zanieczyszczen: dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlen-
ku wegla, ozonu, benzenu, pylu zawieszonego PM10, oftowiu, arsenu, kadmu, niklu i wielo-
pierscieniowych weglowodoréw aromatycznych w pyle PM10 oraz pylu zawieszonego
PM2.5.

Oceny i wynikajgce z nich dziatania odnoszone sg do jednostek terytorialnych nazywa-
nych strefami, obejmujgcych obszar calego kraju. Podziat kraju na strefy zostal wprowadzo-
ny Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r w sprawie stref, w ktérych
dokonuje sie oceny jakosci powietrza. Wedtug tego podziatu, wydziela sie strefe Aglomeraciji
Wroctawskiej, obejmujgcg granice miasta. W strefie tej do oceny jakosci powietrza przyjmuje
sie kryterium ochrony zdrowia ludzi.

Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteriow dla ochrony zdrowia jak i kryteriow dla
ochrony roslin dla wszystkich substancji podlegajgcych ocenie, jest zaliczenie strefy do jed-
nej z nastepujgcych klas: A (jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekracza-
ja odpowiednio pozioméw dopuszczalnych, poziomdw docelowych), B (jezeli stezenia zanie-
czyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne, lecz nie przekraczajg po-
ziomOw dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji), C (jezeli stezenia zanie-
czyszczeh na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone o margines
tolerancji, w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony - poziomy dopuszczalne,
poziomy docelowe), D1 (jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu diugoter-
minowego), D2 (jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu diugoterminowego).

Ocena jakosci powietrza na terenie miasta

Badania jakosci powietrza na terenie Wroctawia prowadzone sg przez Wojewodzki In-
spektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu.

W czteroletnim okresie badawczym obejmujacym lata 2006-2009, strefa Aglomeracji
Wroctawskiej byta zaliczona do klasy C ze wzgledu na przekroczenia stezeh dopuszczalnych
pytu PM10, a w latach 2006-2008 ze wzgledu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego
ozonu. Od 2007 r., od kiedy prowadzony jest monitoring stezen benzo(a)pirenu, Wroctaw jest
zaliczony do klasy C ze wzgledu na przekroczenia dla tej substancji. Wysokie stezenia ben-
zo(a)pirenu oraz pylu zawieszonego PM10 i PM2.5 powtdrzyly sie rowniez w roku 2010. W
roku tym zanotowano réwniez wysokie stezenie dwutlenku azotu w stacji pomiarowej przy al.
Wisniowej. Poziom pozostatych badanych substanciji utrzymywat sie w zakresie dopuszczal-
nych norm.

Aktualne badania jakosci powietrza obejmujg rok 2012. W roku tym strefa Aglomeracji
Wroctawskiej pod wzgledem pozioméw dwutlenku siarki, otowiu, benzenu, tlenku wegla,
ozonu, arsenu, kadmu, i niklu kwalifikuje sie do klasy A, w ktorej nie stwierdza sie przekro-
czen dopuszczalnych poziomow stezen i zaleca sie utrzymanie jakosci powietrza na tym
samym lub lepszym poziomie. Pod wzgledem poziomu pylu zawieszonego PM2,5, PM10,
dwutlenku azotu i benzo(a)pirenu strefe zakwalifikowano do grupy C, co skutkuje konieczno-
$Cig opracowywania programu ochrony powietrza.

Na podstawie klasyfikacji stref wojewodztwa dolnoslaskiego za rok 2009, Wojewddzki
Inspektor Ochrony Srodowiska stwierdzit potrzebe opracowania programu ochrony powietrza
ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi w Aglomeracji Wroctawskiej dla pylu PM10 i ben-
zo(a)pirenu.

W roku 2010 uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego przyjeto ,Naprawczy pro-
gram ochrony powietrza dla stref na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego, w ktérych zostaty
przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu” (Uchwata nr
[11/44/10 z dnia 28 grudnia 2010 r.). Program ten naktada na Prezydenta Miasta Wroctawia
obowigzek uwzgledniania w planach zagospodarowania przestrzennego wymogéw dotycza-
cych zaopatrywania mieszkan w ciepto z nosnikbw nie powodujgcych nadmiernej ,niskiej
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emisji” PM10 oraz projektowanie linii zabudowy uwzgledniajgc zapewnienie ,przewietrzania”
miasta ze szczegolnym uwzglednieniem terendw o gestej zabudowie.

Stan jakos$ci powietrza atmosferycznego na obszarze planu miejscowego

Na stan jakosci powietrza atmosferycznego wplyw majg emisje zanieczyszczen z
transportu samochodowego oraz z sektora komunalnego. Zrédiem emisji sg instalacje
grzewcze w budynkach mieszkaniowych. Odpowiedzialne sg one za podwyzszone stezenia
dwutlenku siarki i dwutlenku azotu, benzo(a)pirenu oraz pylu zawieszonego w miesigcach
zimowych. Ruch samochodowy odbywajgcy sie ul. Chetlmonhskiego oraz oddalonej nieco od
planu ulicy Karola Olszewskiegob odpowiedzialny jest za emisje spalin, pytow i metali ciez-
kich do otoczenia.

Pomimo tego, ze wyniki pomiaréw nie wskazujg na przekroczenia wartosci
dopuszczalnych (sg to wartosci usrednione) nalezy sie spodziewa¢ okresowych (gtéwnie w
godzinach szczytu) podwyzszonych stezen zanieczyszczen oraz  podwyzszonych ich
wartosci w okresie grzewczym. Generalnie, jakos¢ powietrza w granicach opracowania jest
poprawna i miesci sie w granicach wartosci dopuszczalnych stezen.

Klimat akustyczny

W zaleznosci od zrodta hatasu rozréznia sie dwie podstawowe kategorie hatasu, tj. ha-
tas komunikacyjny (drogowy, kolejowy, lotniczy) i hatas przemystowy. Generalnie klimat aku-
styczny Wroctawia stale sie pogarsza, czego przyczyng jest wzrost natezenia ruchu samo-
chodowego oraz stan nawierzchni jezdni i torowisk. Problem ucigzliwosci hatasu wystepuje
praktycznie na catym obszarze Wroctawia, a w szczegdélnosci w centralnych czesciach mia-
sta 0 duzym natezeniu ruchu i zwartej zabudowie, zlokalizowanej blisko jezdni, na terenach
osiedli o zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej, zlokalizowanych w poblizu ulic o duzym
natezeniu ruchu. Najgorsza sytuacja przedstawia sie na drogach krajowych oraz wojewddz-
kich.

Standardy jakosci klimatu akustycznego zalezg od funkcji i przeznaczenia terenu,
zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie do-
puszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112 j.t.) (tabela 1).

Klimat akustyczny na obszarze planu

Bezposrednio na terenie MPZP nie wystepuja funkcje ani obiekty wrazliwe na hafas.
Funkcje i obiekty takie znajdujg sie w bezposrednim sgsiedztwie planu. Do zabudowy chro-
nionej przed hatasem, znajdujgce sie w otoczeniu MPZP zaliczy¢ nalezy tereny zabudowy
mieszkaniowej.

Glownym zrodiem hatasu na tym terenie jest komunikacja samochodowa pochodzgca
przede wszystkim od ul. Chelmonhskiego. Potencjalne drugie zrodto hatasu na tym terenie
moze stanowi¢ dziatalno$¢ ustugowa zlokalizowany przy ulicy Chetmonskiego, jednak zrodta
te nie byly badane.

Danych na temat pozioméw hatasu w srodowisku dostarcza opracowanie ,Mapa Aku-
styczna Wroctawia”. Aktualna wersja mapy (rok 2012) zostata opracowana na zlecenie mia-
sta przez konsorcjum trzech spétek: Lemitor Ochrona Srodowiska sp. z 0.0., Geomatic So-
ftware Solutions sp. z 0.0. i Far Data sp. z o0.0. spotka komandytowa. Mapa przedstawia roz-
kltad emisji hatasu z podzialem na poszczegoélne zrédia: hatas drogowy, kolejowy, tramwajo-
wy, lotniczy i przemystowy. Hatas wyrazony jest wskaznikami dlugookresowymi LDWN
(przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim dobom w roku) oraz LN (przedziat czasu od-
niesienia rowny wszystkim porom nocy).

Natezenie hatasu komunikacyjnego w osi ulicy Chetmonskiego oraz w rejonach skrzy-
zowan ulicy Kossak i Chetmonskiego oraz Kossaka i Grottgera osigga poziom od 60 do 65
dB, zas na linii zabudowy 55 — 60 dB. W porze nocy poziom hatasu osigga wartos¢ 50 — 55
dB w rejonach skrzyzowan drog i ponizej 50 dB na pozostatych terenach. Jak wynika z mapy
akustycznej na terenie planu jak i w jego otoczeniu nie wystepujg przekroczenia dopuszczal-
nego poziomu hatasu.
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Planowane zagospodarowanie powinno uwzglednia¢ sasiedztwo funkcji wrazliwych
na hatas oraz uwzglednia¢ ucigzliwosci, zwigzane gtéwnie z hatasem komunikacyjnym oraz
ewentualne nowopowstale, zwigzane z nowym zagospodarowaniem terenu planu.

Tab. 1. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowane przez poszczegdlne grupy zré-
det hatasu, z wytaczeniem hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkow
powietrznych oraz linie energetyczne, wyrazone wskaznikami Lpwy 1 Ly, ktére to wskazniki
majg zastosowanie do prowadzenia diugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hala-

sem.
dopuszczalny diugookresowy  $redni poziom
dzwieku A w dB
: - : 1) pozostale obiekty i dziatalno $¢€

rodzaj terenu drogi lub linie kolejowe bedaca zrodiem hatasu

Lows | Lw Lown | Ly

przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim
dobom w roku | porom nocy |dobom wroku  porom nocy

Strefa ochrpnna oA UZFjFOWISka 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwigzanej ze 64 59 50 40
statym pobytem dzieci i miodziezy
Tereny domoOw opieki spotecznej
tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe
Tereny mieszkaniowo-ustugowe
Tereny w strefie srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkan- 70 65 55 45
cow ?
Objasnienia:

Y Wartosci okreslone dla drdg i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym i kolei
linowych.

2 strefa $rédmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkaricow to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktérych wystepujg dzielnice o liczbie mieszkaricéw pow.
100 tys. mieszkaricow, mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe srédmiejskg, jezeli charakteryzuje sie ona zwartg zabudowg
mieszkaniowg z koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych.

Jako $¢é wabd powierzchniowych

Podstawowym aktem prawnym okreslajgcym zasady gospodarowania zasobami wod-
nymi jest Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 roku (Dz. U. 2001 Nr 115 poz. 1229) wraz ze
szczegOtowymi przepisami wykonawczymi, tj. rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9
listopada 2011 r. w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjatu ekologicznego i sta-
nu chemicznego jednolitych czesci wod powierzchniowych (Dz.U.2011.258.1549) oraz roz-
porzadzeniem z dnia 15 listopada 2011 r. w sprawie form i sposobu prowadzenia monitorin-
gu jednolitych czesci wod powierzchniowych i podziemnych (Dz.U.2011.258.1550).

Badania jako$ci wod prowadzi Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wro-
ctawiu. Obejmujg ocene wdd przebiegajagcg w trzech etapach: ocena stanu ekologicznego
(klasyfikacja elementow biologicznych, fizykochemicznych, ocena stanu/potencjatu ekolo-
gicznego), ocena stanu chemicznego (obecnosé¢ substanciji szczegdlnie szkodliwych dla sro-
dowiska wodnego i innych substancji zanieczyszczajacych) oraz ocena stanu wod przez po-
réwnanie stanu ekologicznego i stanu chemicznego.
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Na terenie MPZP wody powierzchniowe nie wystepuja.
Jako $¢ wod podziemnych

Monitoring jednolitych czesci wod podziemnych na obszarze wojewodztwa dolnosla-
skiego prowadza laboratorium WIOS we Wroctawiu oraz Panstwowy Instytut Geologiczny w
Warszawie. Badania wykonywane sg w ramach monitoringu diagnostycznego i operacyjne-
go. Ocena stanu chemicznego zostata opracowana w odniesieniu do kryteribw okreslonych
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 r. w sprawie kryteriéw i sposobu
oceny stanu wod podziemnych (Dz.U.2008.143.896). Wiekszos¢ punktow pomiarowych uj-
muje plytkie poziomy wodonosne wystepujgce przewaznie w obrebie czwartorzedowego pie-
tra wodonosnego.

Ze wzgledu na bardzo urozmaicong budowe geologiczng oraz zréznicowanie litolo-
giczne poszczegolnych komplekséw stratygraficznych, wody podziemne Dolnego Slgska
znajdujgce sie w roznych osrodkach charakteryzujg sie zmienng jakoscig oraz sg w roznych
stopniach wykorzystywane. Ocena jakosci zwykltych wod podziemnych w ukladzie pieter wo-
donosnych w 2010 r. wykazata zdecydowang przewage wod charakteryzujgcych sie dobrym
stanem chemicznym we wszystkich poziomach wodonosnych. W wodach podziemnych po-
chodzacych z utworéw okresu kredy nie stwierdzono stanu stabego. W punktach pomiaro-
wych we Wroctawiu wody oceniono w klasie IV i V (obowigzuje skala pieciostopniowa: | —
jakos¢ bardzo dobra, Il - jakos¢ dobra, Il — jakos¢ zadowalajgca, IV — jakos¢ niezadowalajg-
ca, V — jakosc zia).

Badania jakosci giébwnego zbiornika wéd podziemnych nr 320 ,Pradolina Odry” prowa-
dzone byly w roku 2008 na podstawie ,Projektu sieci regionalnej monitoringu wod podziem-
nych na terenie wojewodztwa dolnoslgskiego”. Punkty zostaty wyznaczone na obszarze
gtébwnych zbiornikéw wod podziemnych i wszystkich uzytkowych pozioméw wodonosnych. W
tych punktach WIOS Wroctaw pobierat préby od 2004 roku. Ocene jakosci wéd podziemnych
dostarczajg pomiary z punktéw zlokalizowanych w Swietej Katarzynie oraz na wroctawskim
osiedlu Lesnica (tabela 2). Wyniki pomiarow z poprzednich lat przedstawia tabela 3.

Tab. 2. Jako$¢ waéd podziemnych w wybranych punktach pomiarowych wojewodztwa dolnoslgskie-

go w 2008 .
Klasa monitorin- L
Nr Nazwa Stratygrafia Typ wod Azotan gu jako Sci zwy- | Wskazniki Vx\/SIlila;:tzsri](lekl
punktu | otworu Y9 P y y ktych wod pod- | w klasie 11l "
ziemnychP
10 Sw. Kata- Trzeciorzed | HCO3-S0O4-Cl-Ca-Na- <05 I Ca, HCOs3, sS04
rzyna (Tr) Mg ! Fe
20 quc}_aw- Trzeciorzed | SO4-HCO3-Cl-Ca-Na- <05 I Cl, HCO3 | S04, Ca
Lesnica (Tn) Mg

Zagrozenia wod podziemnych wynikajg z ich kontaktu z powierzchnig ziemi, wodami
glebowymi, wodami powierzchniowymi oraz opadami atmosferycznymi. W miejscach, gdzie
brak jest izolacji poziomu wodonosnego lub izolacja jest niepetna nastepuje szybka wymiana
wody, a tym samym przemieszczanie sie zanieczyszczen. Ma to szczegOlnie znaczenie w
dolinach rzek, gdzie wystepuje czwartorzedowy odkryty poziom wodonosny i jednoczesnie
skupione sg miasta. Mniej narazone ha zanieczyszczenia sg poziomy zalegajgce glebiej lub
tam, gdzie w stropowej czesci wystepuje warstwa izolacyjna. Efektem takiej budowy geolo-
gicznej jest trudniejsza wymiana wody i diugotrwata odnawialnos¢ zasobow. Woda w czasie
migracji ulega procesom samooczyszczania. Ma to miejsce na obszarach wystepowania
trzeciorzedowego pietra wodonosnego, ktore jest czesciowo izolowane, a zwierciadto wody
wystepuje stosunkowo ptytko. Gtoéwny zbiornik wéd podziemnych zbudowany jest z utworéw
zwirowo-piaszczystych, w ktérych przemieszczanie wody nastepuje stosunkowo szybko. Ho-
ryzonty wodonosne sg plytkie, co powoduje, ze wody zbiornika sg szczegodlnie podatne na
zanieczyszczenia i zawsze wymagajg uzdatniania.
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Tab. 3. Jako$¢ waod podziemnych w wybranych punktach pomiarowych wojewodztwa dolnoslgskie-
go w latach 2004-2007.

Nr Nazwa Klasa Klasa Przekroczenia
Stratygrafia | Rok . .| Klasa ll Klasa lll Klasa V |dopu szczalnych
punktu otworu czysto sci \% .
warto $ci
K, Ca,
644 | Wroctaw- | Czartorzed 2004 v MN NHa
Oporéw (Q) 2005 v NOs, NO2, K, NHa
Ca, Mn
2004 v Ca N'\(')(23'K
Iwiny (obszar| Trzeciorzed :
643 GZWP 320) (Tr) 2005 \% HCOs, Ca II<\l(’)\lgol?f
2006 \% ToC
Wroctaw- | Trzeciorzed Temperatura, S04, Fe, Mn,
20| Lesnica an 2004 NI HCOs, Mg | 0% C2 NPL, bakt. Coli
Ca,
Trzeciorzed HCO3,
646 Wroctaw () 2007 \% S04, K,NO3
TOC

Obszar planu jest wyposazony w system kanalizacji sanitarnej i deszczowej, co
powoduje, ze zrzut zanieczyszczonych woéd bytowych oraz opadowych i roztopowych
pochodzacych z powierzchni utwardzonych i zabudowanych nastepuje poza jego obrebem.

Jako $¢ gleb

Wartosci dopuszczalne stezen zwigzkéw w glebie lub ziemi zawarte sg w Rozporza-
dzeniu ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 w sprawie standardéw jakosci gleby oraz
standarddéw jakosci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz. 1359). Glebe lub ziemie uznaje sie za zanie-
czyszczong, gdy stezenie co najmniej jednej substancji przekracza wartos¢ dopuszczalng, z
zastrzezeniem, ze jezeli przekroczenie wartosci dopuszczalnej stezenia substancji w bada-
nej glebie lub ziemi wynika z naturalnie wysokiej jej zawartosci w srodowisku, uwaza sie, ze
przekroczenie dopuszczalnej wartosci stezen w glebie lub ziemi nie nastgpito.

Badania jakosci gleb prowadzone sg przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodo-
wiska we Wroctawiu oraz Okregowg Stacje Chemiczno-Rolniczg we Wroctawiu.

W 2003 roku na zlecenie Wydziatu Srodowiska i Rolnictwa Urzedu Miejskiego Wroctla-
wia Instytut Gleboznawstwa i Ochrony Srodowiska Rolniczego Akademii Rolniczej we Wro-
ctawiu wykonat ,Mape zanieczyszczenia gleb i roslin uprawnych na terenie gminy Wroctaw”
w skali 1:20000. Wedtug mapy wiekszos¢ badanych gleb, zaréwno w centrum miasta, jak i
na peryferiach, wykazuje nadmierng zawartos¢ benzo(a)pirenu.

Tab. 4. Wyniki badan gleb na terenach komunikacyjnych we Wroctawiu w roku 2003.

. Metale mg/kg s.m.
Odczyn | Prochnica —
w 1n KCl [%] Zn Pb cd Benzyna Ol?am;?e' Benzo(a)piren
0,135-
56-7,6 | 1,28-6,65 36,3-225 16,8-112 0713 <2 <2-14,7 0,03-0,88

Oproécz tego w 2003 r. wykonano tez badania stopnia zanieczyszczenia gleb wzdtuz
ciggbw komunikacyjnych Wroctawia w 20 punktach pomiarowych (tabela 4).

Z informacji zawartej w tabeli wynika, ze:
" dla cynku stwierdzono srednie zanieczyszczenie (lll stopien);
" dla otowiu stwierdzono srednie zanieczyszczenie (Il stopien);
. dla oleju mineralnego, benzyny oraz benzo(a)pirenu stwierdzone stezenia nie byty
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wyzsze od wartosci przyjetych w ww. rozporzadzeniu dla grupy C (tereny komunikacyj-

ne).

Zanieczyszczenia gleb przy terenach komunikacyjnych majg istotny wptyw na kondycje
zieleni przyulicznej. Nalezy rowniez wzig¢ to pod uwage przy doborze gatunkowym nowych
nasadzenh. Na podstawie tych badan nie znaleziono wyraznego wptywu odlegtosci od ruchli-
wych ulic na zawartos¢ miedzi i cynku. Zaleznosc taka widoczna jest dla otowiu, a w mniej-
szym stopniu rowniez dla kadmu, lecz wytgcznie w blizszym sgsiedztwie ulic. Spos$rdd innych
form zanieczyszczenia coraz wiecej wagi przywigzuje sie ostatnio do zawartosci WWA,
szczegOlnie benzo(a)pirenu.

3. Uwarunkowania ekofizjograficzne

W celu zminimalizowania negatywnych skutkéw dla srodowiska i cziowieka w
projektowanym zagospodarowaniu obszaru MPZP powinny uwzgledni¢ nastepujgce
uwarunkowania:

. ucigzliwos¢ planowanego zainwestowania nie moze przekracza¢ granic zajmowanego
terenu;

. ksztattowanie uktadu funkcjonalno — przestrzennego powinno uwzgledniaé stan
srodowiska i ochrone waloréw przyrodniczych;

. walory krajobrazowe tego zespotu powinny zosta¢ zachowane oraz wyeksponowane, a
takze dodatkowo uksztattowane w planie zagospodarowania,

. nalezy przestrzegac ustalen dotyczgcych zasad gospodarowania na terenie SZPK;

. na terenach niezabudowanych i nieutwardzonych nalezy wprowadzic zielen;

. nalezy zachowac istniejgce formy zieleni, szczegolnie zieleni wysokiej;

. nalezy zachowac istniejgce zadrzewienie (poza drzewami chorymi i uschnietymi),
drzewa kolidujgce z planowanym zagospodarowaniem nalezy przesadzi¢ na
planowane tereny zieleni;

. dla nowo projektowanych obiektéw zaleca sie zastosowanie proekologicznych bgdz
odnawialnych zrédet energii lub podigczenie do miejskiej sieci cieptowniczej;

. nalezy dazy¢ do zorganizowanego systemu odprowadzania $ciekébw komunalnych i
objecia ich petnoprofilowym procesem oczyszczania;

. nie dopuszcza sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do srodowiska, nawet
Czasowo;

. wody opadowe z terendw komunikacyjnych nalezy podczysci¢ przed odprowadzeniem
ich do odbiornika;

. niezanieczyszczone wody opadowe powinno sie retencjonowa¢ na terenach
zainwestowanych i wykorzystywa¢ do poprawy bilansu wéd gruntowych, np. poprzez
wykorzystanie ich do podlewania terendw zieleni;

. dla nowo projektowanych terendw zabudowy nalezy okreslié minimalny udziat
powierzchni zieleni lub powierzchni biologicznie czynnej;

. dla terenéw zabudowy chronionej przed ucigzliwym hatlasem (zabudowa
mieszkaniowa) powinny zosta¢ okreslone standardy klimatu akustycznego, zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

lIl. ANALIZA USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU

1. Ustalenia projektu  miejscowego planu  zagospodaro  wania
przestrzennego

W projekcie ustalenia planu pogrupowane zostaly w czterech rozdziatach: przepisy
0golne — rozdziat 1, ustalenia dla catlego obszaru objetego planem — rozdziat 2, ustalenia dla
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terenow — rozdziat 3, rozdziat 4 — przepisy koncowe.

W rozdziale 1 - przepisy ogoélne , okreslono m. in. granice planu i integralne czesci
uchwaly, zawarto objasnienia okreslen stosowanych w uchwale, obowigzujgce oznaczenia
graficzne, kategorie i grupy kategorii przeznaczenia terenu. W projekcie uchwaly planu
wyznaczono grupe kategorii przeznaczenia terenu obiekty infrastruktury technicznej (stacje
transformatorowe, obiekty infrastruktury wodociggowej, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej).
Oprdécz wyznaczonej grupy kategorii wsrdod przeznaczen terendw znajdujg sie takze:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, biura, poradnie medyczne, obiekty opieki nad
dzieckiem, obiekty do parkowania, place zabaw, ulice, ciggi piesze, ciggi rowerowe, ciggi
pieszo-rowerowe. Ustalenia planu dopuszczajg na kazdym terenie zielen i urzadzenia
budowlane towarzyszgce kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

W rozdziale 2 — ustalenia dla calego obszaru obj etego planem zawarto ustalenia
dotyczgce m. in.:

- ochrony i ksztalttowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody (urzadzenie
zieleni lub terenu biologicznie czynnego na powierzchniach niezabudowanych
i nieutwardzonych oraz kwalifikacji terenéw o ré6znym zagospodarowaniu w zakresie
ochrony przed hatasem);

- ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (ustalono strefe ochrony konserwatorskiej
na calym obszarze planu, w ktorej przedmiotem ochrony jest obszar wpisany do
rejestru zabytkéw, tozsamy z granicami obszaru objetego planem oraz alejowy uktad
Zieleni, wpisany do ewidencji zabytkéw, a takze wustalono strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych na catym obszarze objetym planem, w
ktorej wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi);

- nosnikow reklamowych (m. in. zakazu nosnikow reklamowych oraz ustaleniu
maksymalnego wymiaru pionowego wolno stojgcych obiektow stuzgcych informacji o
obiektach historycznych i informacji turystycznej);

- zasad scalania i podziatu nieruchomosci (m. in. dopuszczono scalanie i podziat
nieruchomosci, okreslono minimalng powierzchnie dziatki, a takze szerokosc¢ frontu
dzialki i kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego);

- parkowania pojazdéw;

- infrastruktury technicznej (m. in. dopuszczono sieci uzbrojenia, zaopatrzenie w wode
wylgcznie z sieci wodociggowej, odprowadzenie sciekow komunalnych wylgcznie siecig
kanalizacyjng, zas przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociggi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej dopuszcza
sie wylgcznie jako podziemne).

W rozdziale 2 ustalono, iz w ramach przeznaczenia poradnie medyczne dopuszcza sie
wytgcznie gabinety lekarskie i gabinety paramedyczne. W rozdziale tym wyznaczono takze
granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, granice
obszaréw wymagajgcych przeksztatcen oraz granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame z granicami obszaru objetego planem, a takze
obszary przeznaczone na cele publiczne oraz okreslono wysokos¢ stawki procentowej, na
podstawie ktérej ustalono optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 3 zawiera ustalenia dla terenébw , a w szczegolnosci dla terenéw z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng oraz terendéw komunikaciji.
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony jest na rysunku planu
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symbolem 1MN. Przeznaczeniem terenu 1MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
biura, poradnie medyczne, obiekty opieki nad dzieckiem, obiekty do parkowania, place za-
baw, obiekty infrastruktury technicznej. Dla terenu tego ustalono wymiar pionowy budynku
lub budowli, liczbe kondygnacji nadziemnych, rodzaju i wysokosci ogrodzenia, udziat po-
wierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej, warto$¢ wskaznika intensywnosci za-
budowy, kat nachylenia potaci dachowych oraz ustalono, iz powierzchnia terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym co
najmniej 70% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje lub wody
powierzchniowe. Ponadto ustalono iz budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza sie wy-
tacznie jako wolno stojgce. Biura, poradnie medyczne, obiekty opieki nad dzieckiem dopusz-
cza sie wylgcznie w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych. W
lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza sie wylgcznie
przeznaczenia biura, poradnie medyczne, obiekty opieki nad dzieckiem. Wyznaczono takze
minimalne powierzchni dziatek budowlanych, na ktérych dopuszcza sie budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz ustalono, iz na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie wytgcznie jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny. Wyznaczono takze maksymalne sumy diugosci lukarn i
wykuszy. Na terenie MN nie dopuszczono sytuowania wolno stojgcych budynkéw gospodar-
czych oraz ustalono ze dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowigzujg ustalenia doty-
czace linii zabudowy, liczby kondygnacji nadziemnych, udziatlu powierzchni zabudowy w po-
wierzchni dziatki budowlanej, wskaznika intensywnosci zabudowy, powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnego w powierzchni dzialki budowlanej. Ponadto ustalono, iz na terenie MN
obejmuje sie ochrona istniejgce drzewa. Dla terenu tego ustalono sposob dojazdu, wskazniki
miejsc postojowych, rodzaje parkingdéw. Na terenie MN obowigzujg szczegdlne wymagania
architektoniczn.

Tereny komunikacji sg oznaczone symbolami KD i reprezentowane przez:

- 1KDD - z przeznaczeniem na ulice. Na terenie tym obowigzuje ulica klasy dojazdowej,
chodnik, trasa rowerowa, zachowanie i uzupetnienie szpaleru drzew zgodnie z
rysunkiem planu oraz obowigzuje szerokosc¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
Z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,3 m;

- 2KDD - z przeznaczeniem na ulice. Na terenie tym obowigzuje ulica klasy dojazdowej,
zagospodarowanie w formie przestrzeni wspotdzielonej, ochrona drzew wskazanych na
rysunku planu oraz obowigzuje szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 9 m. Ponadto ustalono, iz na odcinku
usytuowania drzew wskazanych do ochrony, wyznaczonym narysunku planu,
obejmuje sie ochrong co najmniej 2/3 istniejgcych drzew. Na terenie tym objeto rowniez
ochrong uktad kraweznikdw.

Rozdziat 4 zawiera przepisy ko ncowe dotyczgce m.in. dotyczgce m.in. wykonania
uchwaly oraz terminu wejscia w zycie uchwaty.

2. Analiza rozwi gzan funkcjonalno-przestrzennych

Analize rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekcie uchwaly
dokonuje sie pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu
ekofizfograficznym, zgodnosci z przepisami ochrony srodowiska oraz rozwigzan
eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne wptywy na srodowisko.

Zgodnie z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi projekt planu ustala obowigzek
urzadzenia zieleni na wszystkich powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych oraz
okresla procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego. W celu ochrony
istniejgcego drzewostanu projekt planu wprowadza zapis o objeciu ochrong istniejacych
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drzew na terenie MN. Ponadto wskazano drzewa i szpalery drzew do zachowania i
uzupetnienia oraz ochrony. W planie okreslono takze standardy akustyczne dla nowych
obiektéw.

Projekt planu nie precyzuje wykorzystania gazu, energii elektrycznej, ciepta z sieci
cieptowniczej i odnawialnych Zzrodet energii dla celéw grzewczych. Stosowanie
proekologicznych, niskoemisyjnych Zrédet ciepta moze posrednio wynika¢ z przepiséw
szczegolnych oraz miejskich programéw ochrony srodowiska. Ustalenia planu zapewniajg
czesciowg ochrone powietrza przed intensywnym zanieczyszczeniem z punktowych
emitoréw, poprzez nie dopuszczenie wytwarzania energii cieplnej. Ponadto dopuszczenie w
planie sieci uzbrojenia oraz fakt, iz teren w otoczeniu planu jest czesciowo podigczony do
miejskiej sieci cieptowniczej, sugeruje, ze i nowe obiekty powstale na tym terenie beda
wykorzystywac istniejgcg infrastrukture. Ustalenia planu zobowigzujg do odprowadzanie
$ciekéw komunalnych wytgcznie siecig kanalizacyjna, zapewniajgc tym samym ochrone wod,
gruntu przed skazeniem sciekami komunalnymi

Obszar planu znajduje sie w granicach Szczytnickiego Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego (SZPK). Zgodnie z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi projekt planu
zasadniczo respektuje ustalenia dotyczgce zasad gospodarowania na terenie SZPK. W
zakresie ksztattowania walorow krajobrazowych na obszarze opracowania istotne znaczenie
majg ustalenia planu dotyczagce uksztattowania budynkéw i sposobu zagospodarowania
terenu. W zakresie ochrony srodowiska kulturowego projekt planu m. in. obejmuje caty
obszar MPZP strefg ochrony konserwatorskiej, w ktorej przedmiotem ochrony jest obszar
wpisany do rejestru zabytkOw, tozsamy z granicami obszaru objetego planem oraz alejowy
uktad zieleni, wpisany do ewidencji zabytkow, a takze strefg ochrony konserwatorskiej
zabytkdéw archeologicznych, co wymusza na inwestorach postepowanie zapewniajgce
ochrone srodowiska kulturowego.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony srodowiska.
Wprowadzane funkcje i mozliwe do zrealizowania przeznaczenia teren6w sg zgodne z
istniejgcymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Projekt planu zgodny jest z politykg
przestrzenng nakreslong w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia”. Rodzaj oraz ilos¢ zagrozen dla srodowiska, mogacych wystgpi¢
po uchwaleniu opisywanego dokumentu, jest trudna do oszacowania. Oddziatywanie
planowanych inwestycji na srodowisko uzaleznione bedzie od stopnia realizacji postanowien
planu oraz charakteru wybranych przeznaczen na poszczegolnych terenach.

V. PRZEWIDYWANY WPLYW REALIZACJI USTALE N PROJEKTU
MPZP NA SRODOWISKO

1. Przyjete zato zenia

Realizacja ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego spowoduje zr6znicowane zmiany w srodowisku. Ich charakter, intensywnos¢
oraz zasieg uzalezniony bedzie od faktycznego sposobu zagospodarowania terenu oraz
stopnia realizacji zapisow zawartych w projekcie planu miejscowego.

Ocene nastepstw realizacji ustalen planu dokonano z podzialem ze wzgledu na
wptyw na poszczegolne elementy srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego (w tym na
zdrowie ludzi) znajdujgcego sie w obrebie granic omawianego obszaru, uwzgledniajgc
wzajemnye zaleznosci miedzy nimi. Wplyw na srodowisko skutkéw realizacji planu réznicuje
sie w zaleznosci od:

— bezposredniosci oddziatywania — bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane;

—  okresu trwania oddziatywania — dlugoterminowe, srednioterminowe, krétkoterminowe;
— czestotliwosci oddziatywania — state, chwilowe;

—  charakteru zmian — pozytywne, negatywne, bez znaczenia,

— zasiegu oddzialywania — miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne,
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ponadregionalne;
—  trwalosci przeksztatcen — nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe
do rewaloryzacji;
— intensywnosci przeksztatcen - nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne.
Oddzialywanie na poszczegllne komponenty srodowiska zgodnie z przyjetymi
zalozeniami przedstawiono réwniez w formie tabelarycznej (tabela 5). Na rysunku prognozy,
w zaleznosci od potencjalnego wptywu na $rodowisko dokonano podziatu poszczegdlnych
obszaréw funkcjonalno-przestrzennych. Wyznaczono jedng grupe o symbolu A i
przedstawiono jej wplyw na stan srodowiska przyrodniczego.

2. Wplyw ustale A planu na elementy s$rodowiska we wzajemnym
powi gzaniu

Wplyw na klimat lokalny

Nie przewiduje sie znaczacych zmian w warunkach klimatu lokalnego. W najblizszym
sgsiedztwie budynkdéw, terenow utwardzonych oraz terendw komunikacji spodziewac sie
bedzie mozna wzrostu Srednich temperatur oraz spadku wilgotnosci powietrza. Planowana
niska zabudowa nie powinna negatywnie przyczynia¢ sie do obnizenia warunkéw
przewietrzania terenu. Jest to istotne dla utrzymania korzystnych warunkéw zamieszkiwania i
wyprowadzania zanieczyszczen powietrza z obszaru planu.

Wplyw na $wiat przyrody i bior6 znorodno §¢

Przeksztatcenia w strukturze przyrodniczej dokonajg sie gtéwnie w obrebie planowa-
nych terendw zabudowy mieszkaniowej. Nastgpi przeobrazenie terendw niezagospodarowa-
nych, a nastepnie utworzeniu systemu zieleni urzgdzonej, opartej w gtbwnej mierze na nasa-
dzeniach drzew i krzewdw o charakterze ozdobnym. Nowe kompozycje zieleni bedg utwo-
rzone w obrebie terenéw zabudowy, na ktérych ustalono obowigzek zachowania 50% po-
wierzchni biologicznie czynnej (jest to powierzchnia teoretycznie mozliwa do zagospodaro-
wania zielenig). Ponadto w celu ochrony istniejgcego drzewostanu projekt planu wprowadza
zapis 0 objeciu ochrong istniejgcych drzew na terenie MN oraz wskazuje drzewa i szpalery
drzew do zachowania i uzupetnienia oraz ochrony na terenach KDD.

Przepisy uchwaty nie okreslajg sposobu urzgdzenia powierzchni biologicznie czynnej,
pozostawiajgc decyzje co do jej zagospodarowania uzytkownikom dzialek. Dobdr gatunkowy
roslin rdwniez pozostaje w gestii wlascicieli poszczegolnych terendéw. Projektowany w ten
sposoéb system zieleni na terenach zabudowanych prawdopodobnie nie bedzie tworzyt zwar-
tej struktury. Brak ciggto$ci w systemie zieleni utrudnia przemieszczanie sie gatunkow a
fragmentacja terenéw zielonych powoduje spadek liczebnosci gatunkowej organizmoéw zy-
wych. W wyniku zabudowy terenu nastgpi zmniejszenie przestrzeni zyciowej zwierzgt. Ogro-
dzenia oraz ptoty wybudowane wzdtuz granic dziatek bedag stanowic bariere dla migrujgcych
zwierzat..

Ogét zmian zwigzanych z realizacjg postanowien planu moze przyczyni¢ sie do nie-
wielkiego spadku roznorodnosci biologicznej w systemie przyrodniczym obszaru planu. Moze
nieznacznie zmniejszy¢ sie liczebnos¢ ptakow i ssakdw zwigzanych z terenami niezabudo-
wanymi na rzecz gatunkow synantropijnych, przystosowanych do zycia w przestrzeni miej-
skiej. Projektowane tereny zieleni w obrebie terenéw zabudowanych bedg peié, przede
wszystkim, funkcje dekoracyjne. Procesy urbanizacyjne polegajgce na zagospodarowaniu
znacznej powierzchni terenu, praktycznie ograniczg mozliwos¢ spontanicznego pojawiania
sie dzikiej roslinnosci.

Wplyw na gleby i powierzchni e ziemi

W projekcie planu przewiduje sie likwidacje terendw niezabudowanych (zieleni nie-
urzadzonej) na rzecz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Gleby na obszarze opracowania sg nieklasyfikowane pod wzgledem bonitacji gleb i nie
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posiadajg wiekszych wartosci z punktu widzenia prowadzenia produkcji roslinnej.

Ingerencja w obecny ksztatt powierzchni terenu zwigzana bedzie z przeprowadzeniem
prac ziemnych pod fundamenty budynkéw. Dla zachowania zdolnosci retencyjnych podtoza
istotne bedzie pozostawienie czesci powierzchni dzialek budowlanych w postaci niezabudo-
wanej, jako tereny zieleni i tereny biologicznie czynne.

Wplyw na wody

Ustalenia planu zobowigzujg do odprowadzanie $ciekéw komunalnych wylgcznie siecig
kanalizacyjna, zapewniajgc tym samym ochrone wod przed skazeniem sciekami komunal-
nymi. Cho¢ ustalenia planu nie precyzujg bezposrednio sposobu odprowadzania wéd opa-
dowych i roztopowych, to dopuszczenie w planie sieci uzbrojenia oraz fakt, iz teren w oto-
czeniu MPZP jest skanalizowany, sugeruje, ze i nhowe obiekty powstate na tym terenie bedg
wykorzystywac istniejgca infrastrukture. Zatem wszystkie scieki bedg ujete i skierowane do
kanalizacji i dopiero w miejscu zrzutu moga one mie¢ wptyw na jako$¢ wod powierzchnio-
wych.

Realizacja ustalen planu moze mie¢ pewien wptyw na okresowe zaburzenie poziomu
wod gruntowych. Po zakonczeniu budowy powinien sie na nowo ustabilizowac.

Wplyw na powietrze atmosferyczne

Ustalenia planu nie precyzujg zrodet zasilania w ciepto. Mozliwe dopuszczalne zasila-
nie w ciepto powinno odbywac sie z wykorzystaniem gazu, energii elektrycznej, z sieci cie-
ptowniczej i z odnawialnych zrodet energii. Zasilanie energig elektryczng lub z sieci cieptow-
niczej eliminuje emisje zanieczyszczeh na obszarze MPZP, jednak powoduje zanieczysz-
czenie powietrza w miejscu ,produkcji” energii cieplnej.

Poziom zanieczyszczenia powietrza w pewnym stopniu redukowany bedzie przez
istniejgca zieleni oraz nowg zielen towarzyszacg zabudowie, jednak proces pochtaniania
zanieczyszczenh odbywa sie gldwnie w okresie wegetacyjnym i nie ma wiekszego wpltywu na
ograniczenie poziomu zanieczyszczen atmosfery w okresie zimowym.

Wplyw na klimat akustyczny

Zrodlem hatasu na obszarze planu jest i bedzie ruch samochodowy odbywajgcy sie w
obrebie istniejgcych ulic oraz potencjalnie nowych terenédw mieszkaniowych. Obecnie na
terenie MPZP nie notuje sie przekroczenia dopuszczalnych pozioméw halasu. Realizacja
ustalen MPZP moze w pewnym stopniu wptyngé na zwiekszenie poziomu hatasu, ale
zapewne nie bedzie powodowac¢ degradacije klimatu akustycznego na tym terenie.

Wplyw na krajobraz, zabytki i dobra materialne

W wyniku realizacji postanowien planu nastgpi przeksztatcenie krajobrazu. Tereny
niezagospodarowane/niezabudowane zostang przeksztalcone w tereny mieszkaniowe.
Projekt uchwaly ustala parametry nowoprojektowanych obiektéw, precyzujgc m.in. wysokos¢
zabudowy, liczbe kondygnacji oraz poprzez rozrysowanie linii zabudowy ich przestrzenne
rozmieszczenie. Zapewni to utworzenie zharmonizowanej przestrzeni. Istotng role w
ksztaltowaniu krajobrazu bedzie obowigzek urzgdzenia zieleni na wszystkich powierzchniach
niezabudowanych i nieutwardzonych, zachowanie i ochrona czesci istniejgcych drzew i
szpalerow drzew. Ponadto nalezy oczekiwa¢ zieleni ozdobnej w obrebie dzialek
budowlanych.

Oddziatywanie postanowien MPZP na zabytki mozna uzna¢ za pozytywne. Zatozenia
planu w sposéb szczegdlny chronig dziedzictwo kulturowe, wyznaczajgc strefe ochrony
konserwatorskiej, w ktorej przedmiotem ochrony jest obszar wpisany do rejestru zabytkow,
tozsamy z granicami obszaru objetego planem oraz alejowy ukiad zieleni, wpisany do
ewidencji zabytkow, a takze strefe ochrony konserwatorskiej dotyczacej zabytkow
archeologicznych.
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Wplyw na ludzi

Ustalenia planu przewidujg stworzenie nowej zabudowy mieszkaniowej. Uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wychodzi na przeciw potrzebom
obywateli miasta. Ustalenia planu poprzez okreslenie zasad ksztaltowania tadu
przestrzennego, ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenéw, pozwalajg
na stworzenie otoczenia przyjaznego cziowiekowi. Przyszie zainwestowanie nie powinno
negatywnie wplyngé na zdrowie ludzi. Dopuszczone w planie kategorie przeznaczenia
terenow wykluczajg mozliwosc¢ realizacji inwestycji i obiektdw moggcych w sposéb znaczacy
negatywnie wptyngé na $rodowisko i zdrowie ludzi. Okresowe pogorszenie warunkéw
zamieszkiwania dla okolicznych mieszkancow bedzie miatlo miejsce w okresie realizacji
inwestycji (emisja hatasu, pytdw, pogorszenie estetyki krajobrazu).

3. Oddziatywanie ustale n planu na formy ochrony przyrody
Wplyw na obszary Natura 2000

Na terenie MPZP, ani w jego poblizu nie znajdujg sie obszary Natura 2000.
Potencjalnie negatywne oddzialywanie dopuszczonego zagospodarowania na obszarze
planu nie bedzie miato wplywu na obszary Natura 2000 znajdujgce sie na terenie Wroctawia.

Wplyw na pozostate formy ochrony przyrody

Obszar planu znajduje sie w granicach Szczytnickiego Zespotu Przyrodniczo-

Krajobrazowego (SZPK). Na terenie SZPK obowigzujg m. in. nastepujgce zakazy:

. przeznaczania terendw parkowych oraz terenéw zieleni urzadzonej na inne cele;

. realizacji nowych obiektow przemystowych, magazynowo-sktadowych, obiektéw rze-
miosta o charakterze produkcyjnym oraz terenéw zabudowy wielorodzinnej o duzej in-
tensywnosci zabudowy powyzej 3 kondygnacji;

. realizacji kottowni na paliwo state;

. likwidacji otwartych zbiornikéw oraz ciekéw wodnych.

Projekt planu respektuje ustalenia dotyczgce zasad gospodarowania na terenie SZPK.

4. Oddziatywanie MPZP poza obszarem opracowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie oddziatywat na srodowisko
rébwniez poza ustalonymi granicami. Wprowadzenie nowych elementoéw zainwestowania
wigze sie ze zwiekszonym poborem wody z sieci wodociggowej, wzrostem zuzycia energii
elektrycznej i cieplnej, gazu. Powstate odpady oraz Scieki bedg stanowi¢ obcigzenie dla
srodowiska w miejscu ich utylizacji. Sposéb odprowadzania sciekow oraz zbierania odpadow
realizowany bedzie zgodnie z politykg przyjetg przez wtladze miasta. Zaistniale emisje
przyczynig sie do ogdlnego stanu srodowiska w miescie (migracja zanieczyszczen przez
powietrze atmosferyczne). Pod wzgledem krajobrazowym realizacja planowanej zabudowy
nie powinna wywiera¢ nie korzystnego oddziatywanie na tereny przylegte.

5. Informacje 0 mo zliwym transgranicznym oddziatywaniu na
srodowisko

Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko, o ktérym mowa w art.51 ust.2, pkt 1d)
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z pbézn. zm.) oceniane jest w aspekcie granic miedzy-
narodowych. Projekt planu nie zawiera rozstrzygnieé, ani nie stwarza mozliwosci, w wyniku
ktorych mogtoby wystgpic¢ transgraniczne oddziatywanie na srodowisko. Zagospodarowanie
obszaru planu nie bedzie oddzialywa¢ na srodowisko terenéw potozonych poza granicami
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kraju.

6.

przyrodnicze

W zaleznosci

Kompleksowa ocena skutkow wptywu ustale

n MPZP na srodowisko

od potencjalnego wplywu na $rodowisko dokonano podziatu

poszczegdlnych obszaroéw funkcjonalno-przestrzennych. Wyznaczono jedna grupe o
symbolu A i przedstawiono jej wptyw na stan srodowiska przyrodniczego.

W tabeli 5 przedstawiono zréznicowanie skutkéw oddziatywania na poszczegolne
elementy $srodowiska terenéw MN oraz KDD.

Tab. 5. Zréznicowanie skutkdw oddziatywania na poszczegoélne elementy srodowiska (grupa A).

Oddziatywanie pod wzgl edem:

intensywno

. . . . czest - o

Oddziatywanie |bezpo srednio . : charakteru . trwalo $ci Sci

. o okresu trwania | otliw X zasiegu .

na: $ci oscCi zmian przeksztalce n|przeksztalc

en

Swiat przyrody i . o - .

S . |bezposrednie i . miejscowe i | _. .
biord znorodno $ . . dtugoterminowe | state | negatywne nieodwracalne | zauwazalne
¢ posrednie lokalne
gleby i negatywne i
powierzchni ¢ bezposrednie | dlugoterminowe | state bez miejscowe |nieodwracalne | zauwazalne
terenu znaczenia

. ] L negatywne i .
powietrze bezposrednie | diugoterminowe | stale gbé,;v miejscowe CZESCIOWO | 75 uwazalne
atmosferyczne wtérne 9 . ! odwracalne
znaczenia
. bezposrednie i . bez - czesciowo .
klimat lokalny pC . dtugoterminowe | state . miejscowe ¢ nieznaczne
posrednie znaczenia odwracalne
klimat . . . bez - )
bezposrednie | dlugoterminowe | state . miejscowe | odwracalne | nieznaczne
akustyczny znaczenia
negatywne i .-
. . . - czesciowo .
wody bezposrednie | dlugoterminowe | state bez miejscowe nieznaczne
. odwracalne
znaczenia
krajobraz i |bezposrednie i . bez - .
. . . dtugoterminowe | state . miejscowe | odwracalne |zauwazalne
zabytki posrednie znaczenia
. ] . . bez - czesciowo .
ludzi posrednie | dlugoterminowe | state . miejscowe e nieznaczne
znaczenia odwracalne

A Projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz

istniejgce tereny komunikacyjne (KDD) bedg miaty pewien wptyw na stan Srodowiska
przyrodniczego. Ustalenia planu wprowadzajg zapisy o udziale zieleni na terenach
zabudowanych. W celu ochrony istniejacego drzewostanu projekt planu wprowadza zapis o
objeciu ochrong istniejgcych drzew na terenie MN oraz wskazuje drzewa i szpalery drzew do
zachowania i uzupelnienia oraz ochrony na terenach KDD. W zakresie ochrony przed
hatasem wprowadzajg standardy akustyczne. Uzupetnienie i uporzgdkowanie zabudowy
oraz zapisy o udziale zieleni korzystnie wptyng na estetyke krajobrazu miejskiego na terenie
planu jak i w jego otoczeniu. Ustalenia planu zobowigzujg do odprowadzania $ciekéw
komunalnych wylgcznie siecig kanalizacyjng, zapewniajgc tym samym ochrone wod przed
skazeniem sciekami komunalnymi. Cho¢ ustalenia planu nie precyzujg bezposrednio
sposobu odprowadzania wod opadowych i roztopowych, to dopuszczenie w planie sieci
uzbrojenia oraz fakt, iz teren w otoczeniu MPZP jest skanalizowany, sugeruje, ze i nowe
obiekty powstale na tym terenie bedg wykorzystywac istniejgcg infrastrukture. Wody
opadowe i roztopowe w obrebie terendw niezabudowanych beda wsigkaly bezposrednio do
gruntu. W ustaleniach planu nie ma zapisu o dopuszczeniu wytwarzania energii cieplnej, co
wiasciwie eliminuje funkcjonowanie lub powstanie indywidualnych systemoéw grzewczych —
lokalnych kottowni. Realizacja nowej zabudowy i obiektéw moze wpltyngé na okresowe
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zaburzenie poziomu wdd gruntowych i ograniczenia ich zasilania, nieznaczng modyfikacje
klimatu lokalnego. Moze w pewnym stopniu wptyng¢ na zwiekszenie poziomu hatasu, ale
zapewne nie bedzie powodowac¢ degradacji klimatu akustycznego na tym terenie. Ponadto
przyszte zagospodarowanie generowa¢ bedzie nieco wiekszy niz obecnie ruch
samochodowy, zwiekszy sie rowniez tadunek zanieczyszczen komunikacyjnych (dwutlenek
siarki, dwutlenek azotu, tlenki wegla, weglowodory) oraz pytbw emitowanych do atmosfery.
Ucigzliwosci o okresowym charakterze bedg wystepowaly w trakcie realizacji budow.

V. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI MIEJSCOWEGO PLANU

Brak realizacji ustalen MPZP pozwoli na utrzymanie dotychczasowego charakteru
zagospodarowania terenu. Zostang zachowane tereny zielone, zadrzewienia, co oznacza
zachowanie powierzchni biologicznie czynnych, wiekszg zdolnosé¢ pochitaniania
zanieczyszczen i retencjonowanie wod opadowych w glebie. Przy braku realizacji zabudowy
réwniez poziom zanieczyszczen spalinami jak i hatasem bedzie mniejszy.

Brak planu miejscowego wigze sie z zabudowg terenu na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy, co niesie ze sobg ryzyko chaotycznego zagospodarowania terenu,
bez poszanowania zasad tadu przestrzennego i wymogow architektonicznych oraz ochrony
Srodowiska. Konsekwencjg realizowanej w ten sposéb zabudowy, moze by¢ pogorszenie
estetyki krajobrazu. Zmiany w srodowisku bedg polegaé¢ na dalszej sukces;ji roslinnej.

VI. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIE N PROJEKTU
PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowieh projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod kgtem wptywu na srodowisko moga sie odnosi¢ do:
1. oddzialywania projektowanego zagospodarowania terenu,

2.  przestrzegania ustalen dotyczgcych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, ustaleh dotyczacych wyposazenia w infrastrukture
techniczng, ochrony i ksztattowania srodowiska i tadu przestrzennego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Ad 1) W zakresie oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na

Srodowisko:

. w odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktérych wydano decyzje o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywaé bedzie monitoring srodowiska w zakresie i metodach
okreslonych w wydanej decyzji,

. w odniesieniu do pozostatych terenédw moze to by¢ monitoring panstwowy srodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej, powotane do badania
stanu srodowiska.

. w przypadku skarg mieszkancow na ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w oparciu o
uchwalony plan, analize realizacji MPZP i badanie skazenia srodowiska powinien
przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzgdowej.

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustalen MPZP powinny by¢ okresowe
przeglady zainwestowania obszaru i realizacji MPZP, wykonywane przez administracje
samorzgdowg na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Czestotliwosé
okresowych przegladéw powinna by¢ zgodna z przepisami szczeg6lnymi (ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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VIl. PRZEDSTAWIENIE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU
ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJ E
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWA N NA
SRODOWISKO

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z pb6zn. zm.), prognoza
oddziatywania na srodowisko zawiera rozwigzania majgce na celu zapobieganie i
ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu.

Uznaje sie, ze przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie beda powodowac
negatywnych oddzialywan o charakterze znaczgcym na srodowisko oraz jako$¢ zycia i
zdrowie mieszkancow Wroctawia. Nie przedstawia sie zatem dodatkowych rozwigzan
majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na srodowisko. Opis rozwigzan majgcych na celu ograniczanie negatywnych
skutkéw realizacji planu przedstawiono w rozdziale 1l.2. Analiza rozwigzahn funkcjonalno-
przestrzennych.

Na etapie sporzgdzania projektu planu miejscowego rozwazane byty rézne warianty
rozwigzan, ktére dotyczyly m. in. problematyki komunikacji, sposobu rozmieszczenia
obiektobw w przestrzeni, ustalenia proporcji pomiedzy powierzchnia zabudowang a
powierzchnig biologicznie czynng, a takze rozwigzan z zakresu systeméw infrastruktury
technicznej. Wszystkie rozwazane koncepcje projektowe byly analizowane pod katem
potencjalnego oddziatywania na $rodowisko. Poszczegdlne rozwigzania nie réznity sie od
siebie w zasadniczy sposéb pod wzgledem wptywu na srodowisko. Ustalenia analizowanego
planu miejscowego sg wynikiem kompromisu pomiedzy wymogami ochrony Srodowiska i
zycia cziowieka, a koniecznoscig rozwoju urbanistycznego i spofecznego miasta.
Zaprezentowane rozwigzania sg zgodne z ustawodawstwem odrebnym, dokumentami
planistycznymi obowigzujgcymi na terenie miasta (w tym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania Wroctawia”™) i wykorzystujg instrumenty planistyczne stluzgce
zrownowazonemu rozwojowi terendw miejskich.

Ustalenia planu nie ingerujg w sposéb znaczgcy w tereny o wysokich walorach
przyrodniczych i krajobrazowych i zawierajg rozwigzania korzystne dla srodowiska na
obszarach zurbanizowanych, dlatego prognoza nie prezentuje rozwigzan alternatywnych do
proponowanych w ustaleniach planu uznajgc, 2e zaproponowane ustalenia sg
najkorzystniejsze dla srodowiska w kontekscie istniejgcych uwarunkowan i kierunkéw
rozwoju Wroctawia.

VIIl. INFORMACJE O CELACH OCHRONY SRODOWISKA |
POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawnym, Ktory
stanowi¢ moze narzedzie do realizacji celbw ochrony $srodowiska zawartych w odrebnych
dokumentach. Szczegdlnie istotne jest rozwigzywanie problemow ochrony $rodowiska
zidentyfikowanych na szczeblu lokalnym.

Podstawowym dokumentem ustanowionym na szczeblu gminnym, do jakiego odnosi
sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jest ,Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia”. W Studium obszar objety
opracowaniem planu miejscowego znajduje sie w zespole urbanistycznym mieszkaniowym
kameralnym Sepolno-Biskupin-Bartoszowice, dla ktérego jednym 2z celoéw polityki
przestrzennej jest utrzymanie, ochrona i uporzgdkowanie struktury funkcjonalno-
przestrzennej catosciowo uksztattowanych osiedli kameralnych.

URZAD MIEJSKI WROCLAWIA
BIURO ROZWOJU WROCLAWIA

22



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustale n projektu miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
w rejonie ulic Jozefa Chetmo nskiego i Juliusza Kossaka we Wroctawiu

Zatozeniem planu jest uzupetnienie struktury funkcjonalno-przestrzennej istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz stworzenie takich zapisow dla
niezagospodarowanego obecnie terenu, ktére pozwolg na utrzymanie uporzgdkowanej formy
tkanki urbanistycznej w istniejgcym zespole. Ustalenia planu umozliwig uzupetnienie
zabudowy odpowiadajgcej charakterem i wartosciom urbanistycznym otoczenia obszaru
opracowania. Realizacja ustalen planu stanowi¢ bedzie dopetnienie zespotu
urbanistycznego.

Cele i problemy ochrony srodowiska zawarte w dokumentach wyzszego rzedu,
opracowywanych na szczeblach ponadlokalnym, regionalnym i krajowym (np. ,Program
ochrony $rodowiska dla wojewodztwa dolnoslgskiego”, ,Polityka ekologiczna Panstwa w
latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016"), zawierajg zapisy zbyt ogdlne, ktére nie
majg bezposredniego odniesienia. do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich problematyka nie jest regulowana zapisami planéw miejscowych.

Nie mniej mozna uznac¢, iz zapisy planu miejscowego dotyczgce odprowadzania
sciekbw komunalnych, braku lokalizacji lokalnych kotlowni (co oznacza korzystanie z
miejskiej sieci cieptowniczej, szczegllnie iz teren podigczony jest do miejskiej sieci
cieptowniczej), udziatu zieleni (co wigze sie z zachowaniem w czesci istniejgcej zieleni)
posrednio realizujg cele w zakresie poprawy jakosci srodowiska, zawarte w wyzej
wymienionych dokumentach, takie jak: przeciwdzialanie zanieczyszczeniom waéd
powierzchniowych i podziemnych ze zr6det komunalnych, przemystowych i rolniczych oraz
zapewnienie ochrony wéd podziemnych przed degradacjg zwlaszcza gtéwnych zbiornikow
wod podziemnych oraz stref ochrony uje¢ wodd podziemnych, ograniczenie emisji
zanieczyszczen powietrza pochodzgcych ze zrodet komunalnych, szczegolnie tzw. niskiej
emisji, prowadzenie racjonalnej polityki przestrzennej uwzgledniajgcej wartosci przyrodnicze.

Wszelkie akty prawne oraz posrednio dokumenty zwigzane z politykg przestrzenng i
politykg ekologiczng panstwa sg zgodne z przepisami prawa miedzynarodowego oraz
ratyfikowanymi umowami miedzynarodowymi. W szczegoélnosci dostosowywane sg rowniez
do prawa Unii Europejskiej i polityk przyjetych przez kraje wspdlnoty. Poszczegdlne
dyrektywy unijne (np. Dyrektywa Siedliskowa, Dyrektywa Ptasia, Dyrektywa Wodna)
transponowane sg do prawodawstwa polskiego i majg odzwierciedlenie w wigzgcych aktach
prawnych.

IX. STRESZCZENIE

Obszar opracowania MPZP, potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci Wroctawia,
w dzielnicy Srédmiescie, w rejonie ulic J6zefa Chetmonskiego i Juliusza Kossaka, w obrebie
geodezyjnym Biskupin. Wedtug ustalen Studium uwarunkowanr i kierunkéw przestrzennego
zagospodarowania Wroctawia, obszar objety granicami planu miejscowego potozony jest w
zespole urbanistycznym mieszkaniowym kameralnym Sepolno-Biskupin-Bartoszowice.

Obszar planu obejmuje dziatke nr 117/1, obecnie teren niezagospodarowany z zielenig
nieurzadzong, ktéra najprawdopodobniej stanowita niegdys$ teren ogrodu oraz czesé dzialki
nr 116 i nr 131 — tereny drég — ulica Kossaka i ulica Chetmonskiego. Od strony potnocnej,
wschodniej i poludniowej obszar planu graniczy z terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zas od zachodu z terenami/obiektami ustugowymi. Istniejgce w otoczeniu
planu tereny zabudowane sag skanalizowane i zwodociggowane. Czes¢ tych obiektéw
podtaczona jest do miejskiej sieci cieptowniczej, zas dla pozostatych dostawa ciepta odbywa
sie z zastosowaniem indywidualnych systemdw grzewczych przy wykorzystaniu m. in. gazu z
miejskiej sieci. Na obszarze planu nie wystepujg przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
hatasu. Istniejgce uwarunkowania fizjograficzne, przy odpowiednich rozwigzaniach
technicznych, nie stanowig przeszkody dla wprowadzenia funkcji mieszkaniowej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje wprowa-
dzenie nowej zabudowy mieszkaniowej (domy jednorodzinne). Jednoczesnie zachowana zo-
staje istniejgcy ukfad drogowy.
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Prognozuje sie, ze realizacja ustalen planu pociggnie za sobg zmiany w srodowisku i
krajobrazie. Zapisy planu do minimum ograniczajg mozliwos¢ likwidacji istniejgcego
zadrzewienia. Projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej nie bedg wywiera¢ znaczgcego
negatywnego wpltywu na srodowisko, jednak jakos¢ niektorych z jego elementéw moze ulec
nieznacznemu pogorszeniu. Ustalenia planu wprowadzajg zapisy o udziale zieleni na
terenach mieszkaniowych oraz o objeciu ochrong istniejgcych drzew, a takze wyznaczajg
szpalery drzew do zachowania i uzupetnienia. Zachowanie i ochrona alejowego ukladu oraz
ewentualne uzupetnienie zabudowy a takze zapisy o udziale zieleni korzystnie wplyng na
estetyke krajobrazu miejskiego na terenie planu jak i w jego otoczeniu. Ustalenia planu
zobowigzujg do odprowadzanie Sciekow komunalnych wytgcznie siecig kanalizacyjng,
zapewniajgc tym samym ochrone wod przed skazeniem sciekami komunalnymi. Choé
ustalenia planu nie precyzujg bezposrednio sposobu odprowadzania wéd opadowych i
roztopowych, to dopuszczenie w planie sieci uzbrojenia oraz fakt, iz teren w otoczeniu MPZP
jest skanalizowany, sugeruje ze i nowe obiekty powstate na tym terenie bedg wykorzystywac
istniejgca infrastrukture. Wody opadowe i roztopowe w obrebie terenéw niezabudowanych
beda wsigkaty bezposrednio do gruntu. W ustaleniach planu nie ma zapisu o dopuszczeniu
wytwarzania energii cieplnej, co wlasciwie eliminuje funkcjonowanie lub powstanie
indywidualnych systemoéw grzewczych — lokalnych kottowni. Realizacja nowej zabudowy i
obiektow moze wptynaé na okresowe zaburzenie poziomu wod gruntowych i ograniczenia
ich zasilania, nieznaczng modyfikacje klimatu lokalnego. Moze w pewnym stopniu wptyngé
na zwiekszenie poziomu hatasu, ale zapewne nie bedzie powodowa¢ degradacji klimatu
akustycznego na tym terenie. Ponadto przyszie zagospodarowanie generowaé bedzie nieco
wiekszy niz obecnie ruch samochodowy, zwiekszy sie réwniez tadunek zanieczyszczen
komunikacyjnych (dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, tlenki wegla, weglowodory) oraz pytow
emitowanych do atmosfery. Ucigzliwosci o okresowym charakterze bedg wystepowaly w
trakcie realizacji budow.
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