Komisja Rady Miejskiej

Protokét nr 4/2019
z posiedzenia Komisji Rozwoju Przestrzennego i Architektury

Rady Miejskiej Wroctawia z 16 stycznia 2019 r.

BRM-DPP.0012.8.1.2019

Posiedzenie komisji prowadzita przewodniczaca Agnieszka Kedzierska. Na ogdlng
liczbe 10 radnych, nieobecni byli radni: Tadeusz Grabarek, Piotr Uhle. Lista obecnosci
0os6b zaproszonych oraz referujgcych poszczegdlne tematy stanowi zatgcznik do
protokotu.

Porzadek posiedzenia:

L. Przyjecie porzadku posiedzenia.
II1. Zaopiniowanie projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia.
I1I. Zaopiniowanie wykazow nieruchomosci przeznaczonych do obrotu

cywilnoprawnego.
V. Sprawy biezace.
V. Pisma do wiadomosci.
VI. Przyjecie protokotu z 19.12.2018 r.

Ad I. Komisja bez uwag przyjeta porzadek posiedzenia.

Ad II. Komisja postanowita zaopiniowa¢ pozytywnie (gtoséw za - 6 , gtoséw przeciw -
0, gtoséw wstrzymujacych sie - 0) projekt uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia
w sprawie zatwierdzenia planu kontroli Komisji Rewizyjnej na 2019 rok - druk
nr 37/19.
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Ad III. Zaopiniowanie wykazéw nieruchomosci przeznaczonych do obrotu
cywilnoprawnego.

A. Komisja po zapoznaniu sie z wykazami nieruchomosci przeznaczonymi do obrotu
cywilnoprawnego, przedtozonymi przez Wydziat Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci,
postanowita:

1. zaopiniowa¢ pozytywnie (gtoséw za - 6, gtosow przeciw - 0, gtosow
wstrzymujacych sie — 1) wykaz nr 92/2018 nieruchomosci przeznaczonej do obrotu
cywilnoprawnego dot. pisma znak WNS-SN.6840.2010.350 z 27.12.2018 r.

2 zaopiniowaé pozytywnie (gtoséw za - 6, gtosébw przeciw - 0, glosow
wstrzymujacych sie - 1) wykaz nr 125/2018 nieruchomosci gruntowych
przeznaczonych do obrotu cywilnoprawnego dot. pisma znak WNS-SN.6840.171.2018
Z 27:12,2018 r.

3. zaopiniowa¢ pozytywnie (gtoséw za - 6, gtoséw przeciw - 0, gltosow
wstrzymujacych sie - 1) wykaz nr 115/2018 nieruchomosci gruntowych
przeznaczonych do obrotu cywilnoprawnego dot. pisma znak WNS-SN.6840.123.2018
Z 27.12:2018 .

4. zaopiniowa¢ pozytywnie (gtosow za - 6, gtoséw przeciw - 0, glosow
wstrzymujacych sie - 1) wykaz nr 99/2018 nieruchomosci przeznaczonej do obrotu
cywilnoprawnego dot. pisma znak WNS-SN.6840.185.2017 z 27.12.2018 r.

5. zaopiniowa¢ pozytywnie (gtoséw za - 6, gtoséw przeciw - 0, glosow
wstrzymujacych sie - 1) wykaz nr 95/2018 nieruchomosci przeznaczonych do obrotu
cywilnoprawnego dot. pisma znak WNS-SN.6840.130.2018, WNS-SN.6840.144.2018
z27.12.2018 r.

6. zaopiniowac¢ pozytywnie (gtosow za - 6, gloséw przeciw - 0, gtoséw
wstrzymujacych sie — 1) wykaz nr 108/2018 nieruchomosci przeznaczonej do obrotu
cywilnoprawnego dot. pisma znak WNS-SN.6840.4.2018 z 27.12.2018 r.

7. zaopiniowa¢ pozytywnie (gtoséw za - 6, gtoséw przeciw - 0, gloséw
wstrzymujacych sie — 1) wykaz nr 123/2018 nieruchomosci przeznaczonej do obrotu
cywilnoprawnego dot. pisma znak WNS-SN.6840.236.2018, WNS-SN.6840.166.2018
z27.12.2018r.

8. zaopiniowa¢ pozytywnie (gtoséw za - 6, gtoséw przeciw - 0, gtosow
wstrzymujacych sie — 1) wykaz nr 124/2018 nieruchomosci przeznaczonej do obrotu
cywilnoprawnego dot. pisma znak WNS-SN.6840.236.2018, WNS-SN.6840.166.2018
Z 27.12.2018 r.

9. zaopiniowa¢ pozytywnie (gtosbw za - 6, glosdow przeciw - 0, gtosdéw
wstrzymujacych sie - 1) wykaz nr 107/2018 nieruchomosci przeznaczonej do obrotu
cywilnoprawnego dot. pisma znak WNS-SN.6840.277.2014, WNS-SN.6840.170.2018,
WNS-SN.6840.2009_6565 z 27.12.2018 r.

10. zaopiniowaé¢ pozytywnie (gtosow za - 6, gloséw przeciw - 0, gtosdw
wstrzymujacych sie - 1) wykaz nr 119/2018 nieruchomosci przeznaczonej do obrotu
cywilnoprawnego dot. pisma znak WNS-SN.6840.277.2014, WNS-SN.6840.170.2018,
WNS-SN.6840.2009_6565 z 27.12.2018 r.

11.  zaopiniowa¢ pozytywnie (gtosow za - 6, gtoséw przeciw - 0, gloséw
wstrzymujacych sie - 1) wykaz nr 112/2018 nieruchomosci przeznaczonej do obrotu
cywilnoprawnego dot. pisma znak WNS-SN.6840.277.2014, WNS-SN.6840.170.2018,
WNS-SN.6840.2009_6565 z 27.12.2018 r.

12.  zaopiniowa¢ pozytywnie (gtoséw za - 6, gtosdw przeciw - 0, gloséw
wstrzymujacych sig¢ - 1) wykaz nr 110/2018 nieruchomosci przeznaczonej do obrotu
cywilnoprawnego dot. pisma znak WNS-SN.6840.146.2018 z 27.12.2018 r.

13; zaopiniowa¢ pozytywnie (gtoséw za - 6, gloséw przeciw - 0, glosow
wstrzymujacych sie - 1) wykaz nr 124 /P /18 wolnego lokalu mieszkalnego potozonego
na terenie Wroctawia Krzyki, przeznaczonego do sprzedazy w drodze przetargu ustnego

nieograniczonego dot. pisma znak WNS-BSL-LU.III.DM.7121/124/P/18 z dnia
28.12.2018 r.



14.  zaopiniowaé pozytywnie (gtoséw za - 6, gtoséw przeciw - 0, gtosow
wstrzymujacych sie - 1) wykaz nr 123/P/18 wolnego lokalu mieszkalnego potozonego
na terenie Wroctawia Krzyki, przeznaczonego do sprzedazy w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego dot. pisma znak WNS-BSL-LU.III.DM.7121/123/P/18 1z dnia
28.12.2018 .

15.  zaopiniowaé¢ pozytywnie (gtoséw za - 6, gtoséw przeciw - 0, gtosow
wstrzymujacych sie - 1) wykaz nr WNS-BSL-LU.II.7125/125/2018 lokalu
uzytkowego potozonego na terenie Wroctawia Srédmiescie przeznaczonego do sprzedazy
na rzecz dotychczasowego najemcy dot. pisma znak WNS-BSL-LU.I1.7125/125/2018 dnia
28.12.2018r.

16.  zaopiniowa¢ pozytywnie (gtosébw za - 6, gtosow przeciw - 0, gtosow
wstrzymujacych sie - 1) wykaz nr 126/P/18 wolnego lokalu niemieszkalnego
potozonego na terenie Wroctawia Stare Miasto przeznaczonego do sprzedazy w drodze
przetargu ustnego nieograniczonego dot. pisma znak WNS-BSL-LU.I.DM.7121/126/P/18
zdnia 28.12.2018r.

17.  zaopiniowaé¢ pozytywnie (gtoséw za - 6, gtosow przeciw - 0, gtosow
wstrzymujacych sie — 1) wykaz nr 126/2018 nieruchomosci przeznaczonej do obrotu
cywilnoprawnego dot. pisma znak WNS-SN.6840.174.2018 z 31.12.2018 r.

18.  zaopiniowa¢ pozytywnie (gtosow za - 6, gtosow przeciw - 0, glosow
wstrzymujacych sie - 1) wykaz nr 122/2018 nieruchomosci przeznaczonej do obrotu
cywilnoprawnego dot. pisma znak WNS-SN.6840.62.2018 z 2.01.2019 r.

B Komisja po zapoznaniu sie z wykazami nieruchomosci przeznaczonymi do obrotu
cywilnoprawnego, przedtozonymi przez Wydziat Nieruchomosci Komunalnych,
postanowita:

1 zaopiniowac¢ pozytywnie (gtosow za - 6, glosow przeciw - 0, gtosow
wstrzymujacych sie - 1) wykaz nr 1/2019 dziatek gruntu przeznaczonych do obrotu
cywilnoprawnego dot. pisma znak WNK.RK.6841.15.2018 z dnia 7.01.2019 r.

2. zaopiniowa¢ pozytywnie (gtoséw za - 6, gtosow przeciw - 0, gloséw
wstrzymujacych sie - 1) wykaz nr 2/2019 nieruchomosci przeznaczonej do obrotu
cywilnoprawnego dot. pisma znak WNK.RK.6840.4.2018 z dnia 7.01.2019 r.

3. zaopiniowa¢ pozytywnie (gtoséw za - 6, glosdow przeciw - 0, glosow
wstrzymujacych sie — 1) wykaz nr 3/2019 nieruchomosci gruntowej przeznaczonej do
obrotu cywilnoprawnego dot. pisma znak WNK.RK.6840.4.2017 z dnia 7.01.2019 r.

C. Komisja postanowita zaopiniowac pozytywnie (gtoséw za - 6, gtosow przeciw - 0,
gtoséw wstrzymujacych sie - 1) przedtozony przez Zarzad Zasobu Komunalnego wykaz
nr WU/30/18 garazy i miejsca postojowego przeznaczonych do oddania w najem
w trybie nieograniczonego przetargu ustnego dot. pisma znak ZZK-WU-]B/4002/16/19
z dnia 4.01.2019 r.

Ad IV. Sprawy biezace.

1. Sprawa dot. planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Przebisniegowej,
Kwiatowej i Ztocieniowej.

W zwigzku z przystgpieniem do opracowania m.p.z.p. w zakresie uchwaty Rady
Miejskiej Wroctawia Nr LVI/1335/18 z dnia 24 maja 2018 r. obejmujgacym grunty obrebu
Pawtowice, rejon ulic Przebisniegowej, Kwiatowej i Ztocieniowej oraz linii kolejowej,
wihasciciele dziatek objetych opracowaniem wystapili z wnioskiem o wstrzymanie prac
prowadzonych przez Biuro Rozwoju Miasta Wroctawia zwigzanych z opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania terenu oraz zmiane przeznaczenia gruntdow
w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Wroctawia.
Zdaniem mieszkancéw na terenie Pawtowic przeksztatca sie grunty rolne Uniwersytetu
Przyrodniczego na tereny budowlane, a ich dziatki majgq by¢ przeznaczone pod tereny
zielone. Przez wejscie w zycie w/w uchwaty w obecnie proponowanym ksztatcie,



jako tereny zielone, nie bedq mogli przeznaczy¢ swoich gruntow na dziatki budowlane dla
swoich dzieci i rodzin.

Swoéj wniosek uzasadniajq tym, ze dziatki objete opracowaniem stanowig ich
whasnoé¢, w zdecydowanej wiekszosci przypadkéw od trzech pokolen i zostaty nabyte
w drodze spadkéw Ilub darowizn. Na czesci obszaru opracowania ul. Kwiatowej,
Przebiéniegowej i Ztocieniowej s obecnie prowadzone prace zwigzane z budowg domdw
jednorodzinnych na podstawie pozwolern na budowe, ktore wiasciciele otrzymali na mocy
wydanych przez WAIB warunkéw zabudowy. Na sporg czes¢ dziatek zostaty juz wydane
przez WAIB warunki zabudowy (ostatnie w czerwcu 2018 r.) ale witasciciele nie zdazyli
jeszcze uzyska¢ pozwolen na budowe. Wiasciciele ci w przypadku opracowania
miejscowego planu zagospodarowania terenu stracg waznos$¢ warunkéw zabudowy i nie
beda mogli ubiegac sie o pozwolenie na budowe, poniewaz dziatki te sq przeznaczone
w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Wroctawia pod
tereny zielone ZI. Ponadto do dziatek zostata doprowadzona infrastruktura w postaci sieci
energetycznej, wodociggowej i po czesci kanalizacji, a wiasciciele ponosili zwigzane
z tym koszty.

Wiasciciele dziatek uwazaja, ze opracowanie miejscowego planu, ktéry musi byc¢
zgodny ze Studium, wcale nie stworzy fadu architektonicznego, wrecz przeciwnie,
powstang luki pomiedzy dziatkami juz zabudowanymi a dziatkami, ktére zostang
przeznaczone pod tereny zielone ZI|. Apelujg wiec o wstrzymanie prac zwigzanych
z opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i pozwolenie
wiascicielom na budowe na postawie wydawanych przez WAIB warunkéw zabudowy na
dotychczasowych zasadach. W ztozonym wniosku proszg o odstgpienie od opracowania
m.p.z.p., @ W przysztosci o ujecie przedmiotowych dziatek w nowym Studium, jako tereny
przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

Rada Osiedla Pawitowice w pismie z dnia 17.07.2018 r. skierowanym do
Prezydenta Wroctawia dla wskazanego obszaru zaproponowata:

1. w zakresie terendw przeznaczonych na mieszkalnictwo, w klasie przeznaczenia
terenu mieszkalnictwo, wytacznie zabudowa jednorodzinna wolnostojaca ze
wskaznikiem powierzchni zabudowy dziatki maksymalnie 20% (zgodnie ze
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Wroctawia,
Karta jednostki urbanistycznej Nr jednostki: B24 Pawtowice;

2. ustalenie minimalnej powierzchni dziatki pod zabudowe na 900 m?;

3. ustalenie wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,2 - do 0,3;

4. ustalenie powierzchni terenu biologicznie czynnego na co najmniej 50%;

5. ustalenie geometrii dachu dwuspadowej jako obowigzkowej o nachyleniu od 35°
do 45°;

6. ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 9 m.

Rada Osiedla swojg propozycje uzasadnia tym, ze przedmiotowe dziatki sasiadujg
bezposrednio z dziatkami przeznaczonymi pod zabudowe jednorodzinng w Gminie
Dtugoteka. Te tereny, dawniej rolne, Uniwersytet Przyrodniczy we Wroctawiu, podzielit na
dziatki i przeznaczyt pod sprzedaz i zabudowe mieszkalng. Zabudowa jednorodzinna na
terenie objetym Studium moze wiec stanowi¢ kontynuacje dominujacego sposobu
przeznaczenia terenéw sgsiednich.

Pani Natalia Golis z-ca Dyrektora Biura Rozwoju Wroctawia w odpowiedzi na pismo
mieszkancéw z dnia 26 wrzesnia 2018 r. poinformowata, ze pismo ztozone dnia 18 lipca
2018 r., poparte 334 podpisami, o zmiane lub wstrzymanie prac prowadzonych przez
Biuro Rozwoju Wroctawia zwigzanych z opracowaniem projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie w rejonie ulic Przebisniegowej, Kwiatowej
i Ztocieniowej oraz linii kolejowej we Wroctawiu (uchwata Nr LA/I/1335/18 z dnia
24 maja 2018 r.) zostato zakwalifikowane jako formalny wniosek do planu, poniewaz
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zostato ztozone w terminie sktadania wnioskéw ustalonym w obwieszczeniu i ogtoszeniu
o przystapieniu do sporzadzenia ww. projektu planu. W zwigzku z powyzszym zostanie
ono rozpatrzone stosownym zarzadzeniem Prezydenta Wroctawia, ktére ukaze sig
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego Wroctawia.

Ponadto Pani Dyrektor Natalia Golis poinformowata, ze zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 ze zm.) w procedurze sporzadzania planu miejscowego nie ma ustalonego
terminu rozpatrzenia wnioskéw.

Pani Anna Sroczynska Dyrektor Biura Rozwoju Wroctawia - Pani Przewodniczaca
poprosita o przyblizenie tematu zwigzanego z Pawtowicami. MieliSmy kilka spotkan z Radg
Osiedla. Te pisma, ktére do nas naptynely zaczely sie od tego, ze byto ogtoszenie
w prasie o zbieraniu wnioskéw do planu miejscowego w rejonie ulicy Przebisniegowej,
Kwiatowej i Ztocieniowej. I tutaj troche historii, Rada Osiedla na etapie prac nad Studium
brata bardzo aktywny udziat, kilka razy z Rada Osiedla sie spotykaliémy. Dyskusja
w Pawtowicach przy okazji prac nad Studium byta ogromna. tacznik Pawtowicki to byt
temat bardzo goracy, ale nie tylko tacznik Pawtowicki, rowniez i sam rozwdj osiedla, bo
tutaj Rada i mieszkancy bardzo pilnowali tego, zeby osiedle miato charakter jak do tej
pory, czyli Pawtowice ogrodowe. Wies w latach miedzywojennych przeksztatcita sie
w takie osiedle podmiejskie, w ramach takiej ogdlnej koncepcji urbanistycznej dla
Wroctawia tworzenia state id na obrzezach miasta. Na rowniez na tym bardzo zalezato,
zeby utrzymaé charakter ekstensywny, nie wprowadza¢ zabudowy wielorodzinnej,
a jednoczesnie apetyty inwestoréw ogromne na tych obszarach, bo Wydziat Architektury
zarzucony jest wnioskami o wydanie warunkéw zabudowy. Dziatki podzielone sg w trybie
rolnym, dtugie i waskie. W zwigzku z tym warunki wygladajg bardzo prosto, na dtugiej
dzialce nozka obstugujgca komunikacyjna i podziat dziatki i kazdy prawdopodobnie
wtasciciel chciatby na takich warunkach budowac¢. My dyskutujac o Pawitowicach
podzielilismy Pawtowice, ktére nie sg objete planami na cztery obszary, ktére
stwierdziliSmy, ze trzeba sukcesywnie obejmowac planami miejscowymi i z Radg Osiedla
uznalismy, ze pierwszej kolejnosci podejmiemy dwa plany, obszar A i obszar B. Obszar A
miat pokazac granice rozwoju osiedla Pawtowice zgodnego ze Studium i zaplanowa¢ tak
uktad kompozycyjny, obstuge komunikacyjna, zeby mozna byto inwestowac i wprowadzac
zabudowe. Drugim planem, ktéry podjeliémy miat by¢ obszar B, ktéry miat zapobiegaé
rozlewaniu sie Pawtowic w sposdb taki chaotyczny. I tak jak byto w Studium miat by¢
zarezerwowany na tereny raczej zielone, otwarte, ewentualnie sportowe. I do takich
dwéch planéw przystgpiliSmy. Plan A przyznam, ze jest juz bardzo zaawansowany, to sg
pierwsze wizualizacje, ktore dzisiaj pokazuje. ZrobiliSmy projekt planu, zebraliSmy
wszystkie wnioski, Pan Prezydent rozpatrzyt te wnioski, niedlugo zawiesimy ten projekt,
zeby mozna bylo obejrze¢ ten obszar A, bo bedziemy rozpoczyna¢ opiniowanie.
Zaktadamy oczywiscie tak jak we wnioskach tutaj w wiekszosci mieszkancow i wiascicieli
zabudowa jednorodzinna, duze dziatki, ochrona terendéw zielonych, no i utrzymanie tego
charakteru. W wiekszosci nowa zabudowa, ktérg tu chcemy to jest zabudowa
wolnostojaca, aczkolwiek sg fragmenty, gdzie taka zabudowe blizniaczg réwniez
dopuszczamy.

Natomiast obszar B (czes$¢ poéinocna). Tutaj mamy w Studium z 2018 roku,
Studium zakfada tutaj rzeczywiscie tereny bez zabudowy, nie sg to tereny inwestycyjne.
Jak uruchomiliSmy procedure wptyneto 81 wnioskéw. Jeden byt podpisany przez 345
0sob. Jednoczesnie to byta prosba o wstrzymanie prac nad planem i prosba, zeby zmienié
Studium dopuszczajac na terenie tym zielonym zabudowe. Mysmy taka statystyke
oczywiscie przeprowadzili, bo te 345 osdb to byly osoby nie tylko z Pawtowic, ale nawet
spoza granic Wroctawia, ale podpisaty sie, kazdy ma prawo sktadac taki wniosek. Wnioski
dotyczyty 30 nieruchomosci objetych planem. Wszystkich nieruchomosci w tym planie A
jest szescédziesiat. Studium 2018 roku wyraznie pokazuje teren zielony, we fragmencie
tylko obszar mieszkaniowy. W czesci, ktérg opracowujemy nie ma obiektéw.
W wiekszosci wtasnosé prywatna terenow. W Studium 2010 roku réwniez ten teren byt
rezerwowany dla terendéw zielonych, otwartych, bez mozliwosci zabudowy. Podobnie
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w 2006 roku teren nie planowany do zabudowy. W Studium, ktére w 2018 roku byto
opracowane byt obowigzek wykonania bilansu terenu przeznaczonego pod zabudowe.
Miasto miato sie zastanowié, czy przez najblizsze 30 lat to co zostato ostatnio
zaplanowane pod zabudowe wystarczy dla mieszkancéw, jezeli wezmiemy pod uwage
prognozy demograficzne, analizy ekonomiczne czy analizy finansowe, czy Miasto bedzie
sta¢ przede wszystkim na budowe tych drég na obszarach, ktére juz sg zaplanowane dla
zabudowy. Okazato sie, ze Studium 2018 roku ma nadpodaz terenéw pod zabudowe
w roznych oczywiscie funkcjach. Osobno robilimy analizy dla funkcji mieszkaniowych,
osobno dla funkcji ustugowych czy przemystowych. I musieliSmy zrezygnowac z wielu
terendéw juz od lat przeznaczanych pod zabudowe, w tym migdzy innymi Marszowice, te
Marszowice wschodnie, gdzie zaznaczyliémy jako rezerwa dla zabudowy mieszkaniowej,
jezeli zmieniq sie uwarunkowania. Natomiast ten teren nigdy nie byt brany pod uwage do
uruchomienia pod zabudowe, pod inwestycje, szczegdlnie typu mieszkaniowego. Jeszcze
ostatnia rzecz, bo Pani Przewodniczaca przekazata mi informacje, zeby jeszcze sprawdzi¢,
bo byty uwagi mieszkancéw, ze tereny Uniwersytetu Przyrodniczego sg przeznaczane pod
zabudowe, a tereny inne pod zielen. W zwigzku z tym pozwolitam sobie tu zaznaczy¢ na
Studium na niebiesko wszystkie wtasnosci, ktére naleza do Uniwersytetu Przyrodniczego.
Z tego wynika, ze w poétnocnej i tej wschodniej czesci to sg tereny przeznaczone na
zielen. Natomiast w tej czesci zachodniej, tutaj gdzie S8 wychodzi i mamy facznik
Dtugoteka, i obwodnica, tutaj mamy obszar weztowy, to tutaj taka dziatka Uniwersytetu
Przyrodniczego przeznaczona jest przysziosciowo w perspektywie pod zabudowe
zwigzang z aktywnoscig gospodarczg (biurowce, centra logistyczne, stacje benzynowe ale
nie mieszkaniéwka). Tereny weztowe sg bardzo dobre do uruchamiania terendw
aktywnosci gospodarczej. Natomiast cata reszta, bo to sg réwniez tereny Uniwersytetu
Przyrodniczego, to sg tereny w Studium nieprzeznaczone pod rozwoj inwestycyjny, czyli
tylko pod zielen. Tutaj méwitam o rezerwie pawtowickiej, bo zrezygnowaliSmy tutaj
z takiego obszaru, ktory w Studium 2010 roku byt przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg, my zaznaczyliSmy to w tej chwili jako rezerwa perspektywiczna, ktérg
bedzie mozna w pierwszej kolejnosci uruchomié, jezeli zmienig sie uwarunkowania,
bedziemy potrzebowac wiecej mieszkan.

Przewodniczaca Agnieszka Kedzierska - Ten plan A, czyli gdzie zaplanowano
zabudowe jednorodzinng, to sq tereny czyje?

Pani Anna Sroczynska Dyrektor Biura Rozwoju Wroctawia - W wiekszosci sg to
tereny prywatne, wiele terendw nalezy do Miasta, teren Uniwersytetu Przyrodniczego na
zielen przeznaczony, tereny nalezgce do Wod Polskich, bo tu mamy rzeke Dobra.

Przewodniczgaca Agnieszka Kedzierska — Z tego co zrozumiatam uwagi do Studium
byty zgtoszone przez mieszkancéow, tylko nie zostaty przyjete.

Pani Anna Sroczynska Dyrektor Biura Rozwoju Wroctawia — Wtasciwie, jesli chodzi
0 uwagi mieszkancow to one dotyczyly przede wszystkim tgcznika pawtowickiego.

Przewodniczaca Agnieszka Kedzierska - Dostatam taka informacje, ze mieszkancy
w trakcie procedowania Studium, ktére trwato trzy lata, nie zgtosili uwag. Mam takie
wrazenie, ze co$ jest nie tak, jesli chodzi o komunikacje rady osiedla z mieszkancami.
Jezeli proces opracowywania Studium trwa trzy lata, Panstwo jako rada osiedla bierzecie
w nim udziat, wiem ze niema zadnego przymusu konsultowania z mieszkancami, ale jest
taki przymus nazwijmy to etyczno-moralny pt. jesteSmy reprezentantami terenu, na
ktérym mieszkamy. I teraz moje pytanie do przedstawicieli rady osiedla, czy prace nad
Studium, ktére z Panstwem byty prowadzone, bo odbyto sie kilka spotkan, czy prace nad
przystapieniem do planu, czy Panstwo w jakikolwiek sposéb omawiali z mieszkancami?

Pan Jacek Orzechowski Przewodniczacy Zarzadu Osiedla Pawtowice - Wspdtpraca
z Biurem Rozwoju Wroctawia byta, bardzo jg doceniamy, mdéwie w swoim imieniu, nie
mamy i nie mieliSmy jakikolwiek probleméw na linii kontaktéw, konsultacji dowiedzenia
sie jakie sq plany. Jezeli chodzi o pytanie Pani Przewodniczacej to mysmy, jezeli chodzi
o rade osiedla, konsultowalismy sie z mieszkaricami, zresztg pani Dyrektor potwierdzi, ze
ilos¢ os6b zaangazowanych ze strony osiedla byta duza.

Pani Anna Sroczynska Dyrektor Biura Rozwoju Wroctawia — Na tysigc uwag,
siedemset to Pawtowice.



Pan Jacek Orzechowski Przewodniczacy Zarzadu Osiedla Pawtowice — Natomiast
kwestia tej akurat zabudowy, ona wyptyneta jak gdyby przy okazji. Bo tak od strony
formalnej, dotychczas przed przystgpieniem przez BRW do prac nad tym planem,
Panstwo mogli tam wystepowaé o warunki zabudowy, ktére moga byc sprzeczne ze
Studium, jak gdyby ten problem nie wystepowat. Ja moge tylko powiedzieé, ze rozumiem
Panstwa, ktérzy przy okazji Studium, tak jak przez dwadziescia lat nie musieli tego robic,
jak gdyby nie adresowali tego problemu do nas i prosze zrozumie¢ mieszkancow i nas,
dlatego, ze jezeli co$ przez dwadziescia lat, tak funkcjonowato te kolejne domy Panstwa
powstawaty, to mysémy tego problemu niekomunikowani. Moge powiedzie¢, ze tutaj
wspoétpraca z BRM naprawde byta i intensywna i w jakiej$ tam czesci owocna. Natomiast
problem powstat teraz. Z jednej strony doceniamy i chcemy uregulowania tych kwestii,
o ktérych méwi Pani Dyrektor, zeby uregulowac¢ zabudowe w tamtej czesci, a z drugiej
strony jak gdyby chcemy sie wstucha¢ w to co méwig mieszkancy.

Pani Anna Sroczynska Dyrektor Biura Rozwoju Wroctawia - Jesli chodzi o te 80
wnioskéw, pod ktérym jeden podpisany byt przez ponad 300 mieszkancow, to odpowiedz
do tych 300 mieszkancow nie poszta dlatego, ze to sg wnioski zwigzane z procedurg
planu miejscowego, wiec w momencie, kiedy rozpatrzy Pan Prezydent te wnioski
to bedzie informacja o zarzadzeniu, bedzie projekt planu sporzadzony.

Przewodniczaca Agnieszka Kedzierska - Jak Panstwo przewidujecie, w jakim
czasie zostang wnioski rozpatrzone przez Pana Prezydenta i kiedy wszyscy bedziemy zna¢
stanowisko Pana Prezydenta.

Pani Anna Sroczynska Dyrektor Biura Rozwoju Wroctawia — Jezeli ja miatabym
rekomendowac¢ Panu Prezydentowi rozpatrzenie tych wnioskéw, to po pierwsze mamy
Swieze Studium, ktére tg polityke uksztattowato. Ta polityka jest ciggta i stabilna od tych
20 lat. Nigdy nie dopuszczaliSmy tam zabudowy, czyli bym rekomendowata
nieuwzglednienie tych wnioskéw i niewprowadzana zabudowy, zeby powiekszac te
Pawtowice. To by byta moja rekomendacja. Natomiast w trakcie procedury sporzadzania
planu jak Panstwo wiecie mamy dwoisto$é, jesli chodzi o planowanie przestrzenne,
a teraz od kiedy weszta lex deweloper to jeszcze jest trzecia $ciezka uzyskania
pozwolenia na budowe, niezalezna, wiec mozna tam, gdzie niema planu uzyskac decyzje
o warunkach zabudowy a pdzniej pozwolenie na budowe. I to nie musi by¢ zgodne
z planem. Natomiast, jezeli plan ma by¢ kontynuowany to nie bedzie dopuszczenie
w planie miejscowym zabudowy mieszkaniowej, jezeli bedziemy kontynuowac plany.
Jezeli nie bedziemy kontynuowac prac nad planem, uchylimy uchwate, to rozleje sie ten
obszar o niekontrolowang zabudowe bez drég publicznych, bo miasto nie bedzie budowac
tych drdg publicznych i to bedzie chaos.

Pan Jacek Orzechowski Przewodniczacy Zarzadu Osiedla Pawtowice - Chciatem
powiedzie¢ tez, ze my jako rada osiedla zwracamy sie o to, zeby sie nad tym troche
pochyli¢, zeby poszukac rozwigzan, bo musze powiedzieé, ze pojawiajg sie zabudowy na
tych diugich dziatkach, ktére dewastujg ta okolice. Moze nalezatoby sie zastanowic
jednak nad taka formutg, ktéra z jednej strony nie pozwoli na dewastacje, a z drugiej
strony tam, gdzie to jest mozliwe, bo ci Panstwo, ktorzy sg tu dzisiaj jako mieszkancy
posiadajgq bardzo specyficzne dziatki jak sie nad tym zastanowimy. To nie sg tam te
dtugie, ktore sa potencjalnie niebezpieczne, tylko to sg dziatki przy zaraz istniejacej
zabudowie. Moze da sie ograniczy¢ ten plan. Mysmy jako rada prosili BRW, zeby co$
zrobili z tym, bo lada moment bedg kolejne tego typu zabudowy.

Radny Piotr Marynski — Mam tylko pytanie, zeby Pani Dyrektor tez nam to
powiedziata, troszeczke podsumowujac, czy mamy jakgkolwiek inng S$ciezke, zeby
powstrzymac nieograniczong ,twdrczosé” w tych okolicach, co moze grozié¢ rzeczywiscie
katastrofg, czy jest jakas inna Sciezka, zeby plan uchwalié¢, zmieni¢ Studium i nastepnie
zmie¢ plan na nowy, czy mamy mozliwos¢ jakas inng? Prosze doprecyzowaé Pani
Dyrektor, czy co$ mozemy zrobi¢ innego niz ta sciezka, ktora tu zostata zaprezentowana.

Pani Anna Sroczynska Dyrektor Biura Rozwoju Wroctawia - Chciatam Panstwu
przypomnieé, ze ten teren od 20 lat byt pod zabudowe a w ostatnim roku byt wykreslony
z mozliwosci zabudowy na najblizsze lata, bo nie potrzebujemy takiej ilosci obszaréw
mieszkaniowych. Powinien by¢ pierwszy uruchomiony przede wszystkim niz ten teren,

7



ktory od wielu lat, od kilkudziesieciu lat nigdy nie byt planowany pod zabudowe.
Ci wiasciciele brali czynny udziat i bardzo mocno protestowali przeciwko wytaczeniu tego
spod zabudowy. Nie nalezy rozwijac tej infrastruktury dalej dlatego, ze infrastruktura
potrzebna jest do rozwoju w obszarze zaplanowanym pod zabudowe. Mamy obszary,
gdzie juz jest plan miejscowy, gdzie sq zaplanowane drogi publiczne i tam trzeba wiozyc¢
pieniadze na poczatek, zeby skompletowaé to osiedle, i tam powinna rozwijac sig ta
budowa, a nie rozlewaé ta zabudowe, tu pojawi sie kilkadziesiat mieszkancow, teraz
bedzie problem =ze szkota, przedszkolem, ustugami. Pan radny Piotr Marynski
przeprowadzit dobry tok mys$lowy. Trzeba uchwali¢ ten plan i zamrozi¢ ten teren pod
zabudowe, zeby to sie nie stato chaotyczng zabudowg bez ani kompozycji, ani mysli itd.
bo wiadomo, ze warunki zabudowy na kazda dziatke beda sktadane zupetnie niezalezne.
Potem trzeba zmieni¢ Studium i dopiero przystgpi¢ do zmiany tego planu mrozacego.

Radny Piotr Marynski — I rozumiem, ze to jest jedyna Sciezka.

Pani Anna Sroczyhska Dyrektor Biura Rozwoju Wroctawia - Tak, ale zeby zmienic¢
Studium trzeba mie¢ oczywiécie powody zmiany Studium, ustawa musi sie zmieni¢, na
tyle prognoza demograficzna, ze nagle zabraknie tych terendw pod zabudowe
mieszkaniowg. Miasto tez przy okazji tego Studium wyliczato, jakie finansowe obcigzenie
bedzie na 30 lat miato, zeby zrealizowac uktad drdg i infrastrukture, ktéra nalezy do
miasta, czyli tylko te miejskie sieci z tym zwigzane. I to zostato zaplanowane, Pan
Prezydent ocenit, ze na te 30 lat rzeczywiscie prognoza finansowa jest taka, ze miasto
bedzie w stanie to zrealizowa¢. Tutaj dosztyby kolejne hektary, pewnie nie tylko tu
ale i w innych czesciach miasta, bo przeciez kazdy wiasciciel chciatby miec tereny
inwestycyjne w jakimé momencie, wiec musialyby sie rzeczywiscie uwarunkowania
zmieni¢. Wiecej ludzi w miescie, wiecej potrzeb mieszkaniowych pod zabudowe
jednorodzinng, bo wielorodzinnej z pewnoscig bysmy tutaj nie wprowadzili na obrzezach
miasta, pieniqdze, no jakas analiza ekonomiczna i spoteczna, potrzeby rozwoju. Przy
okazji zmiany Studium musieliby$my te analizy wszystkie przeprowadzic.

Przewodniczgca Agnieszka Kedzierska podsumowujgac temat powiedziata, ze
spotkanie to miato charakter informacyjny dla czionkdédw komisji. Na dzisiejszym
posiedzeniu nie zostanie podjeta jakas inicjatywa czy decyzja, bo jest na to za wczesnie.
W zwigzku z pismami jakie wptynety do komisji, radni chcieli poznac sytuacje uchwalania
przedmiotowych plandw i sytuacje wiasnosci terenéw na tym obszarze. Prawdopodobnie
niezbedne bedzie przeprowadzenie wizji lokalnej na osiedlu Pawtowice.

Ad V. Pisma do wiadomosci.

1, Komisja zapoznata sie i przyjeta do wiadomosci pismo Departamentu Strategii
i Rozwoju Miasta dot. uchwaty Rady Osiedla Sottysowice w sprawie obozu pracy
przymusowej Burgweide przy al. Poprzecznej we Wroctawiu.

Ad VI. Komisja bez uwag przyjeta protokét z 19.12.2018 r.

protokot gporzadzit
yszard Parkitny



