projekt 683.1

UCHWALANR ........ /19
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego w rejonie ulic
Niedzwiedziej i Starogranicznej we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaacan 1990 r. o samazie gminnym (Dz. U.

z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432 i 2500) i Aft.ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz 2018 r. poz. 1945) w zgaku z uchwai

Nr LXI1/1449/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia Mrzesnia 2018 r. w sprawie przygiienia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg® w rejonie ulic Niedviedziej

i Starogranicznej we Wroctawiu (Biuletyn Wdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 289)
Rada Miejska Wroctlawia uchwala, co rgpstje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

811. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegorejonie ulic Niedwiedziej
i Starogranicznej we Woroclawiu, zwany dalej planeafejmuje obszar ograniczony ulicami:
Niedzwiedzia, Popowicka, Starograniczn Zubrz, przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowjcym zagcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okréa sk:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lutkaiwepodlegaicych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, azabbszarow szczegdlnego zagmoia powodz,
obszaréw osuwania esimas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych ckeaych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania fizaesiego wojewodztwa — ze wedl na
brak takich terenéw, obszaréw, obiektéw oraz kregabw priorytetowych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanidzania i uytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

3) granic obszaréw wymagglych przeprowadzenia scalepodziatdw nieruchomii — ze wzgtdu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

4) granic obszaréw wymaggjych rekultywacji — ze wzgtu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszarow;

5) granic terendw pod budewurzadzer wytwarzagcych energi z odnawialnychzrédet energii o
mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gasinych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu izytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znacgego
oddziatywania tych uggdzer nasrodowisko — ze wzgbu na brak potrzeby wyznaczania takich
terendw;

6) granic terenéw pod budavwobiektéw handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000 M —
ze wzgédu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

7) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaazg@onadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lustaterznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejeej o znaczeniu pestwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalb przedsiwziecia Euro 2012 — ze wzglu
na brak wysipowania takich terendw;

8) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz riéve shzagcych organizacji imprez
masowych — ze wzgtlu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

9) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnyce-wzgédu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;
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10) granic terenow zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkyih — ze wzgjdu na brak
takich terendw oraz ich stref ochronnych;

11) kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia déeh— ze wzgidu na brak potrzeby takich
regulaciji;

12) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek dowlanych — ze wzgtlu na brak
potrzeby takich regulacji.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeaj fragment terenu, na vggiznie ktérym
dopuszcza gibudynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dayyczsci
obiektow budowlanych znajdigych sé w catagci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszenad wefciami do budynkoéw, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowgdzh do budynkéw, pochylni i innych
podobnych elementow budynkéw, ktérych zgsinaze by ograniczony w ustaleniach planu;

3) obudowa estetyczna — konstrukcja stamowiarchitektoniczn ostore urzzdzen budowlanych,
technicznych i instalacji, skgca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

4) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygirec budowla Iub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;

5) parking rowerowy zamkaty — budowla lub budynek albo ich g% przeznaczona do
przechowywania roweréw i zabezpieczona przed ogdldgstpem;

6) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkrytiejste postojowe lub ich zgrupowanie
opierapce s¢ na gruncie i niedmace elementem pasa drogowego;

7) parking wbudowany - % budowli lub budynku przeznaczona do przechowywania
samochodow;
8) przestrzé wspotdzielona — przestrze uliczna umaliwiajagca réwnoprawne korzystanie

wszystkim uytkownikom, bez konieczrioi jej fizycznego podziatu, w celu poprawy
bezpieczéstwa ruchu;

9) przeznaczenie terenu — obiekty, ktére jako jedyrngopuszczone na danym terenie;

10) sieci uzbrojenia — przewody wodagbwe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetyj, oraz inne podobne przewoayialke
urzadzenia melioracyjne wraz z wdzeniami niezdnymi do ich funkcjonowania oraz stacje
tadowania pojazdow elektrycznych;

11) szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny szereg wirag¢drego przerwanie jest move na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

12) teren — cg$¢ obszaru ohkjtego planem wyznaczona liniami rozgranigegmi, oznaczona
symbolem;

13) trasa rowerowa — czytelny i spojnyagi rozwikzan technicznych, zapewnigly bezpieczny i
wygodny ruch rowerowy, na ktory mggsklad@ sie: wydzielone drogi rowerowesciezki
rowerowe, pasy rowerowe,agi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonmegkosci, ulice
w strefach zamieszkania, drogi westnzne oraz inne podobne;

14) wydzielenie wewetrzne — cz$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewamego,
oznaczona symbolem.

83.1. Integrall czscia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 wst.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planat®wizujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru offego planem tgsama z granic terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, granabszaru rehabilitacji istniggej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz granjobszaru wymagagego przeksztatée
2) linia rozgraniczajca tereny;
3) symbol terenu;
4) granica wydzielenia wewgtrznego;
5) symbol wydzielenia wewgtrznego;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy;
7) symbol linii zabudowy;



8) przegcie bramowe i przejazd bramowy;

9) szpaler drzew objfy ochron;

10) szpaler drzew;

11) strefa zieleni;

12) nawierzchnia do specjalnego opracowania;

13) miejsce wskazania szeraio;

14) granica obszaru offiego ochrog na mocy ustaleplanu.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia staradgdznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pstanowi zadcznik nr 3 do
uchwaty.

5. Rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadéa wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowgeahik nr 4 do uchwaty.

84.1.Ustala si nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — pgpleprzez to rozumie budynek mieszkalny
wielorodzinny zawieracy wiecej niz 2 mieszkania lub zespét takich budynkéw, azeakzsci
budynkéw niemieszkalnych, w ktérych znajgligic wiecej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami
towarzyszcymi, nienaleacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;
2) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nglerzez to rozumie obiekty stiace sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientévpowierzchni sprzedg nie wickszej niz 400
m?, oraz punkty sprzedw zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych i zaldadsportowych, wraz z
obiektami towarzyscymi, nienaleéacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, zaezgniem
stacji paliw;
3) gastronomia — nahy przez to rozumie restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, winiarnie, puby, stotowhiekty stiace dziatalnéci kateringowej, a tate
obiekty do nich podobne, nienadee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
4) rozrywka — nalgy przez to rozumie dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasysaany
gier, kegielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzgymi, a take obiekty do nich podobne,
nienaleace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
5) obiekty upowszechniania kultury — najeprzez to rozumiedomy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmoéw, centra informacyjne, kluby, z wtfiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzysacymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;
6) wystawy i ekspozycje — nale przez to rozumiemuzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z
obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
7) pracownie artystyczne — naleprzez to rozumie pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworow artystycznych, az¢éakbiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;
8) biura — naley przez to rozumie budynki lub ich cgsci, w ktérych prowadzi si dziatalngé
zZwigzarg z zaradzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, fimams ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstug nieruchoméci, wynajmem, pérednictwem, prowadzeniem interesow,
pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, H&#iascia wydawnicz, reklam,
tlumaczeniami,swiadczeniem ustug turystycznych poza udzielanierolegpw, przetwarzaniem i
przesytaniem informacji, informatyk przygotowywaniem programow telewizyjnych i radimh,
obstug przesytek, administragj wymiarem sprawiedliw&ei, zaradzaniem obrog narodovd,
policja, strazg pazarrg i stluzbami  ochrony, reprezentowaniem nptw, instytucjami
miedzynarodowymi, a tale podobn dziatalnd¢, ktérej nie prowadzi si w budynkach lub ich
czesciach naleacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;
9) wuslugi drobne — naky przez to rozumie obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
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kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowydhysarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykutow wytku osobistego i zytku domowego, konserwaciji i naprawy sfitz i wyposaenia
biurowego, studia wizai i odchudzania, faie i sauny, solaria, gabinety masagabinety wréek i
astrologow, pralnie, obiekty wynajmu i wyp@zania przedmiotéw ruchomych, a takobiekty do
nich podobne, nienatgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10) poradnie medyczne — nale przez to rozumie przychodnie, poradnie, ambulatoriaraulki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktaglyabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, @izk
rodzenia, gabinety paramedyczne, az¢akbiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

11) pracownie medyczne — naleprzez to rozumie pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyezbanki krwi, organéw i szpiku kostnego, a
takze obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

12) obiekty opieki nad dzieckiem — naleprzez to rozumieztobki, kluby dziecgce, a take obiekty
do nich podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

13) zaktady lecznicze dla zwieyiz

14) edukacja — nalgy przez to rozumi& przedszkola i szkoly, wraz z obiektami towarzgymi, z
wyjatkiem szkot wyszych, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

15) obiekty ksztalcenia dodatkowego — rgigrzez to rozumieobiekty, w ktérych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupeta@g, w tym kursy i szkolenia oraz dziatadhonvspomagajca
proces nauczania, wraz z obiektami towarzggmi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

16) produkcja drobna — nalg przez to rozumie niewielkie obiekty zwijzane z prowadzeniem
dziatalngci wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, W produktow cukierniczych i
ciastkarskich, zakfady poligraficzne, w tym obiekigystosowane do przyjmowania klientéw, wraz z
obiektami towarzysgymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

17) obstuga pojazdéw — naidg przez to rozumieobiekty stiace obstudze pojazdow, w tym myijnie,
stacje diagnostyki pojazdow, punkty wymiany olejuake obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

18) naprawa pojazdow — nale przez to rozumie obiekty stiace naprawie pojazdow, a tak
obiekty do nich podobne, nienadee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

19) obiekty do parkowania;

20) skwery;

21) terenowe urgdzenia sportowe — naig przez to rozumie niekryte uradzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, w tymdpieliska i plae, wraz z obiektami towarzygzymi, nienaléagcymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

22) kryte uradzenia sportowe — nalg przez to rozumiekryte w catdci lub w czsci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzysani, nienaleagcymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

23) ulice;

24) drogi wewretrzne;

25) ciagi piesze;

26) ciagi pieszo-rowerowe;

27) stacje transformatorowe;

28) stacje gazowe;

29) obiekty infrastruktury wodoggowej — naley przez to rozumie studnie publiczne, ugdzenia
stuzace do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wddrofornie, urgdzenia regulujce
cisnienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
30) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nale przez to rozumie wyloty urzdzen
kanalizacyjnych stiacych do wprowadzaniasciekow do woédd lub do ziemi, wdzenia
podczyszczajce i oczyszczafpe $cieki oraz przepompownidciekdw, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Ustala s nastpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) uslugi podstawowe — grupa obejmuje kategorie:
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2)

a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,

b) ustugi drobne,

¢) poradnie medyczne,

d) pracownie medyczne;

obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmkggegorie:
a) stacje transformatorowe,

b) stacje gazowe,

c) obiekty infrastruktury wodoggowej,

d) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej.

3. Na kadym terenie dopuszczagsrielen i urzadzenia budowlane towarzygze kategoriom

przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru ¢lbgo planem

85. Obowhzujg nastpujace ustalenia dotygee uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenow:

1) obszar ohjty planem stanowi obszar zabudowgdmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadmudynki i ich usytuowanie;

2) poza zasadami usytuowania budynku élkmeymi w przepisach ogbnych, dopuszcza ¢si
sytuowanie budynku zwroconegmiarg bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w steon
granicy z gsiedni dziatka budowla w odlegtd@ci 1,5 m od tej granicy lub bezfgednio przy
tej granicy; w odniesieniu do budowli, nieprzekraoe linie zabudowy i obowzujgca linia
zabudowy dotyczbudowli przekrytych dachem;

3) wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu teremzypbudynku do najwiszego jej punktu
nie moze by wickszy niz 5 m;

4) kat nachylenia potaci dachowej nie meoby¢ wiekszy niz 12°,

5) dla obiektéw edukacji, obiektéw opieki nad dzie i obiektéw pomocy spotecznej obawuje
stosowanie rozwzan technicznych w budynkach, ktore zapewsiaj nich wigciwe warunki
akustyczne;

6) dla obiektéw infrastruktury technicznej nie obgwuijg linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw
dotyczce:

a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziddkdowlanej,

b) wskaznika intensywnéci zabudowy,

¢) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnegpawierzchni dziatki budowlanej;
7) zakazuje silokalizacji elektrowni wiatrowych.

86. Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony i ksztattowaniodowiska i krajobrazu

oraz ochrony przyrody:

1)

2)

1)
2)

3)

4)

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzomjmdwizuje zielé lub teren biologicznie
czynny;

zgodnie z przepisami dotygzymi ochronysrodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 2U, 3U i 1UO nalgg do terenow w
strefiesrodmiejskiej miast powaej 100 tysgcy mieszkacow.

§7.0bowizuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

w strefie ochrony stanowiska archeologicznego, wakej na rysunku planu, wymagane jest
przeprowadzenie baflarcheologicznych zgodnie z przepisamietdiymi;

obejmuje s} ochrom obszar wyznaczony na rysunku planu, stagoyidobro kultury
wspotczesnej;

przedmiotem ochrony obszaru, o ktérym mowa w pét: 2

a) ukitad budynkéw mieszkalnych,

b) artykulacja i ksztatt balkon6éw budynkéw mieszkalnyc

w obszarze, o ktérym mowa w pkt 3, zakazugensidbudowy budynkéw mieszkalnych.
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88. Wyznacza si granie¢ obszaru rehabilitacji istniggej zabudowy i infrastruktury technicznej
tozsamy z granig obszaru olgjtego planem.

89. Wyznacza si granie¢ obszaru wymagagego przeksztaldetozsamy z granig obszaru
objetego planem.

810, Wyznacza si granig¢ terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznega@naczeniu
lokalnym tazsamy z granig obszaru olgtego planem.

811 Obowizujs nastpujace ustalenia dotygee zasad scalania i podziatu nieruchéoino
1) dopuszcza giscalanie i podziat nieruchorm;
2) powierzchnia dziatki nie mie by mniejsza ni 2 nf;
3) szerokd¢ frontu dziatki nie mae by mniejsza ni 2 m;
4) kat polazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowdganuze by mniejszy nk 45°.

8121. Obowsgzuja nastpujace ustalenia dotygee parkowania pojazdow:

1) na terenach przeznaczonych na realizatjogowych celéw publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu obemija miejsca postojowe przeznaczone do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kapparkingovs co najmniej w liczbie
a) 1 miejsce postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe —3eli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,
c) 3 miejsca postojowe —3zeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,
d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowychzadi ogdlna liczba miejsc wynosi wdej niz 100;

2) obowizuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych tovsaieg poszczegdlnym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w iezbstalonej zgodnie z nagpujacymi
wskaznikami, o ile ustalenia dla terendw nie stanpinacze;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,5jstia postojowego na 1 mieszkanie,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A -mikjsc postojowych na 100 m?
powierzchni sprzeds,

c) dla gastronomii i rozrywki — 1 miejsce postojowel®® nf powierzchni uytkowej,

d) dla obiektéw upowszechniania kultury, wystaw i ekggji — 1,5 miejsca postojowego na
100 nf powierzchni aytkowej,

e) dla biur — 0,7 miejsca postojowego na 100powierzchni aytkowej,

f) dla poradni medycznych i pracowni medycznych — ZXjsoe postojowe na 1002m
powierzchni aytkowej,

g) dla edukacji i obiektow opieki nad dzieckiem — Jejsce postojowe na 1 oddziat,

h) dla krytych uradzex sportowych — 2,5 miejsca postojowego na 100 powierzchni
uzytkoweyj;

3) miejsca postojowe, o ktdérych mowa w pkt 2 dopuszsizawytacznie na terenie, na ktorym
usytuowany jest obiekt, ktbremu te miejsca towazgys

4) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszozavgigcznie jako podziemne;

5) obowizuja miejsca postojowe dla rowerdéw towarzysz poszczegllnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalegednie z nagpujagcymi wskanikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejpostojowe na 1 mieszkanie,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A -miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni sprzeds,

c) dla obiektéw upowszechniania kultury — 3 miejscastppwe na 100 fm powierzchni
uzytkowej,

d) dla biur — 3 miejsca postojowe na 100 powierzchni aytkowe;j,

e) dla edukacji — 2 miejsca postojowe na 1 oddziat,

f) dla krytych uradzea sportowych i terenowych wdzer sportowych — 3 miejsca postojowe na
100 nf powierzchni aytkowej;

6) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 5, nglasytuowa na terenie i dziatce budowlanej,
na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te noi@jewarzysg,

6



7

8)

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7

8)

9)

co najmniej 50% miejsc postojowych, o ktdrych mowaepkt 5 lit. a, d nalgy usytuowg w
parkingach rowerowych zamkych;
co najmniej 50% parkingéw rowerowych zamkgch musi stanowi obiekty wbudowane.

813 Obowizuja nastpujace ustalenia dotygee systemow infrastruktury technicznej:
dopuszcza sgisieci uzbrojenia,;

przewody wodoeigowe i kanalizacyjne, gazagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, orazimodobne przewody dopuszczasitacznie
jako podziemne;

zaopatrzenie w waddopuszcza siwytacznie z sieci wodoggowej;

odprowadzeniéciekow komunalnych dopuszczg siylacznie sieci kanalizacyja,
odprowadzenie wodd opadowych i roztopowych dopuszska siech kanalizacyjp, z
zastrzeeniem pkt 6;

przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych halevzgkdni¢ rozwigzania polegaice
na zagospodarowaniu tych wdéd w miejscu opadu, wesgdndci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, razganie do gruntu lub retencjonowanie na dzialceotlahej
wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

zaopatrzenie w enekgelektryczm dopuszcza siz sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrédet energii;

zaopatrzenie w ciepto dopuszcza wiytacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemigygh
systemow grzewczych, niepowodeych przekrocz@é dopuszczalnych emisji dérodowiska,
zgodnie z przepisami oglinymi;

urzadzenia wytwarzace energi elektryczm z promieniowania stonecznego dopuszcza Si
wytacznie na budynkach oraz budowlach przekrytych dache

814. Nastpujace tereny ustala gijako obszary przeznaczone na cele publiczne: 11KI)Z,

2KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 1KDPR.

815 Okreila sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustatacgtat, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003® mplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla teren6w oznaczonych na rysuldaupsymbolami:

1)
2)
3)

IMW i 2MW na 3%;
1U, 2U i 3U na 30%;
1UO, 1KDZ, 1KDI, 1KDD, 2KDD i 1KDPR na 0,1%

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow

816 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenbbdMW ustala siprzeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

skwery;

obiekty do parkowania,

drogi wewrgtrzne,

Ciggi piesze,

CigQi pieszo-rowerowe;

obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemijg nastpujgce ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu teremaypbudynku do najwiszego punktu
pokrycia dachu nie me by wiekszy niz 36 m;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 15%;
wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mege by rowna lub wegksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 2;



4)

5)

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@tdaé co najmniej 40% powierzchni dziatki

budowlanej;

w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu:

a) nie dopuszcza sidrog wewgtrznych,

b) w ramach przeznaczenia obiekty do parkowania dagasz¢ wylgcznie parkingi dla
rowerow,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi @taé co najmniej 80% powierzchni
strefy zieleni, przy czym co najmniej 75% powienzickerenu biologicznie czynnego musi
stanow€ powierzchnia terenu z nawierzchnktiemry urzadzory w sSposob zapewnigy
naturalra wegetacj lub wody powierzchniowe,

d) obowigzuje ochrona drzew.

3. Dojazd do terenu dopuszcza aiytacznie od terenu 1KDD.

817. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenb@MW ustala siprzeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

ustugi podstawowe;

biura;

skwery;

obiekty do parkowania;

drogi wewrgtrzne;

Ciggi piesze;

Ciggi pieszo-rowerowe;

obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemijg nastpujgce ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

6)

7

w ramach przeznaczenia ustugi drobne z grupy kaiegstugi podstawowe nie dopuszcza si

ustug pogrzebowyclhsjusarskich i stolarskich;

powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej dopuszczavwsjtacznie zabudow mieszkaniow

wielorodzinry;

wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu teremaypbudynku do najwiszego punktu

pokrycia dachu:

a) nie moe by wickszy niz 17 m, z zastrzeeniem lit. b-c,

b) w wydzieleniu wewgtrznym A nie mae by wiekszy niz 36 m,

¢) w wydzieleniu wewstrznym B nie mae by wiekszy niz 11 m;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mge by wigkszy niz 35%;

wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mée by réwna lub weksza od 0, przy czym:

a) w wydzieleniu wewstrznym (A) nie mae by wigksza nk 3,5,

b) poza wydzieleniem wewitrznym (A) nie mae by wigksza ni 1,6;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego:

a) musi stanowi co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanefgastrzeeniem lit. b-c,

b) w wydzieleniu wewsntrznym A musi stanowi co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) w wydzieleniu wewstrznym B musi stanowi co najmniej 50% powierzchni dziafki
budowlanej;

w strefach zieleni, wyznaczonych na rysunku planu:

a) nie dopuszcza sidrog wewgtrznych,

b) w ramach przeznaczenia obiekty do parkowania dagasz¢ wylgcznie parkingi dla
rowerow,

C) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi @taé co najmniej 80% powierzchni
strefy zieleni, przy czym co najmniej 75% powienzickerenu biologicznie czynnego musi
stanow& powierzchnia terenu z nawierzchntiemry urzadzory w Sposob zapewnigy
naturalra wegetacj lub wody powierzchniowe,

d) obowigzuje ochrona drzew.



3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgmijg nastpujace ustalenia dotygze systemu
transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszcza siytagcznie od terenéw 1KDL i 1KDD;
2) obowizuja przefcia bramowe i przejazdy bramowy wskazane na rysipidou;
3) drogi wewretrzne dopuszczaesivytagcznie w formie przestrzeni wspotdzielonych i o skekci
pasa drogowedo nie mniejszet Bi m.

8§18 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenbdlU ustala siprzeznaczenie:
1) ustugi podstawowe;
2) gastronomia;
3) rozrywka
4) obiekty upowszechniania kultury
5) wystawy i ekspozycje
6) pracownie artystyczne
7) biura;
8) obiekty opieki nad dzieckiem;
9) edukacja;
10) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
11) produkcija drobna;
12) skwery;
13) obiekty do parkowania;
14) ciagi piesze;
15) ciagi pieszo-rowerowe;
16) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemijg nastpujace ustalenia dotygee

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wramach przeznaczenia edukacja nie dopuszezzisdt;

2) biura dopuszczasivytacznie powyej pierwszej kondygnacji nadziemnej;

3) parkingi terenowe otwarte dopuszczawytacznie w wydzieleniu wewgtrznym (A);

4) wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu teremaypbudynku do najwiszego punktu
pokrycia dachu lub obudowy estetycznej niezenby¢ wiekszy niz 36 m;

5) na elewacjach nie dopuszcza sizadzer budowlanych, technicznych i instalacji;

6) obowizuje obudowa estetyczna wdzen budowlanych, technicznych i instalacji
zamontowanych na dachach ze wszystkich stron, wrmiez z gory, z zastrzeniem pkt 7
i 8;

7) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 6, nie dotyczy: ant&olektorow stonecznych, udzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;
8) obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej, o ktérej mowaphki' 6, na odlegkE co najmniej

2 m od zewntrznej krawedzi zewrgtrznejsciany budynku;

9) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkhdowlanej nie mze by wigkszy niz 18%;
10) wartas¢ wskaznika intensywnéci zabudowy mege by réwna lub wegksza od 0, przy czym nie

moze byt wieksza nk 2,5;

11) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taé co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
12) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu:

a) nie dopuszcza sidrog wewgtrznych,

b) w ramach przeznaczenia obiekty do parkowania dagaszs¢ wytacznie parkingi dla
rowerow,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi @taé co najmniej 80% powierzchni
strefy zieleni, przy czym co najmniej 75% powienzckerenu biologicznie czynnego musi
stanow& powierzchnia terenu z nawierzchntiemry urzadzory w Sposob zapewnigy
naturalra wegetacj lub wody powierzchniowe,

d) obowigzuje ochrona drzew;

13) na obszarze nawierzchni do specjalnego zagospodarawskazanej na rysunku planu:

a) obowigzujg szczeg6lne wymagania architektoniczne,
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b) obowigzuje ochrona drzew.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszszavytagcznie od terenu 1KDD i od

terenu 1KDD przez teren 1IMW.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)

819 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenb@U ustala siprzeznaczenie:
ustugi podstawowe;

gastronomia;

rozrywka

obiekty upowszechniania kultury
wystawy i ekspozycje

pracownie artystyczne

biura;

obiekty opieki nad dzieckiem;
zaktady lecznicze dla zwieiz
edukacja;

obiekty ksztatcenia dodatkowego;
produkcja drobna;

obstuga pojazdow;

naprawa pojazdéw;

skwery;

kryte urzdzenia sportowe;
obiekty do parkowania;

Ciggi piesze;

CigQi pieszo-rowerowe;

obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemijg nastpujgce ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7

8)
9)

10)

11)

1)
2)

w ramach przeznaczenia edukacja nie dopuszezzisht;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysuplanu symbolem 1 obowduje w
pierwszej kondygnacji nadziemnej;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysyohénu symbolem 2 obow#uje powyej
pierwszej kondygnacji nadziemneyj;

wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu teremaypbudynku do najwiszego punktu
pokrycia dachu lub obudowy estetycznej niezenby¢ wiekszy niz 15 m;

obowigzuje obudowa estetyczna wdzen budowlanych, technicznych i instalacji
zamontowanych na dachach ze wszystkich stron, wréwmiez z gory, z zastrzeniem pkt 6

i 7,

ustalenie, o ktorym mowa w pkt 5, nie dotyczy: ant&olektorow stonecznych, udzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej, o ktérej mowaphkt 5, na odlegk® co najmniej
2 m od zewstrznej kravedzi zewrgtrznejsciany budynku;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mge by wigkszy niz 50%;
wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mege by réwna lub weksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 2,5;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@taé co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

obowigzuje szpaler drzew wskazany na rysunku planu.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszsezavytacznie od terenu 1KDD.

§20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenb8U ustala siprzeznaczenie:
ustugi podstawowe;
gastronomia;
rozrywka
10



9)

obiekty upowszechniania kultury
wystawy i ekspozycje

pracownie artystyczne

biura;

obiekty opieki nad dzieckiem;
zaktady lecznicze dla zwiejiz

10) edukacja;

11) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
12) produkcja drobna;

13) skwery;

14) terenowe urgdzenia sportowe

15) kryte urzdzenia sportowe;

16) obiekty do parkowania;

17) drogi wewrgtrzne;

18) ciagi piesze;

19) ciggi pieszo-rowerowe;

20) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemijg nastpujgce ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7

8)

9)

w ramach przeznaczenia edukacja nie dopuszezzisht;

wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu teremaypbudynku do najwiszego punktu

pokrycia dachu lub obudowy estetycznej niezenby¢ wickszy niz 15 m;

obowigzuje obudowa estetyczna wdzen budowlanych, technicznych i instalacji

zamontowanych na dachach ze wszystkich stron, wréyemiez z gory, z zastrzeniem pkt 4

i 5;

ustalenie, o ktéorym mowa w pkt 3, nie dotyczy: ant&olektoréw stonecznych, instalacji

odgromowej;

obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej, o ktérej mowaphkt' 3, na odlegk® co najmniej

2 m od zewntrznej krawedzi zewrgtrznejsciany budynku;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mge by wigkszy niz 65%;

wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mege by réwna lub weksza od 0, przy czym nie

moze by wicksza nk 3,2;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@taé co najmniej 10% powierzchni dziatki

budowlanej;

w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu:

a) nie dopuszcza sidrog wewgtrznych,

b) w ramach przeznaczenia obiekty do parkowania dagaszs¢ wytacznie parkingi dla
rowerow,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi @taé co najmniej 35% powierzchni
strefy zieleni, przy czym co najmniej 75% powienzckerenu biologicznie czynnego musi
stanow€ powierzchnia terenu z nawierzchntiemry urzadzory w Sposob zapewnigy
naturalry wegetacj lub wody powierzchniowe,

d) obowigzuje ochrona drzew;

10) obowigzuje szpaler drzew wskazany na rysunku planu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmuja nastpujace ustalenia dotygze systemu

transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza siytacznie od terenu 2KDD i od terenu 1KDD przez terbh\2,

2) drogi wewrtrzne dopuszczasiwytacznie w formie przestrzeni wspoétdzielonych i o skekci
pasa drogowego nie mniejszet Bi m.
§21 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenbdUO ustala siprzeznaczenie:

1) edukacja;

2) obiekty opieki nad dzieckiem;

3) obiekty upowszechniania kultury
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4) obiekty ksztalcenia dodatkowego;
5) skwery;

6) terenowe urzdzenia sportowe;

7) kryte uradzenia sportowe;

8) obiekty do parkowania;

9) ciagi piesze;

10) ciagi pieszo-rowerowe;

11) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu teremaypbudynku do najwiszego punktu
pokrycia dachu lub obudowy estetycznej niezenby¢ wickszy niz 15 m;

2) obowizuje obudowa estetyczna wdzen budowlanych i instalacji zamontowanych na dachach
ze wszystkich stron, w tym réwriie gory, z zastrzeniem pkt 3 i 4;

3) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 2, nie dotyczy: ant&olektoréw stonecznych, wdzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

4) obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej, o ktérej mowpkt 2, na odlegkE co najmniegj
2 m od zewstrznej kravedzi zewrgtrznejsciany budynku;

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkhdowlanej nie mze by wigkszy niz 37%;

6) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mée by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 1,5;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®haé co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 75% powierzchaerehu biologicznie czynnego musi
stanowé powierzchnia terenu z nawierzchnziemry urzdzorg w sposéb zapewnagy
naturalry wegetagj lub wody powierzchniowe;

8) obejmuje s} ochrory szpaler drzew wskazany na rysunku planu.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszaézerytacznie od terenu 1KDD;

8§22 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syamhbio 1KDZ, 2KDZ ustala si
przeznaczenie — ulice.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obgwijs nastpujace ustalenia, dotygze
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy zbiorczej,
2) szerokdc¢ ulicy w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:
a) dla terenu 1KDZ w miejscu wskazanym na rysunku yplabowizuje szerok& w liniach
rozgraniczajcych 4,5 m;
b) dla terenu 2KDZ w miejscu wskazanym na rysunkunplabowazuje szerok& w liniach
rozgraniczajcych 12 m.

§23 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenibdlKDL ustala si przeznaczenie —
ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obegmijag nastpujace ustalenia, dotygee

zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy lokalnej,

2) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obamije szerok& w liniach rozgraniczagych 27 m;

3) obowizuja obustronne chodniki;

4) obowigzuje trasa rowerowa;

5) obejmuje s} ochrory szpalery drzew wskazane na rysunku planu;

6) obowizuje szpaler drzew wskazany na rysunku planu.
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§24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenbdlKDD ustala si przeznaczenie —
ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmija nastpujace ustalenia, dotygze
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej,
2) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obemije szeroké&t w liniach rozgraniczagych 18,5 m;
3) obowigzuje co najmniej jednostronny chodnik;
4) obejmuje s} ochror szpaler drzew wskazany na rysunku planu.

§25 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenb@KDD ustala si przeznaczenie —
ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obegmijag nastpujace ustalenia, dotygee
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej,
2) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obgmije szeroké&t w liniach rozgraniczagych 12,5 m.

826. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenibdlKDPR ustala siprzeznaczenie —
Cigg pieszo-rowerowy.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmija nastpujace ustalenia, dotygze
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje chg pieszo-rowerowy;
2) obowizuje zielé.

Rozdziat 4
Przepisy kacowe

§27. Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Wroctawia.
8§28 Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidnUrzzdowym

Wojewodztwa Dolnélgskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia
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