Wroctaw, 01.03.2019r.

Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroclawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Sw. Pawta i placu Strzegomskiego we Wroctawiu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu
0 uchwate Nr LII/1253/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 marca 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Sw. Pawla
i placu Strzegomskiego we Wroctawiu (Biuletyn Urzgdowy RMW z 2018 r. poz. 85).

Obszar objety przystapieniem, zajmujacy powierzchni¢ ok. 1,67 ha, polozony jest w zachodniej
cze$ci Wroclawia, w obrebie geodezyjnym Stare Miasto, w kwartale ulic Sw. Pawta, Legnickiej,
Strzegomskiej oraz placu Strzegomskiego. Obejmuje nieruchomosci, bedace w znacznym stopniu
zagospodarowane, w tym Muzeum Wspodlczesne oraz nowopowstaty obiekt hotelowy.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.,
okreslajacym polityke przestrzenng miasta, przedmiotowy obszar znajduje si¢ w jednostce
urbanistycznej A4 — Szczepin, w ramach przeznaczenia MU — obszary mieszkaniowo-ustugowe
0 $rodmiejskim stylu zamieszkiwania.

Celem planu jest uporzadkowanie i uksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej
oraz wykreowanie nowych obszaréw przestrzeni publicznych o wysokich walorach estetycznych
i kompozycyjnych w bezposrednim sasiedztwie obiektu Muzeum Wspotczesnego.

Plan przewiduje uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej na obszarze wystgpowania
elementow dysharmonijnych w stosunku do kompozycji zabudowy. Podtrzymano wysokos$ci
istniejacych obiektow ustugowych, a na terenie nowoprojektowanej niskiej zabudowy (teren U1)
dopuszczono szeroki wachlarz ustug, w tym pakiet z zakresu ustug kultury. Dla podkreslenia
reprezentacyjnego charakteru obszaru przed Muzeum Wspotczesnym, wprowadzono wymog
specjalnego opracowania nawierzchni. Powierzchnia zabudowy oraz intensywno$¢ zabudowy zostaly
okreslone w sposob zapewniajacy zachowanie dostatecznej przestrzeni zieleni. Plan naklada
obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej oraz urzadzenia zieleni na powierzchniach
niezabudowanych i nieutwardzonych, a takze wyznacza obowigzek wprowadzenia strefy zieleni.

Projekt planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.

Przewiduje si¢c obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem od strony ulicy Sw. Pawta oraz
wyznaczonej drogi wewnetrznej. Przedmiotowy obszar charakteryzuje si¢ bardzo dobra dostgpnoscia
komunikacyjng, zarowno dla uzytkownikow komunikacji indywidualnej, jak i zbiorowej. W ramach
transportu publicznego ulica Legnicka obstugiwana jest przez linie autobusowe 132, 142, 243, 253
oraz tramwajowe 3, 10, 20, 23, 31, 32, 33. Ponadto, projektowany jest przystanek autobusowy przy
ulicy Strzegomskiej, w bezposrednim sgsiedztwie gldwnego wejscia do obiektu hotelowego. Majac na
uwadze range miejsca oraz obecno$¢ komunikacji publicznej, w tym rozbudowany system
przystankow autobusowych i tramwajowych, przedmiotowy obszar wyposazono w sie¢ powigzan
pieszych i rowerowych, uzupetniajac tym samym istniejagce powigzania pieszo-rowerowe zapewnione
w ciagu ulic Legnickiej, Strzegomskiej oraz placu Strzegomskiego. W zakresie powigzan
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, obszar planu zlokalizowany jest w odlegtosci 6 km od
Autostradowej Obwodnicy Wroctawia oraz okoto 2 km od Centrum Wroctawia.

Ustalenia planu w znacznym stopniu zaspakajaja potrzeby ludnosci oraz potrzeby interesu
publicznego, zgodnie z wnioskami zawartymi w analizie spolecznej. Uporzadkowanie przestrzeni
w sasiedztwie obiektu Muzeum Wspotczesnego wzmocni potencjat miejsca oraz podkresli jego rangg.
Ponadto funkcje w zakresie pakietu ustug, ktore moga zostaé wykreowane na obszarze opracowania,
beda stuzyé zaspokajaniu potrzeb zarowno mieszkancow miasta, jak rowniez beda mialy znaczenie

ponadlokalne.
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Projekt planu zostal sporzadzony z poszanowaniem wiasnosci, w trakcie procesu projektowego
wywazono interes publiczny i prywatny.

Caly obszar planu objety jest strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.
Dodatkowo, na przedmiotowym obszarze wystepuje stanowisko archeologiczne, a obiekt dawnego
schronu przeciwlotniczego wpisany jest do gminnej ewidencji zabytkow. Wobec powyzszego, projekt
uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Powierzchnia i intensywno$¢ zabudowy zostaly okre$lone w sposéb zapewniajacy zachowanie
dostatecznej powierzchni biologicznie czynnej. W prognozie oddzialywania na s$rodowisko,
opracowanej na potrzeby sporzadzanego projektu planu wskazano, ze wiekszo$¢ wnioskow
sformutowanych w ekofizjografii pod katem zagospodarowania przestrzennego terenu i minimalizacji
ucigzliwosci zostato wtasciwie uwzglednione w projekcie planu.

Obszar objety planem jest dobrze wyposazony w sieci infrastruktury technicznej, zapewniajace
odpowiednig ilos¢ i jako$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci, odprowadzenie $cieckow sanitarnych
i deszczowych, a takze zasilanie w energi¢ elektryczng i gaz. Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych
poprzez dopuszczenie na calym obszarze planu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym. Zobowigzuja takze do zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej i odprowadzania $ciekow
komunalnych siecig kanalizacyjna, zapewniajac jednocze$nie ochrong wod i gruntu przed skazeniem
sciekami komunalnymi. W planie wprowadzono takze dodatkowy zapis o uwzglednieniu rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu wod w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu, a takze retencjonowania tych wod na dziatce
budowlanej wraz ze spowalnianiem ich odptywu do odbiornika.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl Ustawy
0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614, 2244 i 2340) i Ustawy
0 ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2017 poz. 1161).
Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Regulacje projektu planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W odniesieniu do klimatu
akustycznego ustalono w § 7 standardy dopuszczalnego poziomu hatasu. Potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa okresla §11 ust. 2 pkt 1 uchwaty.

Rozwiagzania zaproponowane w przedmiotowym planie w pelni uwzgledniaja walory ekonomiczne
nieruchomos$ci i miejsca, w ktorym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni.
Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostal w prognozie finansowej,
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego.

Udziat spofeczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym réwniez jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej zostala zapewniona na
kazdym jej etapie, rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

- umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskow do planu
w terminie od dnia 17 maja 2018 r. do dnia 7 czerwca 2018 .,

- zapewnienie mozliwosci dostepu do informacji publicznej o planie miejscowym od etapu
opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej,

- umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego rysunku i tekstu projektu planu miejscowego
wystanego do opiniowania i uzgadniania,

- umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego od dnia 22 stycznia 2019 r. do dnia
12 lutego 2019 r., zbieraniu uwag do dnia 26 lutego 2019 r. oraz dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami w dniu 5 lutego 2019 r.
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- umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznych projektu planu
oraz udzielanie w formie ustnej i pisemnej, w tym podczas trwajgcego wylozenia, informacji
0 projekcie planu miejscowego,

- zbieranie uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Sw. Pawta i placu
Strzegomskiego we Wroctawiu wptynal jeden wniosek. Dotyczyt on glownie zapisow zwigzanych
Z infrastrukturg techniczng. Wniosek zostal rozpatrzony Zarzadzeniem Nr 10644/18 Prezydenta
Wroclawia z dnia 8 pazdziernika 2018 r.

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni od dnia jego
zakonczenia, nie wniesiono uwag.

Biorac powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajace wszelkie
wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow, ochrony zdrowia, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, srodowiskowe;j
i spoteczne;j.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy ,,Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego” przyjetej uchwatg nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 kwietnia
2018 r. (Biuletyn Urzedowy RMW z 2018 r. poz. 126).

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia przyjetego uchwatag Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia
11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z wymagang procedura formalno-prawng, okre§long
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60), przy jednoczesnym zachowaniu jawnoSci
1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



