projekt (657).1

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego w rejonie ulic
Ignacego Mdcickiego i Tybetaiskiej we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaacan 1990 r. o0 samaazie gminnym (Dz. U.

z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349 i 1432 i 2500) i aft ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz RO18 r. p0z.1945) w zgidku z uchwad Nr
LVI/1327/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 maR018 r. w sprawie przygtienia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestep® w rejonie ulic Ignacego
Moscickiego i Tybetaskiej we Wroctawiu (Biuletyn Urdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 .
poz. 164 Rada Miejska Wroctawia uchwala, co ¢page:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenndggrayu potéonego w rejonie ulic
Ignacego Mécickiego i Tybetaskiej we Wroclawiu, zwany dalej planem, obejmujeszdy
przedstawiony na rysunku planu w skali 1: 500, ®tagcym zahcznik nr 1 do uchwalty.

2. W planie nie okréa sk:

1) débr kultury wspétczesnej —ze wedl na brak débr kultury wspotczesnej

2) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publichnycze wzgdu na brak
potrzeby wyznaczania takich przestrzeni;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub kibie podlegajcych ochronie, na
podstawie odibnych przepiséw, terendw gorniczych, az@kbszaréw szczegolnego zagnoia
powodzi, obszarow osuwaniag¢simas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych ckoaych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodariawgreestrzennego wojewodztwa — ze
wzgledu na brak takich terenow, obszaréw, obiektow &rajpbrazéw priorytetowych;

4) szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenw ageaniczé w ich wytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy — ze wzgdl na brak potrzeby takich regulacji;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanidzania i uytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania,

6) granic obszaréw wymagglych przeprowadzenia scalepodziatéw nieruchomii — ze wzgtdu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

7) granic obszarow rehabilitacji istniglej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wagl na
brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

8) granic obszaréw wymaggjych przeksztataelub rekultywacji — ze wzgdu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow;

9) granic terendw pod budewirzadzen wytwarzagcych energi z odnawialnychzrédet energii o
mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gasinych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu izytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znacgego
oddziatywania tych uggdzer nasrodowisko — ze wzghbu na brak potrzeby wyznaczania takich
terenow;

10) granic terenéw pod bud@wobiektéw handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000 mi—
ze wzgédu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;
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11) granic terendw inwestycji celu publicznego o znatzg@onadlokalnym, umieszczonych w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa lustaterznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejeej o znaczeniu pestwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalb przedsiwziecia Euro 2012 — ze wzglu
na brak wysipowania takich terendw;

12) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz riéve stuwacych organizacji imprez

masowych — ze wzgtlu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

13) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnycre-wzgédu na brak takich pomnikéw oraz

ich stref ochronnych;

14) granic terenéw zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkych — ze wzgldu na brak

takich terendw oraz ich stref ochronnych;

15) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia daeh— ze wzgidu na brak potrzeby takich

1)

3)

4)
5)
6)
7

8)

9)

1)

2)
3)
4)
5)

regulaciji.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale 0znagzaj

dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeaj fragment terenu, na vigznie ktérym
dopuszcza gibudynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dayyczsci
obiektow budowlanych znajdigych sé w catagci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, zadaszenad wefciami do budynkoéw, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowgdzh do budynkéw, pochylni i innych
podobnych elementow budynkéw, ktérych zgsinaze by ograniczony w ustaleniach planu;
obowigzujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudawayktorej musi by usytuowana
zewretrzna krawgdz zewretrznej sciany budynku i okrdonych w ustaleniach planu budowli, o
ile ustalenia planu nie stanawinaczej; linia ta nie dotyczy pr2éji przejazdéw bramowych na
poziomie terenu;

parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygpec budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;

parking rowerowy zamkely — budowla lub budynek albo ich # przeznaczona do
przechowywania rowerdéw i zabezpieczona przed ogdldgstpem;

parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkrytejste postojowe lub ich zgrupowanie
opierapce sé na gruncie i niegdace elementem pasa drogowego;

parking wbudowany - & budowli lub budynku przeznaczona do przechowywania
samochodoéw;

sieci uzbrojenia — przewody wodggbwe i kanalizacyjne, gazagiji, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetyj, oraz inne podobne przewogdyiake
urzadzenia melioracyjne wraz z wdzeniami niezédnymi do ich funkcjonowania oraz stacje
tadowania pojazdow elektrycznych;

teren — cgs¢ obszaru olkjtego planem wyznaczona liniami rozgranigzgmi, oznaczona
symbolem.

83.1. Integrall czscia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planab®wizujacymi ustaleniami planu:
granica obszaru offego planem tzsama ze strefochrony konserwatorskiej, graniterenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaitzkokalnym;

linia rozgraniczajce tereny;

symbol terenu;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

strefa zieleni.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Wroctawia staragaznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnicie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pktanowi zagcznik nr 3 do

uchwaty.
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5. Rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wtlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowgeahik nr 4 do uchwaty.

84.1.Ustala si nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — halerzez to rozumie jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zesp6t takich budynkow, wraz e&tami towarzysgcymi, nienaleacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkampgdarczymi;
2) pracownie artystyczne — naleprzez to rozumie pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworow artystycznych, az¢éakbiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;
3) biura — naley przez to rozumie budynki lub ich cgsci, w ktdrych prowadzi si dziatalngé
zwigzarg z zaradzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, fimams ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstug nieruchoméci, wynajmem, pérednictwem, prowadzeniem interesow,
pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, H&#iascia wydawnicz, reklam,
ttumaczeniami,swiadczeniem ustug turystycznych poza udzielanierolegpw, przetwarzaniem i
przesytaniem informacji, informatyk przygotowywaniem programow telewizyjnych i radimh,
obstug przesylek, administragj wymiarem sprawiedliviei, zarzadzaniem obrog narodowd,
policja, strazg pazarrg i stluzbami  ochrony, reprezentowaniem nptw, instytucjami
miedzynarodowymi, a tale podobn dziatalnd¢, ktérej nie prowadzi si w budynkach lub ich
czesciach naleacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;
4) ustugi drobne — nakly przez to rozumie obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowyghysarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykutow wytku osobistego i zytku domowego, konserwaciji i naprawy sfitz i wyposaenia
biurowego, studia wizal i odchudzania, faie i sauny, solaria, gabinety magagabinety wréek i
astrologow, pralnie, obiekty wynajmu i wyp@zania przedmiotéw ruchomych, a takobiekty do
nich podobne, nienatgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;
5) poradnie medyczne — nale przez to rozumie przychodnie, poradnie, ambulatoriasramki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktaglyabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, @izk
rodzenia, gabinety paramedyczne, az¢akbiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
6) pracownie medyczne — naleprzez to rozumie pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyezbanki krwi, organéw i szpiku kostnego, a
takze obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
7) obiekty opieki nad dzieckiem — naleprzez to rozumieztobki, kluby dziecg¢ce, a take obiekty
do nich podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;
8) edukacja — nalg przez to rozumie przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towarzgymi, z
wyjatkiem szkdét wyszych, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
9) obiekty do parkowania;
10) stacje transformatorowe;
11) stacje gazowe;
12) obiekty infrastruktury wodoggowej — naley przez to rozumie studnie publiczne, ugdzenia
stuzgce do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wddrofornie, urgdzenia regulujce
cisnienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
13) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nale przez to rozumie wyloty urzdzen
kanalizacyjnych stiacych do wprowadzaniasciekow do woédd lub do ziemi, wdzenia
podczyszczajce i oczyszczafpe $cieki oraz przepompownidciekéw, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

2. Na kadym terenie dopuszczagstielen i urzagdzenia budowlane towarzygze kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.
Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru g¢ibgo planem
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85. Obowhzujg nastpujace ustalenia dotygee uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) caly obszar planu znajdujegsiv obszarze powierzchni ograniczeych wysokdci zabudowy
wokot lotniska Wroctaw-Strachowice pogdizy liniami usytuowanymi poza granicami planu,
podanymi w dokumentacji rejestracyjnej lotniska \®¥amv-Strachowice o warfoiach 272,1 m
n.p.m, gdzie zakazujegsivszelkich obiektdw o wysokoiach przewyszapcych powierzchnie
ograniczajce wysokéci zabudowy wokét lotniska Wroctaw-Strachowice, poejszone o co
najmniej 10 m;

2) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linieudowy dotycz budowli przekrytych dachem
zakazuje silokalizacji uradzex wykorzystugcych energi wiatru;

3) dla obiektéw infrastruktury technicznej nie obawuijg linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw
dotyczce:

a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziddkdowlanej,
b) wskanika intensywnéci zabudowy,
¢) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnegpawierzchni dziatki budowlanej.

86. Obowigzuja nastpujace ustalenia dotygeze ochrony i ksztattowanixodowiska i krajobrazu
oraz ochrony przyrody:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonydiowizuje zielé lub teren
biologicznie czynny;
2) zgodnie z przepisami dotygzymi ochronysrodowiska w zakresie ochrony przed hatasem
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-MNzgalo terenow zabudowy zgzdanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci.

§7.0bowhzuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) wyznacza si stret ochrony konserwatorskiej na catym obszarzetghj planem;
2) w strefie, o ktérej mowa w pkt 1, ochronie podlégstoryczny uktad urbanistyczny Brochowa.

88. Wyznacza si granice terendw rozmieszczenia inwestycji celulipgbego o znaczeniu
lokalnym tazsame z granicami obszaru ¢lieigo planem.

89. Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygeze zasad scalania i podziatu nieruchéoino
1) dopuszcza giscalanie i podziat nieruchorw;
2) powierzchnia dziatki nie me byt mniejsza ni:
a) 600 nf — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) 450 nf — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zawiglblizniacze;j,
c) 2 ntdla pozostatych obiektow;
3) szerokéc frontu dziatki nie mae byt mniejsza ni 2 m;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowdgaomze by mniejszy nk 40°.

810.0Obowizuja nastpujace ustalenia dotygee systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sisieci uzbrojenia;

2) przewody wodogigowe i kanalizacyjne, gazagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, orazipodobne przewody dopuszczasytacznie
jako podziemne;

3) zaopatrzenie w waddopuszcza giz sieci wodogigowej;

4) odprowadzenigciekbw komunalnych dopuszcza svytacznie sieci kanalizacyjs;

5) przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych halevzgkdni¢ rozwigzania polegajce
na zagospodarowaniu tych wéd w miejscu opadu, wesg@ndci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, r@zganie do gruntu lub retencjonowanie na dzialceotlahe]
wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornikaastrzeeniem pkt 6

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do skacializacyjnej dopuszczaesivytacznie
po zastosowaniu retenciji i ich zagospodarowania,

7) zaopatrzenie w enekgelektryczm dopuszcza siz sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrédet energii;



8) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza wiytgcznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemigygh
systeméw grzewczych, niepowodcych przekroczé dopuszczalnych emisji dérodowiska,
zgodnie z przepisami ogbnymi.

811 Okresla sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustatacgtat, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003® mplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dligerenu ustugowo-mieszkaniowego, oznaczonego symbblé-MN na 3%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

813.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbol@hrMN ustala s}
przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) pracownie artystyczne;
3) biura;
4) ustugi drobne z zastrzeniem, ust. 2 pkt 1, ;
5) poradnie medyczne zastrzéeniem, ust. 2, pkt;2
6) pracownie medyczne zastrzeeniem, ust. 2, pkt;3
7) obiekty opieki nad dzieckiem;
8) edukacjaz zastrzeeniem, ust. 2, pkt 4;
9) skwery;
10) obiekty do parkowania;
11) stacje transformatorowe;
12) stacje gazowe;
13) obiekty infrastruktury wodoggowej;
14) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.

2. W ramach przeznaczenia:

1) ustugi drobne — nie dopuszcza sistug pogrzebowychlusarskich, stolarskich, konserwaciji i
naprawy sprgu i wyposéaenia biurowego i i saun;

2) poradnie medyczne — nie dopuszczastacii dializ i stacji krwiodawstwa;

3) pracownie medyczne — nie dopuszcza gracowni diagnostyki medycznej, bankéw krwi,
organow i szpiku kostnego;

4) edukacja — dopuszcza siytgcznie przedszkola.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu, niezady wickszy niz 10 m;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daomemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najaézego punktu pokrycia dachu, niezady mniejszy nk 8 m;

3) liczba kondygnacji nadziemnych nie seoby¢ wicksza nk 3 i mniejsza i 2, z zastrzeeniem pkt
4,

4) trzech kondygnacgj nadziemy dopuszcza siwytacznie w poddaszach budynkdéw przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowyatksdym niz 45° i osciankach kolankowych
0 wysokdaci nie wiekszej niz 1,20 m;

5) kat nachylenia potaci dachowej a@by¢ réwny lub wikszy od 0 stopni;

6) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, miargad poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie e by wigkszy niz 3 m;

7) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatlldowlanej nie mze by wigkszy niz 30%;

8) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze przekroczg wartasci 0,9;

9) na elewacjach nie dopuszcza sentrali klimatyzacyjnych;

10) suma dtugéci wykuszy na danej elewacji nie aeby¢ wicksza nk 40% diugdci tej elewaciji;
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12) w ramach przeznaczenia edukacja i obiekty opiekd daieckiem obowizuje stosowanie
rozwigzan technicznych w budynkach przeznaczonych dla stajegbytu dzieci i miodzigy,
ktére zapewniajw nich wigciwe warunki akustyczne;

13) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi @taé co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzeniem pkt 14 i 15;

14) co najmniej 50% tej powierzchni najezrealizow& w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku
planu,

15) co najmniej 80% powierzchni terenu biologicznierazggo musi stanowipowierzchnia terenu z
nawierzchmi ziemry urzdzorg w sposob zapewnigy naturall wegetagy lub wody
powierzchniowe.

4. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgnija nastpujace ustalenia dotygee systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza siytacznie od ul. Tybetaskiej;

2) w strefach zamieszkania i strefach ruchu ohauji miejsca postojowe przeznaczone do
parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w kararkingowy co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe —3zeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

¢) 3 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowychzgdi ogblna liczba miejsc wynosi wgej niz 100;

3) obowigzuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towsaieg poszczegllnym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liEzbstalonej zgodnie z napujacymi
wskaznikami, o ile ustalenia dla teren6w nie stanpinaczej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 noejsostojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym jednorodzinnym,

b) dla biur — 2 miejsca postojowe na 100 powierzchni aytkowej,

c) dla pracowni medycznych i poradni medycznych — 2jsce postojowe na 100 *m
powierzchni aytkowej,

d) dla edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

e) dla obiektéw opieki nad dzieckiem — 1 miejsce poste na 1 oddziat;

4) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 3 aglasytuowa na terenie i na dziatce budowlanej,
na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te noi@jwarzysz, o ile ustalenia planu nie
stanowj inaczej;

5) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszozavgiacznie jako podziemne,zastrzeeniem
pkt 6.;

6) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne daqamass¢ wytacznie na dziatkach
zabudowy jednorodzinneyj;

7) obowigzujaz miejsca postojowe dla rowerdow towarzyse poszczegllnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalegednie z nagpujagcymi wskanikami:

a) dla biur — 2 miejsca postojowe na 100 powierzchni aytkowej,
b) dla edukacji— 1 miejsce postojowe na 1 oddziat;

8) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 6, aglasytuowa na terenie i dzialce budowlanej, na

ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsnaarzysz.

Rozdziat 4
Przepisy kacowe

§ 14.Traci moc uchwata Nr XLI1/1044/13 Rady Miejskiej Watawia z dnia 18 kwietnia 2013 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodan@wvprzestrzennego obszaru polwego w
rejonie ulic: Koreaskiej, Woskowej i Alei Ré we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Dolnz 2013 r. poz.
3859) na obszarze alym planem.

§ 15Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Wroctawia.
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§ 16 Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidanUrzzdowym
Wojewodztwa Dolnélgskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia



