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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustale n projektu miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
w rejonie zachodniego odcinka ulicy Fabrycznej we Wroctawiu

. PODSTAWA PRAWNA, CEL, ZAKRES | METODA
OPRACOWANIA

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 ustawy z dnia 3 paz-
dziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczen-
stwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, ktéra jednocze-
Shie ustala zakres merytoryczny opracowania. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym prognoze oddziatywania na Srodowisko
sporzagdza organ opracowujgcy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go (w skrécie MPZP). Integralng czescig prognozy jest zatgcznik graficzny obejmujacy grani-
cami teren planu miejscowego.

Prognoza obejmuje obszar objety projektem MPZP, ktéry zostat zainicjowany uchwatg
Nr XL1/921/17 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie zachod-
niego odcinka ulicy Fabrycznej we Wroctawiu.

Celem sporzgdzenia prognozy jest ocena skutkdéw (zarbwno negatywnych, jak i pozy-
tywnych), jakie mogg wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terendw oraz realizacji usta-
lenn projektu planu na srodowisko, a w szczegdlnosci na r6znorodnos¢ biologiczna, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne
oraz zabytki, z uwzglednieniem wzajemnych powigzan miedzy tymi elementami.

W opracowaniu przedstawiono analize stanu i funkcjonowania srodowiska, jego zaso-
béw oraz uwarunkowan przyrodniczych. Prognoza ocenia rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne i inne ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, zgodnosci
z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony srodowiska oraz ochrony r6znorodnosci biologicz-
nej. Prognoza identyfikuje przewidywane zagrozenia dla srodowiska, ktére mogg powstac na
terenach znajdujgcych sie w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen MPZP.

Na potrzeby niniejszego opracowania wykorzystano nastepujgce materiaty:

- Projekt rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
zachodniego odcinka ulicy Fabrycznej we Wroclawiu, Biuro Rozwoju Wroctawia,
Wroctaw 2018;

- Projekt uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie zachodniego odcinka ulicy Fabrycznej we
Wroctawiu, Wroctaw 2018;

— Analiza srodowiskowa dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie zachodniego odcinka ulicy Fabrycznej we Wroctawiu, Biuro Zréwnowazonej
Mobilnosci, Wroctaw 2017;

— Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie zachodniego odcinka ulicy Fabrycznej we Wroctawiu, Biuro
Zrownowazonej Mobilnosci, Wroctaw 2017;

— Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
Biuro Rozwoju Wroctawia, Wroctaw 2018.

ll. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
1. Charakterystyka srodowiska

Poto zenie geograficzne i administracyjne

) Pod wzgledem fizyczno — geograficznym obszar opracowania potozony jest na Nizinie
Slaskiej, w obrebie mezoregionu Réwnina Wroctawska, w granicach mikroregionu Réwnina
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Kacka. Pod wzgledem administracyjnym teren MPZP potozony jest w srodkowej czesci Wro-
ctawia, w obrebie geodezyjnym Grabiszyn, w rejonie zachodniego odcinka ulicy Fabrycznej.
Obszar planu obejmuje dziatke nr 1/56, AM1, o powierzchni okoto 0,8 ha, zlokalizowang na
obszarze dawnego zaktadu PAFAWAG.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia, przyjetym uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 stycznia 2018 roku, okreslajgcym polityke przestrzenng miasta, obszar objety opracowa-
niem potozony jest jednostce urbanistycznej A13 Ggdow ustugowy.

Rzezba terenu, budowa geologiczna i warunki geotechnicz ne

Obszar planu potozony jest na wysoczyznie morenowej ptaskiej. Pod wzgledem
geologicznym obszar opracowania zbudowany jest z plejstocenskich utworéw morenowych
wyksztatconych w postaci glin od powierzchni. Plejstocenskie gliny to grunty na ogét nosne o
dobrych w najgorszym razie przecietnych parametrach fizyko — mechanicznych, mogace
ulega¢ uplastycznieniu pod wplywem nawilgocenia.

Topoklimat

Klimat Wroctawia

Wroctaw znajduje sie we ,wroctawsko-opolskim obszarze ciepta”, a klimat miasta jest
wypadkowg potozenia geograficznego oraz czynnikbéw antropogenicznych, modyfikujgcych
podstawowe parametry pogodowe. Dominantg w krajobrazie Wroctawia jest rzeka Odra z
odnogami, kanatami, starorzeczami i rozlewiskami. Polozenie w dolinie rzeki powoduje, ze
na obszarze miasta wystepuje specyficzny mezoklimat, charakteryzujgcy sie czestymi
warunkami inwersyjnymi, zamgleniami i podwyzszonymi warto$ciami wilgotnosciowymi.
Dodatkowo, wptyw na miasto ma bliskos¢ masywu Sudetéw co objawia sie wzmozonym
wystepowaniem silnych wiatréw o charakterze fenowym, wystepujgcych po zawietrznej
stronie gor ($rednio 71 dni w roku z silnym wiatrem). Potozenie Wroctawia na Nizinie Slgskiej
w potudniowo-zachodniej czesci Polski powoduje, ze obszar miasta charakteryzuje sie
jednym z najnizszych wartosci kontynentalizmu klimatu w kraju (19,2 °C). Klimat Wroctawia
jest gtownie ksztattowany przez wilgotne masy powietrza znad Oceanu Atlantyckiego przy
matym udziale mas powietrza kontynentalnego.

Wroctaw nalezy do obszaréw najcieplejszych w Polsce. Srednia roczna temperatura
powietrza w latach 1981-2000 wynosita 9,0 °C, zas w latach 2001-2007 9,3 °C, miesigcem
najzimniejszym jest styczen, a najcieplejszym lipiec. Okres wegetacyjny trwa ponad 226 dni.
Opady atmosferyczne wystepujg w ciggu 167 dni w roku, za$ srednia suma roczna opadu z
okresu 1901-2000 wynosi 583 mm, przy czym 66% rocznej sumy opadow, przypada na
okres letni (kwiecien — wrzesien).

Geograficzne potozenie na Nizinie Slgskiej sprawia, ze dominujgcymi kierunkami
wiatréw sg wiatry z sektora zachodniego (WNW-W-WSW) — 28,8% i potudniowego (SSE-S-
SSW) 19,5%, przy czym kierunki zachodnie przewazajg w lecie i na wiosne, a czestotliwosé
wiatru z kierunkéw potudniowych rosnie jesienig i zimg. Najrzadziej wystepuje wiatr z
kierunku NNE (2,9%) i NE (3,0%).

Zagospodarowanie przestrzenne i stopien urbanizacji miasta majg duzy wpltyw na
mezoklimat miejski, gtdwnie na dystrybucje ciepta, zanieczyszczenie powietrza, opady
atmosferyczne a nawet cyrkulacje lokalng. Obszary zabudowane wpltywajg na pojemnosc
i przewodnictwo cieplne, magazynujgc energie stoneczng, ograniczajg infiltracje wod opa-
dowych, modyfikujg przeptyw powietrza i wymiane ciepta. Emisja zanieczyszczen pytowych
i gazowych zaburza bilans promieniowania. Wszystko to powoduje, ze Wroctaw zostat
zaliczony do grupy terenéw o bioklimacie terenéw zurbanizowanych o cechach obcigzaja-
cych organizm ludzki.

Osobnym zagadnieniem jest wystepowanie na terenie miasta obszaru miejskiej wyspy
ciepta (mwc), czyli wzrostu temperatury na obszarze miejskim, silnie zurbanizowanym w
stosunku do terendw peryferyjnych. Najwieksze wartosci mwc osigga podczas bezchmur-
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nych i bezwietrznych letnich warunkéw pogodowych w okresie nocnym. Srednie natezenie
mwec dla centrum miasta wynosi 1,0°C, dla zabudowy wysokiej 0,7°C, dla zabudowy willowej
0,3°C. Natezenie mwc zalezy od cyrkulacji i moze dochodzi¢ nawet do 9,0°C w sytuacjach
ekstremalnych. Obserwuje sie takze zjawisko jeziora chtodu w godzinach porannych, tuz po
wschodzie stohca, lub zwigzanego z adwekcjg swiezej masy powietrza. Zjawisko jest wyni-
kiem wolniejszego nagrzewania sie powierzchni w obrebie zabudowy Scistej lub wolniejszg
wymiang mas powietrza w trakcie zmiany cyrkulacji.

Warunki klimatyczne na obszarze MPZP

Obszar planu znajduje sie w srodkowej czesci Wroctawia na terenach wysoczyzny mo-
renowej ptaskiej. Jest to obszar niezabudowany, natomiast o duzej intensyfikacji zabudowy
i proceséw przemystowych w jego otoczeniu. Obszar potozony jest w zasiegu obszaru miej-
skiej wyspy ciepta. Wplyw mwc przejawia¢ sie moze przesuszaniem powietrza, kumulacja
zanieczyszczen miejskich oraz uczuciem dusznosci.

Warunki klimatyczne w warunkach srédmiejskich zwigzane sg z nieco podwyzszonymi
wartosciami w zakresie temperatur ekstremalnych oraz z obnizonymi notowaniami wilgot-
nosci powietrza. Z punktu widzenia wptywu na organizm ludzki klimat na obszarze planu
miejscowego jest raczej niekorzystny.

Stosunki wodne

Na terenie MPZP nie wystepujg wody powierzchniowe. Wedlug Atlasu Geologiczno-
Inzynierskiego Aglomeracji Wroctawskiej w potnocnej i srodkowej czesci wody gruntowe
wystepuja na gtebokosci 1,0 — 2,0 m p.p.t.,, zas w potudniowej na gtebokosci 2,0 — 3,0 m
p.p.t. Obszar opracowania nie znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej gidbwnego zbiornika
wod podziemnych ani stref ochronnych uje¢ wodnych. Ponadto omawiany teren nie zostat
dotkniety powodzig w 1997 roku i nie jest potozony w obszarze szczego6lnego zagrozenia
powodzig (zgodnie z dokumentem ,Mapy zagrozenia powodziowego”), ani w obszarze
planowanego przeprowadzenia wod powodziowych.

Gleby, szata ro Slinnai swiat zwierz ecy

Gleby ]
Zgodnie z geobotanicznym podzialem Slgska, omawiany obszar nalezy do prowincji

Nizowo-Wyzynnej, dziat Baitycki, poddziat Pas Kotlin Podgorskich, kraina Kotlina Slgska,
okreg Nizina Slgska, podokreg Réwnina Chojnowsko-Legnicko-Wroctawska.

Na obszarze opracowania wystepujg gleby antropogeniczne, ktére nie sg przydatne dla
rolnictwa. Takie gleby nie sg klasyfikowane pod wzgledem bonitacyjnym.

Szata roélinna i $wiat zwierzecy

Na terenie MPZP wystepuje nieurzgdzona zielen niska i wysoka ( brzozy, deby, klony,
robinie). W otoczeniu planu wystepujg pojedyncze drzew oraz grupy drzew (brzozy, deby,
leszczyny, morwy, topole, thuje, wierzby oraz drzewa owocowe i inne drzewa iglaste — gtow-
nie gatunki ozdobne)

Szczegotowa inwentaryzacja fauny na obszarze planu nie byta prowadzona. Siedliska
drobnych zwierzat i ptactwa mozna spodziewac sie wsréd zakrzewien i zadrzewien oraz na
terenach zieleni niskiej. Ponadto na obszarze moga wystgpi¢ drobne gryzonie, mate ssaki.

Istniej gce zagospodarowanie, zasoby surowcéw naturalnych i krajobraz
naturalny oraz walory srodowiskowe

Na obszarze opracowania brak jest udokumentowanych zasobdéw surowcow
mineralnych. Krajobraz naturalny sie nie zachowat.

Teren MPZP potozony jest w srodkowe] czesci Wroctawia, w obrebie geodezyjnym
Grabiszyn, w rejonie zachodniego odcinka ulicy Fabrycznej. Obszar planu obejmuje dziatke
nr 1/56, AM1, o powierzchni okoto 0,8 ha, zlokalizowang na obszarze dawnego zaktadu PA-
FAWAG. Dziatka ta stanowita ostatni fragment zaktadowej bocznicy kolejowej — obecnie nie
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jest wykorzystywana pod tg funkcje. Teren MPZP nie jest obecnie zagospodarowany. Wy-
stepuje na nim nieurzgdzona zieleh niska i wysoka, a tory kolejowe zostaly zdemontowane.
W otoczeniu planu wystepujg tereny mieszkaniowe oraz ustugowe — w tym ustugi potencjal-
nie ucigzliwe, a takze tereny przemystowe. Obiekty mieszkaniowe, ustugowe oraz przemy-
stowe znajdujgce sie w sgsiedztwie planu sg skanalizowane i zwodociggowane, natomiast
nie sg podigczone do miejskiej sieci cieptowniczej. Na terenie MPZP istniejg odcinki kanali-
zacji ogoélnosptawnej, kanalizacji deszczowej oraz linie elektroenergetyczne $redniego i ni-
skiego napiecia.

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg tereny objete ochrong zgodnie z
Ustawg o ochronie przyrody. Pod katem przyrodniczym, podstawowe znaczenie na tym
terenie posiada ilos¢ powierzchni otwartych pokrytych roslinnoscig. Walorami przyrodniczymi
jak i krajobrazowymi tego terenu jest istniejgca zielen.

2. Stanifunkcjonowanie $rodowiska

Powietrze atmosferyczne

Presje

Zanieczyszczenie powietrza to gazy oraz aerozole (czastki stale i ciekle unoszace sie
w powietrzu), ktdre zmieniajg jego naturalny sktad. Mogg one by¢ szkodliwe dla zdrowia lu-
dzi, zwierzat i roslin, a takze niekorzystnie wptywac na glebe, wody i inne elementy Srodowi-
ska przyrodniczego.

Glowne zanieczyszczenia gazowe powietrza w skali regionalnej i lokalnej to tlenki
azotu (NOy), dwutlenek siarki (SO,), tlenek wegla (CO) oraz wiele réznych weglowodorow
(tzw. lotne zwigzki organiczne). Wszystkie one dostajg sie do atmosfery gidwnie podczas
spalania paliw kopalnych, z wyjgtkiem lotnych zwigzkéw organicznych, ktére pochodza
przede wszystkim ze zrédet naturalnych.

Podstawowym procesem, w trakcie ktérego nastepuje emisja zanieczyszczen do po-
wietrza, jest spalanie paliw w elektrowniach, elektrocieptowniach, indywidualnych paleni-
skach domowych i transporcie. Zanieczyszczenia emitowane sg takze przez przemyst i rol-
nictwo.

Jako gtobwne przyczyny przekroczen dopuszczalnych poziomoéw zanieczyszczen,
szczegOlnie pytu i benzo(a)pirenu w rejonach koncentraciji zabudowy mieszkalnej, wskazy-
wane sg emisje ze zrédet komunalnych oraz transport drogowy. Szacuje sie, ze ha obsza-
rach miejskich, zrodta komunalne odpowiedzialne sg za 80% emisji benzo(a)pirenu, nato-
miast transport drogowy jest gtébwng przyczyng wysokiego poziomu pytu i dwutlenku azotu,
szczegolnie w duzych miastach.

Wielkos¢ emisji z palenisk i kottowni domowych zalezna jest przede wszystkim od ro-
dzaju instalacji grzewczych, rodzaju stosowanych paliw i stopnia izolacji termicznej budyn-
kéw. Decyduje o tym w duzej mierze wiek budynkéw. Wojewddztwo dolnosigskie charaktery-
Zuje sie znaczacym udziatem budynkoéw budowanych przed 1944 r., o duzych stratach ciepl-
nych, zwtaszcza w centralnych czesciach miast, w ktérych dominujg indywidualne instalacje
grzewcze na paliwa state: piece weglowe (kaflowe, zeliwne, kuchenne) oraz kotly weglowe
starego typu. Jednak nie tylko ,stara” zabudowa jest zrodiem emisji zanieczyszczen do po-
wietrza. Jedng z najwiekszych ucigzliwosci dla mieszkancow jest spalanie odpadow w pie-
cach domowych, natomiast opalanie domow drewnem moze stac sie istotnym zrodtem emisji
m.in. wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych.

Emisja zanieczyszczen powodowana przez ruch komunikacyjny powstaje podczas:
spalania paliw w silnikach, Scierania jezdni, opon i hamulcow oraz wtérnego unoszenia dro-
bin pytlu z powierzchni drég (tzw. emisja wtdrna). Szczegdblna ucigzliwos¢ ruchu drogowego
wynika ze sposobu wprowadzania zanieczyszczen do powietrza (nisko nad ziemig), znacz-
nego natezenia ruchu samochodowego oraz przebiegu drég pomiedzy gestg zabudowg
miejska.
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Wsrdd zrodet emisji zanieczyszczen powietrza w wojewddztwie dolnoslgskim nalezy
wymieni¢ rowniez emisje pochodzace m.in. z zakladow przerébczych surowcow skalnych,
prac budowlanych, eksploatacji drog, prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej (fermy i ubojnie
drobiu oraz trzody chlewnej, galwanizernie, tartaki, zaktady betoniarskie), prowadzenie dzia-
talnosci ustugowej (zaktady blacharsko-lakiernicze, warsztaty naprawy pojazdéw), eksplo-
atacji kanalizacji sciekowej, spalania odpaddéw, przetadunku i przetwarzania odpadoéw oraz
skladowisk odpaddw, dziatalnosci zwigzanej z rolnictwem. Dziatalnosci te mogg byc¢ przy-
czyng ucigzliwosci przede wszystkim ze wzgledu na niezorganizowang emisje pylu i sub-
stancji ucigzliwych zapachowo.

Podstawy prawne oceny jakosci powietrza

Oceny jakosci powietrza na terytorium kraju dokonuje sie z uwzglednieniem dwdch
grup kryteriébw: ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ustanowionych ze
wzgledu na ochrone roslin. Podstawe oceny jakosci powietrza stanowig okreslone w Rozpo-
rzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu poziomy substancji w powietrzu: dopuszczalne, docelowe, celow diu-
goterminowych oraz alarmowe. Ocene jakosci powietrza ze wzgledu na ochrone zdrowia lu-
dzi wykonano dla nastepujgcych zanieczyszczen: dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku
wegla, ozonu, benzenu, pylu zawieszonego PM10, otowiu, arsenu, kadmu, niklu i wielopier-
$cieniowych weglowodoréw aromatycznych w pyle PM10 oraz pylu zawieszonego PM2.5.

Oceny i wynikajgce z nich dziatania odnoszone sg do jednostek terytorialnych nazywa-
nych strefami, obejmujgcych obszar calego kraju. Podziat kraju na strefy zostatl wprowadzo-
ny Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w kto-
rych dokonuje sie oceny jakosci powietrza. Wedtug tego podziatu, wydziela sie strefe Aglo-
meracji Wroctawskiej, obejmujgca granice miasta. W strefie tej do oceny jakosci powietrza
przyjmuje sie kryterium ochrony zdrowia ludzi.

Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteridw dla ochrony zdrowia, jak i kryteriéw dla
ochrony roslin dla wszystkich substancji podlegajgcych ocenie, jest zaliczenie strefy do jed-
nej z nastepujgcych klas: A (jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekracza-
ja odpowiednio poziomow dopuszczalnych, poziomoéw docelowych), B (jezeli stezenia zanie-
czyszczenh na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne, lecz nie przekraczajg po-
ziomow dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji), C (jezeli stezenia zanie-
czyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone o margines
tolerancji, w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne,
poziomy docelowe), D1 (jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu diugoter-
minowego), D2 (jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu diugoterminowego).

Ocena jakosci powietrza na terenie miasta

Aktualne badania jakosci powietrza obejmujg rok 2015. W roku tym strefa Aglomeracji
Wroctawskiej pod wzgledem pozioméw dwutlenku siarki, otowiu, benzenu, tlenku wegla, ar-
senu, kadmu, i niklu oraz ozonu kwalifikuje sie do klasy A, w ktorej nie stwierdza sie przekro-
czen dopuszczalnych poziomow stezen i zaleca sie utrzymanie jakosci powietrza na tym
samym lub lepszym poziomie. Pod wzgledem poziomu pylu zawieszonego PM2,5, PM10,
dwutlenku azotu i benzo(a)pirenu strefe zakwalifikowano do grupy C, dla ktorych stwierdzono
potrzebe dziatan naprawczych majgcych na celu poprawe jakosci powietrza ze wzgledu na
ochrone zdrowia ludzi.

Stan jako$ci powietrza atmosferycznego na obszarze planu miejscowego

Obiekt mieszkaniowe, ustugowy i przemystowe znajdujgce sie w otoczeniu planu nie sg
podtgczone do miejskiej sieci cieptowniczej. Na stan jakosci powietrza atmosferycznego na
obszarze MPZP wplyw majg przede wszystkim emisje zanieczyszczen z transportu drogo-
wego oraz z sektora komunalnego (obszary sasiednie). Zrodta niskiej emisji w postaci insta-
lacji grzewczych w budynkach odpowiedzialne sg za podwyzszone stezenia dwutlenku siarki
i dwutlenku azotu, benzo(a)pirenu oraz pylu zawieszonego, w szczegoélnosci w miesigcach
zimowych. Ruch samochodowy odpowiedzialny jest za emisje spalin, pytdw i metali ciezkich
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do otoczenia.
Klimat akustyczny

W zaleznosci od zrédta hatasu rozroznia sie dwie podstawowe kategorie hatasu, tj. ha-
tas komunikacyjny (drogowy, kolejowy, lotniczy) i hatas przemystowy. Generalnie klimat aku-
styczny Wroctawia stale sie pogarsza, czego przyczyng jest wzrost natezenia ruchu samo-
chodowego oraz stan nawierzchni jezdni i torowisk. Problem ucigzliwosci hatasu wystepuje
praktycznie na catym obszarze Wroctawia, a w szczegdélnosci w centralnych czesciach mia-
sta 0 duzym natezeniu ruchu i zwartej zabudowie, zlokalizowanej blisko jezdni, na terenach
osiedli o zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej, zlokalizowanych w poblizu ulic o duzym
natezeniu ruchu. Najgorsza sytuacja przedstawia sie na drogach krajowych oraz wojewddz-
kich.

Standardy jakosci klimatu akustycznego zalezg od funkcji i przeznaczenia terenu,
zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie do-
puszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112 j.t.) (tabela 1).

Tab. 1. Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowane przez poszczegdlne grupy
zrodel hatasu, z wytgczeniem hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty
statkéw powietrznych oraz linie energetyczne, wyrazone wskaznikami Lpwy i Ly, ktore to
wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia diugookresowej polityki w zakresie ochrony
przed hatasem.

dopuszczalny dtugookresowy  $redni p oziom
dzwieku Aw dB
. drogi lub linie kolejowe 1) pozostate ob|<’ek:[y| dziatalno $¢ be-
rodzaj terenu daca zrodtem hatasu
Lown | Ln Lown | Ln
przedziat czasu odniesienia réwny wszys  tkim
dobom w r oku porom nocy dobom w r oku porom nocy
Strefa ochrpnr)a WA uzdrowska 50 45 45 20
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudovyy zwigzanej ze sta- 64 59 50 20
tym pobytem dzieci i mtodziezy
Tereny domoéw opieki spotecznej
Tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbio-
rowego
Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
Tereny mieszkaniowo-ustugowe
Teren_y w strefie srqdmlejs'klgj mz;ast 70 65 55 45
powyzej 100 tys. mieszkancow

Objasnienia: 7 Wartosci okreslone dla drdg i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogo-

wym i kolei linowych. 2 strefa Srédmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkancOw to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z
koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktérych wystepujg dzielnice o licz-
bie mieszkaricow pow. 100 tys. mieszkaricow, mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe srédmiejskg, jezeli charakteryzuje
sie ona zwartg zabudowg mieszkaniowg z koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych.

Klimat akustyczny na obszarze planu

Obecnie na terenie MPZP nie wystepuje zabudowa chroniona przed hatasem. Zabu-
dowa taka wystepuje w sgsiedztwie planu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i miesz-
kaniowo-ustugowa. Potencjalnym zrodtem hatasu na tym terenie jest komunikacja samocho-
dowa pochodzgca przede wszystkim od ulicy Strzegomskiej oraz komunikacja kolejowa.
Zrédtem hatasu na terenie planu moga by¢ réwniez tereny przemystowe zlokalizowane w sa-
siedztwie planu.

Danych na temat pozioméw hatasu w srodowisku dostarcza opracowanie ,Mapa Aku-
styczna Wroclawia” (2017). Mapa przedstawia rozktad emisji hatasu z podzialem na po-
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szczegolne zrédia: hatas drogowy, kolejowy, tramwajowy, lotniczy i przemystowy. Hatlas wy-
razony jest wskaznikami dlugookresowymi Lpwn (przedziat czasu odniesienia rowny wszyst-
kim dobom w roku) oraz Ly (przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim porom nocy).

Jak wynika z Mapy akustycznej obecnie na terenie MPZP nie wystepuje hatas dro-
gowy, kolejowy i przemystowy, ktéry powodowatby przekroczenie dopuszczalnych norm ha-
tasu dla ewentualnej zabudowy chronionej. Ponadto na terenie planu i w jego najblizszym
otoczeniu nie identyfikuje sie zrodet hatasu tramwajowego i lotniczego. Ze wzgledu na sa-
siedztwo zabudowy mieszkaniowej z obszarem MPZP, na terenie planu nalezy wykluczyé
lokalizowanie przedsiewzie¢ ucigzliwych akustycznie, badz zaplanowac¢ budowe zabezpie-
czen akustycznych umozliwiajgcych dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu na tere-
nach chronionych.

Jako $¢ wod powierzchniowych

Podstawowym aktem prawnym okreslajgcym zasady gospodarowania zasobami wod-
nymi jest Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 roku wraz ze szczeg6towymi przepisami wyko-
nawczymi, tj. rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 listopada 2011 r. w sprawie kla-
syfikacji stanu ekologicznego, potencjalu ekologicznego i stanu chemicznego jednolitych
czesci wod powierzchniowych oraz rozporzadzeniem z dnia 19 lipca 2016 r. w sprawie form i
sposobu prowadzenia monitoringu jednolitych czesci wdd powierzchniowych i podziemnych,
a takze rozporzadzenie z dnia 21 lipca 2016 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednoli-
tych czesci wod powierzchniowych oraz srodowiskowych norm jakosci dla substancji priory-
tetowych.

Ocena stanu jakosci wbd powierzchniowych obejmuje: klasyfikacje stanu
ekologicznego (dotyczy wod naturalnych), klasyfikacje stanu chemicznego, ocene stanu
waod, klasyfikacje potencjatu ekologicznego (dotyczy wdd silnie zmienionych i sztucznych),
oceny spetniania wymaganhn jakosciowych wdd powierzchniowych zwigzanych z ich
uzytkowaniem wynikajgcym z warunkéw korzystania z wod regionu wodnego (ocena
przydatnosci wod do okreslonych celow — np. do bytowania ryb w warunkach naturalnych lub
ocena zagrozenia — dotyczy to wod wrazliwych na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze
zrodet rolniczych).

Monitoring jakosci wod powierzchniowych jest prowadzony przez Wojewodzki Inspek-
torat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu w punktach pomiarowo-kontrolnych w sieciach mo-
nitoringu diagnostycznego i operacyjnego, na podstawie zatwierdzonego programu.

Ocene za 2015 rok przeprowadzono na podstawie zapiséw rozporzadzenia MS z dnia
22 pazdziernika 2014 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod po-
wierzchniowych oraz $rodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych (Dz. U. z
2014 r. poz. 1482) oraz rozporzadzeniu MS z dnia 9 listopada 2011 r. w sprawie klasyfikacji
stanu ekologicznego, potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego jednolitych czesci wod
powierzchniowych (Dz. U. z 2011 r. Nr 258, poz. 1549). Dodatkowo uwzgledniono zasady
okreslone szczegdtowo w opracowanych przez GIOS w poprzednich latach wytycznych.

Na terenie MPZP wody powierzchniowe nie wystepuja.
Jako $¢é wod podziemnych

Badania stanu chemicznego jednolitych czesci wod podziemnych prowadzone sg
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz Panstwowy Instytut
Geologiczny w Warszawie w ramach monitoringu diagnostycznego oraz monitoringu
operacyjnego (obejmujgcego wody o statusie zagrozonych nieosiggnieciem dobrego stanu
chemicznego oraz zlokalizowanych na obszarach szczegdlnie narazonych na
zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze zrddet rolniczych). Obecnie ocene jakosci woéd
podziemnych wykonuje sie na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21
grudnia 2015 r. w sprawie Kkryteriow i sposobu oceny stanu jednolitych czesci waéd
podziemnych. W poprzednich latach ocene dokonywano na podstawie rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 r. w sprawie kryteriéw i sposobu oceny stanu wéd
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podziemnych.

Wedtug podziatu na jednolite czesci wod podziemnych Wroctaw znajduje sie na
obszarze czterech JCWPd o numerach 95, 96, 108 i 109. Dotychczasowe badania jakosci
wod prowadzone bylty zgodnie z poprzednim podziatem na jednostki. Obszar Wroctawia
obejmowal wéwczas jednolite czesci wod o numerach 93 i 114. Jak wynika z danych
Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska (dane zamieszczone na stronie internetowe;
http://mjwp.gios.gov.pl/), stan ilosciowy i chemiczny wod nr 93 i 114 oceniony zostat jako
dobry (obowigzuje skala 5-cio stopniowa: | — jakos¢ bardzo dobra, II- jakos¢ dobra, Il —
jakos¢ zadowalajgca, IV — jakos¢ niezadowalajgca, V — jakos¢ zta). Badania prowadzone
byty w latach 2010 — 2013.

Jako $¢ gleb

Aktualnie obowigzujgce kryteria oceny zawartosci zanieczyszczenia gleb metalami
ciezkimi zawarte sg w zatgczniku do rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia
2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi.
Rozpoznanie stanu gleb uzytkowanych rolniczo pod wzgledem zanieczyszczenia metalami
ciezkimi jest istotne z uwagi na produkcje bezpiecznej zywnosci dla cziowieka.
Wystepowanie w glebach podwyzszonych zawartosci metali ciezkich, bedgce nastepstwem
dziatalnosci ludzkiej poprzez: emisje przemystowe, motoryzacje, nadmierng chemizacje
rolnictwa, powoduje degradacje biologicznych wiasciwosci gleb, skazenie wéd gruntowych
oraz przechodzenie zanieczyszczenh do fancucha zywieniowego.

Nadmierna zawarto$¢ metali ciezkich degraduje biologiczne wihasciwosci gleb,
powoduje zanieczyszczenie tancucha zywieniowego i wod gruntowych. Szczegdlne
zagrozenie stwarzajg one w glebach kwasnych, przechodzg bowiem w formy tatwo dostepne
dla roslin.

Tereny wzdluz tras komunikacyjnych narazone sg w sposOb ciggly na
zanieczyszczenia tlenkami azotu, weglowodorami i pierwiastkami toksycznymi dla
srodowiska (otéw, kadm, cynk, miedz, nikiel).

Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu prowadzi na terenie
miasta monitoring, obserwacje zmian i ocene jakosci gleby i ziemi, na podstawie ktérych
mozliwa jest identyfikacja terendw z przekroczeniami standardow jakosci gleby. W latach
2010-2013 WIOS prowadzit badania stopnia zanieczyszczenia gleb wokét terenéw
przemystowych, wzdtuz tras komunikacyjnych i na obszarach przyrodniczych. W wyniku
przeprowadzonych analiz stwierdzono przekroczenia w przypadku dopuszczalnych
zawartosci cynku, otowiu, kadmu, chromu, miedzi i niklu. W zadnym z analizowanych miejsc
nie byly przekroczone standardy dla rteci i arsenu. Przekroczenia wartosci dopuszczalnych
WWA wystgpity w wiekszosci badanych punktow wokét Wroctawskiego Parku
Przemystowego.  Wszystkie  badane gleby  charakteryzowaly sie  znacznym
zanieczyszczeniem benzo(a)pirenem.

3. Uwarunkowania ekofizjograficzne

W celu zminimalizowania negatywnych skutkéw dla srodowiska i cziowieka w
projektowanym zagospodarowaniu obszaru MPZP nalezy uwzgledni¢ nastepujgce
uwarunkowania:

. ucigzliwos¢ planowanego zainwestowania nie moze przekracza¢ granic zajmowanego
terenu;
. ksztattowanie uktadu funkcjonalno — przestrzennego powinno uwzglednia¢ stan

Srodowiska i ochrone waloréw przyrodniczych;

. walory krajobrazowe tego zespotu powinny zosta¢ zachowane oraz wyeksponowane, a
takze dodatkowo uksztattowane w planie zagospodarowania,

. na terenach niezabudowanych i nieutwardzonych nalezy wprowadzi¢ zielen;

. nalezy dgzy¢ do zachowania istniejgcych zadrzewien (poza drzewami chorymi i
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uschnietymi);

dla nowo projektowanych obiektéw zaleca sie zastosowanie proekologicznych badz
odnawialnych zrodet energii lub podtgczenie do miejskiej sieci cieptowniczej;

nalezy dazy¢ do zorganizowanego systemu odprowadzania $ciekéw komunalnych i
objecia ich petnoprofilowym procesem oczyszczania;

nie dopuszcza sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do srodowiska, nawet
CZasowo;

wody opadowe z terendw komunikacyjnych nalezy podczysci¢ przed odprowadzeniem
ich do odbiornika;

niezanieczyszczone wody opadowe powinno sie retencjonowa¢ na terenach
zainwestowanych i wykorzystywa¢ do poprawy bilansu wéd gruntowych, np. poprzez
wykorzystanie ich do podlewania terendw zieleni;

dla nowo projektowanych terendw zabudowy nalezy okreslié minimalny udziat
powierzchni zieleni lub powierzchni biologicznie czynnej;

dla ewentualnych terenéw zabudowy chronionej przed ucigzliwym hatasem powinny
zostac¢ okreslone standardy klimatu akustycznego, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

ANALIZA USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodaro wania prze-
strzennego
W projekcie ustalenia planu pogrupowane zostaty w czterech rozdziatach: przepisy

0golne — rozdziat 1, ustalenia dla catlego obszaru objetego planem — rozdziat 2, ustalenia dla
terenOw — rozdziat 3, rozdziat 4 — przepisy koncowe.

W rozdziale 1 - przepisy ogolne , okre$lono m. in. granice planu i integralne czesci

uchwaly, zawarto objasnienia okreslen stosowanych w uchwale, obowigzujgce oznaczenia
graficzne, kategorie i grupy przeznaczenia terenu. Ustalenia planu dopuszczajg na kazdym
terenie zieleh i urzgdzenia budowlane towarzyszgce kategoriom przeznaczenia dopuszczo-
nym na tym terenie.

W rozdziale 2 — ustalenia dla calego obszaru obj etego planem zawarto ustalenia

dotyczgce m. in.:

uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu (ustalono wymiar pionowy bu-
dowli oraz ustalono, iz w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy do-
tyczg budowli przekrytych dachem. Ponadto ustalono, ze dla obiektéw infrastruktury
technicznej nie obowigzujg linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw dotyczace:
udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej, wskaznika intensyw-
nosci zabudowy, udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, minimalnej szerokosci
frontu dziatki budowlanej. Na terenie planu zakazano wszelkich obiektéw o wysoko-
$ciach przewyzszajgcych powierzchnie ograniczajgce wysokosci zabudowy wokét lot-
niska Wroctaw-Strachowice, wyznaczone na rysunku planu wedtug dokumentacji reje-
stracyjnej lotniska Wroctaw-Strachowice oraz zakazano lokalizacji urzadzen wykorzy-
stujgcych energie wiatru);

ochrony i ksztaltowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody (urzadzenie
zieleni lub terenu biologicznie czynnego na powierzchniach niezabudowanych
i nieutwardzonych);

zasad scalania i podziatlu nieruchomosci (m. in. dopuszczono scalanie i podziat
nieruchomosci, okreslono minimalng powierzchnie dziatki, a takze szerokos¢ frontu
dzialki i kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego);
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- infrastruktury technicznej (m. in. dopuszczono sieci uzbrojenia, zaopatrzenie w ciepto
dopuszczono wytgcznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemoéw
grzewczych, niepowodujgcych przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska,
zgodnie z przepisami odrebnymi, zaopatrzenie w wode dopuszczono z sieci wodocig-
gowej, odprowadzenie $ciekéw komunalnych wytgcznie siecig kanalizacyjna, odprowa-
dzenie wod opadowych i roztopowych dopuszczono siecig kanalizacyjng, z zastrzeze-
niem iz przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych nalezy uwzgledni¢ rozwig-
zania polegajgce na zagospodarowaniu tych woéd w miejscu opadu, w szczegolnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub reten-
cjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika,
zaopatrzenie w energie elektryczng dopuszczono z sieci elektroenergetycznej oraz od-
nawialnych zrodet energii, za$ przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne
podobne przewody dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne).

W rozdziale 2 wyznaczono granice obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infra-
struktury technicznej tozsame z granicami obszaru objetego planem, granice obszaru wyma-
gajacego przeksztalcen tozsame z granicami obszaru objetego planem oraz granice terenu
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame z granicami ob-
szaru objetego planem. W rozdziale tym okreslono rowniez wysokos¢ stawki procentowej,
na podstawie ktérej ustalono optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 3 zawiera ustalenia dla terenu aktywnosci gospodarczej i ustug, ktory na
rysunku planu oznaczony jest symbolem 1AG-U. Przeznaczeniem tego terenu jest
aktywnos¢ gospodarcza i ustugi, infrastruktura drogowa oraz obiekty infrastruktury
technicznej. Dla terenu tego ustalono minimalng powierzchnie dziatki budowlanej, wymiar
pionowy budynku lub budowli, kat nachylenia potaci dachowych, udzial powierzchni
zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej, wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy,
minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng (25%, przy czym w wyznaczonej strefie
zielni powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 55% jej
powierzchni). Na terenie tym handel detaliczny malopowierzchniowy A, handel detaliczny
matopowierzchniowy B, gastronomie, poradnie medyczne, pracownie medyczne, obiekty
opieki nad dzieckiem i edukacje dopuszczono wytgcznie jako obiekty wbudowane w
budynek, obiekty stuzgce do magazynowania i skladowania dopuszczono wytgcznie w
budynkach, zas drogi wewnetrzne dopuszcza sie wytgcznie poza strefg zieleni |
nawierzchnig do specjalnego opracowania — wylgcznie o szerokosci pasa drogowego nie
mniejszej niz 6 m. Na terenie 1AG-U obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w
budynkach opieki nad dzieckiem, edukacji oraz w innych budynkach zwigzanych ze statym i
czasowym pobytem dzieci i miodziezy, ktére zapewniajg w nich wilasciwe warunki
akustyczne oraz obowigzuje usytuowanie budynkow zgodnie z prostokatng siatkg linii
réwnolegtych i prostopadtych do linii zabudowy budynkéw objetych ochrong poza granicami
planu na obszarze dawnego zakladu PAFAWAG, a takze obowigzuje szpaler drzew na
odcinku wskazanym na rysunku planu. Ponadto na terenie tym obowigzuje obudowa
estetyczna urzadzen budowlanych i instalacji zamontowanych na dachach ze wszystkich
stron, z wyjgtkiem obudowy z goéry (obudowa estetyczna nie dotyczy: anten, kolektorow
stonecznych, instalacji odgromowej) oraz obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej na
odlegto$¢ co najmniej 2 m od zewnetrznej krawedzi zewnetrznej sciany budynku. Dla
obudowy estetyczne ustalono réwniez jej wymiar pionowy. Na terenie 1AG-U obowigzujg
szczegolne wymagania architektoniczne i wyeksponowanie obiektu od strony ul. Fabrycznej,
obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania z zastosowaniem zieleni i oswietlenia,
w obszarze ktérej nie dopuszcza sie parkingu terenowego otwartego. Na terenie tym
obowigzuje takze cigg pieszy o szerokosci co najmniej 2 m, trasa rowerowa 0 szerokosci co
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najmniej 2,5 m oraz obowigzuje powigzanie ciggu pieszego i trasy rowerowej z ciggami
usytuowanymi w ul. Fabrycznej i poza obszarem opracowania od strony potudniowej. Wzdtuz
ciggu pieszego i trasy rowerowej obowigzuje takze wprowadzenie zieleni i oswietlenia. Dla
terenu tego ustalono, iz nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona symbolem 1,
obowigzuje wylgczne powyzej 6 m od poziomu ciggu pieszego i trasy rowerowej, lecz nie
nizej niz od 127,5 m nad poziomem morza. Ponadto ustalono sposéb dojazdu oraz wskazniki
miejsc postojowych, a takze rodzaju parkingéw.

Rozdziat 4 zawiera przepisy ko Aacowe dotyczgce m.in. wykonania uchwaty oraz ter-
minu wejscia w zycie uchwatly. Ponadto w rozdziale tym ustalono, iz na obszarze objetym
planem traci moc uchwata Nr XXXI1/2290/04 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 30 grudnia
2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tere-
néw przemystowych w rejonie ulicy Strzegomskiej, w obrebie Grabiszyn we Wroctawiu (Dz.
Urz. Woj. Doln. z 2005 r. Nr 28, poz. 655 oraz z 2007 r. Nr 28, poz. 265

2. Analiza rozwi gzan funkcjonalno-przestrzennych

Analize rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekcie uchwaly
dokonuje sie pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu
ekofizjograficznym, zgodnosci z przepisami ochrony sSrodowiska oraz rozwigzan
eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne wpltywy na srodowisko.

Zgodnie z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi projekt planu ustala obowigzek
urzgdzenia zieleni na wszystkich powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych,
okresla procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego. Projekt planu
wyznacza strefe zieleni, a takze wyznacza szpaler drzew, co sugeruje, ze istniejgca zielen
na tym terenie zostanie cho¢ w czesci zachowana. W planie nie okreslono standardéw
akustycznych dla projektowanych obiektéw. W celu zapewnienia poprawnych warunkdéw
akustycznych w budynkach opieki nad dzieckiem, edukacji oraz w innych budynkach
zZwigzanych ze stalym i czasowym pobytem dzieci i miodziezy ustalono obowigzek
stosowania rozwigzan technicznych, ktére zapewnig w nich wtasciwe warunki akustyczne.

Projekt planu stwarza warunki do wyposazenia terenu w hiezbedng infrastrukture
techniczng. Na catym obszarze planu dopuszcza sie sieci uzbrojenia terenu. Ustalenia planu
dopuszczajg zaopatrzenie w ciepto wylgcznie z sieci cieptowniczej lub innych
niskoemisyjnych systeméw grzewczych, niepowodujgcych przekroczen dopuszczalnych
emisji do s$rodowiska. Zaopatrzenie w energie elektryczng dopuszczono z sieci
elektroenergetycznej oraz odnawialnych zrodet energii. Ponadto ustalenia planu zobowigzujg
do odprowadzanie sciekdw komunalnych wylgcznie siecig kanalizacyjng, odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych dopuszcza sie siecig kanalizacyjng, z zastrzezeniem iz przy
odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych nalezy uwzgledni¢ rozwigzania polegajgce na
zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce
budowlanej. Zapisy te zasadniczo zapewniajg tym samym ochrone wdéd, gruntu przed
skazeniem sciekami komunalnymi.

W granicach MPZP nie wystepujg tereny i obiekty objete ochrong przyrody w
rozumieniu Ustawy o ochronie przyrody. W zakresie ksztaltowania walorow krajobrazowych
na obszarze opracowania istotne znaczenie majg ustalenia planu dotyczgce uksztaltowania
budynkow i sposobu zagospodarowania terenu. Plan precyzuje m. in. wysokos$¢ obiektow,
kat nachylenia potaci dachowych, linie zabudowy. Ustalenia te bedg mie¢ wplyw na
uporzadkowang zabudowe, o okreslonych gabarytach. Ponadto plan wyznacza strefe zieleni,
szpaler drzew, co niewatpliwie wplynie na zachowanie waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych obszaru planu.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska.
Wprowadzane funkcje i mozliwe do zrealizowania przeznaczenia teren6w sg zgodne z
istniejgcymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Projekt planu zgodny jest z politykg
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przestrzenng nakreslong w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia”. Rodzaj oraz ilos¢ zagrozen dla srodowiska, mogacych wystgpi¢
po uchwaleniu opisywanego dokumentu, jest trudna do oszacowania. Oddziatywanie
planowanych inwestycji na srodowisko uzaleznione bedzie od stopnia realizacji postanowien
planu oraz charakteru wybranych przeznaczen na poszczegélnych terenach.

V. PRZEWIDYWANY WPLYW REALIZACJI USTALE N PROJEKTU
MPZP NA SRODOWISKO

1. Przyjete zatlo zenia

Realizacja ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego spowoduje zréznicowane zmiany w srodowisku. Ich charakter, intensywnos¢
oraz zasieg uzalezniony bedzie od faktycznego sposobu zagospodarowania terenu oraz
stopnia realizacji zapisbw zawartych w projekcie planu miejscowego.

Ocene nastepstw realizacji ustalen planu dokonano z podziatem ze wzgledu na wptyw
na poszczegodlne elementy srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego (w tym na
zdrowie ludzi) znajdujgcego sie w obrebie granic omawianego obszaru, uwzgledniajgc
wzajemne zaleznosci miedzy nimi. Wplyw na srodowisko skutkow realizacji planu roznicuje
sie w zaleznosci od:

— bezposredniosci oddziatywania — bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane;

— okresu trwania oddziatywania — dlugoterminowe, srednioterminowe, krotkoterminowe;

—  czestotliwosci oddziatywania — state, chwilowe;

—  charakteru zmian — pozytywne, negatywne, bez znaczenia,

— zasiegu oddzialywania — miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne,
ponadregionalne;

— trwatosci przeksztalcen — nieodwracalne, cze$ciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe
do rewaloryzacji;

— intensywnosci przeksztatcen - nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne.

W zaleznosci od potencjalnego wpltywu na srodowisko dokonano podziatu
poszczegodlnych obszaréw funkcjonalno-przestrzennych. Wyznaczono jedng grupy o
symbolu A i przedstawiono jej wptyw na stan srodowiska przyrodniczego. Oddziatywanie na
poszczegblne komponenty srodowiska zgodnie z przyjetymi zalozeniami przedstawiono
réwniez w formie tabelarycznej (tabela 2).

2. Wplyw ustale n planu na elementy $rodowiska we wzajemnym po-
wigzaniu

Oddziatywanie na klimat lokalny

Intensyfikacja zabudowy bedzie miata pewien wpltyw na modyfikacje klimatu lokalnego,
szczegOlnie w odniesieniu do zaburzen pola wiatru oraz emisji ciepta. Zabudowa gospodar-
cza i ustugowa, kilkukondygnacyjna moze przyczyni¢ sie do ograniczenia przewietrzania
oraz doprowadzi¢ do powstania prgdéw wstepujgcych i efektu tunelowego w otoczeniu bu-
dynkow. Wzrost powierzchni utwardzonych i powierzchni zewnetrznych scian budynkéw mo-
ze przyczyni¢ sie do podwyzszenia sredniej temperatury powietrza. Utrudnienia w przewie-
trzaniu mogg powodowaé okresowe podwyzszenie stezenia zanieczyszczenia atmosfery.
Pozytywnie na ograniczenie negatywnych zjawisk zwigzanych z rozwojem zabudowy powin-
no wpltywac przeznaczenie czesci powierzchni MPZP na zielen.

Oddziatywanie na $wiat przyrody i bior6 znorodno $¢
Przeksztalcenia w strukturze przyrodniczej mogg dokonac¢ sie gtownie w obrebie pla-
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nowanych terenéw aktywnosci gospodarczej i ustug oraz komunikacji i towarzyszacych im
urzgdzen infrastruktury technicznej. Nastgpi przeobrazenie terendéw niezabudowanych
(obecnie zieleni nieurzgdzonej), a nastepnie utworzenie systemu zieleni urzgdzonej, opartej
w gtdbwnej mierze na nasadzeniach drzew i krzewow o charakterze ozdobnym. Nowe kom-
pozycje zieleni bedg utworzone w obrebie terenéw zabudowy, na ktérych ustalono obowia-
zek zachowania 25% powierzchni biologicznie czynnej (jest to powierzchnia teoretycznie
mozliwa do zagospodarowania zielenig), zas w wyznaczonej strefie zieleni 55%. Ponadto na
terenie 1AG-U na odcinku wskazany na rysunku planu, wprowadzono szpaler drzew.

Przestrzen zurbanizowana nie bedzie tworzy¢ dogodnych warunkow dla pojawiania sie
dziko zyjgcych gatunkow roslin i zwierzat. W wyniku wprowadzenia zabudowy réznorodnosé
biologiczna terenu planu ulegnie spadkowi.

Oddziatywanie na gleby i powierzchni e ziemi

W projekcie planu przewiduje sie likwidacje terenéw niezabudowanych (obecnie zieleni
nieurzgdzonej), na rzecz terendw aktywnosci gospodarczej i ustug oraz komunikacji i towa-
rzyszacych im urzadzen infrastruktury technicznej. Realizacja postanowien planu spowoduje
przeksztatlcenie morfologii terenu na potrzeby réwnania, niwelacji terenu pod drogi, chodniki
oraz na potrzeby wykonania fundamentéw budynkéw. Zabudowa terendéw oraz utworzenie
powierzchni utwardzonych spowoduje zmniejszenie areatu powierzchni biologicznie czynnej
oraz obnizy zdolnosci retencyjne podtoza. Dziatania ochronne w tym zakresie polegajg na
obowigzku zachowania minimum 25% dziatki budowlanej na powierzchnie aktywng biolo-
gicznie oraz wyznaczeniu strefy zieleni i szpaleréw drzew.

Oddziatywanie na wody

Ustalenia planu zobowigzujg do odprowadzania $ciekow komunalnych wytgcznie siecig
kanalizacyjng. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych dopuszcza sie siecig
kanalizacyjna, z zastrzezeniem iz przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych nalezy
uwzgledni¢ rozwigzania polegajgce na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, w
szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dzialce budowlanej. Zapisy te zasadniczo zapewniajg tym samym
ochrone wod, gruntu przed skazeniem Sciekami komunalnymi. Ponadto dopuszczone w
planie sieci uzbrojenia oraz fakt, iz na terenie MPZP istniejg odcinki kanalizacji
ogOlnosptawnej i kanalizacji deszczowej, sugeruje ze przyszte obiekty na tym terenie bedg
mogtly wykorzystywac istniejgcg infrastrukture.

Zabudowanie oraz utwardzenie czesci powierzchni terenu w pewnym stopniu ograni-
czy infiltracje wod opadowych i roztopowych zmniejszajgc zasilanie wod gruntowych na tere-
nach zainwestowanych. W konsekwencji tego moze nastgpic¢ przesuszenie podtoza. Spadek
uwilgotnienia gleb pogorszy warunki wzrostu drzew i krzewow. W celu zrownowazenia bilan-
su wodnego w planie ustalono, iz przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych nalezy
uwzgledni¢ rozwigzania polegajgce na zagospodarowaniu tych wéd w miejscu opadu, w
szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dziatce budowlane;.

Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne

Za szkodliwe emisje w dalszym ciggu odpowiada¢ beda ruch samochodowy oraz emi-
sje z sektora komunalnego. Wprowadzenie zabudowy aktywnosci gospodarczej i ustugowej
wplynie na zwiekszenie ruchu samochodowego w obrebie terytorium planu oraz na terenach
przylegtych. Spowoduje to nasilenie emisji spalin samochodowych. Ustalenia planu dopusz-
Czajg zaopatrzenie w ciepto wylgcznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych sys-
teméw grzewczych, niepowodujgcych przekroczen dopuszczalnych emisji do Srodowiska.
Zapisy takie umozliwiajg powstanie lokalnych kottowni, ktére bedg wykorzystywa¢ niskoemi-
syjne zrodet ciepta. Zatem nie wydaje sie aby planowane zmiany w zagospodarowaniu tere-
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nu w sposob znaczacy negatywny mogtyby wplynaé na jakos¢ powietrza atmosferycznego
opisywanego obszaru oraz jego otoczenia.

Oddziatywanie na klimat akustyczny

Potencjalnym zrodiem hatasu na terenie MPZP jest komunikacja samochodowa
pochodzgca przede wszystkim od ulicy Strzegomskiej oraz komunikacja kolejowa. Zrédtem
hatasu na terenie planu mogg by¢ rowniez tereny przemystowe zlokalizowane w sgsiedztwie
planu. Obecnie na terenie MPZP nie notuje sie przekroczenia dopuszczalnych poziomow
hatasu, ze wzgledu na brak na tym terenie funkcji wrazliwych na hatas. Ponadto jak wynika z
Mapy akustycznej obecnie na terenie MPZP nie wystepuje halas drogowy, kolejowy i
przemystowy, ktory powodowatby przekroczenie dopuszczalnych norm hatasu dla
ewentualnej zabudowy chronionej. W planie nie okreslono standardéw akustycznych dla
projektowanych obiektéw. W celu zapewnienia poprawnych warunkéw akustycznych w
budynkach opieki nad dzieckiem, edukacji oraz w innych budynkach zwigzanych ze statym i
czasowym pobytem dzieci i miodziezy ustalono obowigzek stosowania rozwigzan
technicznych, ktére zapewnig w nich wtasciwe warunki akustyczne.

Przyszie zagospodarowanie moze generowac wiekszy niz dotychczas ruch. Jego nate-
zenie na obecnym etapie jest trudne do ustalenia. Uzaleznione ono bedzie od atrakcyjnosci
planowanego terenu jako celu podrézy. Oprocz tego mozliwe jest powstanie emitorow hatasu
przemystowego. Bedzie to uzaleznione od charakteru przeznaczenia tego terenu.

Oddziatywanie na krajobraz, zabytki i dobra materia  Ine

Projekt uchwaty ustala parametry obiektéw, precyzujgc m.in. wysokos¢ zabudowy, kat
nachylenia potaci dachowych oraz poprzez rozrysowanie linii zabudowy ich przestrzenne
rozmieszczenie. Zapewni to utworzenie zharmonizowanej przestrzeni. Istotng role w
ksztalttowaniu krajobrazu bedzie mial obowigzek urzadzenia zieleni na wszystkich
powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych oraz zachowanie w czesci istniejgcej
zieleni oraz wprowadzenie nowej (strefy zieleni, szpaleru drzew).

W planie nie okreslono zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoilczesnej ze wzgledu na brak potrzeby
okreslania takich zasad

Oddziatywanie na ludzi

Ustalenia planu przewidujg przede wszystkim stworzenie nowej zabudowy
gospodarczej i ustugowej. Ustalenia planu poprzez okreslenie zasad ksztaltowania tadu
przestrzennego, ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenéw, pozwalajg
na stworzenie otoczenia przyjaznego czlowiekowi. Przyszie zainwestowanie nie powinno w
sposOb znaczaco negatywny wptyng¢ na srodowisko i zdrowie ludzi. Jakos$¢ srodowiska i na
terenie obszaru planu i terenach przyleglych nie powinny ulec niekorzystnym
przeksztalceniom o charakterze znaczgcym. Okresowe pogorszenie warunkéw
zamieszkiwania dla okolicznych mieszkancoéw bedzie mialo miejsce w okresie realizacji
inwestycji (emisja hatasu, pytdw, pogorszenie estetyki krajobrazu). Ponadto rozpatrujgc
oddziatywanie na ludzi nalezy poruszy¢ aspekt spotecznych skutkoéw realizacji planu.
Poszerzenie oferty inwestycyjnej w miescie przetozy sie na wzrost zatrudnienia w sektorze
przemystowym i ustugowym a w konsekwencji czego rozwdj gospodarczy miasta.

Opis oddziatywa n o charakterze skumulowanym

Potencjalne oddziatywania skumulowane obejmujg emisje hatasu oraz emisje zanie-
czyszczen gazowych i pylowych do atmosfery. Hatas powodowany bedzie transportem sa-
mochodowym na drogach obstugujgcych ruch w kierunku obszaréw zainwestowanych. Emi-
sje zanieczyszczen do atmosfery uwalnianych z instalacji grzewczych oraz transportu samo-
chodowego nie powinny powodowaé znaczgcego zwiekszenia stezenia szkodliwych sub-
stancji w powietrzu. Obserwuje sie wzrost ilosci terenéw zabudowanych w tej czesci miasta,
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co w przysziosci moze powodowaé efekt kumulacji niekorzystnych presji na srodowisko np.
nadmierng emisje szkodliwych substancji do atmosfery. Bedg to oddziatywania o charakterze
statym.

3. Oddziatywanie ustale n planu na formy ochrony przyrody
Wplyw na obszary Natura 2000

Na terenie MPZP, ani w jego poblizu, nie znajdujg sie obszary Natura 2000.
Potencjalnie negatywne oddzialywanie dopuszczonego zagospodarowania na obszarze
planu nie bedzie miato wplywu na obszary Natura 2000 znajdujgce sie na terenie Wroctawia.

Wplyw na pozostate formy ochrony przyrody

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg tereny objete ochrong zgodnie z
Ustawg o ochronie przyrody. Potencjalnie negatywne oddziatywanie dopuszczonego
zagospodarowania na obszarze planu nie bedzie mialo wplywu na pozostate formy
znajdujgce sie na terenie Wroctawia.

4. Oddziatywanie MPZP poza obszarem opracowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie oddziatywat na srodowisko
réwniez poza ustalonymi granicami. Wprowadzenie nowych elementow zainwestowania wig-
ze sie ze zwiekszonym poborem wody z sieci wodociggowej i wzrostem zuzycia energii elek-
trycznej. Powstate odpady oraz scieki bedg stanowiC obcigzenie dla srodowiska w miejscu
ich utylizacji. Sposob odprowadzania sciekéw oraz zbierania odpadow realizowany bedzie
zgodnie z politykg przyjetg przez wtadze miasta. Zaistniate emisje przyczynig sie do ogolne-
go stanu srodowiska w miescie (migracja zanieczyszczeh przez powietrze atmosferyczne).
Pod wzgledem krajobrazowym realizacja zapiséw planu nie powinna wywiera¢ niekorzystne-
go oddziatywanie na tereny przylegte.

5. Informacje o mo zliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowi-
sko

Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko, o ktérym mowa w art.51 ust.2, pkt 1d)
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z pb6zn. zm.) oceniane jest w aspekcie granic miedzy-
narodowych. Projekt planu nie zawiera rozstrzygnieé¢, ani nie stwarza mozliwosci, w wyniku
ktorych mogtoby wystgpic¢ transgraniczne oddziatywanie na srodowisko. Zagospodarowanie
obszaru planu nie bedzie oddziatywa¢ na Srodowisko terendw potozonych poza granicami
kraju.

6. Informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko
sporz gdzonych dla innych dokumentéw powi gzanych z projektem
MPZP

Zgodnie z art. 52 ust 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatlywania na srodowisko, w prognozie oddziatywania na srodowisko uwzglednia sie in-
formacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko sporzgdzonych dla innych,
przyjetych juz, dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu bedgcego przedmiotem
postepowania.

Na przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego terendw przemystowych w rejonie ulicy Strzegomskiej, w obrebie Grabiszyn we Wro-
ctawiu, przyjetego uchwalg Nr XXXI1/2290/04 z dnia 30 grudnia 2004 r. Rady Miejskiej Wro-
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ctawia, dla ktérego zostala sporzgdzona prognoza oddziatywania na srodowisko (Instytut
Ochrony Srodowiska, oddziat we Wroctawiu, 2003). Zakres i rodzaj oddziatlywan zwigzanych
z realizacjg wspomnianego MPZP odnoszacych sie do opisywanego terenu, byt mniejszy do
skutkéw realizacji projektu planu miejscowego bedgcego przedmiotem niniejszej prognozy.
W obowigzujgcym planie teren MPZP przeznacza sie na bocznice kolejowg, za$ w projekcie
planu miejscowego bedacego przedmiotem niniejszej prognozy gtéwnie pod tereny aktywno-
Sci gospodarczej i ustug. Przewidywany zakres zmian w srodowisku, dla obowigzujgcego
planu, obejmowat gtdéwnie przeobrazenia rzezby terenu na potrzeby réwnania, niwelacji tere-
nu pod komunikacje. W projekcie planu bedgcego przedmiotem niniejszej prognozy bedzie
obejmowal przeobrazenia rzezby terenu na potrzeby réwnania, niwelacji terenu pod drogi,
chodniki oraz na potrzeby wykonania fundamentéw budynkow, pojawienie sie nowych emito-
row zanieczyszczen atmosferycznych, zwiekszenie tadunku koniecznych do zagospodaro-
wania sciekow i odpadow.

7. Kompleksowa ocena skutkow wptywu ustale A MPZP na srodowisko

przyrodnicze

W zaleznosci od potencjalnego wptywu na Srodowisko dokonano podziatu
poszczegoblnych obszarow funkcjonalno-przestrzennych. Wyznaczono jedng grupe o
symbolu A i przedstawiono jej wptyw na stan srodowiska przyrodniczego.

W tabeli 2 przedstawiono zréznicowanie skutkéw oddziatywania na poszczegodlne
elementy $srodowiska terenu AG-U.

Tab. 2. Zroznicowanie skutkow oddziatywania na poszczegdlne elementy srodowiska (grupa A).

Oddzialywanie pod wzgl edem:
intensywno
. . . . czest - i
Oddziatywanie |bezpo $redni . ¥ charakteru . trwalo $ci Sci
) Py okresu trwania | otliw - zasiegu .
na: 0ScCi 0SCi zmian przeksztalce n|przeksztatc
en
Lo . , . bez
Swiat przyrody i bezposrednie . . - .
Sk 7 .| diugoterminowe | stale | znaczenia/n| miejscowe |nieodwracalne| zupelne
bioré znorodno $¢€ | i posrednie
egatywne
gleby i
powierzchni ¢ bezposrednie| diugoterminowe | stale | negatywne | miejscowe |nieodwracalne| zupetne
terenu
: . . bez . .
powietrze bezposrednie . . . czesciowo |nieznaczne/
S dtugoterminowe | state | znaczenia/n| miejscowe .
atmosferyczne i wtérne odwracalne |zauwazalne
egatywne
bezposrednie bez czesciowo |nieznaczne/
klimat lokalny €zpo .| diugoterminowe | stale | znaczenia/n| miejscowe ¢ .
i posrednie odwracalne |zauwazalne
egatywne
bez czesciowo | nieznaczne/
klimat akustyczny | posrednie | dlugoterminowe | state | znaczenia/n| miejscowe ¢ .
odwracalne |zauwazalne
egatywne
bezposrednie . bez . czesciowo .
wody ezpe .| diugoterminowe | stale . miejscowe ¢ nieznaczne
i posrednie znaczenia odwracalne
krajobraz i bezposrednie . pozytywne/n . czesciowo | nieznaczne/
. N .| diugoterminowe | state miejscowe .
zabytki i posrednie egatywne odwracalne | zauwazalne
. bezposrednie . bez . czesciowo | nieznaczne/
ludzi S .| diugoterminowe | stale . miejscowe .
i posrednie znaczenia odwracalne | zauwazalne

A

Projektowane tereny aktywnosci gospodarczej i ustug (AG-U) bedg mialy

pewien wpltyw na stan srodowiska przyrodniczego oraz krajobraz. Przyczynig sie do wzrostu
ilosci zanieczyszczen bytowych i przemystowych, tj. sciekéw i odpadéw komunalnych oraz
ewentualnych poprodukcyjnych odprowadzanych z tego obszaru, punktowej i liniowej niskiej
emisji do atmosfery zanieczyszczen gazowych i pylowych z pojazdow spalinowych.
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Przyczyni sie tez do generowania dodatkowego ruchu samochodowego, ktéry oprocz spalin
emitowac bedzie ucigzliwy hatas do srodowiska. W celu zapewnienia poprawnych warunkow
akustycznych w budynkach opieki nad dzieckiem, edukacji oraz w innych budynkach
zZwigzanych ze stalym i czasowym pobytem dzieci i miodziezy ustalono obowigzek
stosowania rozwigzan technicznych, ktére zapewnig w nich wlasciwe warunki akustyczne.
Rozwd6j nowych funkcji przyczyni sie do zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej.
Moze wplyng¢ na okresowe zaburzenie poziomu wdd gruntowych i ograniczenia ich
zasilania, modyfikacje klimatu lokalnego. Ustalenia MPZP przewidujg minimalne udziaty
powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych, wyznaczajg strefe zieleni oraz
szpaler drzew, co stwarza mozliwosci w zakresie ksztattowania terendw zieleni urzadzone;.
Spodziewa¢ sie bedzie mozna nasadzen ozdobnych gatunkéw drzew i krzewdw.

V. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI MIEJSCOWEGO PLANU

W przypadku braku realizacji MPZP bedgcego przedmiotem niniejszej analizy, zago-
spodarowanie czesci terenu w dalszym ciggu odbywac sie bedzie na podstawie obowigzuja-
cego na tym obszarze miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego terenow
przemystowych w rejonie ulicy Strzegomskiej, w obrebie Grabiszyn we Wroctawiu (uchwata
Nr XXXI11/2290/04 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 30 grudnia 2004 roku). W obowigzujg-
cym planie obszar ten przeznacza sie gtéwnie pod bocznice kolejowa.

Brak realizacji ustaleh MPZP, zaréwno obowigzujgcych jak i projektowanego pozwoli
na utrzymanie dotychczasowego charakteru zagospodarowania terenu. Obecnie teren ten
nie jest zagospodarowany. Wystepuje na nim nieurzgdzona zielen niska i wysoka, a tory
kolejowe zostaty zdemontowane. Zatem w niezmienionej formie zostang zachowane tereny
zielone, co oznacza zachowanie powierzchni biologicznie czynnych, wiekszg zdolnos¢
pochfaniania zanieczyszczen i retencjonowanie wod opadowych w glebie. Przy braku
realizacji zabudowy rowniez poziom zanieczyszczen spalinami jak i hatasem bedzie
mniejszy.

Brak planu miejscowego wigze sie z zabudowg terenu na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy, co niesie ze sobg ryzyko chaotycznego zagospodarowania terenu,
bez poszanowania zasad tadu przestrzennego i wymogéw architektonicznych oraz ochrony
Srodowiska. Konsekwencjg realizowanej w ten sposéb zabudowy, moze by¢ pogorszenie
estetyki krajobrazu.

VI. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIE N PROJEKTU
PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na srodowisko mogg sie odnosi¢ do
przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture techniczng, ochro-
ny i ksztattowania Srodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow. Skutki realizacji planu podlegajg badaniom w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. Monitoring poszczegélnych komponentéw $rodowiska prowadzi Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Panstwowy Instytut Geologiczny, Prezydent
Woroctawia, zgodnie z ustawg z dnia z dnia 27 kwietnia 2001 r Prawo ochrony srodowiska
oraz ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

Zgodnie z art. 55 ustawy o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko
organ opracowujgcy dokument (Prezydent Wroctawia) prowadzi monitoring skutkow realiza-
cji postanowien planu w zakresie oddziatywania na srodowisko. Monitoring ten powinien by¢
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prowadzony w oparciu o wyniki badan przeprowadzonych w ramach PahAstwowego Monito-
ringu Srodowiska, a takze innych badan wykonywanych w zaleznosci od zapotrzebowania
np. w przypadku pojawienia sie skarg mieszkancow na ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci
w oparciu o uchwalony plan. Analiza i ocena komponentéw srodowiska powinna odnosi¢ sie
do obszaru objetego projektem planu.

Czestotliwos¢ przeprowadzania analiz powinna by¢ uwarunkowana czestotliwoscig
badania aktualnosci kierunkéw polityki przestrzennej, zawartych w planach, programach i
studiach oraz w aktach prawa miejscowego. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wyniki omawianych analiz powinny by¢ przekazywane co
najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady Miasta. Proponuje sie zatem, aby analizy
dotyczgce ochrony srodowiska byly przeprowadzane réwniez z takg czestotliwoscia.

VIl. PRZEDSTAWIENIE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU
ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJ E
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWA N NA
SRODOWISKO

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko, prognoza oddzialywania na srodowisko zawiera rozwigzania
majgce na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na $rodowisko mo-
gacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.

W celu ograniczenia lub eliminacji niekorzystnego wptywu na srodowisko bedacego efek-
tem realizacji planu miejscowego nalezy uwzglednic:

- koniecznos¢ dotrzymania wszelkich obowigzujgcych norm dotyczgcych ochrony po-
szczegoblnych komponentow Srodowiska, w szczegolnosci w zakresie klimatu aku-
stycznego i powietrza;

- ograniczenie potencjalnych ucigzliwosci do granic dziatki inwestora;

- wyposazenie zainwestowanych terendéw w zielen.

Uznaje sie, ze pozostate przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie bedg powodo-
wac negatywnych oddziatywan o charakterze znaczacym na srodowisko oraz jakosé¢ zycia i
zdrowie mieszkancow Wroctawia. Nie przedstawia sie zatem dodatkowych rozwigzan maja-
cych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych od-
dziatlywan na srodowisko.

Do rozwigzan stuzgcym ochronie srodowiska, ktore zawiera opisywany projekt MPZP na-
leza:

- obowigzek utworzenia powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych;

- obowigzek zagospodarowania powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych ziele-
nia;

- wyznaczenie strefy zieleni i szpaleru drzew;

- objecie ochrong klimatu akustycznego terenéw zabudowy poprzez obowigzek stoso-
wania rozwigzan technicznych w budynkach opieki nad dzieckiem, edukacji oraz w in-
nych budynkach zwigzanych ze statym i czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ktére
zapewnig w nich wkasciwe warunki akustyczne;

- ustalenie obowigzku zaopatrzenia w ciepto wylgcznie z sieci cieptowniczej lub innych
niskoemisyjnych systeméw grzewczych, niepowodujgcych przekroczen dopuszczal-
nych emisji do srodowiska

- ustalenie obowigzku odprowadzania sciekdw do oczyszczalni.

VIIl. PRZEDSTAWIENIE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO
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ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE MPZP

W zakresie rozwigzan alternatywnych proponuje sie rozwazy¢ by na terenach plano-
wanego zainwestowania podnie$s¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w obrebie
dziatek budowlanych.

Rozwigzaniem alternatywnym jest réwniez brak realizacji analizowanego dokumentu,
jest to jednak catkowicie sprzeczne z zamierzeniami inwestycyjnymi i interesem ekonomicz-
nym miasta oraz oczekiwaniami i potrzebami mieszkancéw.

IX. INFORMACJE O CELACH OCHRONY SRODOWISKA |
POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska sg priorytety wy-
nikajgce z dokumentéw ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i kra-
jowym, w tym z porozumien miedzynarodowych oraz dokumentow i dyrektyw Unii Europej-
skiej.

Do najwazniejszych dokumentdw zaliczy¢ nalezy:

- Dyrektywy Unii Europejskiej:

. 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wod przeznaczonych do

spozycia przez ludzi,

" Dyrektywy Ramowej UE dotyczgcej wody, przyjetej w 1997 r.,

. Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do
wod,

" Dyrektywy Ramowej w sprawie ogdélnych zasad gospodarowania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpadow niebez-
piecznych,

" Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z p6zn. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia
1979 r. o ochronie ptakéw, bedaca podstawg tworzenia Europejskiej Sieci Ekolo-
gicznej NATURA 2000,

- Umowy miedzynarodowe:

. porozumienia miedzy Min. OSZNiL RP a Panstwowym Komitetem Republiki Bia-
torus ds. Ekologii o wspdtpracy w dziedzinie ochrony srodowiska z 1992 r.,

" porozumienia miedzy Min. OSZNiL a Min. Le$nictwa Republiki Biatoru$ z 1995 r.
dot. m.in. rozwoju ochrony cennych ekosysteméw, gospodarki wodnej WZS i
klesk zywiotowych,

" porozumienia miedzy Min. OSZNiL RP a Departamentem OS Republiki Litew-
skiej z 24.01.1992 r. o wspoOtpracy w dziedzinie ochrony srodowiska.

Dokumentami rangi miedzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcym
podstawe do formutowania celow ochrony srodowiska w programach krajowych sg konwen-
cje miedzynarodowe, przyjete przez strone polskag, m.in.:

- Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na da-
lekie odlegtosci z 1979 r. wraz z |l protokotem siarkowym z 1994 r. (Oslo),
- Konwencja Bernenska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk na-

turalnych z 1979 r.,

- Ramowa Konwencja Narodoéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, 1997 r.
wraz Protokétem,
- Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — blotnych z 1971 r. ze zmianami w Paryzu

(1982 r.) i Regina (1987 r.),

- Konwencja ONZ o ochronie r6znorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,
- Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Jane-

iro, 1992 r.,

- Protok6t Montrealski w sprawie substancji zubazajgcych warstwe ozonowg z 1987 r.
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wraz z poprawkami londyhaskimi (1990 r.), wiedenskimi (1992 r.).

Do dokumentéw o randze krajowej naleza:

Il Polityka ekologiczna panstwa, ktéra nawigzuje do priorytetowych kierunkéw dziatah
okreslonych w VI Programie dziatan Unii Europejskiej w dziedzinie srodowiska. Doku-
ment ten wskazuje narzedzia ochrony srodowiska, a takze problemy zwigzane ze
wspOtpracg miedzynarodowg ze szczegllnym uwzglednieniem UE. Swoje cele i zakres
dziatan wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do
roku 2025,

Polityka ekologiczna panstwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016 przed-
stawia cele w zakresie rozwigzan systemowych, wsrod ktorych wyréznia wigczenie
aspektow ekologicznych do polityk sektorowych, a przede wszystkim do energetyki,
przemystu, transportu, gospodarki komunalnej i budownictwa, rolnictwa, lesnictwa i tu-
rystyki, aktywizacje rynku na rzecz ochrony srodowiska, zarzgdzanie srodowiskiem,
udziat spoteczehstwa w dziataniach na rzecz ochrony srodowisk, rozwéj badan i postep
techniczny oraz ponoszenie odpowiedzialnosci za szkody w srodowisku. Dokument ten
dostrzega wazng role w ekologizacji planowania przestrzennego i uzytkowania terenu
oraz w edukacji ekologicznej i dostepie do informaciji,

Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej
wraz z Programem dzialan moéwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu
na jej forme uzytkowania oraz stopien jej przeksztatcenia lub zniszczenia.

Krajowy Program Zwiekszania Lesistosci, ktory jest instrumentem polityki lesnej w za-
kresie ksztattowania przestrzeni przyrodniczej kraju, zawiera ogdélne wytyczne sporza-
dzania regionalnych planéw przestrzennego zagospodarowania w dziedzinie zwiek-
szania lesistosci,

Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dziatania niezbedny do zaplano-
wania zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposob zapewniajgcy ochrone
Srodowiska z uwzglednieniem obecnych i przysztych mozliwosci technicznych, organi-
zacyjnych,

Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych jest programem inwestycji roz-
budowy systemoéw oczyszczalni sciekéw w sektorze komunalnym. Program pozwoli na
wyeliminowanie nieoczyszczonych $ciekdéw (pochodzacych ze zrédet miejskich i aglo-
meracji) z wod powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wod po-
wierzchniowych, bedgcych potencjalnym zrédiem poboru uje¢ komunalnych. Zamie-
rzeniem Programu jest réwniez pobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca pracy)
oraz petne dostosowanie do wymogow Unii Europejskiej w zakresie wyposazenia w
system oczyszczalni $ciekow i kanalizaciji.

Ustanowione na poziomach miedzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej

znalazly swoje odzwierciedlenie w opracowanych na poziomie regionalnym dokumentach
strategicznych, takich jak: ,Program zréwnowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska woje-
wodztwa dolnoslaskiego” czy ,Wojewodzki plan gospodarki odpadami wojewodztwa dolno-
Slaskiego”. Dlugoterminowy cel ,Programu zréwnowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska
wojewddztwa dolnoslaskiego” sformutowano jako ,Harmonijny, zrbwnowazony rozwdj woje-
wodztwa, w ktorym wymagania ochrony srodowiska nie tylko majg istotny wplyw na przyszty
charakter regionu, ale rowniez wspierajg jego rozwéj gospodarczy”. Generalne cele strate-
giczne do roku 2015 w zakresie ochrony srodowiska:

poprawa jakosci powietrza atmosferycznego (dalsze ograniczanie emisji z zaktadéw
przemystowych, zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza ze zrodet niskiej emisji i ze
zrédet komunikacyjnych);

zmniejszenie ucigzliwosci hatasu (komunikacyjnego i przemystowego);

przywrocenie wysokiej jakosci wod powierzchniowych i podziemnych i ich ochrona
(uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej, zmniejszenie zuzycia wody, ograni-
czenie zanieczyszczenia spowodowanego hiekontrolowanymi sptywami powierzchnio-
wymi, podniesienie bezpieczenhstwa przeciwpowodziowego, zwiekszenie malej retencji,
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ochrona zasob wéd podziemnych);

- ograniczenie negatywnego oddziatywania odpadow na $rodowisko (uporzgdkowanie
gospodarki odpadami przemystowymi i komunalnymi);

- podniesienie jakosci gleb;

- ochrona zasobow zt6z poprzez ich racjonalne wykorzystanie;

- ochrona i wzrost roznorodnosci biologicznej (okreslenie zasobow, objecie ochrong ob-
szaréw o wysokich walorach przyrodniczych, powiekszenie zasobdw lesnych i zapew-
nienie ich kompleksowej ochrony, podniesienie ro6znorodnosci biologicznej i krajobra-
zowej, rozwoj terendw zieleni w miastach i na terenach wiejskich);

- ograniczenie wystgpien nadzwyczajnych zagrozen srodowiska (poprawa bezpieczen-
stwa ekologicznego zwigzanego z dziatalnoscig produkcyjng przedsiebiorcow, zapew-
nienie bezpieczenstwa przewozu drogowego i kolejowego materiatdw niebezpiecz-
nych);

- podniesienie swiadomosci ekologicznej w spoteczenstwie;

- otwarta i dwustronna komunikacja pomiedzy wszystkimi stronami zaangazowanymi w
ochrone srodowiska;

- uzyskanie petnej informacji o stanie srodowiska.

Projekt planu miejscowego realizuje powyzsze cele poprzez:

- w zakresie poprawy jakosci powietrza atmosferycznego - ustalenie obowigzku zaopa-
trzenia w ciepto wylgcznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow
grzewczych, niepowodujgcych przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska;

- w zakresie hatasu — objecie ochrong klimatu akustycznego poprzez obowigzek stoso-
wania rozwigzan technicznych w budynkach opieki nad dzieckiem, edukacji oraz w in-
nych budynkach zwigzanych ze statym i czasowym pobytem dzieci i miodziezy, ktére
zapewnig w nich wkasciwe warunki akustyczne;

- w zakresie roznorodnosci biologicznej — poprzez obowigzek pozostawienia czesci dzia-
tek budowlanych jako tereny biologicznie czynne oraz poprzez wyznaczenie strefy zie-
leni i szpaleru drzew;

- w zakresie informacji o Srodowisku oraz komunikacji pomiedzy wszystkimi stronami
zaangazowanymi w ochrone srodowiska — poprzez realizacje planowania zgodnie z
trybem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

X. STRESZCZENIE

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia, przyjetym uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 stycznia 2018 roku, okreslajgcym polityke przestrzenng miasta, obszar objety opracowa-
niem potozony jest jednostce urbanistycznej A13 Ggdow ustugowy.

Teren MPZP potozony jest w srodkowe] czesci Wroctawia, w obrebie geodezyjnym
Grabiszyn, w rejonie zachodniego odcinka ulicy Fabrycznej. Obszar planu obejmuje dziatke
nr 1/56, AM1, o powierzchni okoto 0,8 ha, zlokalizowang na obszarze dawnego zaktadu PA-
FAWAG. Dziatka ta stanowita ostatni fragment zaktadowej bocznicy kolejowej — obecnie nie
jest wykorzystywana pod tg funkcje. Teren MPZP nie jest obecnie zagospodarowany. Wy-
stepuje na nim nieurzgdzona zieleh niska i wysoka, a tory kolejowe zostaly zdemontowane.
W otoczeniu planu wystepujg tereny mieszkaniowe oraz ustugowe — w tym ustugi potencjal-
nie ucigzliwe, a takze tereny przemystowe. Obiekty mieszkaniowe, ustugowe oraz przemy-
stowe znajdujace sie w sgsiedztwie planu sg skanalizowane i zwodociggowane, natomiast
nie sg podigczone do miejskiej sieci cieptowniczej. Na terenie MPZP istniejg odcinki kanali-
zacji ogolnosptawnej, kanalizacji deszczowej oraz linie elektroenergetyczne sredniego i ni-
skiego napiecia.

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg tereny objete ochrong zgodnie z
Ustawg o ochronie przyrody. Pod katem przyrodniczym, podstawowe znaczenie na tym
terenie posiada ilos¢ powierzchni otwartych pokrytych roslinnoscig. Walorami przyrodniczymi
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jak i krajobrazowymi tego terenu jest istniejgca zielen.

Ustalenia planu przewidujg przede wszystkim stworzenie nowej zabudowy gospodar-
czej i ustugowej. W planie miejscowym stwarza sie odpowiednie warunki dla rozwoju tych
funkcji oraz odpowiedniego wyposazenia terendw w systemy infrastruktury techniczne;j.
Ustala sie réwniez podstawowe wymogi dotyczgce zachowania fadu przestrzennego i
ochrony srodowiska. W planie przyjeto korzystne rozwigzania z zakresu ochrony srodowiska
m.in. ochrony wod i powietrza oraz zachowania istniejgcych terendow zieleni.

Realizacja ewentualnej nowej zabudowy i obiektéw gospodarczych i ustugowych moze
przyczyni¢ sie wzrostu ilosci zanieczyszczen bytowych i przemystowych, tj. Sciekéw
i odpadéw komunalnych oraz ewentualnych poprodukcyjnych odprowadzanych z tego
obszaru, punktowej iliniowej niskiej emisji do atmosfery zanieczyszczeh gazowych i
pytlowych z pojazdéw spalinowych. Przyczyni sie tez do generowania dodatkowego ruchu
samochodowego, ktéry oprocz spalin emitowaé bedzie ucigzliwy hatas do srodowiska. W
celu zapewnienia poprawnych warunkow akustycznych w budynkach opieki nad dzieckiem,
edukacji oraz w innych budynkach zwigzanych ze stalym i czasowym pobytem dzieci i
mitodziezy ustalono obowigzek stosowania rozwigzan technicznych, ktére zapewnig w nich
wilasciwe warunki akustyczne. Rozwdj nowych funkcji przyczyni sie do zmniejszenia
powierzchni biologicznie czynnej. Moze wpltyngé na okresowe zaburzenie poziomu waéd
gruntowych i ograniczenia ich zasilania, modyfikacje klimatu lokalnego. Ustalenia MPZP
przewidujg minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych,
wyznaczajg strefe zieleni oraz szpaler drzew, co stwarza mozliwosci w zakresie
ksztalttowania terendéw zieleni urzadzonej. Spodziewa¢ sie bedzie mozna nasadzen
ozdobnych gatunkéw drzew i krzewdw.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony srodowiska. Wprowa-
dzane funkcje i mozliwe do zrealizowania przeznaczenia terendw sg zgodne z istniejgcymi
uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Projekt planu zgodny jest z politykg przestrzenng na-
kreslong w ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Wrocta-
wia”. Rodzaj oraz ilos¢ zagrozen dla srodowiska, mogacych wystgpi¢ po uchwaleniu opisy-
wanego dokumentu, jest trudna do oszacowania. Oddziatywanie planowanych inwestycji na
Srodowisko uzaleznione bedzie od stopnia realizacji postanowien planu oraz charakteru wy-
branych przeznaczen na poszczegolnych terenach.
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