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Dotyczy: negocjacji w sprawie zbycia nieruchomosci nalezacych do spétki
komunalnej Wroctawskie Mieszkania Sp. z o. o.

Szanowny Panie Radny,

w odpowiedzi na interpelacje z dnia 27.12.2018r. skierowang do Prezydenta
Wroctawia, a nastepnie przekazang do spdtki Wroctawskie Mieszkania Sp. z 0. 0. (data
9.01.2019r.) dot. negocjacji w sprawie zbycia nieruchomosci nalezacych do spotki
komunalnej Wroctawskie Mieszkania Sp. z o. o. uprzejmie informuje, ze zasadniczym
aktem prawnym dotyczacym gospodarowania nieruchomosciami jednostek samorzadu
terytorialnego i Skarbu Panstwa jest ustawa o gospodarce nieruchomosciami, ktéra
reguluje zasady i tryb sprzedazy. Ustawa ta bedzie miata jednak w niniejszej sprawie
zastosowanie wylgcznie pomocnicze, podstawy dziatania Zarzadu wskazane zostang
ponizej. Przywotane w interpelacji przepisy ustawy prawo zamowien publicznych nie maja
w niniejszym przypadku zastosowania, zakres stosowania ustawy prawo zamowien
publicznych jest bowiem w niniejszej ustawie okreslony.

Celem udzielania pelnej odpowiedzi na pytanie radnego wyjasniam,
iz nieruchomosci, ktére zostaty przeznaczone do zbycia nalezg do Spoétki Wroctawskie
Mieszkania sp. z 0.0. i 53 jej wiasnoscia.

Gospodarowanie nieruchomos$ciami spétek prawa handlowego nawet ze 100%
udziatem samorzadu nie jest regulowane ustawg o gospodarce nieruchomosciami, a jej
przepisy w tym zakresie mogag by¢ stosowane pomocniczo. Ustawa o gospodarce
nieruchomosciami nie okresla trybu i procedury w zakresie zbycia nieruchomosci, ktorych
wiascicielem sg spétki komunalne.

W gospodarowaniu nieruchomosciami spétek komunalnych znajdujg zastosowanie
ogdlne przepisy dotyczace mienia komunalnego oraz prowadzenia spraw spétki. Nalezy
zwréci¢ uwage, ze zgodnie z art. 43 ustawy o samorzadzie gminnym, mieniem komunalnym
jest whasnos¢ i inne prawa majatkowe nalezace do poszczegdinych gmin i ich zwigzkow
oraz mienie innych gminnych oséb prawnych, w tym przedsiebiorstw. Majatek spotki
z ograniczong odpowiedzialnoscia, w ktérym gmina jest 100% udziatowcem, jest mieniem
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komunalnym (por. wyrok WSA w Krakowie z dnia 16 stycznia 2004 r, sygn. akt I SA/Kr
1288/01, Lex nr 134875). Podmicty mienia komunainego samodzielnie decydujg
o przeznaczeniu i sposobie wykorzystania skladnikdw majatkowych, przy zachowaniu
wymogow zawartych w odrebnych przepisach prawa {art. 45 ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym). W mysl art. 50 ustawy o samorzadzie gminnym obowigzkiem osob
uczestniczacych w zarzadzaniu mieniem komunainym jest zachowanie szczegdinej
starannosci przy wykonywaniu zarzadu zgodnie z przeznaczeniem tege mienia i jego
ochrong.

Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego Ilub udziatu
w nieruchomosci, wymaga uchwaty wspéinikéw, jezell umowa spotki nie stanowi inaczej
{art., 228 pkt 5 kodeksu spdiek handlowych). To w zasadzie jedyny przepis, ktéry
bezposdrednio okresia tryb w gospodarowaniu nieruchomosciami, ale nie oznacza to, ze
zarzad ma petng dowolnosé w gospodarowaniu majgtkiem spotki. Cztonkowie zarzadu
spotki sy zobowigzani do starannos$ci w prowadzeniu jej spraw (art. 293 § 2 k.s.h.}).
Dodatkowo, zgodnie ze wskazanym wyzej art. 50 ustawy o samorzadzie gminnym Zarzgd
musi w taki sposéb gospodarowad mieniem spétki, aby jak najlepiej zadbac o interes spotki.

Przystepujac do procedury zbycia nieruchomosci Zarzad spéiki Wroctawskie
Mieszkania sp. z.0.0. przedsiewzigl dziatania zmierzajace do uzyskania zgody wspolnika
i Rady Nadzorczej na przyjety tryb zbycia nieruchomosci. Zlecono tez wyceng
nieruchomosci, celem weryfikacji cen proponowanych w toku negocjacii przez
potencjalnych nabywcéw. Nadto wspdinik wyrazit zgode na podjecie dzialan
reorganizacyjnych Spdiki, o ile cena zbycia nieruchomosci pozyskana w toku negocjacji
bedzie nie nizsza niz ceny z operatéw szacunkowych, zatem zabezpieczono w sposéb
prawidlowy i rzetelny oraz zgodny z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami
interes Gminy.

Wszelkie dziatania Zarzadu podejmowane w celu zbycia nieruchomosci sg jawne
i transparentne. Procedura sprzedazy opublikowane zostata na stronie internetowej spokki,
a zaproszenie do udzialu w postepowaniu miato charakter publiczny umozliwiajac
wszystkim potencjalnym zainteresowanym udziat w negocjacjach. Lista podmiotow, ktére
zglosity sie w niniejszym postepowaniu réwniez zostata opublikowana na stronie
internetowej spotki. Udzial podmiotéw w postepowaniu mial charakter nieograniczony
i kazdy zainteresowany nabyciem nieruchomosci mogt wzigé w nim udziat,

Wyjasniam nadto, iz w nieruchomosciach przeznaczonych do sprzedazy Spoika
obecnie prowadzi dziatalnos¢, stad w toku ich sprzedazy obok ceny nabycia, przedmiotem
negocjacji jest zaréwno termin wydania nieruchomosci jak i sposob zaptaty ceny, co
uzasadnia przyjecie trybu negocjacji. Nadto przyjety tryb pozwala na biezaco zabezpieczad
interesy Spoiki, w zakresie zapewnienia miejsc prowadzenia dziatalnosci - termin wydania
nieruchomosci jest bowiem jednym z przedmiotow negocjacji.

Ponadto informuje, ze wartos¢ rynkowa nieruchomosci, w rozumieniu art. 11 ust.
4 ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, stanowi tajemnice przedsiebiorstwa i na
obecnym etapie postepowania nie moze zosta¢ opublikowana. W chwili obecnej
prowadzone sg dalsze negocjacie z potencjainymi nabywcami nieruchomosci réwniez
w zakresie proponowanej ceny. Informacje te bedg dostepne po zakonczeniu procedury.

Podmioty zainteresowane zakupem nieruchomosci Spotki moga skiadaé oferty
oddzielnie na kazda z nich, co pozwala na nabycie, podmiotowi przystgpujacemu do
negocjacji, tylko nieruchomosci wobec ktérej zywi najwieksze zainteresowanie pod
warunkiem, ze jego zgloszenie bedzie stanowilo najkorzystniejszg propozycie dla
organizatora negocjacji.



Zarzad przystgpujac do zmiany funkcjonowania spotki Wroclawskie Mieszkania
zatozyt, ze w efekcie podjetych dziatan reorganizacyjnych dojdzie do zbycia poszeczegdinych
nieruchomosé stanowigcych wlasnosci spéiki, Biura Obstugi Klienta przy ul. Wrocltawcezyka
40-42, Galla Anonima 4, Sklodowskiej 63a oraz siedziby spotki znajdujacej sie przy ul. Reja
a pracownicy zostang przeniesieni do CB Grafit przy ul. Namystowskiej 8. Niniejsza zmiana
podyktowana jest zlym stanem | niskim standardem uzytkowanych nieruchomosci oraz
zwigkszajacym sie obszarem prowadzonych dziatan, do ktorych potrzebne sg nowe
przestrzenie biurowe,

Reasumujac realizacja przedsiewzigcia, przelozy sie na poprawe jakesci obstugi
mieszkancow. Zarzad informuje, ze Spotka nie rozwaza potrzeby wynajecia powierzchni
pod siedzibg w zbywanych nieruchomosciach. Pracownicy Spotki, po adaptacji powierzchni
w budynku CB Grafit przy ul. Namystowskiej 8, zostang przeniesieni do nowej siedziby,
Nadmieni¢ nalezy, iz budynek CB Grafit przy ul. Namysiowskie] 8 jest nieruchomoscig
Spoétki Wroctawskie Mieszkania, ktéra to nieruchomosé po adaptacii i reorganizacji Spéiki
bedzie nowa siedzibg Spokki.
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