Uzasadnienie zastosowania art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 9 czerwca 2016 r.
o zasadach ksztaltowania wynagrodzen oséb kierujacych niektérymi spétkami
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1252) do ustalenia wynagrodzenia podstawowego Prezesa
Zarzadu Wroctawskich Mieszkan Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig

Spétka Wroctawskie Mieszkania Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia:

1) realizuje program inwestycyjny znaczaco przekraczajacy wartosé jej aktywow
trwatych,

2) realizuje program restrukturyzacji, o co najmniej 3-letnim horyzoncie
czasowym, prowadzacym do znaczacej zmiany struktury aktywoéw.

Ad.1. Celem Spétki jest wykonywanie powierzonych jej, zgodnie z § 1 Aktu
Zalozycielskiego, przez Gmine Wroctaw zadan o charakterze uzytecznosci publicznej
stuzacych biezacemu | nieprzerwanemu zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
z zakresu gospodarowania nieruchomos$ciami, w tym zarzadzanie i gospodarowanie
gminnym zasobem komunalnym, na ktéry skladaja sie nieruchomosci mieszkalne
i niemieszkalne, gminne budownictwo mieszkaniowe i budownictwo infrastruktury
towarzyszacej, utrzymanie gminnych obiektéw i urzadzer uzytecznosci publicznej oraz
obiektéw administracyjnych.

Spétka prowadzi dziatalnos¢ w zakresie:

1) gospodarowania i zarzadzania nieruchomosciami mieszkalnymi
i niemieszkalnymi, stanowiacymi zaséb komunalny Gminy Wroctaw,

2) utrzymania gminnych obiektéw i urzadzen uzytecznoéci publicznej oraz obiektéw
administracyjnych.

Spdtka prowadzi takze dziatalnos¢ w zakresie:

3) zarzadzania nieruchomosciami wspdinymi na zlecenie wspdélnot mieszkaniowych,
w ktérych przynajmniej jeden lokal stanowi wtasnos¢ Gminy Wroctaw;

4) zarzadzania nieruchomosciami niemieszkalnymi takimi jak: obiekty stuzby
zdrowia, o$wiaty i wychowania, kulturalno - o$wiatowe, handlowe lub inne, o ile
stuzy to zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty w zakresie gospodarowania
nieruchomosciami.

Spoétka moze réwniez prowadzi¢ dziatalnos¢ zwiazang z budownictwem mieszkaniowym
istniejacym i nowobudowanym i infrastrukturg towarzyszaca, o ile stuzy¢ ona bedzie
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty w zakresie gminnego budownictwa
mieszkaniowego Gminy Wroctaw, a w szczegoinosci poprzez:

5) budowanie budynkéw wielorodzinnych oraz doméw jednorodzinnych ze Srodkow
wiasnych i/lub przysztych ich wiascicieli,

6) przeprowadzanie remontow i modernizacji domow mieszkalnych
z przeznaczeniem na sprzedaz,

7) sprawowanie funkcji inwestora  zastepczego w  zakresie  inwestycji
mieszkaniowych oraz infrastruktury zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym,
budowanie  budowli iurzadzed infrastruktury  technicznej  zwigzanej

z funkcjonowaniem zasobu mieszkaniowego,

8) przeprowadzanie remontéw i modernizacji  obiektéw przeznaczonych
na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych ludnosci na zasadach najmu.



Aktywa trwate Spditki w 2008 roku wynosity 3839 tys. zt i wzrosty do poziomu
52.098 tys. zt na dzien 31.12.2017 r. Przy tym poziomie aktywéw trwatych Spdtka
realizuje programy inwestycyjne, zapisane w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Miasta
oraz wynikajace z prowadzonej dziatalnosci, m.in. w nieruchomoéci przy
ul. Namystowskiej 8. W okresie swojego funkcjonowania Spétka zrealizowata oraz w 2019
roku planuje zrealizowad inwestycje o tacznej wartosci 90.490 tys. zt. W okresie 2015 -
2018 Spétka aplikowata o dofinansowanie dla 13 projektéw inwestycyjnych o tacznej
wartosci 30.355 tys. zt. Uzyskala dofinansowanie dla 8 projektéw o tacznej wartosci
25.049 tys. zt, w tym dofinansowanie wynosi 15.130 tys. zi. Zatem Spétka realizuje
programy inwestycyjne, zaréwno w imieniu Gminy Wroctaw, jak réwniez wiasnym,
o wartosci znaczaco przewyziszajacej jej aktywa trwate. Nalezy w tym miejscu réwniez
dodaé, ze Spotka w imieniu i na rzecz Gminy Wroctaw zrealizowata w 2018 roku zadania
biezace, zwigzane z zarzadzaniem zasobem komunalnym o tacznej wartosci 81 min zi.

Ad.2. Zarzad Wroctawskich Mieszkan Sp. z 0. o. w dniu 9 listopada 2017 roku uchwatg
nr 23/2017 zainicjowat proces reorganizacji, majacej na celu poprawe sprawnosci jej
funkcjonowania, optymalizacje miejsc prowadzenia dziatalnosci i poprawe organizacji
wewnegtrznej, wynikajacej ze zmiany miejsca prowadzenia dziatalnosci przez Spéike.
Planowana zmiana miejsca prowadzenia dziatalnosci ma na celu szybszq i sprawniejsza
realizacje zadan powierzonych Spéice do realizacji przez Gmine oraz konsolidacje
pracownikéow Spdtki w jednym obiekcie, co przyczyni sie do poprawy wewnetrznej
organizacji Spotki. Obecnie Spodtka prowadzi dziataino$¢ i obstuguje klientéw
w nastepujacych lokalizacjach:

1) przy ul. Mikofaja Reja 53-55;

2) przy ul. Namystowskiej 8;

3) przy ul. Marii Curie-Sktodowskiej 63A;
4) przy ul. Galla Anonima 4;

5) przy ul. Gazowej 20;

6) przy ul. Michata Wroctawczyka 40-42.

Po wyrazeniu zgody przez Zgromadzenie Wspdlnikéw uchwata nr 25/17 z 16 listopada
2017r. Zarzad rozpoczat prace, majace na celu sprzedaz nieruchomosci, okreslonych
w pkt 1), 3-4) i 6). W ramach przyjetych zatozen reorganizacyjnych w styczniu 2018 roku
Zarzad podjat dziatania zmierzajgce do zbycia w/w nieruchomosci i w oparciu o regulamin
negocjacji rozpoczat procedure pozyskania nabywcéw nieruchomosci, publikujac
ogloszenie zapraszajgce do podjecia negocjacji na zbycie wyzej opisanych nieruchomosci
zgodnie z Uchwata nr 1/2018 z 16 stycznia 2018r. w sprawie szczegotowego trybu zbycia
nieruchomosci oraz w sprawie powotania zespotu do przeprowadzenia negocjacji
w sprawie zbycia nieruchomosci. Powotany przez Zarzad Zespoét przeprowadzit negocjacje
na sprzedaz lokalu uzytkowego nr 1 o powierzchni uzytkowej 29,70 m*® przy
ul. Wroctawczyka 40, ktdre zakoriczyly sie pozytywna rekomendacjg dia Zarzadu
w przedmiocie zbycia lokalu. Po uzyskaniu zgody Zgromadzenia Wspolnikéw 8.08.2018r.
zawarto Umowe sprzedazy.

Negocjacje zmierzajace do zbycia pozostalych nieruchomosci sg obecnie
zaawansowane. W najblizszych czasie podejmowane beda czynnosci, zmierzajace do



podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci przy ul. Reja 53-55 oraz Wroctawczyka 40
- lokal nr U1B o powierzchni uzytkowej 43,20 m2 i Wroctawczyka 42- nr 1U
o powierzchni uzytkowej 87,40 m2.

Ponadto realizowane sa prace, majace na celu przygotowanie Spotki do
przeprowadzenia procesu inwestycyjnego w CB Grafit na adaptacje planowanej
powierzchni na potrzeby Spoétki, w szczegdblnosci zlecono opracowanie projektu koncepdji
architektonicznej oraz dokumentacji projektowo-budowlanej powierzchni w CB Grafit przy
ul. Namystowskiej 8.

Proces jest wielowatkowy i wieloletni. Zarzad w chwili obecnej uzyskat zgode
Zgromadzenia Wspélnikéw, wyrazong uchwatg nr 22/18 z dnia 23 listopada 2018 roku na
przeprowadzenie procesu reorganizacji w etapach, przy czym caty proces powinien zostac
zakoniczony do 31 grudnia 2020 roku.

Spétka po zakornczeniu I etapu reorganizacji bedzie prowadzié dziatalnos$c
i obstugiwaé klientéw w budynku przy ul. Namystowskiej 8, Sktodowskiej 63a i Gazowej
20, natomiast po zakoriczeniu II etapu reorganizacji bedzie funkcjonowal w dwéch
nieruchomosciach tj. przy ul. Namystowskiej 8 i Gazowej 20. Zatem proces ten bedzie
miat znaczacy wptyw na strukture aktywdw trwatych Spotki.







