Komisja Rady Mieiskie]

Protokdot nr 2/2018
z posiedzenia Komisji Gospodarki Komunalnej Rady Miejskiej Wroctawia
Z 3 grudnia 2018 r,

BRM-DPP.0012.5.2.2018

Posiedzenie komisji prowadzit przewodniczacy Michat Goérski. Na ogéing liczbe
10 radnych, wszyscy radni byli obecni. Lista obecnosci oséb zaproszonych oraz
referujacych poszczegdlne tematy stanowi zatacznik do protokotu.

Porzadek posiedzenia:

L. Przyjecte porzadku posiedzenia.

1. Zaopiniowanie projektu uchwaly Rady Miejskie] Wrocltawia w sprawie budietu
Miasta na 2019 rok - druk nr 9/18 craz projekiu uchwaty Rady Miejskie] Wroctawia
w sprawie przyjecia wieloletniej prognozy finansowej Miasta — druk nr 10/18.

IIL. Sprawy biezace.

V. Przygotowanie planu pracy Komisji Gospodarki Komunainej na 2019 rok.

Ad I. Komisja jednogtosnie bez uwag przyjeta porzadek posiedzenia.

Ad II. Zaopiniowanie projektu uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie budzetu
Miasta na 2019 rok - druk nr 9/18 oraz projekiu uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia
w sprawie przyjecia wieloletniej prognozy finansowej Miasta — druk nr 10/18.

W posiedzeniu komisji uczestniczyli: Pani Marcin Urban Skarbnik Miasta, Pani
Magdalena Komers Dyrektor Wydziatu Finansowego, Pani Elzbieta Urbanek Dyrektor
Departamentu Infrastruktury i Gospodarki, Pan Lech Filipiak Dyrektor Departamentu
Nieruchomosci i Eksploatacji, Pani Monika Tendaj-Bielawska Prezes Wroclawskie
Mieszkania Sp. z 0.0., Pan Marian Nowotynski z-ca Dyrektora ds. technicznych Zarzadu
Zasobu Komunalnego i Pani Matgorzata Ropuszyhska Koordynator Zespotu ds. Nadzoru
Komunalnego.

Przewodniczacy Michat Gorski poprosit Pana Marcina Urbana Skarbnika Miasta
o zreferowanie projektu budzetu Miasta na 2019 rok.

Pan Marcin Urban Skarbnik Miasta w zwigzku z omowieniem projektu budzetu
Miasta na 2019 rok na ostatniej sesji Rady Miejskiej poprosit radnych o zadawanie pytan,
zgtaszanie uwag i propozycji do projekiu przysztorocznego budzetu.

Radny Janusz Chudzik poprosit o wyjasnienie na co beda wydatkowane $rodki
w wysokosci 60 min zt przeznaczone dla Miejskiego Przedsigbiorstwa Komunikacyjnego?

Pan Marcin Urban Skarbnik Miasta ~ Tam jest faktycznie 20 min zt na realizacje
projektéw inwestycyinych, ktére sa wpisane wieloletnio od jakiego$ czasu, kolejne
20 min zt jakby z odrebnym programem inwestycyjnym i teraz te dwadziescia, ktére
dotozylidmy od tego roku, to réwniez srodki, ktére majg wspiera¢ inwestycje po stronie
MPK. Takze wieloletnie zapisane w planie tym finansowym, takZe to s wszystko zakupy
inwestycyjne realizowane przez MPK, chodzi o tabor, czyli albo tramwaje aibo autobusy.



Z informacji jakie pamietam 39 tramwajow z opcja jako zwigkszenie o kolejne, mielismy
tam tez zakup autobusdw 50 sztuk.

Radny Janusz Chudzik - Autobusy firmy MAN?

Pan Marcin Urban Skarbnik Miasta -~ Nie, to sg kolejne inwestycje, ktore sa
zabezpieczone tymi 20 min zi, ktére dodajemy od tego roku. Od tego roku dopiero sig
pojawia kwota, ktéra bedzie zapisana wieloletnic, zeby MPK moglo zrealizowa¢ te nowe
inwestycje. Maja by¢ kolejne obligacje wyemitowane na zakup taboru w kwocie 200 min
.zt MPK nie ma innych przychodow jak przychody Miasta w formie umowy przewozowej,
czy tych dokapitalizowan, o ktorych mdwitem, czyli Miaste majac $wiadomosé, ze MPK
musi by¢ wspierane w tych zakupach inwestycyjnych wiasnie wieloletnio prognozuje czy
zapisuje kwoty w wieloletnim programie inwestycyjnym na sptate. MPK nie dostanie
kredytu ani inna spétka, jezeli Miasto nie pokaze w wieloletnich planach, ze jestesmy
gotowi wspieral spdtke w realizowaniu tych inwestycji. Oni nie dostang kredytu ani
obligacji nie wyemituja, jezeli nie bedzie takiej gwarancji ze strony Miasta.

Dyrektor Magdalena Komers — I to nie jest stricte gwarancja, po prostu bankowi
chodzi o to, 7e jezeli spétka jakakolwiek, nie tylko MPK, nie bedzie sama w stanie ze
swoich biezacych przychoddw sptacac kredytu, bo te? jak Panstwo wiedza MPK dostaje od
nas corocznie za swoje ustugi kwote 340 min zt na przewozy i jezeli jakakolwiek spdtka
nie jest w stanie ze swoich biezgcych przychodéw splacaé kredytow to my zabezpieczamy
wieloletnio jako wydatek majatkowy, jako $rodki na dokapitalizowanie spotki, wiasnie
pienigdze zwigzane z kredytem. Banki tez majg taka informacje, ze w razie czego, jezeli
spolka nie bedzie w stanie sama obstugiwad tego zobowigzania, to wtedy Miasto bedzie
dokapitalizowywac na ten cel spdtke. Takze my to mamy zabezpieczone, inaczej spoika
nie wzietaby kredytu ani nie wyemitowata obligacji, nie byloby takief moziiwosci.

Radny Janusz Chudzik poprosit o informacje dot. podwyzki dla pracownikow MPK
i w jakim terminie one bedg zrealizowane?

Pan Marcin Urban Skarbnik Miasta - Szczesliwie zostalo juz podpisane
porozumienie przez Zarzad MPK i te podwyiki, o ktérych Pan mowi sig zadzieig
w przysztym roku. Z tego co pamietam z tego porozumienia to bedzie 1 luty 2019 roku.
Jest podpisana kwota porozumienia. Bede pewnie jeszcze bardziej zorientowany, bo od
1 grudnia br. jestem w Radzie MPK, poniewaz te zadania sg tak wazne dla Miasta, ze
poprosilem Pana Prezydenta, zeby mnie umiescit w tej Radzie po to, zeby jeszcze blizej
by¢ przy tych najwazniejszych zadaniach, ktore w tej i pewnie w nastgpnej kadencji beda
jednymi z tych najwazniejszych. Te kwestie byly omawiane ze mng i z Zarzadem MPK,
trwaly rozmowy i zostalo podpisane porozumienie i ta sprawa jest przesadzona, ze to sig
zadzieje w przysziym roku.

Radny Robert Grzechnik poprosit o informacje, czy sa zabezpieczone srodki na
nowg zajezdnie tramwajowa, na kiedy sg zabezpieczone i w jakie] kwocie?

Dyrektor Elzbieta Urbanek - Srodki sg zabezpieczone teraz lata 2019-2020 na
przeprowadzenie konkursu, przygotowanie dokumentacji projektowej. I ona nam odpowie
jakie sag koszty realizacji tego zadania.

Radny Janusz Chudzik - Ciesze sig, ze Pan bedzie sig przygladat sytuacji w MPK
z bliska, bo jest czemu, ale chciatbym zwrécié¢ uwage na jedng rzecz, problemem jest to,
ze tam zbyt duzo osdb zarzadza ta firma. Jest tam prezes i siedmiu dyrektoréw, w tym
polowa z tych dyrektordéw to sa byli komendanci policji. I chciatbym, jezeli Pan tam
bedzie, to czy mozna sprawdzi¢ kwalifikacje tych pandw dyrektorow do tego, zeby w MPK
pracowali?

Pan Marcin Urban Skarbnik Miasta - Ja przekaZze Pana watpliwosci. Prosze
pamietac, ze sp6tki miejskie to sg odrebne podmioty prawne i one maja swoje oparcie
w przepisach. Jest oczywiscie przedstawiciel Miasta jako wiasciciela, ale to sg sprawy
jakby poza budzetem Miasta. Nie powinnidmy faczy¢ tych rzeczy moim zdaniem. Mozemy
rozmawiaé o inwestycjach, o wsparciu Miasta itd. ze strony budzetu Miasta., Natomiast
myéle, ze nie powinnidmy co do zasady to nie jest Rada Nadzorcza MPK, tylko Rada
Miasta | rozmawia sie o sprawach Miasta i nie wchodzi¢ w sprawy zarzadcze spotki.

Radny Piotr Uhle - Mam pie¢ pytan gospodarczych i komunalnych. Czy nakiady
dotyczace polityki komunalnej w projekcie budzetu na rok 2019 i WPF, co jest tego
konsekwencja naturalna, sa wystarczajace w kontekscie potrzeb i kontekscie



wieloletniego projektu budZzetu na rok 2019? Czy przy obecnym poziomie naktaddw
zagrozone sa ewentualnie projekty, w ktorych mamy dofinansowanie z funduszy
europeiskich?

Pani Monika Tendaj-Bielawska Prezes Wroctawskie Mieszkania Sp. z o.0. - Jezeli
chodzi na naklady na remonty i inwestycje na zasobie to w 2019 roku mamy okoto
9 min 2zt wiecej na WPI niz w roku 2018. Zdecydowanie wiecej zadan mozemy za ta
wartosé zrealizowad., Natomiast potrzeb jest tak duzo, ze jakakolwiek kwota nie bytaby
tutaj zaproponowana na pewno zostalaby zaplanowana | wydatkowana w sposéb
uzasadniony. Co do projektow unijnych, ktére w tej chwili realizujemy to koncentrujemy
sie na czterech projektach. Dwa dotyczace wnetrz podworzowych i to jest Pradzynskiego,
Traugutta, Komuny Paryskiej. Mysmy na tym wnetrzu podworzowym ogtaszali
postepowanie przetargowe, zglosita sie tylke jedna firma z bardzo wysokg przebitkg
w stosunku do naszego szacowania. Mamy drugie wnetrze, ktore réwnolegle ogtaszamy
Brzeska, Swistackiego i tam mamy poki co w budzecie $rodki zabezpieczone w wysokosci
650 tys zh. W tej chwili oglosilismy po raz kolejny to postepowanie Pradzynskiego,
Komuny Paryskiej, Traugutta. Mamy zamiar to przeprowadzi¢ w ten sposob, ze znajac
rozstrzygniecie postepowan i wiedzac jakie oferty zgtosza wykonawcy, czy zgtosza nam
oferty i jakie beda najtanisze oferty w stosunku do naszych szacowan, wtedy bedziemy
wnosi¢ o zabezpieczenie tych $rodkow. To, Zze postepowanie pierwsze przetargowe, ktore
na Pradzynskiego, Komuny Paryskiej, Traugutta rozstrzygneto sie nam w ten sposdb, ze
bardzo wysoko jedyny wykonawca wycenit to zadanie, mamy $wiadomosc, ze by¢ moze
na te dwa zadania $rodki bedg musialty by¢ przesuniete. Jestesmy tutaj w stalych
uzgodnieniach z Panem Skarbnikiem, z Panig Dyrektor i liczymy na to, ze te projekty
uniine nie beda zagrozone. Jezell chodzi o kamienice, uzyskalismy dofinansowanie na
cztery kamienice na Przedmiesciu, ktére dotychczas przesziy zmiany sposobu ogrzewania
w programie KAWKA., Projekt jest wyceniany na prawie na 55 min zt w tym
dofinansowanie przyznane na poziomie 3,8 min zt, przy czym te Kkorzysci
z dofinansowania przypuszczamy, tak planujemy, ze pojawig sie 2020 roku. Jest jeszcze
jeden projekt, ktéry w tej chwili bedzie konczyé. W 2019 roku bedziemy realizowa¢ drug;
etap os$miu kamienic, ktére w tym roku termomodernizowalismy na Przedmiesciu
Otawskim. Mamy zapisane srodki na poziomie 2,8 min zt na taka czes¢ rewitalizacyina,
czyli remont klatek schodowych i elewacji. W zaleznosci od tego jak nasze postepowania
przetargowe beda sie rozstrzygad, to bedziemy w stanie powiedzied czy Srodkéw nam
wystarcza, czy wymagane jest zabezpieczenie jakis wiekszych. Natomiast w programie
przebudowy gminnego =zasobu mieszkaniowego mamy pewien worek zadan
inwestycyjnych i réznorakich typu puste lokale mieszkalne, typu dachy, przytaczanie do
sieci wodociggowej czy kanalizacyinej, tez takie zadania definiujemy, ktére wynikajq
z potrzeb mieszkancow, ktére nam zgtaszaja, typu wymiana stolarki okiennej. Tam sg tez
remonty w budynkach wspdlnotowych do wysokosci udziatu gminnego w  tych
wspdlinotach.

Radny Piotr Uhle - Czy w tym worku jest tez wymiana Zrddet ciepta na
ekologiczne?

Pani Monika Tendaj-Bielawska Prezes Wroctawskie Mieszkania Sp. z 0.0, ~
Wymiane zrodet ciepta w tej chwill realizujemy z programu rewitalizacji. Tam mamy
zapisane 12,5 min zt. W tym momencie jesteSmy w trakcie albo juz po podpisaniu
umowy na dokumentacje projektowa 34 budynkdw | sukcesywnie po uzyskiwaniu
dokumentacji i pozwoled bedziemy te budynki przygotowywac w dalszym kroku do
reatizacji zlecania juz robot.

Pan Marian Nowotynski z-ca Dyrektora ds. technicznych Zarzadu Zasobu
Komunalnego - W tym roku wydatkowalismy okoto 47 min zt na inwestycje i remonty. Na
wszystkich zadaniach, ktére realizujemy mamy zabezpieczone srodki. Mamy dwa wnetrza
blokowe i miedcimy sie w Srodkach, ktore otrzymaliSmy. Mamy remonty lokali
uzytkowych na Przedmiesciu Oftawskim, tez zmiesciliSmy sie w przyznanej kwocie.
Na program przebudowy gminnego zasobu mieszkaniowego przyznanych jest 12,5 min
zh, w tym gldwnie robione sg remonty iokali mieszkalnych, lokale socjalne zamienne, Na
chwile obecng mamy 20 budynkdéw, ktdre beda ocieplane. Potrzeby sq bardzo duze



i kazde Srodki jakie bysmy otrzymali bylyby do wykorzystania. Musimy patrzeé¢ na
mozliwosci, bardzo duzym problemem jest wykonawstwo.

Pan Lech Filipiak Dyrektor Departamentu Nieruchomosci i Eksploatacji — W piatek
otrzymatem wiadomosé, Ze gospodarka mieszkaniowa przechodzi z powrotem do
Departamentu Nieruchomosci i Eksploatacii, to wynika z powotania Pana Sebastiana
Lorenca na stanowisko wiceprezydenta. Chciatem powiedzie¢, ze rok 2019 bedzie rokiem,
w ktdrym nas bedzie czekat, bo to i dotyczy nie tylko nas urzednikéw ale i Panstwa,
ogrom pracy zwigzany z gospodarka mieszkaniowa. Sa dwa powody. Pierwszy to jest, ze
od 1 kwietnia bedziemy zmienia¢ zasady najmu, wynikac to bedzie ze zmiany przepiséw
ustawowych. Druga rzecz, rok 2019 jest rokiem, w ktérym bedziemy musieli wykona¢ raz
na pie¢ lat olbrzymig robotg, wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, ten ktéry mamy na lata 2014-2019 bedzie sie powoli konczyt, nastepny
bedzie na lata 2020-2024. Planujemy, ze w drugiej poiowie roku prawdopodobnie we
wrzesniu, moze listopadzie przedstawimy Radzie to do zaakceptowania, jako uchwate do
podjecia. To sie zbiega z tym, o czym mowit w trakcie kampanii wyborczej Pan Prezydent
Jacek Sutryk, ze potrzebny jest audyt zasobu komunalnego. W kaidym razie duzo
wspolnej pracy czeka nas w roku przysztym.

Radny Piotr Uhle — Mam takg propozycje do Kolezanek i Kolegow z komisji, ze
jezeli chodzi o same zatozenia tego programu wieloletniego gospodarowania zasobem
komunalnym to powinnismy moim zdaniem usig$¢ wczeséniej i razem niz to bedzie
pazdziernik czy listopad | parametry dla tegoz to programu powinnismy wypracowad
wspbinie, poniewaz na sam Koniec my bedziemy nad tym gilosowad, powinnismy mieé
odpowiednio duzo czasu, Zeby o tym podyskutowaé, gdzie mozna optymalizowad
wydatki, bo oczywiscie marginesem, gdzie sie porusza to nie jest tylko problem
finansowy ale tez margines dotyczacy poszczegodlinych procedur.

Pan Lech Filipiak Dyrektor Departamentu Nieruchomosci i Eksploatacji — To
mialem na mysli, Ze czeka nas wspdlnie duzo pracy.

Radny Piotr Uhle - Czy mozemy w styczniu, lutym wrécié do tematu?

Pan Lech Filipiak Dyrektor Departamentu Nieruchomosci i Eksploatacji — Bardzo
prosze.

Radny Piotr Uhle — Mam swiadomos¢, ze mozliwosci tego projektu budzetu sg tez
okreslone, mamy zobowigzania z lat poprzednich, mamy podpisane umowy itd. To jest
naturalna sprawa.

Radny Mirostaw Lach - Prosze o informacje, czy zadtuzenia z optat czynszowych,
jesti chodzi o lokale mieszkalne wzrasta, czy utrzymuje sie na poziomie roku 2017,
rowniez w lokalach uzytkowych? Jak sprawa wyglada, jesli chodzi o pustostany, czy ich
przybywa, w szczegdlnosci w iokalach ustugowych?

Pani Monika Tendaj-Bielawska Prezes Wroctawskie Mieszkania Sp. z o.0. — Jesli
chodzi 0 wykonanie planu dochoddw to my tez liczymy sobie wskaZniki Sciggalnosci.
Jezeli wezmiemy sobie wszystkie naliczenia, ktoére zaksiegowalidmy z tytutu korzystania
z lokaly, z tytutu rozliczania mediéw, i liczymy sobie ile faktycznie wpiyneto na konto
gminy Wroctaw. W roku 2017 wskaznik sciggalnosci wynosit 87%. W tym roku powinien
wynies¢ 90%. Przy czym na lokafach mieszkalnych w ubieglym roku mielismy 86%,
mamy 89%, na lokalach uzytkowych mieliSmy prawie 100%, w tym roku bedziemy miet
wiecej niz 100%, co oznacza, ze udato nam sie zwindykowal stare diugi, czyli nic nie
przyrosto, ale nawet troche zmalato na lokalach uzytkowych. Do tych dochoddw dochodzg
jeszcze kwoty z uzyskanych kredytéw unijnych, czyli to jest pakiet Zrodet finansowania
zadan. Jezeli chodzi o windykacie na lokalach mieszkalnych to w 2017 roku podpisalismy
umowy z osmioma kancelariami, w tej chwili mamy dziewieé kancelarii. Ale na przyktad
na lokalach uzytkowych wzrost naszej skutecznosci to jest windykacia w terenie.
Pozyskaiismy bardzo dobrych pracownikow, ktérzy sie na tym temacie znaja, potrafig
rozmawiaé z przedsiebiorcami na tyle skutecznie, Ze widac efekty ich pracy. lezeli chodzi
o pustostany to w zasadzie ich los¢ nie przyrasta. Natomiast powiedziatabym, Ze stan ich
techniczny, zardwno lokali mieszkalnych jak i uzytkowych, chociaz przy uzytkowych
raczej wykonujemy remonty, bardziej nastawiamy sig na remonty lokali mieszkalnych, to
sytuacja jest taka, ze sg lokale mieszkalne, ktére kiedys nimi byty a dzisiaj juz nie
speiniajg podstawowych przepisdw, ktére okreslajg co traktujemy jako lokal mieszkalny.



Na pewno duzym zadaniem dla nas i pewnie dla Pana Dyrektera bedzie kwestia takiego
wyposazania kamienic przy zmianie sposobu ogrzewania, zeby ta zmiana sposobu
ogrzewania faktycznie mogta nastgpi¢, czyli mam na mysli przewody wentylacyjne,
docieplenia, czyli poprawa bilansu cieplnego. Podeimujemy rdzne dziatania w skali
miasta, zeby tutaj wspierad ten program zmiany sposobu ogrzewania, ale z punktu
widzenia technicznego te kamienice przez nas zarzgadzane powodujg, ze prosty remont
fokalu mieszkalnego zazwyczaj w tej chwili obejmuje jakies czesci wspdlne
m.in, wentylacje i stolarke.

Pan Marian Nowotynski z-ca Dyrektora ds. technicznych Zarzadu Zasobu
Komunalnego powiedzial, Ze nie jest przygotowany do udzielenia informacji na temat
sciggalnosci zadtuzen.

Radny Barttomiej Ciazynski — Chciatbym poprzel radnego Piotra Uhle w kwestii
prac nad wieloletnia prognoza. Wydaje mi sie, ze termin opracowania projektu
dokumentu powinnismy rozpoczaé wezesniej niz w pazdzierniku czy listopadzie. Druga
rzecz, troche sie wpisze w Kolegdw pytania, ja bym chciat uzyskac konkretng wiedze na
temat wielkosci zadtuzenia w zasobie z tytulu naleznosci czynszowych, Ile maja zaleglosci
najemcy w zasobie w mieszkaniach komunalnych, jaka jest tego wielkosc, jaka z tego
czes¢ udaje sie sciagal procentowo czy nominalnie. Nie wiem, czy takg wiedze jestem
w stanie uzyskal na dziert dzisiejszy, jezeli nie to bede zobowigzany na przysziosé.
Dlaczego chciatbym, zebysmy taka wiedzg posiedli, dlatego, ze bez tei wiedzy my nie
bedziemy wiedzieé co z tym zrobic¢, bo moze zasadne jest czesciowo odejscie od praktyki,
ktéra przyswieca dziataniom dotychczasowym, moze czes¢ trzeba umorzyd, moze podjac
takie Scidle prawne w obszarze windykacii kroki, Zzeby taq $ciggalno$é usprawnié. Bez
wiedzy w liczbach nie bedziemy mieli punktu wyjscia. Takze bede zobowigzany, jesli taka
wiedze dostane i takie liczby zostang przygotowane, zeby mozna dalsze kroki podiac.

Radny Mirostaw Lach - Na koniec roku 2017 zadiuzenie w lokalach mieszkalnych
i w lokalach ustugowych byto na okoto 0,5 mid zt.

Radny Bartfomiej Cigzynski — To sg tak dwa rdZne w mojej ocenie tematy, rygory,
zadluzenie w mieszkaniach a zadluzenie w lokalach komercyjnych, one wymagajgq wedtug
mnie zupeinie réznego postepowania, ich nie mozna wrzucaé do jednego worka. Ja sie
konkretnie pytam o mieszkania a nie lockale ustugowe.

Pan Lech Filipiak Dyrektor Departamentu Nieruchomosci i Eksploatacji - W tym
catym audycie, ktory bedzie robiony m.in. pod wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, kwestia zadluzenia jest technicznie jedna z tatwiejszych
rzeczy, bo to jest suma sald na okreslony dzien. Mysle, Ze dobra datg bytby koniec roku
2018. Jednag z pierwszych rzeczy zwigzanych z audytem no to bedzie bilans tego
zadiuzenia, on bedzie znany w styczniu 2019 r. Mysigc o proponowanym terminie, kiedy
zostanie podjeta uchwala miatem na uwadze to, ze iIm wiecej czasu bedziemy mieli
wspdlnej pracy tym lepiej sie do tego przygotujemy. Natomiast uchwata bedzie
obowigzywat dopiero od stycznia roku 2020, wiec czy to bedzie czerwiec, wrzesien czy
pazdziernik to nie ma az tak istotnego znaczenia. Obysmy byli gotowi Szanowny Panie
radny na czerwiec, bardzo bym sobie tego zyczyt.

Radny Michal Miyhczak ~ Chciatem nawigzacC do swoich dwoch poprzednikow i tych
wypowiedzi jako praktyk i prawnik, majacy do czynienia zazwyczaj po tej drugiej stronie
z czynszami i dochodzeniem czynszoéw od potencjalnych, czy tez faktycznych lokatoréw.
Chciatem zapytal, czy jest planowany faktyczny audyt oséb zameldowanych, oséb
zamieszkujacych w lokalach, czy w ogdle Miasto podejmuje takie dziatania? Po drugie,
¢czy Miasto bierze pod uwage, iz cze$¢ diugow w sensie cywilnoprawnym podiega
przedawnieniu i wowczas jak one sg rozliczane i ewentualnie jak one, w ktorej z rubryk
w budZzecie sie znajdujg? Po trzecie iak Miasto traktuje wierzytelnosci, ktére w sensie
prawnym objete sg wyrokiem i to wyrokiem oddalajgcym z uwagi na zarzut
przedawnienia?

Pant Monika Tendaj-Bielawska Prezes Wrocdtawskie Mieszkania Sp. z 6.0, -
Rozumiem, ze ustalenie takie, e dane szczegdlowe dotyczgce zadiuzenia do lokali
mieszkalnych przygotowujemy na dzien 31 grudnia, jezeli mozemy sie tak umowic. Jezeli
chodzi o kwestie faktycznego zamieszkiwania to na razie mamy mozliwosC jedynie
indywiduainie zweryfikowaé te rozbieinosci, jednoczesnie spotykamy sie z tym, Zze



uzyskujemy rozbiezne od$wiadczenia poszczegslinych oséb  zameldowanych  lub
zamieszkujgacych, w zaleznosci od tego czego postepowanie dotyczy. Jezeli mowimy
o postepowaniu o zwykiych zadluzeniach, to spotykamy sie z odwiadczeniami
0 niezamieszkiwaniu. Jezeli méwimy o uzyskaniu tytufu prawnego do lokafu
zamieszkiwanego przez czionkow rodziny, to czesto zdarzaja nam sie odwiadczenia
przeciwne, w zwigzku z tym trudno w mojej ocenie rozmawiad o jakims systemowym
jednorazowym ruchu w tym zakresie. Traktujemy to indywidualnie. Jezeli chodzi
o zadiuZenie przedawnione, traktujemy jak zobowigzanie dlug naturainy, ktory
wykazujemy w zaswiadczeniu o niezaleganiu z tytutu optat za korzystanie z lokalu, bo dla
potencjalnej takiej osoby najwazniejsze z punktu widzenia rozliczenie sie z Gming
z tytutu zadiuzenia, z tytulu za korzystanie z lokalu jest ta perspektywa najczesciej
mozliwosci wykupienia ...(nieczytelna wypowiedz) tego fokalu. I tutaj my wykazujemy
catg prawde, po prostu opisujemy, jak i jakie kwoty, na co uzyskalismy wyrok, na jakie
kwoty byt podnoszony zarzut przedawnienia, czy pozniej starat sie o ulge, czy pdzniej na
etapie ulgi uznat w jakiej kwocie. Sprawy rowniez sg indywiduaine, bo one zawierajg kilka
watkdéw. Na naleznosci trudno Sciggalne zgodnie z ustawg o rachunkowosci sg tworzone
odpisy aktuslizacyjne. My te odpisy aktualizacyjne <o roku weryfikujemy. Zdarzaja nam
sie takie zadluzenia, ktore sad oddala, be na przyktad dotycza bardzo zamierzchiych
czasow, a dokumentacja nie pozwala w peini udowodnic¢ kto, w jakiej kwocie i za jaki
okres czasu zalega z pfatnosciami, Dodam jeszcze, ze biegly rewident, ktéry bada
sprawozdanie Miasta w praktyce do nas przychodzi. Przychodzi do spotki i zabezpieczamy
wtedy pracownikow, weryfikujemy wtedy zapisy na kontach. To nie jest tak, ze to jest
jakas wiedza, ktérg my tam scbie gdzies ksiegujemy. Biegly rewident bada
i prawidlowoes$c ksiegowan, prawidiowodé naliczenr, to sie dzieje u nas na miejscu.
My w zasadzie caty czas jestesmy audytowani i kontrolowani. '

Pan Marcin Urban Skarbnik Miasta - To tak samo dotyczy Zarzadu Zasobu
Komunatnego. Zawsze te newraigiczne obszary podlegajg audytowi. Miaste tak duze jak
Wroctaw powyzej 100 tysiecy mieszkancow, podlega tym przepisom zwigzanym
z koniecznoscig badania przez biegtego i to jest zespot nawet bieglych, ktdrzy badajg
zawsze co roku nie tylko Miasto jako jednostke, ale tez poszczegdine jednostki, takze te
rzeczy sg szczegdtowo analizowane rowniez w ZZK. Tutaj Pan Marian Nowotynski z-ca
Dyrektora ds. technicznych Zarzadu Zasobu Komunalnego powiedziai, ze sig do tego nie
odniesie, ale to jest doktadnie taka sama sytuacia, tak samo to wyglada tutaj w ZZK jak
Wroctawskich Mieszkaniach, te procesy analogicznie przebiegaja.

Radny Michat Miynczak — Chciatem zaproponowad ewentualnie jakies$ systemowe
albo kompleksowe rozwigzanie dla wtasnie pomocy ewentualinie tym osobom, ktére maja
problemy z biezacym regulowaniem naleznosci, ale obejmujacym  rowniez
przedsiebiorcéw. Bo przedsiebiorca rowniez moze popasé w chwilowe klopoty. Czy kazdy
przypadek jest brany pod uwage indywidualnie, ewentuainie czy sg w planach jakies
systemowe rozwigzania?

Pan Marcin Urban Skarbnik Miasta - Mamy cywilnoprawne zobowigzania, ale
mamy tez publicznoprawne, ja odpowiadam za te publicznoprawne zobowiazania. Ale
w obu tych przypadkach mamy, w tych publicznoprawnych podatkach mamy ordynacje
podatkoewa i tam sa instrumenty, Pan doskonale wie, gdzie w ramach postepowania
podatkowego te postepowania ulgowe sg przewidziane. Oczywiscie specyficzna sytuacja,
jesli chodzi o przedsiebiorcdw, bo mamy tam zasady zwigzane z pomocag publiczng
i musimy to badac¢ i tam moze nie jest tak prosto, bo to juz nie jest decyzja uznaniowa
ale tez musimy pamietaé o tym jaka ta pomoc byta w trzech latach poprzednich i to
wszystko musimy bardzo dokladnie analizowad. To sie dzieje. W tym przypadku mamy
taky zasadowg uchwaie Rady Miasta, ktdra reguluje kwestie réwniez umorzen, odroczen
na raty itd., wiec to jest opisane w procedurze, czyli ten mechanizm jest przewidziany.

Pan Lech Filipiak Dyrektor Departamentu Nieruchomosci i Eksploatacji - Kazda
sprawa jest wiasciwie rozpatrywana indywidualnie. Istnieja umorzenia, odroczenia,
przesuniecia na raty, umorzenia odsetek w czesci lub catodel. Jest tez od pieciu co
najmniei lat system mozliwosci odpracowywania zadiuzenia czynszowego. Trzeba sobie
tez powiedzie¢ jedng brutaing rzecz, Ze jest pewna grupa oséb, ktéra albo w ogdle, albo
nieregularnie po prostu nie ptaci czynszu. To wynika réowniez i z tego, ze ustawa nazywa



sie¢ o ochronie praw lokatordw, czyli ustawodawca przyjgt, ze jest gmina, ktéra gnebi
lokatora i trzeba broni¢ lokatora przed kim$. Natomiast jest tez brutalna prawdg to, ze te
osoby, ktére dostajg wyrck eksmisyiny za zalegtosci czynszowe, bo musimy réwniez
przewidywac takie sytuacje i wystepujemy z takimi pozwami, to bardzo czesto zapadaia
wyroki o obowigzku dostarczenia przez gmine mieszkania socjalnego. A nawet, jesli nie
zapada wyrok bez obowigzku zapewnienia iokalu socjalnego to gmina niezaleznie od tego
zobowigzana jest dostarczy¢ tzw. pomieszczenie zastepcze, to jest rzecz, ktorg
ustawodawca obcigzyt gmine cztery lata temu. Czyli w praktyce ten najemca laduje
Z mieszkania komunalnego do mieszkania socjainego, a z mieszkania socjalnego
ewentualnie do pomieszczenia zastepcrego. I mimo tego, Ze zardwno pomieszczenie
zastepcze jest na okres nie diuzszy niz pdf roku, a lokal socjainy na okres do lat trzech
z weryfikacjg jego uprawnien, jego dochoddw itd., w praktyce ci ludzie nie lgdujg nigdy
poza naszym zasobem, a wrecz dochodzi jeszcze do takich sytuacii, kiedy gmina jest
zobowigzana do dostarczenia lokalu socjalnego, nawet cholby w sytuacjach, kiedy
w ogole sie do tego nie przyczynita, czyli obcy wyrok, z zasobu na przyklad wojskowego,
z zasobu spotdzielczego, czy zupetnie z zasobu prywatnego, ma obowigzek jak do tej
pory realizowac¢ gmina, mozemy nawet o tym nie wiedzie¢, Ze dzisiaj o godzinie
trzynastej zapadty trzy wyroki, ktére nakazujg gminie dostarczenie lokalu typu
socjalnego.

Radna Ewa Wolak ~ Chciatam zapyta¢ o nieskanalizowane osiedla we Wrociawiu,
To s3 Kiokoczyce, Jerzmandw i Jarnottdw, czy jest w planie ich skanalizowanie.

Pani Elzbieta Urbanek Dyrektor Departamentu Infrastruktury i Gospodarki - Juz
od diuzszego plany zwigzane ze skanalizowaniem osiedli nie sg pokazywane w planach
Miasta. To nie sa $rodki Miasta, to sg srodki spotki MPWIK, w zwiazku z tym te zadania sg
w ich planach. Z tego co sie orientuje w pierwszym rzedzie bedzie realizowane
to brakujgce sieci na osiedlu lJerzmandw - lJarnoltéw i tez rozmawialismy na temat
Klokoczyc. Ja zapytam, potwierdze plany zwigzane z Kiokoczycami ze strony MPWiK. Oni
realizujg sukcesywnie te ostatnie odcinki sieci na Jerzmanowie, Jarnottowie,
Kiokoczycach, jeszcze jest Ratyn, jeszcze jest kilka takich matych osiedli, Opatowice, jest
wiecej ich. MPWIK ma to ustawione w czasie | tez pod katem pozyskania srodkow
unijnych. W pierwszym rzedzie oczywiscie sg te osiedla realizowane, gdzie jest mozliwosc
oczywiscie podiaczenia jak najwieksze] ilosci posesji. Teraz zostaty juz te osiedls,
w ktérych mieszkancow jest najmniej. Co do Klokoczyc zobowigzuje sie, ze pozyskam tg
informacje, bo zwracaliSmy szczegding uwage Panu Prezesowl Ziomkowi na to osiedle
z prosbg o zaplanowanie realizacji tego zadania. Caly harmonogram skanalizowania ja
pozyskam ze spotki.

Radny Janusz Chudzik - Mam pytanie odnosnie lokali uzytkowych. Chciatbym
prosi¢ o informacje na nastepng komisje ile jest tych lokali niewynajetych, jaki to jest
procent catosci lokali? Pytam, poniewaz tych lokali w centrum jest bardzo duzo i mysle,
ze nalezatoby cos z tym zrobic | moje pytanie jest czy jakas analiza byta przeprowadzona
i dlaczego te lokale nie sg wynajmowane? Z czego to wynika, ze przedsiebiorcy nie chca
tych lokali wynajmowac?

Pani Monika Tendaj-Bietawska Prezes Wroctawskie Mieszkania Sp. z 0.0, ~
Przyczyn pewnie jest kilka. Ja sama w swoiej spdlce niedawno takg analize co moge
ustali¢ zlecitam, pewnie jakies wnioski bedziemy mie¢ w styczniu. Jest tak, ze w praktyce
lokale uzytkowe sg oddawane w trybie przetargowym, czasami wyjatkowo w trybie
bezprzetargowym i generalnie rzecz biorac obcigzeniu zwiazanym z dostosowaniem do
okresdlonej dziatalnosci, dokumentacje projektowe, zmiany struktury lokalu, zakres
remontu, generalnie obciaza tege przysziego najemce, co bywa mailo atrakcyjne, ze
wzgledu na wysokie nakfady finansowe dostosowania lokali. Do tego pewna struktura
funkcjonowania przedsiebiorcéw na rynku, Mamy pewng mode przy postrzeganiu, gdzie
na przyktad kupi¢ odziez albo kosmetyki i to pewnie troche wypiera mozliwosci
prowadzenia tego typu dziatalnosci. Na Przedmiesciu Otawskim realizujemy projekt, ktéry
ma zwiekszyé atrakcyjnosé tych lokali, stworzyé taka baze lokali, ktore w pierwszym
takim podstawowym zakresie z dofinansowaniem unijnym beda wyremontowane tak,
zeby przyjrzeé sie jakie branze, jakie przeznaczenie pod jakie rodzaje dziatalnosci
mogtyby zafunkcionowac w tych lokalach. Ale zaskakuigco bywa tez tak, ze pojawiajz sie



osoby, ktore sa zainteresowane konkretnym lokalem, nawet jeszcze prowadzgcym
dziatalnos¢ gospodarcza ale zadluzone. Mielismy ostatnio dwa takie przypadki, kiedy inna
osoba byta sklonna wrecz przeja¢ diug w zamian za uzyskanie mozliwosci pozyskania
i prowadzenia dziatalnosci w danym lokalu. Taka analiza jest potrzebna, zeby sprobowaé
ustali¢ czy mozna na tej podstawie wnioskowal o jaki$ trendach, czy tendencjach
| potrzebach. .

Pani Matgorzata Ropuszynska Koordynator Zespotu ds. Nadzoru Komunalnego -
Pare miesigcy temu robilismy takg analize lokali z wejsciem od frontu i okazuje sie, ze ich
za wiele niema. Tymczasem jak idziemy ulicg to nam sie wydaje, Ze cos jest puste, to tak
jak z mieszkaniami, ale to sie okazuje, ze to iest albo lokal do sprzedazy, albo ktos
wyjechat zagranice, tak samo jest z lokalami uzytkowymi. Te, ktdre sg do wynajmu
ZZK, ktére tutaj zarzadza w centrum, na biezaco realizuja przetargi, zeby plynnie je
wynajimowac. Natomiast czesto te lokale, ktére wygladaja na puste to do kotica nie sg
lokale gminne. Tych gminnych lokali z wejéciem od frontu w centrum na dzieh dzisiejszy
mozna peoliczyé na palcach jednej reki.

Radny Mirostaw Lach — Jezeli chodzi piece weglowe w zasobie komunalnym to jest
ich okoto 22 tysiecy. lle ich jest w catym miescie, chodzi mi o prywatnych wihascicieli,
spotdzielczych czy wspolinoty mieszkaniowe, ile tych palenisk jest w catym miescie?

Pan Lech Filipiak Dyrektor Departameniu Nieruchomosci i Eksploatacji - Jedna
z pierwszych umédw, jakie Pan Prezydent Jacek Sutryk podpisat, to byla umowa
z Politechnika na inwentaryzacje tych piecéw w caltym miescie. My mamy wiedze, 2e to
jest okoto 23 tysiecy. Chce przypomnie¢, ze nie wiedzac o tym, ze walczymy ze
smogiem, od 1990 roku zlikwidowaliémy okofo 80 tysiecy piecdw. Dla celdw grzewczych
we Wroctawiu w roku 1992 zuzywato sie 190 tysiecy ton wegla, dzisiaj dla celdw
grzewczych zuzywamy okoto 80 tysiecy ton wegla. Pienigdzy w budzecie Miasta na
likwidacje piecdw weglowych zardwno w naszym zasobie jak i zasobie prywatnym
wystarczy. Nawet, jezeli w pozycji walka ze smogiem program KAWKA jest zapisane
12 min z#, to po pierwsze zawsze byta deklaracja, ze jak zabraknie to dolozymy, a poza
tym jeszcze termomodernizacja, remonty kamienic, remonty biezace itd., tam jest
ukrytych jeszcze duzo srodkow,

W zwigzku z zakonczeniem dyskusji Przewodniczacy Michat Gérski zarzadzit
przejscie do glosowania na przediozonymi projektami uchwat do zaopiniowania przez
komisje.

Komisja w wyniku gltosowania postanowila:

1. zaopiniowad pozytywnie (gloséw za - 6, gloséw przeciw - 0, gloséw
wstrzymujacych sie - 4 ) projekt uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie budzetu
Miasta na 2019 rok ~ druk nr 9/18.

2. zaopiniowaé pozytywnie (glosdw za - 6, gtosdéw przeciw - 0, gloséw
wstrzymujacych sie - 4 ) projekt uchwaly Rady Miejskiej Wroclawia w sprawie przyjecia
wieloletniej prognozy finansowej Miasta - druk nr 10/18.

Ad 1. Sprawy biezace.

1. Radni ustali wstepnie, Ze posiedzenia komisji odbywacl sie bedg w czwartki
w tygodniu przedsesyinym ¢ godz. 13.00 w sali 309.

Najblizsze posiedzenie odbedzie sie 13.12.2018 r. 0 godz. 13.00.

Ad 1V. Przygotowanie planu pracy Komisji Gospedarki Komunalnej na 2019 rok,
Przewodniczacy Michat Gorski zwrocit sie do radnych o przesytanie propozycji do
planu pracy komisji na 2019 rok, ktéry bedzie przyjety w styczniu 2019 roku.
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