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Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dn/ia j/
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (jednolity tekst Dz.U. z 2017 r. poz.1332) oraz art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego
(jednolity tekst Dz.U. z 2017 r. poz.1257) oraz art. 92 ust. 1 | 2 ustawy z dnia
5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (jednolity tekst Dz.U. z 2016 r.
poz.814) po rozpatrzeniu wniosku petnomocnika inwestora z dnia 07.04.2017 r.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe
dla:

ul R - . Warszawa

przebudowa, rozbudowa i nadbudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania

trzech budynkéw zabytkowego zespotu ~ ° na budynek ustugowo-

mieszkalny wraz z budowa garazu podziemnego, zagospodarowaniem

i uzbrojeniem terenu oraz rozbiérka budynku gospodarczego przy

ul. . .. __we Wroctawiu ( ~breb Plac
“Grunwaldzki) ‘

autor projektu: mgr inz. arch. = - posiadajacy kwalifikacje zawodowe
do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie w specjalnosci
architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr - //UW - wpisany na liste
cztonkéw Dolnoslaskiej Okregowej Izby Architektéw RP pod numerem =

(nazwa i rodzaj oraz adres calego zamierzenia budowlanego, rodzaj(e) obiektu(-éw) albo robét
budowlanych, imie i nazwisko autora projektu oraz specjalnos¢, zakres i numer jego upraw nieri
budowlanych oraz informacja o wpisie na liste cztonkdw wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkdéw, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42
- ust. 21 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane:

1. Szczegdélne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt
budowlanych:

1) przestrzeganie ustalen i opinii zawartych w projekcie budowlanym oraz
obowigzujacych przepiséw dotyczacych realizacji robét

2) zgodnie z art.85 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,
w trakcie prowadzenia robot budowlanych nalezy stosowad metody
ograniczajace przedostawanie sie pytdow do powietrza i jego zanieczyszczenie,
w szczegolnosci: mycie pojazdéw obstugujacych budowe i zabezpieczenie
ostonami strefy robot powodujacych znaczne zapylenie.

Wydziat Architektury i Budownictwa
pl. Nowy Targ 1-8; 50-141 Wroclaw
tel. TCOM +48 717777777

fax +4871 7777118
wab@um.wroc.pl

bip.um.wroc.pl




3. Terminy rozbiorki:

1) istniejacych  obiektéw  budowlanych  nieprzewidzianych do  dalszego
uzytkowania: przed przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy dokonaé
rozbiérki obiektéw przewidzianych do likwidacji
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4. Szczegotowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie: 2
- inwestor jest zobowigzany ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego
W specjalnosci konstrukcyjnej (§ 2 ust.1 pkt 1 i 3 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 19.11.2001 r. w sprawie rodzajéw obiektéw budowlanych,
przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego - Dz. U. z 2001 r. Nr 138 poz. 1554)

Obszar oddziatywania obiektu(-éw), o ktérym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane, obejmuje nieruchomosci:

dz. & L s obreb Plac Grunwaldzki
dz. r g e ~ obreb Plac Grunwaldzki
UZASADNIENIE
W dniu 2017 r. . eweiien _._o.we--:, petnomocnik

ztozyt wniosek w sprawie pozwolenia na budowe dla przebudowy i rozbudowy ze
zmiang sposobu uzytkowania zabytkowego zespotu .., .- wraz z budowq garazu
podziemnego, zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu oraz niezbedna infrastrukturg
przy . we Wroctawiu (dz. nr . - AM- obreb Plac
Grunwaldzki). Pismem z dnia =~ = ~:. r. wezwano petnomocnika inwestora do

uzupetnienia brakéw formalnych wniosku, co ostatecznie nastgpito w dniu
15.05.2017r.

Zawiadomieniem z dnia 01.06.2017 r. poinformowano strony o wszczeciu
postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie oraz o uprawnieniach do
czynnego w nim udziatu.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z art.35 ustawy
Prawo budowlane, wifasciwy organ administracji architektoniczno-budowlanej

sprawdza: . « ATV 4k \ x

1) zgodnos¢é projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku

miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci
okreslonymi w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej mowa w
art.71 ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko;

2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;

3) kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien,
pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia, o ktérej mowa w art.20 ust.1 pkt 1b oraz zaswiadczenia, o ktérym mowa
w art.12 ust.7;

4) wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w
art.20 ust.2, takze sprawdzenie projektu - przez osobe posiadajaca wymagane
uprawnienia budowlane i legitymujaca sie aktualnym na dziern opracowania
projektu - lub jego sprawdzenia - zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art.12 ust.7.

Po sprawdzeniu wymienionego powyzej zakresu, postanowieniem nr - ,2017 z dnia

28.06.2017 r. natozono na petnomocnika inwestora obowigzek usuniecia

nieprawidtowosci  wystepujacych w przedtozonym do zatwierdzenia projekcie

budowlanym oraz przedtozenie w terminie do : 08.2017 r. dodatkowych materiatéw

i dokumentow tj.:
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1.

przedtozenie 4 egz. projektu budowlanego:

a)

b)

doprowadzonego do zgodnosci z wnioskiem i art.3 ustawy Prawo budowlane
(Wniosek obejmuje przebudowe i rozbudowe ze zmiang sposobu uzytkowania
trzech budynkéw zabytkowego " na budynek mieszkalno-
ustugowy wraz z budowa garazu podziemnego. Projekt budowlany, w ramach
przebudowy, przewiduje m.in.:

- 2 n

- ,rozbiorke” tacznika frontowego (z pozostawieniem Sciany frontowej)

- ,opcjonalnie” rozbidrke budynku kottowni

- »~opcjonalnie” rozbiérke budynku przybuddéwki frontowej i jej odtworzenie

- wyburzenie struktury wewnetrznej budynku za wyjgtkiem
wybranych Scian usztywniajacych, przewidzianych réwniez do usuniecia po
wykonaniu czesci stropéw oraz wyburzenie goérnych kondygnacji i ich

odtworzenie ze zwiekszeniem wysokosci budynku)
jednoznacznie okreslajacego projektowang rzeczywistg funkcje budynku
i poszczegolnych lokali - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw w sprawie
Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (PKOB) (Dz.U. z 1999 r., Nr 112,
poz.1316 ze zm.) i z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002r. nr 75 poz.690 z pdzniejszymi
zmianami)
wyjasnienie:
Zgodnie z przywotanym rozporzadzeniem PKOB budynki dzielg sie na
mieszkalne | niemieszkalne. Budynki mieszkalne sq to obiekty budowlane,
ktérych co najmniej potowa catkowitej  powierzchni uzytkowej jest
wykorzystywana do celéw mieszkalnych. W przypadkach, gdy mniej niz potowa
catkowitej powierzchni uzytkowej wykorzystywana jest na cele mieszkalne,
budynek taki klasyfikowany jest Jjako niemieszkalny, zgodnie =z jego
przeznaczeniem. Rownoczesnie rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki | ich usytuowanie (Dz.U. z 2002r. nr 75 poz.690
z pézniejszymi zmianami) zawiera stownik pojec obejmujacych m.in. okreélenie
lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych (& 3). Pod pojeciem mieszkania nalezy
rozumiec zespdét pomieszczer mieszkalnych i pomocniczych, majgcy odrebne
wejécie, wydzielony statymi przegrodami budowlanymi, umozliwiajgcy staty
pobyt ludzi i prowadzenie samodzielnego gospodarstwa domowego (§ 3 pkt 9).
Natomiast lokal uzytkowy to jedno lub zespdt pomieszczeri, wydzielone statymi
przegrodami  budowlanymi, niebedqce  mieszkaniem,  pomieszczeniem
technicznym albo pomieszczeniem gospodarczym (§ 3 pkt 14).
Zestawienia powierzchni umieszczone na rysunkach A13-A17 wskazujg na
realizacje mieszkari powyzej pierwszej kondygnacji, co jest niespdjne z opisem
do projektu budowlanego, zgodnie z ktérym czesC mieszkari zakwalifikowano
Jako ,ustugi w postaci apartamentéw na wynajem” (punkt I1.C.1) réwnoczeénie
w czesci opisowej brak jest zestawienia powierzchni, ktdre w jednoznaczny
sposob okreslatoby przyjetq kwalifikacje budynku.
doprowadzonego do zgodnosci z ustaleniami uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w rejonie wii. Nei § o wna vy g5 )
Sienkiewicza we Wroctawiu uchwalonego Uchwatg Nr _ Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia ' C r. w zakresie:

- 8§ pkt +) tj. wielkosci i powierzchni wysuniecia elementéw zewnetrznej
sciany budynku (balkonéw i zadaszen)
- 8 pkt . ) tj. obowigzku wbudowania urzadzen budowlanych i instalacji
zamontowanych na dachach
- § "< ust.l pkt .) tj. przeznaczenia terenu (Dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 10U obowiqzujq nastepujgce ustalenia dotyczgce
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng dopuszcza sie wytgcznie
powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej:
a) w wydzieleniu wewnetrznym (D),
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d)

e)

b) poza wydzieleniem wewnetrznym (D), na nie wiecej niz 50%
powierzchni uzytkowej budynku;

Projektowana inwestycja usytuowana jest w obszarze wydzielenia

wewnetrznego Al, A2, A3, A4, A5, B i C tym samym zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna dopuszczona jest wytacznie powyzej pierwszej kondygnacji i na

nie wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku.)
- 8§ _ ust.2 pkt 2) tj. wymiaru pionowego budynku (Nalezy przedstawic
przekroje wykonane przez czesci budynku usytuowane w obrebie réznych,
wskazanych planem wydzieleri. Przy czym, poniewaz plan miejscowy odpisuje
wysokosc budynku w odniesieniu do poziomu terenu przy budynku
(istniejacym) - przy opisywaniu wysoko$ci nalezy przyjac¢ poziom istniejgcego,
a nie projektowanego poziomu terenu przy budvnku.)

oraz wykazac¢ zgodnos¢ inwestycji z § ust.1 tj. projektowanego
przeznaczenia (majac na uwadze przepisy § 5) oraz z § . _ ust.2 pkt 3)
tj. dopuszczalnej powierzchni pomostéw i ktadek w wydzieleniu wewnetrznym
(A5)

doprowadzonego do zgodnosci przyjetych rozwigzan projektowych z przepisami

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w Sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie

(Dz.U. z 2002r. nr 75 poz.690 z pdzniejszymi zmianami) w zakresie:

- § L . ust.5 pkt 1 tj. odlegtosci tarasu na dachu od granicy z sasiednig dziatkg
budowlang nr =~ -

oraz wykazac spetnienie wymagan okreélonych w § - _ ; dotyczacych

oswietlenia i nastonecznienia oraz przestaniania zaréwno dla projektowanego

budynku, jak i budynkéw sasiednich poprzez dotaczenie analizy graficznej

i opisowej

doprowadzonego do zgodnos$ci z warunkami rozporzadzenia Ministra

Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.

(Dz. U. z 2012 r. poz.462 ze zmianami) w sprawie szczegbtowego zakresu

i formy projektu budowlanego w zakresie:

§ 3 ust.1 - strona tytutowa kazdego tomu powinna by¢ taka sama oraz

zawierac:

- Nazwe zamierzenia (skorygowang po uzupetnieniu wniosku)

- numery wszystkich dziatek, na ktérych obiekt jest usytuowany

- dane i podpis projektanta, oséb opracowujacych wszystkie czesci projektu
budowlanego oraz sprawdzajacych

§ 4 ust.1 - w metryce projektu nalezy umiescié:

- Nazwe zamierzenia (skorygowang po uzupetnieniu wniosku)

- date spdjna z datg na stronie tytutowej

- prawidtowa nazwe rysunku (w czesci konstrukcyjnej wszystkie rysunki
opisane sq jako ,rzut parteru”)

§ 5 - wszystkie strony i arkusze oraz zataczniki do projektu powinny by¢

ponumerowane

§ 8 ust.2 - czes¢ opisowa projektu zagospodarowania terenu powinna

okreslac¢:

- zestawienie powierzchni poszczegdlnych czesci zagospodarowania terenu
(powierzchnia zabudowy istniejacych obiektéw i po rozbudowie, udziat
obszaru zabudowanego, powierzchnie wydzielenia wewnetrznego A5)

§ 8 ust.3 - czgsc¢ rysunkowa projektu zagospodarowania terenu powinna

okreslac:

- granice terenu objetego inwestycjg (nalezy uwzglednié wysuniete elementy
budynku i infrastrukture)

- zakres inwestycji zgodny z wnioskiem (opis do zastosowanych oznaczen
graficznych obejmuje ,budynki projektowane”) z jednoznacznych
oznaczeniem elementdw objetych odrebnymi wnioskami (przytacza, sieci,
elementy nabrzeza i kanatéw)

- czytelnie obrys kondygnacji podziemnej

- wymiary i wzajemne odlegtosci obiektéw i urzadzer budowlanych

- 0znaczenie przebiegu drég pozarowych oraz doj$é taczacych wyijscia z obiektu
z drogq pozarowg
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f)

g)

- uksztattowanie terenu, z oznaczeniem zmian w stosunku do stanu
istniejacego oraz charakterystyczne rzedne i przekroje pionowe terenu

oraz zawieraC oznaczenia opisowe do wszystkich zastosowanych oznaczen

graficznych '

8 ust.2 - opis techniczny projektu architektoniczno-budowlanego powinien

okreslac:

- przeznaczenie i program uzytkowy (funkcje poszczegdlnych lokali) zgodny
z rzeczywistg projektowang funkcjq

- charakterystyczne parametry techniczne (istniejace i projektowane)
tj. kubature, zestawienie powierzchni, wysoko$é¢, diugosé, szerokogé i liczbe
kondygnacji)

- warunki i sposéb posadowienia projektowanego obiektu, uwzgledniajace
wyniki ekspertyzy technicznej wymaganej zgodnie z § 206 ust.1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie uwzgledniajacej oddziatywanie wywotane wzniesieniem nowej
czesci budynku na istniejacy sasiedni budynek przy ul. 7 _ T oraz
stwierdzajacej stan jego bezpieczeristwa i przydatnoéci do uzytkowania po
realizacji przedmiotowej inwestycji

- jednoznacznie okresli¢ zakres robét budowlanych wylaczonych z zakresu
wniosku, dla ktérych wydanie pozwolenia na budowe nalezy do wtasciwosci
wojewcdy zgodnie z art.82 ust.3 pkt 2

§ . ust.2 - czesc rysunkowa powinna byé zaopatrzona w niezbedne

wyjasnienia opisowe do zastosowanych oznaczer graficznych, umozliwiajace

jednoznaczne odczytanie projektu budowlanego oraz okredlaé zakres inwestycji
objetej wnioskiem (nalezy jednoznacznie wyréznic i wytaczy¢ z opracowania
elementy, dla ktérych wydanie pozwolenia na budowe nalezy do wtasciwosci

wojewody zgodnie z art.82 ust.3 pkt 2)

§ . - ust.4 - czesc rysunkowa powinna w sposéb czytelny graficznie

wyrozniac stan istniejacy i elementy projektowane

dotgczenie do projektu budowlanego, zgodnie z art.20 ust.4 ustawy Prawo

budowlane, oswiadczenia projektanta i sprawdzajgcego o sporzadzeniu

projektu budowlanego (dla skorygowanej nazwy zamierzenia) zgodnie

z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej

dotaczenie do projektu budowlanego, zgodnie z art.34 ust.1 i art.35 ust.3

ustawy Prawo budowlane:

- decyzji Miejskiego Konserwatora Zabytkéw - pozwolenia konserwatorskiego
na prowadzenie robot budowlanych przy zabytku - dla zakresu inwestycji
okreslonego we wniosku i w oparciu o dotaczony projekt budowlany
z kwietnia 2017 r. (decyzja MKZ nr * /2017 z dnia 2017 r. pozwala
na prowadzenie robot budowlanych dla zakresu obejmujgcego ~przebudowe
i rozbudowe obiektu ze zmiang funkcji na mieszkalno-ustugowg” w oparciu
o projekt budowlany z lutego 2017 r.)

- uzgodnienia z Tauron Dystrybucja S.A. przebudowy istniejacej infrastruktury
energetycznej w zwigzku z kolizjg projektowanej inwestycji

- uzgodnienia bilansu miejsc postojowych i obstugi komunikacyjnej inwestycji
z Zarzadem Drég i Utrzymania Miasta - art.29 i art.35 ust.3 ustawy z dnia 21
marcal985 r. o drogach publicznych - j.t. Dz.U. z 2015r. poz.460 z
pozniejszymi zmianami,

- geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych - § 3 ust.3
rozporzadzenia MTBIGM z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkdw posadawiania obiektéw budowlanych

- uzgodnienie z rzeczoznawcq d/s zabezpieczen przeciwpozarowych - § 4 ust.2
rozporzadzenia MSWIA z dnia 16 czerwca 2003r. w sprawie uzgadniania
projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej,

- uzgodnienie z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej robét budowlanych
prowadzonych w obrebie kanatdw (rozparcia stabilizujgce, skotwienie
projektowanej Sciany szczelinowej z murami kanatéw, palowanie)

- ekspertyzy technicznej stanu budynkéw istniejacych w bezposrednim
sasiedztwie, ich stan bezpieczenstwa i przydatnosci do uzytkowania - § 206
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ust.1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie
- ekspertyzy technicznej stanu konstrukcji i elementéw istniejgcych budynkow

objetych wnioskiem - § 206 ust.2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie

W dniu 10.08.2017 r. wniosek zostat uzupetniony. Petnomocnik inwestora przedtozyt:

- wyjasnienia obejmujace skorygowang nazwe inwestycji oraz dotyczace przyjetych

rozwigzan projektowych,
- uzupetniony projekt budowlany,
- dokumentacje geologiczno-inzynierska,

- ekspertyze techniczng dotyczaca oceny stanu budynku . ' Y oprzy
ul, e \

- ekspertyze techniczng dotyczaca oceny stanu technicznego budynkéw zabytkowego
zespotu . | . i okreslenia uwarunkowan dla ich remontu i przebudowy oraz

wptywu na budynki sagsiednie.
Pismem z dnia 16.08.2017 r. zawiadomiono strony o zakoriczeniu postepowania
dowodowego oraz o mozliwodci wypowiedzenia sie, zgodnie z art.10 § 1 Kpa, co do
zebranych dowoddw, materiatéw oraz zgtoszonych zadan w terminie do 24.08.2017 r.

Analiza catosci akt sprawy wykazata, co nastepuje:

Do wniosku petnomocnik przedtozyt oéwiadczenie inwestora o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomosciami na cele budowlane oraz 4 egzemplarze
projektu budowlanego.

Inwestycja zgodna jest z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic ' ' we
Wroctawiu uchwalonego Uchwatg Nr ... . ——-. -~ Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
17 stycznia 2013 r. Przedmiotowy obiekt usytuowany jest na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 10U, w wydzieleniu wewnetrznym (A1), (A2), (A3), (A4),
(A5), (B) i (C) dla ktérego plan miejscowy ustala:

1. przeznaczenie:
1) ustugi;
2) kultura;
3) nauka;
4) mieszkalnictwo;
5) mariny;
6) wody powierzchniowe;
7) skwery;
8) obiekty infrastruktury technicznej;
9) infrastruktura drogowa
projektowany jest budynek o funkcji  ustugowo-mieszkalnej z garazem
podziemnym
2. warunki dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla
przedmiotowej inwestycji wynikajace z ustalert ogdlnych planu i ustalen dla terenu
10U:
1) obszar objety planem stanowi teren zabudowy $rédmiejskiej; .
2) dopuszcza sie sytuowanie budynku zwréconego Sciang bez otwordw okiennych
lub drzwiowych w strone granicy z sasiedniq dziatka budowlang w odlegtosci

1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy - warunek spetniony:

projektowang rozbudowe usytuowano Sciang bez otwordéw okiennych lub

drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiedniq dziatkg budowlang nr =

3) powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej dopuszcza sie wysuniecie
zewnetrznej krawedzi zewnetrznej $ciany budynku lub jej elementdéw o nie
wigcej niz 0,9 m poza obowigzujaca lub nieprzekraczalng linie zabudowy, przy
czym powierzchnia wysuniecia nie moze byé wieksza niz 20% powierzchni
prostokatnej rzutu tego budynku na ptaszczyzne pionowg wyznaczong przez te
linie zabudowy - warunek spetniony: elementy zewnetrznej $ciany budynku tj.
balkony i daszki wysuniete sq o nie wigcej niz 0,9 m poza obowigzujacq linie
zabudowy;
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4) stacje transformatorowe dopuszcza sie wylacznie jako wbudowane [ub
podziemne - warunek spetniony;

5) dla obiektow w rejestrze zabytkéw i w ewidencji zabytkéw oraz dla obiektéw
infrastruktury technicznej nie obowigzujg ustalenia dotyczace wymiardw
pionowych budynkéw i budowli;

6) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng dopuszcza sie wytgcznie powyzej
pierwszej kondygnacji nadziemnej i na nie wiecej niz 50% powierzchni
uzytkowej budynku - warunek spetniony: powierzchnia uzytkowa budynku
wynosi 11552,47 m? , powierzchnia uzytkowa mieszkari wynosi 5418,91 m? co
stanowi 46,90% powierzchni uzytkowej budynku;

7) obowigzuje wbudowanie urzadzeri budowlanych i instalacji zamontowanych na
dachach, z wyjatkiem anten oraz instalacji odgromowej - warunek spetniony;

8) zakazuje sie sytuowac kolektory stoneczne - warunek spetniony;

9) udziat obszaru zabudowanego III w powierzchni dziatki budowlanej moze by¢
rowny lub mniejszy od 100%, o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej -
obszar zabudowany III to obszar zajety przez budynek, ograniczony jego
obrysem na poziomie terenu - warunek spetniony: powierzchnia terenu dziatek
budowlanych objetych wnioskiem wynosi 4951,48 m? - powierzchnia zabudowy
wynosi 2190,22 m?;

10)powierzchnia terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej
moze by¢ réwna lub wieksza od 0% - warunek spetniony: powierzchnia
terendéw zielonych biologicznie czynnych wynosi 898,11 m?;

11)kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ réwny lub wigkszy od 0 stopni -
warunek spetniony: katy nachylenia potaci dachowych wieksze sq od O stopni;

12)w wydzieleniu wewnetrznym (A5) dopuszcza sig pomosty i ktadki o tgcznej
powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni tego wydzielenia wewnetrznego,
przy czym pomosty i ktadki nie moga naruszaé¢ zabytkowych urzgdzen
hydrotechnicznych i zaweza¢ upustu zlokalizowanego pod nimi - warunek
spetniony: powierzchnia wydzielenia wewnetrznego (A5) wynosi 557 m? -
powierzchnia ktadek i pomostéw wynosi 58,6 m? , €co stanowi 10,5 %
powierzchni tego wydzielenia;

13)dojazd do terenu dopuszcza sie wytacznie od terendw 6KDW/1 i 6KDW/2 -
warunek spetniony;

Projekt zagospodarowania terenu zgodny jest z przepisami, w tym techniczno-

budowlanymi:

- projektowany budynek usytuowany jest zgodnie z przepisami okreslonymi
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie (j.t.:
Dz.U. z 2015r. poz.1422):

e zachowano wymagane § 12 odlegtoéci od granic z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi;

e projektowany budynek usytuowany jest w sposdb zapewniajacy spetnienie
wymagan okreslonych w § 13 dotyczacych przestaniania (zaréwno dla budynkéow
istniejacych w najblizszym otoczeniu, jak i dla samego siebie) — projekt budowlany
zawiera analize graficzng i opisowg;

e projektowany budynek usytuowany jest w sposéb zapewniajgcy spetnienie
wymagan okreslonych w § 60 dotyczacych nastonecznienia (zaréwno dla budynkéw
istniejacych w najblizszym otoczeniu, jak i dla samego siebie) - projekt budowlany
zawiera analize graficzng i opisowg

Projekt budowlany jest kompletny i zostat wykonany oraz sprawdzony przez osoby

posiadajace wymagane uprawnienia budowlane i aktualne na dzien opracowania

i sprawdzenia projektu zaswiadczenia o przynaleznosci do witasciwych izb samorzadu

zawodowego.

Projekt budowlany zawiera, wymagane art.35 ust.1 pkt 3 Prawa budowlanego, opinie,

uzgodnienia, pozwolenia i sprawdzenia:

- decyzje Prezydenta Wroctawia WSR-E."~ - .2016.AW z dnia .2016r.
orzekajgca o wydaniu pozwolenia wodno-prawnego na szczegdlne korzystanie z wdd
w zakresie wprowadzania wéd opadowych i roztopowych do rzeki Odry,
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- decyzje Prezydenta Wroctawia WSR-00S.. - 2016.KK z dnia 05.2016 r.
zatwierdzajacg ~ dokumentacje  geologiczno-inzynierskq okreslajgca  warunki
geologiczno-inzynierskie podtoza terenu dla projektowanej inwestycji,

- decyzje /2016 z dnia © ".2016 r. Zarzadu Drég i Utrzymania Miasta
zezwalajacq na lokalizacje zjazdéw z drogi publicznej na teren inwestora,
- decyzje . /2016 z dnia . .08.2016 r. Zarzadu Drég i Utrzymania Miasta

zezwalajacq na lokalizacje w pasie drogowym nadwieszer — balkonow,

- decyzje Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu nr

2’2016 z dnia 25.07.2016 r. pozwolenie na prowadzenie badan

archeologicznych, i

- decyzje Miejskiego Konserwatora Zabytkéw nr - ./2017 z dnia ..03.2017 r.
pozwolenie konserwatorskie,

- pismo MPWiK z dnia 05.08.2016 r. symbol: " +/ZJa dotyczace
likwidacji istniejacych przewodéw wod-kan,

- pismo RZGW z dnia 22 lutego 2016 r. dotyczace ustalenia warunkdw technicznych
zrzutu wod deszczowych oraz odwodnienia wykopu budowlanego,

- pismo s e S.A. z dnia 5 sierpnia 2016 r. - techniczne warunki na
likwidacje i zabezpieczenie sieci telekomunikacyjnej,

- warunki usuniecia kolizji projektowanego budynku z siecig elektroenergetyczng -
pismo TAURON Dystrybucja S.A. z dnia  .06.2016 Fs;

- decyzje Dolnoslaskiego Paristwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego we

Wroctawiu nr 16 z dnia .2016 r. dotyczacg odstepstw od przepiséw
techniczno-budowlanych,

- opinig Zarzadu Drdg i Utrzymania Miasta z dnia .2017 r. dotyczacq przebudowy
czesci ul. Staromtyniskiej na potrzeby obstugi komunikacyjnej inwestyciji,

- opinig Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia - ..2017 r.

- postanowienie Dolnoslgskiego Komendanta Wojewddzkiego Paristwowej Strazy
Pozarnej we Wroctawiu nr Wz.’ . -.2017 z dnia 22.06.2017 r. dotyczace

odstepstwa od obowigzku zapewnienia dostepu do budynku min. 50% obwodu
zewnetrznego budynku,

- postanowienie Dolnoslaskiego Komendanta Wojewodzkiego Paristwowej Strazy
Pozarnej we Wroctawiu nr ... o .2017 z dnia . ..06.2017 r. dotyczace
odstepstwa od obowigzku zapewnienia ochrony strefy pozarowej statymi
urzadzeniami gasniczymi wodnymi w garazu podziemnym,

- uzgodnienie projektu z rzeczoznawcg ds. sanitarnohigienicznych

- uzgodnienie projektu z rzeczoznawca ds. zabezpieczen przeciwpozarowych

Wniosek nie obejmuje budowy przytaczy, ani przebudowy istniejacych na terenie

inwestycji sieci. Projekt budowlany zawiera informacje dotyczacej bezpieczeristwa i

ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art.20 ust.1 pkt 1b oraz zaswiadczenia, o ktérym

mowa w art.12 ust.7.

Whniosek petnomocnika inwestora wraz z projektem budowlanym i zatgcznikami spetnia

warunki okreslone przepisami art. 32 ust. 4 oraz art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca

1994r. - Prawo budowlane niezbedne do wydania wnioskowanej decyzji. Zgodnie
zatem z przepisem art. 35 ust.4 w/w ustawy, wiasciwy organ nie moze odmowié
wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego za posrednictwem
organu, ktéry wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do
wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli
wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.
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Uiszczono optate skarbowa

w wysokosci 586 zt na podstawie

ustawy o optacie skarbowej

z dnia 16 listppada 2(

(Jednolity kst Dz |
ra

2 vp. 1>bEZYDENTA

ZaStQF?/D Feftora Wydziatu
..................... .. Archifekt
(piecze¢ imienna i podpisfosoby upowaznionej do wydania decyzji)

Zataczniki:

1 Projekt budowlany 2 egz. (tom 1+7)
Otrzymuja:
. L - T T T T e a
[\rrﬁﬁlz*-’ =~~~ o (note- \
2. i :gionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we
Wroctawiu
3. Wi - oo
- . —anieuwet calLquey - - R
4, Zarzad bréq i Utrzymania Miasta
5 F ool o cmee oo e
6. ) e
- / 1o g S s
Lg?/ Departament Nieruchomosci i Eksploatacji
aa
Do wiadomosci:
1L Powiatowy Inspektor Nadzoru pl. Solidarnosci 1/3/5 53-661 Wroctaw
Budowlanego dla miasta Wroctawia skr. pocztowa 2167
UP Wroctaw 44
2. Wydziat Podatkdéw i Optat
3. rg

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjq sprawy, w tym z uzgodnieniem
regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega podaniu do publicznej wiadomosci
zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (jednolity tekst Dz. U. z 2016 r.
P0z.353 z pdzniejszymi zmianami) ¥

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z jej trescia oraz z dokumentacjg sprawy podlega podaniu
do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko *).

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowiazany zawladomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wiasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotaczajac na
pismie:

_1) oswiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowiazku kierowania budowgq (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art.
12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjgcie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze
zasdwiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowg, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapic¢
po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni
od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i
jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemiesiniczych, stacji obstugi pojazdow,
myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wtacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki
sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placdw skiadowych,
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1)

3

4)
5)

postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, watdw
przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego (zob.
art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57
ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Nalezy wpisac ,budowe” lub ,rozbidrke”.

Nalezy wpisac¢ ,budowlany” lub ,rozbidrki”.

Nalezy wskazac podstawe prawna nalozenia warunkow, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (jednolity tekst Dz. U. z 2016 r. P0z.353 z pozniejszymi
zmianami).

Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowna ocene oddzialywania na érodowisko.

Dotyczy przedsiewziec mogacych znaczaco oddzialywac na érodowisko.
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