projekt wytozenie

UCHWALA NR ......../14
RADY MIEJSKIE]J WROCLAWIA
ZdnNnia covviveriennnnneee. 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Stabtowickiej, rzeki Bystrzycy i linii
kolejowej we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pézn. zm."?) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.?) w zwiazku z uchwata Nr XLII/1043/13 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 18 kwietnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Stabtowickiej, rzeki Bystrzycy i linii kolejowej we Wroctawiu (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2013 r. poz. 213) Rada Miejska Wroctawia
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Stabtowickiej, rzeki Bystrzycy i linii kolejowej we Wroctawiu, zwany dalej
planem, obejmuje obszar, przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony doébr kultury wspodtczesnej - ze wzgledu na brak dobr
kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw
gorniczych oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych - ze wzgledu na
brak takich terenéw, obszardow i obiektéw;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow

nieruchomosci - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszaréw;
4) granic obszardow wymagajacych rekultywacji - ze wzgledu na brak

potrzeby wyznaczania takich obszardéw;

Y Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2013 r. poz. 645 i 1318 oraz z
2014 r. poz. 379.

Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2012 r. poz. 951 i 1445, z 2013
r. poz. 21, 405, 1238 i 1446 oraz z 2014 r. poz. 379.
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5)

6)

7)

8)

9)
10)

11)

granic terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, oraz
granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgacego
oddziatywania tych urzadzen na s$rodowisko - ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich terendéw;

granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich terendw;

granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej
lub powiatowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012 - ze
wzgledu na brak wystepowania takich terendéw;

granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzacych
organizacji imprez masowych - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich terenéw;

granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych - ze wzgledu na brak
takich pomnikéw oraz ich stref ochronnych;

kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw - ze wzgledu na
brak potrzeby takich regulacji;

zasad i warunkow sytuowania obiektdw matej architektury oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane - ze wzgledu na brak
potrzeby takich regulacji.

§2

Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)
2)

3)

4)

5)

dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca fragment terenu,
na wylgcznie ktérym dopuszcza sie budynki oraz okreslone
w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czesci obiektow
budowlanych znajdujacych sie w catosci pod poziomem terenu,
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejSciami
do budynkéw, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji,
schodédw prowadzacych do budynkdéw, pochylni i innych podobnych
elementéw budynkow, ktérych zasieg moze by¢ ograniczony
w ustaleniach planu;

nos$nik reklamowy - obiekt stuzgcy reklamie, w tym tablice i urzadzenia
reklamowe;

obiekt wbudowany w budynek - pomieszczenie lub wyodrebniona grupa
powigzanych ze sobg pomieszczen, stanowigce funkcjonalng catosg,
nalezacq do danej kategorii przeznaczenia terenu i znajdujace sie
w budynku, w ktéorym zajmujg nie wiecej niz 30% jego powierzchni
catkowitej;

obowigzujgca ciggta linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy,
na ktorej musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej Sciany
budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli na catej dtugosci tej
linii, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy
przejsc i przejazdéw bramowych na poziomie terenu;



6) obowigzujgca linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy, na
ktérej musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej Sciany
budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli, o ile ustalenia planu
nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przejs¢ i przejazdéw
bramowych na poziomie terenu;

7) obudowa estetyczna - konstrukcja stanowigca architektoniczng ostone
urzadzen budowlanych i instalacji, stuzgcg utrzymaniu estetycznych
walorow obiektu;

8) o0gdlny dostep - dostep bez zadnych ograniczen, w tym podmiotowych,
organizacyjnych, finansowych i czasowych;

9) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygnacyjna budowla
lub budynek przeznaczony do przechowywania samochododw;

10) parking wbudowany - cze$¢ budowli lub budynku przeznaczona do
przechowywania samochodoéw;

11) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe
lub ich zgrupowanie opierajgce sie na gruncie i niebedace elementem
pasa drogowego;

12) przeznaczenie terenu - obiekty, ktore jako jedyne sa dopuszczone na
danym terenie;

13) sieci uzbrojenia - przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi,
sieci cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i
elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, a takze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

14) szpaler drzew - pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktérego
przerwanie jest mozliwe na skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu
do terenu;

15)teren - cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami
rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem;

16) trasa rowerowa - czytelny i spojny cigg rozwigzan technicznych,

zapewniajacy bezpieczny i wygodny ruch rowerowy, na ktéry mogq
sktada¢ sie: wydzielone drogi rowerowe, Sciezki rowerowe, pasy
rowerowe, ciqgi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonej
predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz inne
podobne;

17) willa miejska - budynek mieszkalny wielorodzinny wolno stojacy z jedng
klatka schodowa, o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 300 m?,
liczbie kondygnacji nadziemnych nie wiekszej niz 3, odznaczajacy sie
wysokim poziomem rozwigzan architektonicznych catej bryty;

18) wydzielenie wewnetrzne - czes¢ terenu oznaczona symbolem.

§3
Integralng czescig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi

ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych oraz granicami terendw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linie rozgraniczajgce tereny;

3) symbole terendw;

4) granice wydzielen wewnetrznych;

5) symbole wydzielenh wewnetrznych;
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6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) obowigzujace linie zabudowy;

8) obowigzujace ciggte linie zabudowy;

9) miejsca zmiany rodzaju lub konca linii zabudowy;

10) granice strefy ochrony konserwatorskiej;

11) szpalery drzew;

12) obszar usytuowania obiektu szczegdlnego;

13) budynek lub czes¢ budynku o odrebnych ustaleniach;

14) granice obszaréow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen;

15) korytarz usytuowania ciggu pieszo-rowerowego;

16) miejsca wskazania szerokosci ulicy lub drogi wewnetrznej w liniach
rozgraniczajacych;

17) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig tozsame z granicami
obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig.

Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi
zatqcznik nr 3 do uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie 2z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§4

Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - nalezy przez to rozumiec
budynek mieszkalny wielorodzinny zawierajgqcy wiecej niz 2 mieszkania
lub zespot takich budynkéw, a takze czesci budynkéw niemieszkalnych,
w ktorych znajdujg sie wiecej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

2) handel detaliczny matopowierzchniowy A - nalezy przez to rozumiec
obiekty stuzace sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania
klientdw, o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 400 m?, oraz punkty
sprzedazy zakfadéw, gier losowych oraz Iloteryjnych i zaktaddow
sportowych, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, z wytaczeniem stacji paliw;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy B - nalezy przez to rozumiec
obiekty stuzace sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania
klientdw, o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? ale nie wiekszej niz
2000 m?, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, z wytaczeniem stacji paliw;

4) gastronomia - nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie,
w tym kawiarnie internetowe, cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, puby,
stotéwki, obiekty stuzgce dziatalnosci kateringowej, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

5) rozrywka - nalezy przez to rozumiec¢ dyskoteki, kluby muzyczne, sale
taneczne, kasyna i salony gier, kregielnie, sale bilardowe, wraz
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z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

6) obiekty upowszechniania kultury - nalezy przez to rozumieé¢ domy
kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie filmoéw, centra informacyjne,
kluby, z wyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

7) wystawy i ekspozycje - nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki,
sale wystawowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

8) pracownie artystyczne - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub
budynki wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia utwordéw artystycznych,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

9) obiekty imprez plenerowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
przystosowane do organizowania imprez poza budynkami, w tym
amfiteatry, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innych kategorii przeznaczenia terenu;

10) biura - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktérych
prowadzi sie dziatalno$¢ zwigzang z zarzadzaniem, dziataniem organizacji,
doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obstugg
nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem intereséw,
pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalnoscig
wydawniczg, reklamg, ttumaczeniami, $wiadczeniem ustug turystycznych
poza udzielaniem noclegdéw, przetwarzaniem i przesytaniem informaciji,
informatyka, przygotowywaniem programoéw telewizyjnych i radiowych,
przyjmowaniem przesytek, administracjaq, wymiarem sprawiedliwosci,
zarzadzaniem obrong narodowq, policja, strazg pozarng i stuzbami
ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami miedzynarodowymi,
a takze podobng dziatalno$¢, ktorej nie prowadzi sie w budynkach lub ich
czesciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

11) obiekty kongresowe i konferencyjne — nalezy przez to rozumiec¢ obiekty
kongresowe i konferencyjne wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

12) obiekty hotelowe - nalezy przez to rozumieé¢ budynki niemieszkalne
zakwaterowania turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonaty, domy
wycieczkowe, gospody, schroniska, w tym schroniska mtodziezowe, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

13) ustugi drobne - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty ustug szewskich,
krawieckich, rymarskich, fotograficznych, introligatorskich,
poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, S$lusarskich, stolarskich, obiekty
napraw artykutdw uzytku osobistego i uzytku domowego, konserwacji
i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania,
taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrdzek i astrologow,
pralnie, obiekty wynajmu i wypozyczania przedmiotdw ruchomych,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii

14) poradnie medyczne - nalezy przez to rozumiec¢ przychodnie, poradnie,
ambulatoria, osrodki zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady
rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty rodzenia, gabinety



paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

15) pracownie medyczne - nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki
medycznej, protetyki stomatologicznej i ortodoncji, pracownie
ortopedyczne, banki krwi, organdw i szpiku kostnego, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

16) obiekty opieki nad dzieckiem - nalezy przez to rozumiec ztobki, kluby
dzieciece, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

17) zaktady lecznicze dla zwierzat;

18) edukacja - nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoty, wraz
z obiektami towarzyszacymi, z wyjatkiem szkdt wyzszych, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

19) obiekty ksztatcenia dodatkowego - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty,
w ktérych prowadzone jest ksztatcenie dodatkowe Iub uzupetniajace,
w tym kursy i szkolenia oraz dziatalnos¢ wspomagajgca proces nauczania,
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

20) uczelnie wyzsze;

21) obiekty naukowe i badawcze - nalezy przez to rozumieé obiekty,
w ktorych prowadzi sie dziatalno$¢ naukowg lub badawczg, w tym
laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

22) produkcja;

23) produkcja drobna - nalezy przez to rozumiec niewielkie obiekty zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci wytwdrczej, takie jak piekarnie, lodziarnie,
wyréb produktow cukierniczych i ciastkarskich, zakfady poligraficzne, w
tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientow, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

24) bazy budowlane i sprzetowe - nalezy przez to rozumieé obiekty do
przechowywania i konserwacji maszyn i sprzetu oraz przetwarzania
materiatdow budowlanych i gruzu, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

25) magazyny i handel hurtowy - nalezy przez to rozumieé obiekty stuzace
do skfadowania, sortowania, konfekcjonowania, sprzedazy hurtowej
i  wysytkowej sprzedazy detalicznej towardw, wraz z obiektami
towarzyszacymi, z wylgczeniem gietd towarowych, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

26) bazy transportowe - nalezy przez to rozumie¢ kompleksy obiektéw
do przechowywania i konserwacji pojazdéw wraz z obiektami
towarzyszacymi, w tym zajezdnie autobusowe i tramwajowe, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

27) bazy kurierskie i wysytkowe;

28) obiekty do parkowania;

29) pasazerskie porty i przystanie;

30) zbieranie odpadow;

31) zielen parkowo-lesna;

32) skwery;

33) place zabaw;



34) terenowe urzadzenia sportowe - nalezy przez to rozumieé niekryte
urzadzenia do uprawiania sportu i rekreacji, w tym kagpieliska i plaze,
wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

35) kryte urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumiec kryte w catosci lub
w czesci urzadzenia do uprawiania sportu wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

36) polany rekreacyjne;

37) taki;

38) lasy;

39) zielen lesno-parkowa;

40) wody powierzchniowe - nalezy przez to rozumiec cieki i zbiorniki wodne
wraz ze zwigzanymi z nimi obszarami, w tym stuzacymi do
przeprowadzenia woéd powodziowych, budynki stuzace gospodarce
wodnej, budowle hydrotechniczne, z wyjatkiem sitowni i elektrowni
wodnych, pompowni, portéw, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

41) budowle przeciwpowodziowe;

42) linie kolejowe;

43) bocznice kolejowe;

44) ulice;

45) place;

46) drogi wewnetrzne;

47) ciagi piesze;

48) ciggi rowerowe;

49) ciagi pieszo-rowerowe;

50) stacje transformatorowe;

51) stacje gazowe;

52) obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumiec studnie
publiczne, urzadzenia stuzace do ujmowania i magazynowania wodd,
pompownie wadd, hydrofornie, urzadzenia regulujgce cisnienie wody,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

53) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty
urzadzen kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania sciekéw do wéd lub
do ziemi, urzadzenia podczyszczajgce i oczyszczajgce Scieki oraz
przepompownie $ciekdw, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu.

Ustala sie nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ustugi I - grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy B,
b) rozrywka,
c) obiekty kongresowe i konferencyjne,
d) obiekty hotelowe,
e) produkcja;
2) ustugi IT - grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) gastronomia,
c) obiekty upowszechniania kultury,
d) wystawy i ekspozycje,
e) pracownie artystyczne,
f) Dbiura,



g) poradnie medyczne,
h) pracownie medyczne,
i) obiekty opieki nad dzieckiem,
j) edukacja,
k) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
I) ustugi drobne,
m) produkcja drobna;
3) zielen rekreacyjna — grupa obejmuje kategorie:
a) zielen parkowo-lesna,
b) skwery,
c) place zabaw,
d) polany rekreacyjne,
e) wody powierzchniowe;
4) infrastruktura drogowa - grupa obejmuje kategorie:
a) obiekty do parkowania,
b) place,
c) drogi wewnetrzne,
d) ciagi piesze,
e) ciagi rowerowe,
f) ciagi pieszo-rowerowe;
5) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
c) obiekty infrastruktury wodociggowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej.

3. Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace
kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§5

W ramach przeznaczenia:

1) rozrywka nie dopuszcza sie dyskotek, kasyn i salondow gier;

2) obiekty hotelowe dopuszcza sie wytgcznie hotele, motele, pensjonaty;

3) gastronomia nie dopuszcza sie obiektow stuzgcych dziatalnosci kateringowej.

§6

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terendéw:

1) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony
od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze byc
wiekszy niz 15 m;

2) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wieksza od
0, przy czym nie moze przekroczy¢ wartosci okreslonej w ustaleniach dla
terendw;

3) obowigzuje obudowa estetyczna ze wszystkich stron urzadzen budowlanych i
instalacji zamontowanych na dachach;



4) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 3, nie dotyczy: anten, kolektoréow
stonecznych, instalacji odgromowej;

5) obiekty o wymiarze pionowym mierzonym od poziomu terenu do ich
najwyzszego punktu nie mniejszym niz 50 m podlegajq zgtoszeniu do
wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym oraz oznakowaniu
jako przeszkody lotnicze, a obiekty o wysokosci 100 m i wiecej powyzej
poziomu terenu podlegaja zgtoszeniu do wiasciwego organu nadzoru nad
lotnictwem cywilnym oraz oznakowaniu jako przeszkody lotnicze;

6) potacie dachowe dopuszcza sie wytgcznie o kacie nachylenia:

a) nie wiekszym niz 12 stopni,
b) nie mniejszym niz 30 stopni i nie wiekszym niz 60 stopni;

7) dla budynkéw Ilub czesci budynkdéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolem (X), z robdt budowlanych niepolegajacych na remoncie i rozbidrce
dopuszcza sie wytacznie przebudowe i montaz;

8) handlu detalicznego matopowierzchniowego A i B, wbudowanego w budynki
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nie dopuszcza sie powyzej
pierwszej kondygnacji nadziemnej;

9) dla obiektéw infrastruktury technicznej nie obowigzujg ustalenia dla terendw,
zawarte w rozdziale 3, dotyczace:

a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,

b) powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki
budowlanej,

C) wymiaru pionowego budynku Iub budowli przekrytej dachem,
mierzonego od poziomu terenu przy budynku Ilub budowli do
najwyzszego punktu porycia dachu.

§7

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania Srodowiska
i krajobrazu oraz ochrony przyrody:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub
teren biologicznie czynny;
2) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony
przed hatasem tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 2U-MW/1, 2U-MW/2, 2U-MW/3 nalezg do terendw mieszkaniowo-
ustugowych,
b) 3MW naleza do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego.

§8

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow przedstawionych
na rysunku planu ochronie podlega: gabaryt, forma architektoniczna oraz
forma ich elewacji wraz z materiatami zastosowanymi do ich wykonczenia;

2) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej o granicach przedstawionych na
rysunku planu;

3) przedmiotem ochrony w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu fabryki
widkienniczej sq:

a) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw,
b) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow,
c) uktad funkcjonalno-przestrzenny,
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d) rozplanowanie ciggdw komunikacyjnych,
e) skala zabudowy,
f) wnetrza urbanistyczne;

4) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na
catym obszarze objetym planem;

5) w strefie, o ktérej mowa w pkt 4, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9

1. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych:

1) zakazuje sie nosnikdw reklamowych, z wyjatkiem:

a) nosnikéw reklamowych stanowigcych wyposazenie przystankow
transportu publicznego,
b) stupéw reklamowych;

2) wymiar pionowy stupéw reklamowych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b,
mierzony od poziomu terenu przy stupie do najwyzszego punktu stupa,
nie moze by¢ wiekszy niz 5 m, a powierzchnia jego rzutu na ptaszczyzne
poziomg musi zawierac sie w kole o $rednicy nie wiekszej niz 1,5 m.

2. Wymiar pionowy wolno stojgcych obiektéw stuzgcych informacji o obiektach
historycznych i informacji turystycznej, mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego ich punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 3 m.

§ 10

Wyznacza sie granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig tozsame
z granicami  obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig, okreslonymi
w Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Bystrzycy.

§ 11

Wyznacza sie granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz granice obszardw wymagajacych przeksztatcen zgodnie z
rysunkiem planu.

§ 12

Wyznacza sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 13

Wyznacza sie granice terenéw zamknietych tozsame z liniami rozgraniczajgcymi
terenu 1KK.

§ 14

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1500 m? dla willi miejskiej,
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3)
4)

b)

2 m2 dla pozostatych obiektéw;

szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢
mniejszy niz 40 stopni.

§ 15

Dojazd do terenéw dopuszcza sie wytgcznie od terendw przylegtych ulic
dojazdowych i drog wewnetrznych, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig
inaczej.

Obowigzujq nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1)

2)

3)

4)

obowigzujgq miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace

poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie

ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,2 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A i B - 20 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni sprzedazy,

c) dla gastronomii i rozrywki, obiektéw upowszechniania kultury,
wystaw i ekspozycji - 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

d) dla biur, obiektow kongresowych i konferencyjnych - 25 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla obiektéw hotelowych - 50 miejsc postojowych na 100 pokoi
hotelowych,

f) dla poradni medycznych i pracowni medycznych - 15 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

g) dla obiektow opieki nad dzieckiem i edukacji - 1 miejsce postojowe
na 1 oddziat,

h) dla obiektow ksztatcenia dodatkowego - 15 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej,

i) dla produkcji = 15 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,

j) dla baz budowlanych i sprzetowych, magazynéw i handlu hurtowego,

baz transportowych, baz kurierskich i wysytkowych - 10 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
k) dla terenowych i krytych urzadzen sportowych - 15 miejsc

postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikéw lub miejsc dla widzéw,
o ile ustalenia dla terendéw nie stanowig inaczej;

miejsca postojowe, o ktédrych mowa w pkt 1, nalezy usytuowac na terenie

i na dziatce budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te

miejsca towarzyszg, o ile ustalenia dla terendéw nie stanowig inaczej;

nie dopuszcza sie parkingdw samodzielnych jednopoziomowych

nadziemnych;

obowigzujg miejsca postojowe dla rowerdow towarzyszace poszczegdlnym

kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie

z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 0,5 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie,

b) dla gastronomii i biur - 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

c) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A i B - 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,
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d) dla obiektéw upowszechniania kultury - 2 miejsca postojowe na 100
m? powierzchni uzytkowej,

e) dla terenowych urzadzen sportowych i krytych urzadzen sportowych —
1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej;

5) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 4, nalezy usytuowac na terenie
i na dziatce budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te
miejsca towarzyszg lub na terenach przylegtych ulic dojazdowych i drég
wewnetrznych.

§ 16

Obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace systemoéw infrastruktury

technicznej:

1) dopuszcza sie sieci uzbrojenia;

2) przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej dopuszcza sie wytacznie jako podziemne
lub usytuowane w konstrukcjach drogowych i kolejowych obiektéw
inzynierskich.

§17

Nastepujace tereny ustala sie jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KK,
2KDD, 4KDPR.

§ 18

Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate,

o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) terendéw 1U/1, 1U/2, 1U/3, 4Z/1, 6KDWPL w wydzieleniu wewnetrznym (A) na
30%;

2) terenéw 1KK, 2KDD, 4KDPR na 0,1%;

3) pozostatych terendéw, niewymienionych w pkt 1 i 2, na 3%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow

§ 19

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/1, 1U/2, 1U/3
ustala sie przeznaczenie:
1) ustugiI;
2) ustugi II;
3) uczelnie wyzsze;
4) obiekty naukowe i badawcze;
5) bazy budowlane i sprzetowe;
6) magazyny i handel hurtowy;
7) bazy transportowe;
8) bazy kurierskie i wysytkowe;
9) zbieranie odpadow;
10) zaktady lecznicze dla zwierzat;
11) zielen rekreacyjna;
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12) terenowe urzadzenia sportowe;
13) kryte urzadzenia sportowe;

14) infrastruktura drogowa;

15) obiekty infrastruktury technicznej.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia

dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) bazy budowlane i sprzetowe, magazyny i handel hurtowy, bazy
transportowe, bazy kurierskie i wysytkowe dopuszcza sie wytacznie na
terenie 1U/2 w wydzieleniu wewnetrznym (C);

2) na terenie 1U/2 poza wydzieleniem wewnetrznym (B) oraz na terenie
1U/3 poza wydzieleniem wewnetrznym (A) nie dopuszcza sie produkcji;

3) zbierania odpadéw dopuszcza sie wylgcznie na terenie 1U/2 w
wydzieleniu wewnetrznym (A);

4) na terenie 1U/1 w wydzieleniu wewnetrznym (A) obowigzuje przejazd
bramowy na poziomie terenu;

5) zbieranie odpaddéw, bazy budowlane i sprzetowe, magazyny i handel
hurtowy, bazy transportowe, bazy kurierskie i wysytkowe dopuszcza sie
wyfacznie jako tymczasowe przeznaczenie terenu do 31 grudnia 2024
roku;

6) dla terenu 1U/1 wymiar pionowy budynku Ilub budowli przekrytej
dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 14 m;

7) dla terenéw 1U/2 i 1U/3 wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej
dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 15 m;
b) najwyzszego punktu obudowy estetycznej nie moze by¢ wiekszy niz
18 m;

8) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze przekroczyc
wartosci 2,4;

9) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza niz 4;

10) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 40%;

11) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej
30% powierzchni dziatki budowlanej;

12) obowigzujq szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia

dotyczace systemu transportowego:

1) dojazd do terenu 1U/1 dopuszcza sie wytacznie od terenu 3KDW oraz od
ulicy Stabtowickiej;

2) dojazd do terenu 1U/3 dopuszcza sie wytgcznie od terenu 2KDD oraz od
ul. Stabtowickiej.

§ 20

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U-MW/1, 2U-MW/2,
2U-MW/3 ustala sie przeznaczenie:

1) ustugi II;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

3) bazy budowlane i sprzetowe;

4) magazyny i handel hurtowy;

5) bazy transportowe;
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6) bazy kurierskie i wysytkowe;

7) zielen parkowo-lesna;

8) skwery;

9) place zabaw;

10) infrastruktura drogowa;

11) obiekty infrastruktury technicznej.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia

dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) bazy budowlane i sprzetowe, magazyny i handel hurtowy, bazy
transportowe, bazy kurierskie i wysytkowe dopuszcza sie wytacznie na
terenie 2U-MW/2 w wydzieleniu wewnetrznym (A) jako tymczasowe
przeznaczenie terenu do 31 grudnia 2024 roku;

2) wartos$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 2;

3) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ mniejsza niz 2 i wieksza
niz 4;

4) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony
od poziomu terenu przy budynku lub budowli do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 15 m,
b) najwyzszego punktu obudowy estetycznej, nie moze by¢ wiekszy niz
18 m;

5) na terenie 2U-MW/1 wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej
dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do
najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ mniejszy niz 8 m;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 40%, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej udziat powierzchni zabudowy
w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 30%;

8) liczba lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalnych na terenie 2U-
MW/3 nie moze byc¢ wieksza niz 4;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej
30% powierzchni dziatki budowlanej;

10) obowigzujq szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu;

11) na terenie 2U-MW/1 w korytarzu usytuowania ciggu pieszo-rowerowego
obowigzuje cigg pieszo-rowerowy o szerokosci co najmniej 4 m;

12) obowigzuje powigzanie ciggu pieszo-rowerowego, o ktérym mowa w pkt
11, z terenem 6KDWPL i z ciggiem pieszo-rowerowym usytuowanym na
terenie 4Z/1, o ktérym mowa w § 22 ust. 2 pkt 2;

13) obowigzuje ogdlny dostep do ciggu pieszo-rowerowego, o ktérym mowa
w pkt 11.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia

dotyczace systemu transportowego:

1) dojazd do terenu 2U-MW/3 dopuszcza sie wytacznie od ulicy
Stabtowickiej;

2) na terenach 2U-MW/1 i 2U-MW/2 miejsca postojowe, o ktéorych mowa w
§ 15 ust. 2 pkt 1 dopuszcza sie usytuowac¢ na terenie i na dziatce
budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca
towarzyszg oraz na terenach 4Z/3 w wydzieleniu wewnetrznym (A) i
47Z/1, z zastrzezeniem pkt 3;

3) co najmniej 60% miejsc postojowych, o ktdrych mowa w § 15 ust. 2 pkt
1, nalezy usytuowaé na terenie i na dziatce budowlanej, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzyszg.
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1.

§ 21

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW ustala sie
przeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
zielen parkowo-lesna;

skwery;

place zabaw;

infrastruktura drogowa;

obiekty infrastruktury technicznej.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng dopuszcza sie wytacznie w formie

willi miejskich;

wymiar pionowy budynku Ilub budowli przekrytej dachem o kacie

nachylenia potaci dachowych:

a) nie mniejszym niz 30 stopni, mierzony od poziomu terenu przy
budynku Iub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie
moze by¢ wiekszy niz 15 m,

b) nie wiekszym niz 12 stopni, mierzony od poziomu terenu przy
budynku Iub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie
moze by¢ wiekszy niz 12 m;

na kazde 1500 m? powierzchni dziatki budowlanej dopuszcza sie co

najwyzej jedng wille miejska;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej

30% powierzchni dziatki budowlanej;

obowigzujg szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu;

w korytarzu usytuowania ciggu pieszo-rowerowego obowigzuje ciag

pieszo - rowerowy o szerokosci co najmniej 4 m;

obowigzuje powigzanie ciggu pieszo-rowerowego, o ktdrym mowa w pkt

6, z terenem 2U-MW/1 i z ciggiem pieszo-rowerowym usytuowanym na

terenie 4Z/1, o ktébrym mowa w § 22 ust. 2 pkt 2;

obowigzuje ogdlny dostep do ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa

w pkt 6.

§ 22

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4Z/1 ustala sie
przeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
/)
8)
9)

zielen rekreacyjna;

kryte urzadzenia sportowe;

handel detaliczny matopowierzchniowy A;
gastronomia;

rozrywka;

biura;

ustugi drobne;

wody powierzchniowe;

infrastruktura drogowa;

10) obiekty infrastruktury technicznej.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej
30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 90%
powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia
terenu z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe;

2) w korytarzu usytuowania ciggu pieszo-rowerowego obowigzuje ciag
pieszo-rowerowy o szerokosci co najmniej 4 m;

3) obowigzuje powigzanie ciggu pieszo-rowerowego, o ktéorym mowa w pkt
2, z ciggiem pieszo-rowerowym usytuowanym na terenie 2U-MW/1, o
ktérym mowa w § 20 ust. 2 pkt 11 oraz z trasq rowerowg na terenie
5ZL/1, o ktérej mowa w § 25 ust. 2 pkt 1;

4) dla ciqgu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w pkt 2, obowigzuje ogdiny
dostep;

5) nie dopuszcza sie budynkéw z wyjatkiem czesci budynkdédw oznaczonych
na rysunku planu symbolem (x);

6) w wydzieleniu wewnetrznym (A) obejmuje sie ochrong istniejace drzewa,
z wyjatkiem drzew owocowych.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace systemu transportowego:
1) dojazd dopuszcza sie wytacznie od terenu 3KDW przez teren 2U-MW/1
oraz od terenu 6KDWPL i 1U/1;
2) obiekty do parkowania pojazddow samochodowych dopuszcza sie
wyifacznie jako parkingi wbudowane i parkingi terenowe otwarte.

§ 23

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4Z/2 ustala sie
przeznaczenie:
1) zielen rekreacyjna;
2) wody powierzchniowe;
3) ciagi piesze;
4) ciqgi rowerowe;
5) ciagi pieszo-rowerowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia

dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w korytarzu usytuowania ciggu pieszo-rowerowego obowigzuje ciag
pieszo-rowerowy o szerokosci co najmniej 4 m;

2) obowigzuje powigzanie ciggu pieszo-rowerowego, o ktérym mowa w pkt
1, z trasg rowerowg na terenie 5ZL/1, o ktérej mowa w § 25 ust. 2 pkt 1
i z terenem 4KDPR;

3) dla ciggu-rowerowego, o ktérym mowa w pkt 1, obowigzuje ogodlny
dostep.

§ 24

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4Z/3 ustala sie
przeznaczenie:
1) zielen rekreacyjna;
2) wody powierzchniowe;
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3) terenowe urzadzenia sportowe, z zastrzezeniem ust. 2;
4) taki;

5) zielen lesno-parkowa;

6) infrastruktura drogowa;

7) obiekty infrastruktury technicznej.

W ramach terenowych urzadzen sportowych nie dopuszcza sie stadionéw.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia

dotyczace zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej
50% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 90%
powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia
terenu z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe;

2) obiekty do parkowania pojazddw samochodowych dopuszcza sie
wytacznie w wydzieleniach wewnetrznych (A) i (C);

3) w korytarzach usytuowania ciqggéw pieszo-rowerowych obowigzujg ciagi
pieszo-rowerowe o szerokosci co najmniej 4 m;

4) obowigzuje powigzanie ciqggow pieszo-rowerowych, o ktérych mowa w pkt
3, z:

a) trasg rowerowg na terenie 5ZL/2, o ktérej mowa w § 25 ust. 2 pkt 1,

b) terenem 4KDPR,

C) ciggiem pieszo-rowerowym usytuowanym na terenie 1KK w
wydzieleniu wewnetrznym (A), o ktérym mowa w § 27 ust. 2 pkt 1,

d) terenem 2KDD,

e) z cigqgiem pieszo-rowerowym w formie kfadki na terenie 6WS w
wydzieleniu wewnetrznym (A), o ktorym mowa w § 26 ust. 3 pkt 3;

5) dla ciggdéw pieszo-rowerowych, o ktéorych mowa w pkt 3, obowigzuje
0golny dostep;

6) w wydzieleniu wewnetrznym (B) obejmuje sie ochrong istniejace drzewa,
z wyjatkiem drzew owocowych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia

dotyczace systemu transportowego:

1) obiekty do parkowania pojazdow samochodowych dopuszcza sie
wytacznie jako towarzyszace terenowym urzgdzeniom sportowym oraz
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach 2U-MW/1 i 2U-
MW/2;

2) obiekty do parkowania pojazddw samochodowych dopuszcza sie
wytgcznie jako parkingi terenowe otwarte.

§ 25

Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 5ZL/1, 5ZL/2, 5ZL/3
ustala sie przeznaczenie - lasy.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia

dotyczace zagospodarowania terenu:

1) wazdiuz rzeki Bystrzycy obowigzuje trasa rowerowa;

2) na terenie 5ZL/2 obowigzuje powigzanie trasy, o ktérej mowa w pkt 1, z
ciggami pieszo-rowerowymi usytuowanymi na terenie 4Z/3 wzdtuz terenu
6WS, o ktérych mowa w § 24 ust. 3 pkt 3;
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3) na terenie 5ZL/1 obowigzuje powigzanie trasy, o ktérej mowa w pkt 1, z
ciaggiem pieszo-rowerowym usytuowanym na terenie 4Z/1, o ktérym
mowa w § 22 ust. 2 pkt 2 i z ciggiem pieszo-rowerowym usytuowanym
na terenie 4Z/2, o ktérym mowa w § 23 ust. 2 pkt 1;

4) dla trasy rowerowej, o ktorej mowa w pkt 1, obowigzuje ogdiny dostep.

§ 26

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6WS ustala sie
przeznaczenie:

1) wody powierzchniowe;

2) ciagi pieszo-rowerowe;

3) ciagi piesze;

4) ciqgi rowerowe;

5) pasazerskie porty i przystanie, z zastrzezeniem ust. 2;

6) linie kolejowe;

7) obiekty infrastruktury technicznej.

W ramach pasazerskich portéw i przystani dopuszcza sie wylgcznie
przystanie.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia

dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza sie budynkéw;

2) linie kolejowe dopuszcza sie wytacznie w wydzieleniu wewnetrznym (B);

3) w wydzieleniu wewnetrznym (A) obowigzuje cigg pieszo-rowerowy w
formie ktadki;

4) obowigzuje powigzanie ciqgu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w pkt
3, z terenem 4KDPR lub z ciggiem pieszo-rowerowym usytuowanym na
terenie 4Z/3, o ktérym mowa w § 24 ust. 3 pkt 3;

5) obowigzuje ogdlny dostep do ciggu pieszo-rowerowego, o ktéorym mowa
w pkt 3;

6) w wydzieleniu wewnetrznym (C) obejmuje sie ochrong istniejgce drzewa,
z wyjatkiem drzew owocowych.

§ 27

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK ustala sie
przeznaczenie:

1) linie kolejowe;

2) bocznice kolejowe;

3) infrastruktura drogowa;

4) budowle przeciwpowodziowe;

5) obiekty infrastruktury technicznej.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia

dotyczace zagospodarowania terenu:

1) w wydzieleniu wewnetrznym (A) obowigzuje ciqg pieszo-rowerowy;

2) obowigzuje powigzanie ciggu pieszo-rowerowego, o ktdrym mowa w pkt
1, z ciggiem pieszo-rowerowym usytuowanym na terenie 4Z/3, o ktérym
mowa w § 24 ust. 3 pkt 3.

§ 28
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1.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala sie
przeznaczenie:

1) ulice;

2) obiekty infrastruktury technicznej.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia

dotyczace zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

2) obowigzujg obustronne chodniki;

3) obowigzuje trasa rowerowa;

4) obowigzuje powigzanie chodnikdbw z ciggami pieszo-rowerowymi
usytuowanymi na terenie 4Z/3, o ktérych mowa w § 24 ust. 3 pkt 3 i z
terenem 5KDWPR;

5) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢
w liniach rozgraniczajgcych - 12 m.

§ 29

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDW ustala sie

przeznaczenie - drogi wewnetrzne.

Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia

dotyczace zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje piesze powigzanie terenu 5KDWPR z terenem 6KDWPL;

2) obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 m.

§ 30

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDPR ustala sie

przeznaczenie - ciqgi pieszo-rowerowe.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje powigzanie ciggu pieszo-
rowerowego usytuowanego na terenie 4Z/2, o ktérym mowa w § 23 ust. 2
pkt 1 z ciggiem pieszo-rowerowym usytuowanym na terenie 4Z/3, o ktérym
mowa w § 24 ust. 3 pkt 3.

§ 31

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDWPR ustala sie
przeznaczenie:

1) ciagi pieszo-rowerowe;

2) place;

3) skwery;

4) place zabaw;

5) obiekty do parkowania;

6) budowle przeciwpowodziowe;

7) bazy budowlane i sprzetowe;

8) magazyny i handel hurtowy;

9) bazy transportowe, bazy kurierskie i wysytkowe.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

bazy budowlane i sprzetowe, magazyny i handel hurtowy, bazy
transportowe, bazy kurierskie i wysytkowe dopuszcza sie wytacznie w
wydzieleniu wewnetrznym (A) jako tymczasowe przeznaczenie terenu do
31 grudnia 2024 roku;

nie dopuszcza sie budynkdw z wyjatkiem czesci budynkdéw oznaczonych
na rysunku planu symbolem (x);

obowigzuje cigg pieszo-rowerowy o szerokosci co najmniej 4 m;
obowigzuje powigzanie ciggu pieszo-rowerowego, o ktdrym mowa w pkt
3, z chodnikiem na terenie 2KDD i z terenem 3KDW;

obiekty do parkowania dopuszcza sie wytacznie jako parkingi terenowe
otwarte;

na odcinkach wskazanych na rysunku planu obowigzujq szpalery drzew.

§ 32

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDWPL ustala sie
przeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

handel detaliczny matopowierzchniowy A;
gastronomia;

obiekty upowszechniania kultury;
wystawy i ekspozycje;

pracownie artystyczne;

infrastruktura drogowa;

place;

skwery.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastronomie, obiekty
upowszechniania kultury, wystawy i ekspozycje, pracownie artystyczne
dopuszcza sie wytacznie w wydzieleniu wewnetrznym (A);

nie obowigzujgq wskazniki, o ktérych mowa w § 15 ust. 2;

obiekty do parkowania pojazdéw samochodowych dopuszcza sie
wyitacznie jako podziemne;

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu
pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 17 m;

obowigzuje cigg pieszo-rowerowy o szerokosci co najmniej 4 m;
obowigzuje powigzanie ciggu pieszo-rowerowego, o ktérym mowa w pkt
5, z ciqgiem pieszo-rowerowym usytuowanym na terenie 2U-MW/1, o
ktérym mowa w § 20 ust. 2 pkt 11 i z terenem 3KDW;

na odcinkach wskazanych na rysunku planu obowigzujq szpalery drzew;
obowigzuje obiekt szczegdlny w obszarze usytuowania obiektu
szczegdblnego;

obejmuje sie ochrong istniejace drzewa, z wyjatkiem drzew owocowych.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
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§ 33
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Wroctawia.
§ 34

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Wroctawia
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