projekt (660).1
opiniowanie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego w rejonie
potudniowego odcinka ulicy Kamiaiskiego i ulicy Mieczystawa Romanowskiego we Wroctdw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaacan 1990 r. o samadzie gminnym (Dz. U.

z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349 i 1432) i art. 20 Lisustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 z. p673 i 15660raz z 2018 r. poz. 1496 i
1544 w zwigzku z uchwat Nr LVI/1330/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24aja 2018 r. w
sprawie przysipienia do spormlzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiege w
rejonie poludniowego odcinka ulicy Kamigkiego i ulicy Mieczystawa Romanowskiego we
Wroctawiu (Biuletyn Urzdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 167 d@aMiejska
Wroctawia uchwala, co nagtuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegejonie potudniowego odcinka ulicy
Kamieaskiego i ulicy Mieczystawa Romanowskiego we Wrodtawewany dalej planem, obejmuje
obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1018tanowacym zahcznik nr 1 do uchwaty.

§2. W planie nie okréa sk:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkowtym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) wymaga wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publichnycze wzgidu na brak
potrzeby wyznaczania takich przestrzeni;

3) granic i terenéw gorniczych, a tak obszaréw osuwania¢simas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okrélonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zpgdarowania
przestrzennego wojewoOdztwa — ze wrgl na brak takich terenéw, obszarow, obiektéw oraz
krajobrazow priorytetowych;

4) szczegb6towych zasad i warunkéw scalania i podziataruchoméci objetych planem
miejscowym- ze wzgtdu na brak potrzeby oldlania takich zasad i warunkow;

5) szczegollnych warunkéw zagospodarowania terenOw ageemiczé w ich wzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy — ze wzgdl na brak potrzeby takich regulacji;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanidzania i uytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania,

7) granic obszaréw wymagglych przeprowadzenia scalepodziatdw nieruchomii — ze wzgtdu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

8) granic obszarow rehabilitacji istnagjej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wggl na
brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

9) granic obszaréw wymaggjych rekultywacji — ze wzgtu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszarow;

10) granic terenéw pod bud@wirzadzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzroédet energii o
mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gzenych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu izytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znacgego
oddziatywania tych uggdzer nasrodowisko — ze wzghbu na brak potrzeby wyznaczania takich
terenow;

11) granic terenéw pod budewobiektéw handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000 mi—
ze wzgkdu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;
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12) granic terenow inwestycji celu publicznego o znatz@onadlokalnym, umieszczonych w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa lustaterznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejeej o znaczeniu pestwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalb przedsiwziecia Euro 2012 — ze wzglu
na brak wysipowania takich terendw;

13) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz riéve stuwacych organizacji imprez

masowych — ze wzgtlu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

14) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnycte-wzgédu na brak takich pomnikéw oraz

ich stref ochronnych;

15) granic terendéw zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkych — ze wzgldu na brak

takich terendw oraz ich stref ochronnych;

16) kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia daeh— ze wzgdu na brak potrzeby takich

1)

3)

4)

5)

6)

8)

9)

regulaciji.

83.0kreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeaj fragment terenu, na vigznie ktérym
dopuszcza gibudynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dayyczsci
obiektow budowlanych znajdigych sé w cataci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, zadaszenad wefciami do budynkoéw, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowgdzh do budynkéw, pochylni i innych
podobnych elementow budynkéw, ktérych zgsinaze by ograniczony w ustaleniach planu;
parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygpec budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;

parking samodzielny wielopoziomowy — wielokondygyjaea budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow, w ktgppaistawowej funkcji parkingowe;j
moze towarzysz§ funkcja uzupetniajca;

parking wbudowany — & budowli lub budynku przeznaczona do przechowywania
samochodow;

przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyndopuszczone na danym terenie;

sieci uzbrojenia — przewody wodagbwe i kanalizacyjne, gazagj, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergehyj, oraz inne podobne przewodyiake
urzadzenia melioracyjne wraz z wdzeniami niezdnymi do ich funkcjonowania oraz stacje
tadowania pojazdow elektrycznych;

teren — cgs¢ obszaru oljtego planem wyznaczona liniami rozgranigzgmi, oznaczona
symbolem;

wydzielenie wewsgtrzne — cgs¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewamego,
oznaczona symbolem;

84.1. Integrala czscia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 iist.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planat®wizujacymi ustaleniami planu:
granice obszaru offego planem tzsame z granicami obszaru wymagajgo przeksztatée
granicami terenu rozmieszczenia inwestycji celulipgbego o znaczeniu lokalnym;

linie rozgraniczajce tereny;

symbole terendw;

granice wydzielenia wewvgtrznego;

symbol wydzielenia wewgtrznego;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

drzewa do zachowania;

strefa zieleni;

miejsce wskazania szerckn.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Wroctawia staradgdznik nr 2 do uchwaty.
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4. Rozstrzygngcie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pktanowi zagcznik nr 3 do
uchwaty.

5. Rozstrzygnjcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadéa wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowjezhik nr 4 do uchwaty.

85. 1.Ustala sj nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) obiekty upowszechniania kultury — najeprzez to rozumiedomy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmow, centra informacyjne, kluby, z wifiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzysacymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

2) pracownie artystyczne — naleprzez to rozumie pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworéw artystycznych, az¢éakbiekty do nich podobne, nienalee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) biura — naley przez to rozumie budynki lub ich cgsci, w ktérych prowadzi si dziatalngé
zZwigzarg z zaradzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, fimams ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstugnieruchoméci, wynajmem, pérednictwem, prowadzeniem interesow,
pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, tHimscia wydawnicz, reklam,
tlumaczeniamigwiadczeniem ustug turystycznych poza udzielanieaolagpw, przetwarzaniem i
przesytaniem informacji, informatgk przygotowywaniem programoéw telewizyjnych i
radiowych, przyjmowaniem przesytek, administgaeyymiarem sprawiedliniei, zaradzaniem
obrory narodowd, policja, straa pozarmg i stuzbami ochrony, reprezentowaniem nptw,
instytucjami mé¢dzynarodowymi, a tale podobn dziatalngé, ktérej nie prowadzi si w
budynkach lub ich e#ciach naleacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

4) poradnie medyczne — nale przez to rozumie przychodnie, poradnie, ambulatorigsramki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zakladiabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa,
szkoty rodzenia, gabinety paramedyczne, adakbiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

5) obiekty opieki nad dzieckiem — naleprzez to rozumieztobki, kluby dziecg¢ce, a take obiekty
do nich podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

6) obiekty pomocy spotecznej — najeprzez to rozumie domy dziecka, domy seniora, domy
pomocy spoteczngjswietlice srodowiskowe, obiekty pogotowi opiekiczych, schroniska dla
bezdomnych, wraz z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

7) edukacja — nalg przez to rozumie przedszkola i szkoly, wraz z obiektami towarzgymi, z
wyjatkiem szkdét wyszych, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

8) obiekty ksztatcenia dodatkowego — ngi@rzez to rozumieobiekty, w ktdrych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupelgiag, w tym kursy i szkolenia oraz dziatadbavspomagajca
proces nauczania, wraz z obiektami towarzggmi, a take obiekty do nich podobne,
nienaleace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

9) obiekty do parkowania;

10) terenowe urgdzenia sportowe — naig przez to rozumi& niekryte uradzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, w tymdpieliska i plae, wraz z obiektami towarzygzymi, nienaleacymi do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

11) drogi wewretrzne;

12) stacje transformatorowe;

13) stacje gazowe;

14) obiekty infrastruktury wodoggowej — naley przez to rozumie studnie publiczne, ugdzenia
stuzace do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wigdrofornie, urzdzenia
regulupce cinienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

15) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nale przez to rozumie wyloty urzdzeh
kanalizacyjnych stiacych do wprowadzanigciekdbw do wod lub do ziemi, wdzenia
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podczyszczajce i oczyszczafe scieki oraz przepompownigciekow, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Na kadym terenie dopuszczagstielen i urzagdzenia budowlane towarzyge kategoriom

przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru ¢lbgo planem

86. Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygee uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenow:

1) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne liniebwdowy dotycz budowli przekrytych
dachem;

2) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, miergad poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie nie by wiekszy nz 5 m, o ile ustalenia dla terenéw nie stanrpwi
inaczej;

3) kat nachylenia pofaci dachowej @by réwny lub wikszy od 0°;

4) zakazuje silokalizacji uradzen wykorzystupcych energi wiatru;

5) dla obiektow infrastruktury technicznej nie obamija linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw

dotyczce:

a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziddkidowlanej,

b) wskanika intensywnéci zabudowy,

c) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnegpawierzchni dziatki budowlanej.

§7. Obowizuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony i ksztattowaniodowiska i krajobrazu

oraz ochrony przyrody:

1)

2)

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzommhwizuje ziel@ lub teren biologicznie
czynny;

zgodnie z przepisami dotygzymi ochronysrodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 1U hatio terenéw zabudowy zg#anej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodzig terenéw domow opieki spoteczne.

88. Wyznacza si granice obszaru wymagapgo przeksztaldetozsame z granicami obszaru

objetego planem.

89. Wyznacza si granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celulipgbego o znaczeniu

lokalnym tazsame z granicami obszaru ¢lieigo planem.

1)
2)
3)
4)

1)

3)
4)

§10.Obowgzuja nastpujace ustalenia dotygee zasad scalania i podziatu nieruchéoio
dopuszcza giscalanie i podziat nieruchorm;

powierzchnia dziatki nie m@ byt mniejsza ni 2 m:

szeroka¢ frontu dziatki nie mae by mniejsza ni.5 m;

kat potazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowedgonme by mniejszy nk 65°;

§11.0bowizuja nastpujace ustalenia dotygee systemow infrastruktury technicznej:
dopuszcza sgisieci uzbrojenia,;

przewody wodogigowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, orazipodobne przewody dopuszczasytacznie
jako podziemne;

zaopatrzenie w waddopuszcza siwytacznie z sieci wodoggowej;

odprowadzeniéciekow komunalnych dopuszczg siylaczne sieg kanalizacyja;
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopuszeka sieck kanalizacyja, z
zastrzeeniem pkt 6;



6) przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych halewzgkdni¢ rozwigzania polegaice
na zagospodarowaniu tych wdéd w miejscu opadu, wesgdndci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, r@zganie do gruntu lub retencjonowanie na dzialceoiahe]
wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

7) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza wsiytgcznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemigygh
systemow grzewczych, niepowodeych przekrocz@é dopuszczalnych emisji dérodowiska,
zgodnie z przepisami ogbnymi;

8) zaopatrzenie w enekgelektryczm dopuszcza siz sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrédet energii.

812. Okresla sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustatacgitat, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003® mplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenu oznaczonego symbolem:

1) 1U na 30%;
2) 1KDW na 3%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

813.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbalé ustala si przeznaczenie:
1) edukacja, z zastrzeniem ust. 2;
2) obiekty upowszechniania kultury;
3) pracownie artystyczne;
4) poradnie medyczne;
5) obiekty opieki nad dzieckiem;
6) obiekty pomocy spotecznej
7) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
8) biura;
9) obiekty do parkowania;
10) stacje transformatorowe;
11) stacje gazowe;
12) obiekty infrastruktury wodoggowej;
13) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej.

2. W ramach przeznaczenia edukacja dopuszczavgiacznie przedszkola wraz z obiektami
towarzysacymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia
terenu.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmmijs nastpujagce ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie, o ktébrym mowa w ust. 1 pkt 8 domaszs wyltacznie jako towarzyszre
obiektom o przeznaczeniu, o ktérym mowa w ust. tlipk 7;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu nie zady¢ wigkszy niz 9 m;

3) liczba kondygnacji nadziemnych nie peoby¢ wieksza nk 2;

4) obowigzuje obudowa estetyczna ze wszystkich strongdzeh budowlanych i instalacji
zamontowanych na dachach, w tym roOwrdegory, z zastrzeniem pkt 5;

5) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 4, nie dotyczy antkalektoréw stonecznych, instalacji
odgromoweyj;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkhdowlanej nie mze by wickszy niz 30%;

7) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mge by rowna lub weksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 0,9;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®haéd co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 50% tej powierdchalezy zrealizow& w strefie zieleni,
wyznaczonej na rysunku planu;
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9) obowigzuje zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu
10) w wydzieleniu wewetrznym (A) obowizuja pasy zieleni zwartej o wysokti nie mniejszej ri
1 m, usytuowane réwnolegle do granic obszargtebp planem.

4. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obgnija nastpujace ustalenia dotygee systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza siytacznie od terenu 1KDW;

2) obowizuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towsatezg poszczegdlnym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w lezbstalonej zgodnie z napujacymi
wskaznikami:

a) dla obiektow upowszechniania kultury — 1,5 miejpostojowego na 100 ipowierzchni
uzytkoweyj,

b) dla poradni medycznych i pracowni artystycznych -mijsca postojowe na 100°m
powierzchni aytkowej,

c) dla obiektow opieki nad dzieckiem i edukacji — kjste postojowe na 1 oddziat,

d) dla obiektow ksztatcenia dodatkowego — 1,5 miejsostojowego na 100 powierzchni
uzytkoweyj;

3) miejsca postojowe, 0 ktorych mowa w pkt 2 pglasytuowa na terenie i na dzialce budowlanej,
na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te noi@jewarzysg,

4) parkingi wbudowane dopuszcza srytacznie jako podziemne;

5) nie dopuszcza siparkingdw samodzielnych jednopoziomowych nadzieshny

6) nie dopuszcza siparkingdbw samodzielnych wielopoziomowych nadzieamy

7) obowizuja miejsca postojowe dla rowerdéw towarzysz poszczegllnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalegednie z nagpujacymi wskanikami:

a) dla obiektéw upowszechniania kultury — 3 miejscastpmwe na 100 fpowierzchni
uzytkoweyj,
b) dla edukacji — 2 miejsca postojowe na 1 oddziat;

8) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 7, nglasytuowa& na terenie i dziatlce budowlanej,

na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te noi@jewarzysg.

814.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaleBW ustala si przeznaczenie - drogi
wewrgtrzne.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgemije szerok& drogi w liniach rozgraniczagych
zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu vzskgm na rysunku planu obauje szerokét
w liniach rozgraniczagych 5,5 m.

Rozdziat 4
Przepisy kacowe

815.Traci moc uchwata Nr XXXV/1168/09 Rady Miejskiej Bétawia z dnia 18 czerwca 2009 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodan@ivprzestrzennego obszaru polwego w
rejonie ulicy Kamiéskiego we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Dolm.28 lipca 2009 r. Nr 123, poz. 2553)
na obszarze oftiym planem.

816.Wykonanie uchwaly powierza¢siPrezydentowi Wroctawia.
817. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DziéuonUrzgdowym

Wojewddztwa Dolnélaskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia



