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Szanowny Panie!

W odpowiedzi na Pana interpelacje z dnia 4 pazdziernika 2018 roku dotyczacy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek 1/19 i 1/46 obreb
Osobowice, uprzejmie informuje, ze wniosek mieszkancow ulicy Lipskiej z 17 wrzesnia
2018 r. o sporzadzenie planu miejscowego, zostat zarejestrowany pod numerem w1381,
0 czym mieszkancy zostali poinformowani pismem z dnia 5 pazdziernika 2018 roku.
Obecnie, zgodnie z przyjetym w Urzedzie Miejskim Wroctawia trybem, wniosek jest
szczegdtowo analizowany. Badana jest m. in. zgodnos¢ z ustaleniami Studium
uwarunkowan | kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, a takze
zasadnos¢ przystapienia do sporzgdzenia zmiany planu miejscowego. Nastepnie wniosek
zostanie rozpatrzony przez Prezydenta Wroctawia.

Wnioskowany do objecia planem obszar znajduje sie, wedtug Studium w jednostce
urbanistycznej Osobowice (B3) w tzw. obszarze mieszkaniowym oznaczonym symbolem
M, na ktorym polityka przestrzenna zaktada styl zamieszkiwania, okreslony jako
~mozaikowy”. Oznacza on taczenie kompleksdw zabudowy wielorodzinnej z zespotami
zabudowy jednorodzinnej. Nie jest to obszar dedykowany wytgcznie na rozwoj zabudowy
jednorodzinnej. Zapisy Studium maja charakter ogdlny, okresiajg kierunki polityki
przestrzennej dla wiekszych obszardw - jednostek urbanistycznych, nie odnosza sie
bezposrednio do poszczegdlnych dziatek geodezyjnych. Studium nie jest aktem prawa
miejscowego i tym samym nie stanowi podstawy prawnej do wydawania decyzji
administracyjnych ale jego ustalenia sg wiazace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy nie moze
naruszac ustalen Studium.

Dla dziatki przy ul. Lipskiej (dz. nr 1/19 AM-16 obreb Osobowice) wydane zostaty dwie
decyzje o warunkach zabudowy dotyczace budowy budynku wielorodzinnego:
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- decyzja wydana w dniu 13.01.2016 r. zostata zaskarzona do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego - SKO utrzymato decyzje w mocy; strony ztozyly skarge do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego - sprawa nie zostata jeszcze przez sad
rozstrzygnieta;

- decyzja wydana w dniu 27.09.2018 r. zostata zaskarzona do SKO, ktdére obecnie
prowadzi ta sprawe.

Odnoszac sie do pytania dotyczacego kryteridw, na podstawie ktérych wydawane sg
decyzje o warunkach zabudowy, informuje uprzejmie, ze tu obowiazujace sa przepisy
ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Decyzje te nie musza byc
zgodne ze Studium.

Wspomniana ustawa uzaleznia wydanie decyzji o warunkach zabudowy od spetnienia
5 warunkoéw, t.j.:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publicznej,

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskanag przy
sporzadzaniu miejscowych plandéw, ktore utracity moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W przedmiotowych sprawach warunki te zostaty spetnione. Ustalenia parametréw dla
planowanej zabudowy nawigzuja do zabudowy znajdujacej sie w obszarze analizowanym.
Funkcja planowanego budynku jest kontynuacjg funkcji mieszkaniowej w obszarze
analizowanym, w ktérym poza zabudowa jednorodzinng wystepuje réwniez zabudowa
wielorodzinna.
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