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dotyczy: myjnia samochodowa ul. Gubinska - ponowienie wniosku

Szanowny Panie Prezydencie,

Decyzja o budowie myjni  narusza  interes okolicznych mieszkancow,
poniewaz myjnia zostala zaprojektowana 1 jest budowana na terenie zieleni
izolacyjnej, ktora miata chroni¢ mieszkancow budynku przed ucigzliwoscia stacji
paliw Shell.

Lokalizacja myjni na terenie przeznaczonym pod zielen izolacyjna jest
sprzeczna z prawem i narusza interesy osob trzecich ti. wlascicieli mieszkan
sasiadujacych ze stacja paliw. Stacja paliw to inwestycja wplywajaca na srodowisko 1
te dwa pasy zieleni izolacyjnej miaty chroni¢ mieszkancow.

Wroémy do roku 2002, gdy byta wydawana decyzja i budowa
stacja paliw Shell tuz pod blokiem mieszkalnym.

Prezydent wydajac decyzje nr 1460/ 2002 w dniu 06.08.2002r. na budowg stacji
Shell zawarl klauzulg:
. inwestor jest zobowiazany do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie inwestycji a

przed wystapieniem o jego  wydanie: winien powiadomi¢ Wydzial Ochrony 1

Ksztaltowania Srodowiska Urzgdu Miejskiego Wroclawia o zrealizowaniu nasadzen
zgodnie z zaakceptowanym projektem zieleni z dnia 05. 06. 2002r. ,,

W tym pismie (OKS$- [V/7632 DK/3432-600/01) z dnia 05.06.2002r. - czytamy:

Dotyczy: __akeeptaciji projektu _zieleni _izolacyjnej miedzy budynkiem
mieszkalnym a projektowana stacja paliw przy ul Gubinskiei/Wojrowickiej we
Wroclawiu,

W odpowiedzi na pismo z dnia 23.05.2002r. w sprawie j.w. Wydzial Ochrony 1
Ksztaltowania Srodowiska Urzedu Miejskiego Wroclawia akceptuje przediozony
projekt zieleni pod warunkiem, ze zaprojektowane drzewa iglaste bedg wysokosct min.
2m. a krzewy iglaste i lisciaste 0 powierzchni nie mniejszej niz 0.5 m kwadratowy.

O zrealizowaniu nasadzen zgodnie z projektem zieleni nalezy Wydziat
powiadomi¢ pisemnie. :

Jednoczesnie zwracam sie o podanie terminu kiedy w Wydziale zostanie
przedlozony projekt nastepnej czesci zieleni izolacyjnej - zgodnie z zaleceniami




zawartymi w decvzji 0 warunkach zabudowyv i zagospodarowania terenu 2 dma
79 0520011, nr 1037/2001 oraz zgodnie z zatacznikiem graficznym do te] decvzi.
Pod pismem podpisal si¢ Dyrektor Wydziatu: Bolestaw Gomulkiewicz

( w zalaczeniu pismo ).

Co do nastepnej zieleni izolacyjne] wynikajacej z warunkow zabudowy 1
zagospodarowania terenu z dnia 22.05.200 1r. inwestor Shell do dnia dzisiejszogo nie
wywigzal sie z nasadzen. A do tego zlikwidowal zielen izolacyjna jakg byl
zobowiazany nasadzi¢. by chronic budynek mieszkalny. Przy tak trudnym sasiedztwie
stacji paliw Shell mieszkancy zostali$my pozbawieni przez wycinke drzew i krzewow
koniecznej zieleni, przez co mnaraza ich na szkodliwe dzialanie tej stacii. W miejsce
tej  koniecznej zielent buduje sie¢ myjni¢. Myjnia bedzie nastepnym trudnym
sasiadem.

Zgodnie z mapa do celow projektowych bedaca zalacznikiem do decyzji o
pozwoleniu na budowe stacii w 2002 1. ma calym tym terenie, gdzie teraz trwa
budowa myjni i gdzie kiadziona jest kostka brukowa powinna by¢ zielefi.
Nasadzona wg cytowanego wczesnie] pisma z Wydziatu Ochrony 1 Ksztattowana
$rodowiska Urzedu Miejskiego Wroclawia.

To byl warunek koniecznie potrzebny do uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie stacii_Shell, jako inwestycji, ktéra oddzialuje na $rodowisko.

Majac na uwadze powyzsze zalecenia nie powinno si¢ po latach na ziemi, na kiorej
miala by¢ zielen izolacyjna realizowaé nastepnej inwestycji.

Czy brak zlikwidowanej zielem izolacyjnej nie stawia pod znakiem zapytania dalsze]
dzialalnosci stacji paliw Shell?

Brak dwoch pasoéw zieleni izolacyjnych narusza warunek koniecznie potrzebny do
uzytkowania stacji paliw Shell, do ktorego zobowiazywala decyzja z 2002r. o
pozwoleniu na budowe 1 uzytkowaniu stacji paliw SHELL.

Co wiecej byl to jeden z warunkow koniecznie potrzebnych do zrealizowania, by
otrzymal inwestor Shell decyzje pozytywng pod wzgledem oddziatywania na
srodowisko w  zakresie: ochrony powietrza atmosferycznego, ochrony  zicleni,
gospodarki wodnosciekowej, ucigzliwosci akustycznej oraz gospodarki odpadami.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze projektowane przy budowanej myjni nasadzenia drzew
nie rekompensuja usunietej zieleni izolacyijnej koniecznej na stacji paliw Shell.  To
beda nie zrealizowane dotychczas nasadzenia wynikajace z planu zagospodarowania
przestrzennego, do ktorych jeszcze w 2002r byl zobowiazany Shell.

(mowa o tych nasadzeniach w cytowanym pismie z dnia 05.06.2002r. )

Przy dzialajacej stacii paliw_Shell winien utrzymywaé dwie zielenie izolacyjne
w stosunku do bloku mieszkalnego. Jedna wynikala z projektu zieleni wokot stacyi do
ktoreco zobowiazal Go Wydzial Ochrony 1 Ksztaltowania Srodowiska z dnia
05 06.2002r. Drugi wynikal z decyzji o warunkach zabudowv 1 zagospodarowania
terenu z dnia  22.05.2001r. nr. 1037/2001 jak rowniez z miejscowego planu
zapospodarowania przestrzennego. O dwdch pasach zieleni mowa w dolaczonym
zalaczniku.

Mieszkaincéw sasiedniego budynku od stacji paliw Shell aktualnie chroni tylko
to co jest na papierze a w rzeczywistoéci to jest fikcja. Drzewa i krzewy wycieto.
Stawiaja myjnie i ten teren utwardzaja — klada kostke brukowa.




Do tego dochodzi bardzo uciazhiwa myjnia - wiata. ktora to budowana jest w miejsce
koniecznej zieleni izolacyjnej. Ma dzialac 24 eodzimy na dobg.

Likwidacia zieleni izolacyjnej. Kktora miala  chroni¢ mieszkancow  bioku

wielorodzinnego i w jej miejsce realizacja innej trudnej Inwestycji narusza prawc.

Polaczenie tych dwoch inwestycji — stacji paliw Shell 1 myjni samochodowej (wiaty )
spowoduje istotne naruszenie naszych dobr osobistych mieszkancow w postaci .

- zdrowia

- prawa do wypoczynku

- spokojnego zamieszkania
- ucierpi Srodowisko

Wg Konstytucji:

Kazdy ma prawo do ochrony zdrowia.

Kazdy jest obowiazany do dbatosci o stan $rodowiska.

Wiadze publiczne wspieraja dzialania obywateli na rzecz ochrony 1 poprawy stanu
srodowiska.

Wplyw srodowiska na ludzi jest bardzo wazny.

Ta myjnia nie miala prawa tam stangc.

Nastepne nieprawidlowosci, ktére wystapily przy wydawaniu decyzji
492/18.

Przy ustalaniu stron w postepowaniu w sprawie udzielenia pozwolenia na

budowe myjni przy ul. Gubinskiej — projektant powinien ujawni¢ fakt skad bedzie
prowadzone przylacze gazu. Przylacze gazowe wykonano na dzialce nr 12/21 AM 8.
Zatajenie tego faktu zaowocowalo tym. ze Spoldzielnia Mieszkaniowa Nowy Dwor
nie zostala uznana strona w postepowaniu o pozwolenie na budowg myjni. Skoro Lidl
zostal strona, poniewaz byly wykonywane wykopy 1.5 m od jego granicy fo z
automatu przy dokonanych wykopach na dzialce, na ktore] jest posadowiony jest
budynek Spoldzielni Mieszkaniowej winien uczynic Spoldzielnie strona.
Projektant ten fakt sprytnie ukryl. Pomimo, ze mialo to by¢ oddzielne opracowanic to
inwestor wiedzial skad pozyska gaz. Fakt nie ujawnienia miejsca przylacza gazowego
byt na reke inwestorowi, poniewaz pozbyl si¢ niewygodnej strony postepowania jaka
niewatpliwie okazalaby sie Spoldzielnia Mieszkaniowa Nowy Dwor

Usytuowanie myjni — wiaty jako stacji  obslugi pojazdow narusza warunki
techniczne jakim powinna odpowiada¢ zabudowa stacja paliw ptynnych wg
Warszawa, dnia 22 grudnia 2014 r. Poz. 1853
OBWIESZCZENIE MINISTRA GOSPODARKI
z dnia 14 sierpnia 2014 1.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Gospodarki w sprawi
e warunkow technicznych_jakim powinny odpowiadac bazy 1 stacje paliw plynnych, ru



rociagl przesviowe dalekosiezne
stuzace do transportu ropy nafiowe] 1 produktow naftowvch 1 ich usytuowame
Zabudowa stacji paliw pltynnych

§ 108. 1._Stanowiska obslugowo -
diaenostvcezne pojazdow samochodowveh w stacjach paliw plvanveh powinny zhaido
wac sie w pomieszczeniach.
Jak wida¢ myjnia — wiata nie miala prawa by¢ tam wybudowana.

Myijnia jest tez obiektem uzytecznoSci publicznej.

Uzyteczno$¢ publiczna — zadama. ktorych cel stanowi: "biezgce 1 nieprzcrwane
zaspokajanie zhiorowvch potrzeb ludnosei w drodze Swiadczenia uslug povwszechnie
dostepnveh” (ustawa o gospodarce komunalnej )

Myjnia samochodowa - wiata jest jest obiektem ogolnodostepnym, przeznaczonym
do $éwiadczenia ushug nieograniczonej liczbie klientow. dlatego uzna¢ trzeba ja za
obiekt uzytecznosci publiczne;.

Nie opodal myjni bedacej obiektem uzytecznosci publicznej znajduje si¢ zbiormk
podziemny z gazem, ktdrego ogradzanie teZ narusza ponizsze ustalenia.
§ 76. 1. Odlegtos¢ zbiornikoéw podziemnych z gazem plynnym od obiektow
uzvtecznosci publiczne] wynosi 30 m
2. Odleglo$é zbiornikow przeznaczonych do magazynowania gazu ptynnego od innych
niz wymienione w
ust. 1 budynkow. ogrodzeni i drog publicznych powinna wynosic¢ co najmuie;.

1)
30 m w przypadku zbiornika naziemnego przeznaczonego do magazynowania gazu pl
ynnego:
2)

15 m w przypadku zbiomika podziemnego przeznaczonego do magazynowania gazu p
lynnego.
Nalezy tez przyjrzec sie odleglosciom roznych studzienek i separatorow od
podziemnego zbiornika z gazem.
Zachodz1 obawa naruszenia obowiazujacych przepisow - moze to zagrazac
bezpieczenstwu ludzi.

Decyzja o pozwoleniu na budowe¢ myjni razaco narusza prawo z tego powodu, ze
narusza bezwzglednie obowigzujgcy przepis o zgodnoSci inwestycji z ustaleniami
miejscowego planu.

Wystepuje sprzecznos¢ myjni samochodowej z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Organy administracji architektoniczno — budowlane sa zobowiazane do
sprawdzenia zgodnosci projektu budowlanego z ustaleniami planu miejscowego
Nie spelnienie cho¢by jednego z wymagan, przewidzianvch planem miejscowvm,
powinno skutkowaé odmowe wydania pozwolenia na budowe




Niezgodnosct:

I

Odnosénie wyjasnien stacja obstugi pojazdow a myjnia samochodowa w postac: wiaty
nalezy przvtoczy¢ tu wyrok sadu:
I SA LD 981/09 = dnia 2.02,2010r
.Dwustanowiskowej myjni samochodowe;] nie mozna zaliczy¢ do stacji obstugi fub
remontowvch  $rodkow  transportu uwagi na zupelnie odmienny zakres
wykonywanych ustug,  ktore sprowadzaja sie  do czynnosci  technicznveh.

naprawczych™.
2

Plan wprowadza na terenie 0znaczonym symbolem E7U/Ksn w 5 punkcie wysoko$¢
zabudowy . mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu na :

a) minimaina — 8 m

b) maksymalng — 16 m

W zadnym akcie prawnym samo pojecie "zabudowy" nie zostalo zdefiniowane. W
orzecznictwie Naczelnego Sadu Administracyjnego przyjmuje sie, Ze pojecie
"zabudowy" jest pojeciem szerszym niz pojecie "budynku" (pzob. wyrok NSA z dnia
02.04.2015 . sygn. akt: 11 OSK 2196/13). W Swietle art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r.. poz. 1332) obiektami budowlanymi s3
budynki. budowle i obiekty matej architektury. Z kolei na podstawie art. art. 3 pkt 3
ustawy Prawo budowlane przez budowle nalezy rozumie¢ kazdy obiekt budowlany
niebedacy budynkiem lub obiektem malej architektury. jak: obiekty liniowe. lotniska.
mosty. wiadukty. estakady. tunele, przepusty. sieci techniczne, wolno stojace maszty
antenowe, wolno stojace trwale zwiazane z gruntem tablice reklamowe 1 urzadzenia
reklamowe. budowle ziemne, obronne (fortyfikacje), ochronne, hydrotechniczne,
zbiomiki. wolno stojace instalacje przemyslowe lub urzadzenia techniczne,
oczyszezalnie $ciekow, skladowiska odpadow, stacje uzdatniania wody. konstrukcje
oporowe, nadziemne i podziemne przejscia dla pieszych, sieci uzbrojenia terenu.
budowle sportowe. cmentarze, pomniki, a takze czeéci budowlane urzadzen
technicznych (kottow, piecow przemyslowych, elektrowni jadrowych 1 innych
wrzadzen) oraz fundamenty pod maszyny i urzadzenia, jako odrebne pod wzgledem
technicznym czesci przedmiotow skladajacych sig na calos¢ uzytkowa.

Niewatpliwie taka budowlg jest myjnia — wiata, ktore] wysoko$¢ jest nie zgodna
z miejscowym planem.

RN

W punkcie 6) planu napisano: specjalne wymagania architektoniczne dla zabhudowy
eksponowanej od strony ulicy Gubinskiej.

Budowana wiata — myjnia na pewno do takiej zabudowy nie nalezy. Jest to twor
weiniety na sile. pod katem w stosunku do innych obiektow. Jest niewatpliwie
widoczna od ul. Gubinskiej. Nie jest budowla o specjalnych wymaganiach
architektonicznych. Decyzja o pozwoleniu na budowg wywoluje  skutki
niemozliwe do  zaakceptowania, poniewaz narusza  istniejacy lad
architektoniczny oraz estetyke zabudowy terenu.




Na koncu nalezy zapytaé czy budowa wiaty - myjni w miejsce Konieczne; zicleni
izolacvjnej, sprzeczno$¢ myjni samochodowej z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz mozliwa nieprawidlowa
zabudowa stacji paliw 1 gazu sa wystarczajacymi powodami by stwierdzi¢

niewaznoé¢ decyzji nr 492/18.
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