Uzasadnienie
do projektu uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ronda ks. Jerzego Popictuszki i linii kolejowej nr 292
we Wroctawiu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w oparciu
o uchwale Nr LI/1212/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 lutego 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W rejonie
ronda ks. Jerzego Popietuszki i linii kolejowej nr 292 we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady
Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 42).

Obszar objety opracowaniem, o powierzchni ok. 5 ha potozony jest we wschodniej czesci
miasta, w rejonie ronda ks. Jerzego Popietuszki i granicy miasta Wroctawia z gming Czernica.

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia, przyjetym uchwata nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 stycznia 2018 roku, przedmiotowy obszar znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej Strachocin —
Wojnow (C13) w obszarze przemystowym AG. Na obszarze obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla odcinka drogi wojewddzkiej wraz z terenem przyleglym w
obrebie obszaru rozwoju Wojnéw we Wroctawiu, przyjety uchwalag nr XLIV/2980/05 Rady
Miejskiej Wroclawia z dnia 8 grudnia 2005 roku. Obszar przystgpienia ograniczony jest linig
kolejowa nr 292, fragmentem ulicy Strachocinskiej w Gminie Czernica oraz planowanym
przebiegiem drogi Bielany—tany—Dtugoleka.

Celem planu jest zaktualizowanie ustalen W/w obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego niezbednych dla przygotowania i realizacji inwestycji Gminy
Wroctaw polegajacej na budowie parkingu Park&Ride wraz z droga dojazdowa oraz ciggiem
pieszo-rowerowym W bezposrednim sasiedztwie planowanego przez PKP PLK S.A. przystanku
kolejowego ,,Wroctaw Lany”.

Gmina Wroctaw, w partnerstwie z PKP Polskie Linie Kolejowe S.A oraz Gming Czernica
i Gming Jelcz Laskowice, realizuje projekt pn. ,, Rewitalizacja linii kolejowej nr 292 na odcinku
Jelcz Mitoszyce — Wroctaw Softysowice w celu przywrocenia przewozow pasazerskich w WROF”
planowany do dofinansowania ze $rodkow UE w ramach RPO ZIT WrOF na lata 2014-2020.
Projekt ten jest kluczowym przedsiewzigciem z zakresu rozwoju transportu kolejowego we
Wroctawskim Obszarze Funkcjonalnym, ktorego celem jest przywrocenie kolejowych przewozow
pasazerskich na nieczynnej obecnie linii nr 292 w relacji Jelcz Mitoszyce — Wroctaw Glowny.
Realizacja Projektu planowana jest na lata 2018-2019. Zakres rzeczowy Projektu obejmuje
rewitalizacj¢ linii kolejowej nr 292 na odcinku Jelcz Miloszyce — Wroctaw Sottysowice wraz
z budowg infrastruktury dla podréznych, w tym nowych przystankow kolejowych, dojs¢ pieszych
do przystankow, a takze parkingéw przesiadkowych dla samochodow i1 rowerdéw. Planowany przez
Gming Wroclaw parking w rejonie nowego przystanku kolejowego ,,Wroctaw Lany” bedzie
pierwszym miejscem przy granicy Wroctawia w tym rejonie, gdzie mieszkancy podwroctawskich
miejscowosci realizujacy codzienne podroze do miegjsc pracy i nauki we Wroctawiu, beda mogli
pozostawi¢ samochod na bezpiecznym, oswietlonym parkingu i przesig§¢ si¢ do pociagu
aglomeracyjnego, tym samym wptywajac korzystnie na zmniejszenie zattoczenia komunikacyjnego
na ul. Strachocinskiej.

Projekt planu zaklada kontynuowanie czesci rozwigzan przyjetych w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla odcinka drogi wojewddzkiej wraz z
terenem przylegtym w obrebie obszaru rozwoju Wojnow we Wroctawiu (uchwala nr XL1V/2980/05
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 8 grudnia 2005 roku). Zachowany zostanie obszar ushugowo-
przemystowy w sasiedztwie ronda ks. Jerzego Popieluszki oraz przy granicy z gming Czernica.
W centralnej czesci obszaru wyznaczono obszar na wezet integracyjny tgczacy funkcje przystanku
kolejowego, parkingu Park&Ride oraz petli transportu publicznego.
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W trakcie procedury sporzadzania planu szczegdtowo analizowano i wazono interes publiczny
i prywatny. Przedmiotowy projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne miejsca, w ktorym si¢
znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni. Przyjeto rozwigzania uwzgledniajace
wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw, ochrony zdrowia, walory architektoniczne, prawo wlasnosci, potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury, a takze aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne
wynikajace z przeprowadzonych analiz.

Projekt planu uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na caltym obszarze
planu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. W tresci planu ustalone
zostaly zasady dotyczace systemow infrastruktury technicznej. Jednocze$nie projekt planu
uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci. Zapisy stosowane W planie pozwalajg na realizacje systemow infrastruktury technicznej,
przy poszanowaniu zasad ochrony §rodowiska wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy, przedstawiony jest w prognozie
finansowej sporzadzonej na potrzeby projektu planu. W wyniku realizacji ustalen zawartych
w projekcie planu nastapi rozwdj terenéw przemystowych i ustugowych. Uruchomione zostana
tereny dotychczas niezagospodarowane, przeznaczone w obowigzujacym planie pod drogowy cel
publiczny. Uchwalenie planu moze spowodowac wzrost wartosci niektorych nieruchomosci.

Regulacje projektu planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a potrzeby 0sob niepelnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg okre§lono w § 9.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym roéwniez jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedury planistycznej zostata
zapewniona na dotychczasowych etapach opracowania poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzgdu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzgdu Miejskiego, obwieszczenia o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskéw do planu w terminie od dnia 12
marca 2018 r. do dnia 3 kwietnia 2018 r.,

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzgdu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie od 16 sierpnia 2018 r.
do 6 wrzesnia 2018 r., 0 dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
w dniu 21 sierpnia 2018 r.,

— zbieranie uwag do dnia 20 wrzesnia 2018 r. — do projektu zmiany planu w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni od dnia jego zakonczenia nie wniesiono uwag,

— udostepnianie w trybie informacji publicznej, w formie papierowej oraz elektronicznej,
aktualnego projektu zmiany planu miejscowego w czasie trwania procedury planistycznej.

W wyznaczonych terminach w wyzej wymienionych obwieszczeniach nie wplynal zaden
wniosek oraz nie wptynela zadna uwaga do rozwigzan przyjetych w projekcie planu.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwata Nr LV/1290/18 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego Wroclawia oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz.
126). Projekt planu nie narusza ustalen ww. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia.



Projekt planu przeszedt wymagang procedur¢ formalno-prawng, zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.

1073 ze zm.), przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
1 moze by¢ przedmiotem uchwalenia.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



