Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Sktadowej we Wroctawiu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu o uchwate
Nr XXX/611/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 wrze$nia 2016 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Skladowe;j
we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy RMW z 2016 r. poz.232).

Na catlym obszarze objetym projektem planu obowigzuje obecnie uchwata Nr XXVI11/625/12 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 28 czerwca 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Kurkowej i placu Strzeleckiego we Wroctawiu.

Celem przystgpienia do projektu planu jest zmiana obowigzujacych regulacji prawnych, ktéra pozwoli na
rozbudowe budynku szkolnego zajmowanego przez Liceum Ogolnoksztalcace nr 111 oraz rozbudowe zaplecza
edukacyjno-sportowego szkoty. Dodatkowo projekt planu miejscowego okresli sposdb zagospodarowania
terenu pomigdzy szkota a rzeka Odra wprowadzajac przeznaczenie cze$ci tego terenu na cigg pieszo-
rowerowy w formie bulwaru.

Zgodnie z polityka przestrzenna okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia uchwalonym 11 stycznia 2018 roku uchwalag Nr L/1177/18 Rady Miejskiej
Wroctawia obszar objety opracowaniem projektu planu miejscowego znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej
A6 Sroédmiescie Nadodrzanskie, o §rodmiejskim stylu zamieszkiwania, w ktorej w zakresie przeznaczen
obowigzuje obszar mieszkaniowo - wustugowy =z dopuszczonymi klasami przeznaczenia terenu:
mieszkalnictwo, ustugi powszechne 1, ustugi powszechne 2, ustugi wielkomiejskie, ustugi publiczne, nauka,
infrastruktura, zielen. Wyzwaniami dla jednostki sg miedzy innymi: Uzupeilnienie i doprowadzenie do
wyksztalcenia zwartej struktury funkcjonalno — przestrzennej, komponowanie nowych uktadow zabudowy
W sposob niekolidujgcy z istniejacym tworzywem prowadzace do uzyskania spdjnej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, aktywizacja powigzan nabrzeza Odry z obszarem jednostki poprzez wykreowanie potaczen
pieszych i rowerowych, stworzenie atrakcyjnych stref wejéciowych na bulwary nadodrzanskie, wyposazone
W kameralne przestrzenie publiczne oraz ustugi o charakterze rekreacyjnym, a takze uzupelnienie
i wzmocnienie sieci powigzan rowerowych i pieszych wewnatrz jednostki oraz z jednostkami sgsiednimi.

Celem polityki przestrzennej w tej jednostce jest roéwniez polepszenie warunkéw funkcjonalnych
obiektow ustugowych oraz rozwdj i podniesienie jakosci systemu ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych
jako spoiwa wigzacego ze sobg poszczegolne elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej. Ponadto ustala
sie zachowanie, wyeksponowanie i wzbogacenie waloréw krajobrazowych zespotow urbanistycznych.

Obszar objety projektem planu, o powierzchni 0,85 ha, potozony jest przy ulicy Sktadowej, w centrum
Wroctawia, na polnocny-zachod od Starego Miasta, w obrebie geodezyjnym Plac Grunwaldzki. Obejmuje
fragment zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i charakteryzuje sie dobrg dostepnoscig do
komunikacji zbiorowej, a takze pieszej i rowerowej. Przez teren opracowania projektu planu miejscowego
przebiega ulica Sktadowa. Prawie caly obszar opracowania projektu planu zajmuje Liceum Ogolnoksztatcace
nr 3 przy ulicy Sktadowej 5, a tylko niewielki fragment zajmuje sasiadujacy Zespot Szkolno-Przedszkolny
nr8 przy ulicy Skladowej 2-4. Obszar objety opracowaniem graniczy ponadto z Wojewodzka Stacja
Sanitarno-Epidemiologiczng we Wroctawiu przy ulicy Sktadowej 1-3 oraz terenem XIX-wiecznej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej przy ulicy Kurkowej. Teren polozony jest wzdtuz rzeki Odry. W jego
péinocno-zachodniej czesci znajduje si¢ przystan rzeczna z terenowymi schodami umozliwiajagcymi zejscie
Z poziomu nabrzeza na poziom platformy sluzacej do przycumowania. Polozenie w $cistym centrum miasta
powoduje bardzo dobra dostgpnos¢ komunikacyjng dla wszystkich uzytkownikow i nie wymaga inwestowania
w nowy uktad komunikacyjny i komunikacj¢ publiczng. Ponadto jest dobrze wyposazony w infrastrukturg
techniczng: wode, gaz, energi¢ elektryczng, sie¢ cieptownicza oraz mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekoéw
sanitarnych.



Obszar opracowania obejmuje tereny gminne w trwatym zarzadzie Liceum Ogolnoksztatcacego nr 3
im. Adama Mickiewicza oraz w niewielkim fragmencie Zespotu Szkolno-Przedszkolnego nr 8.

Obszar objety projektem planu charakteryzuje si¢ uksztattowang strukturg funkcjonalno-przestrzenna
i nie wymaga wigkszych przeksztalcen natomiast budynek Liceum Ogolnoksztatcacego nr 3 jest obiektem
uzytecznos$ci publicznej wymagajacym przeksztatcen i rehabilitacji.

Projekt planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe. W projekcie planu przewiduje si¢ mozliwos¢ zagospodarowania poprzez
dopuszczenie przeznaczen edukacja, obiekty opieki nad dzieckiem, obiekty ksztalcenia dodatkowego,
terenowe urzadzenia sportowe, kryte urzadzenia sportowe, zielen parkowa, marina, pasazerskie porty
I przystanie, skwery, szalety, obiekty do parkowania, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury
technicznej.

Obszar objety projektem planu potozony jest w sasiedztwie wyksztatconej juz struktury funkcjonalno-
przestrzennej o dobrym wyposazeniu w sieci infrastruktury technicznej, zapewniajac odpowiednig ilo$¢
i jako$¢ wody, odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i deszczowych, a takze zasilanie w energi¢ elektryczng
i gaz. Ustalenia projektu planu uwzgledniajg potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na calym obszarze planu lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Ustalenia projektu planu zawarte w §12 okreslajg zasady
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej ustalajac odprowadzenie $ciekow komunalnych wylacznie
siecia kanalizacyjna, zapewniajac jednocze$nie ochrone wod 1 gruntu przed skazeniem $ciekami
komunalnymi. W projekcie planu wprowadzono takze dodatkowy zapis o uwzglednieniu rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu wod w migjscu opadu, w szczegdlnoSci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz
ze spowalnianiem ich odptywu do odbiornika.

Obszar objety projektem planu stanowi obszar zabudowy srodmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

W granicach obszaru opracowania projektu planu nie wystepujg tereny objete ochrong zgodnie z Ustawg
0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2015 poz. 1651 z p6zn. zm) oraz Ustawg 0 ochronie
gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2015 poz. 909 z pdézn. zm.). Pod katem
przyrodniczym, podstawowe znaczenie na tym terenie posiada ilos¢ powierzchni otwartych pokrytych
ros§linno$cig. Walorami przyrodniczymi jak i krajobrazowymi tego terenu jest istniejgca zielen wysoka.
Od strony zachodniej obszar opracowania sasiaduje z rzekg Odra. Rzeka na tym odcinku jest uregulowana
i posiada kamienne umocnienie brzegéw. Obszar opracowania znajduje si¢ poza zasiggiem strefy ochronnej
glownego zbiornika wod podziemnych oraz stref ochronnych uje¢ wodnych. Obszar objety projektem planu
potozony jest poza obszarem szczegolnego zagrozenia powodzig (zgodnie z dokumentem ,,Mapy zagrozenia
powodziowego”’) oraz poza obszarem planowanego przeprowadzenia wod powodziowych.

Ponadto analiza $rodowiskowa wykazata, ze obszar cechuje si¢ $rednimi walorami przyrodniczymi.
O wartosciach krajobrazowych decyduje obecno$¢ zadrzewien oraz obszaréw czynnych biologicznie.
Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

W prognozie oddzialywania na $rodowisko, opracowanej na potrzeby sporzadzanego projektu planu
wskazano, ze projekt planu zostatl sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska. Wprowadzane
funkcje 1 mozliwe do zrealizowania przeznaczenia terenéw sg zgodne z istniejacymi uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi.

Realizujac polityke ,,otwarcia na rzeke” w projekcie planu wzdtuz nabrzeza Odry wyznaczono teren
bulwaru, ktory powigzano ciggiem pieszym i rowerowym z ul. Sktadowa.

W projekcie planu zwrocono szczegolng uwage na zachowanie istniejacej zieleni. Walorami
przyrodniczymi jak i krajobrazowymi tego terenu jest istniejaca zielen wysoka w ktorej powierzchnia terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni tej strefy. Ustalono réwniez obowigzek
realizacji na cze$ci terenu bulwaru szpalerow drzew. Aby wyr6zni¢ w przestrzeni przedmiotowy obszar,
wprowadzono obowigzek szczegdlnych wymagan architektonicznych. Wyznaczono takze wydzielenia
wewngetrzne, w ktorych dopuszczono zréznicowane maksymalne wymiary pionowe budynkéw lub budowli.



Zapisy projektu planu, uwzgledniajac obowigzujace przeznaczenie i istniejace zagospodarowanie,
wprowadzaja ustalenia umozliwiajace rozwdj tego terenu, jednoczesnie chronigc go przed niepozadanymi
zmianami funkcjonalno-przestrzennymi.

Obszar projektu planu zgodnie ze Studium czeSciowo nalezy do ogodlnomiejskiej strefy ochrony
konserwatorskiej II oraz znajduje si¢ na terenie archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej W. Projekt
planu uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Obszar objety projektem planu potozony jest na terenie historycznego uktadu urbanistycznego
Przedmiesécia Odrzanskiego, wraz z Wyspa Mieszczanska i Wyspami Odrzanskimi stanowigcego czes$¢
Srédmiescia we Wroctawiu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow.

Na calym obszarze objetym projektem planu ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej, w ktorej
przedmiotem ochrony jest fragment historycznego uktadu urbanistycznego Przedmiescia Odrzanskiego, wraz
z Wyspa Mieszczanska i Wyspami Odrzanskimi stanowigcego czesé Srodmiescia we Wroclawiu ujetego
W gminnej ewidencji zabytkow i historyczne nabrzeze Odry.

W zakresie ochrony zabytkow archeologicznych na catym obszarze projektu planu wyznacza si¢ strefe
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych W, gdzie obowiazuje wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Regulacje projektu planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a potrzeby osob niepetnosprawnych
w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okresla § 11
uchwaly.

Przedmiotowy projekt planu w petni uwzglgdnia walory ekonomiczne nieruchomosci i miejsca,
w ktorym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni. Wptyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego.
Projekt planu daje mozliwo$¢ wykorzystania obszarow uzbrojonych i zaopatrzonych w infrastrukture
techniczna, chroniagc jednoczes$nie walory przyrodnicze miejsca.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wtym takze jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedury planistycznej zostata zapewniona na kazdym jej etapie,
rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie ogloszen w prasie lokalnej oraz obwieszczen na stronie BIP Urzedu Miejskiego
Wroctawia oraz na tablicach ogltoszen w budynkach Urzedu Miejskiego Wroctawia i Rady Osiedla
Nadodrze, o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz terminie i formie wnoszenia wnioskow do tego projektu planu;

— zbieranie wnioskoéw do projektu planu;

— umieszczenie ogloszen w prasie lokalnej oraz obwieszczen na stronie BIP Urzedu Miejskiego
Wroctawia oraz na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego Wroctawia i Rady Osiedla
Nadodrze, o terminie i miejscu wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko, terminie i miejscu
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz terminie i formie
wnoszenia uwag do tego projektu planu;

— zbieranie uwag do projektu planu;

— zapewnienie mozliwo$ci dostepu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego w czasie
trwania procedury planistycznej od etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz
elektronicznej, a takze na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia;

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia wersji elektronicznej projektu planu
Z kolejnych etapow opracowania od etapu opiniowania;

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia otrzymanych opinii i uzgodnien
do projektu planu;

— udostgpnianie w trybie informacji publicznej, w formie papierowej oraz elektronicznej, aktualnego
projektu planu miejscowego w czasie trwania procedury planistycznej od etapu opiniowania.



Do projektu planu miejscowego, w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
ztozono zadnych wnioskow.

Ustalenia projektu planu powstalty w oparciu o wnioski z opracowania ekofizjograficznego, analizy
srodowiskowej, analizy spotecznej i ekonomicznej oraz analizy uwarunkowan infrastrukturalnych,

Do projektu planu miejscowego, w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
ztozono zadnych uwag.

Biorac powyzsze pod uwage w przedmiotowym projekcie planu przyjeto rozwigzania uwzgledniajace
wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tym ftadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, ochrony zdrowia, walory architektoniczne, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo
wiasnosci, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury a takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej,
srodowiskowej i spoleczne;.

Projekt planu:

— nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia przyjetego uchwata Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzgdowy
Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5);

— jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej uchwata Nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 126);

— sporzadzony jest zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okreslong w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 i 1566 oraz z 2018 r. poz. 1496 i 1544), przy jednoczesnym zachowaniu jawnoS$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



