Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Kosmonautow,
Kamiennogorskiej i Matopolskiej we Wroctawiu

Projekt miejscowego planu sporzadzono na podstawie uchwaty Nr XLII/1042/13 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 18 kwietnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Kosmonautow, Kamiennogorskiej i Malopolskiej
we Wroctawiu oraz zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia”, uchwalonym 11 stycznia 2018 roku wuchwala
NrL/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia. Wedlug Studium, plan usytuowany jest w jednostce
urbanistycznej E23 Ztotniki, w obszarze przeznaczen U — obszary ustugowe, oraz niewielkim zakresie w
obszarze przeznaczeh M — obszary mieszkaniowe. W zakresie polityki gospodarczo ustugowej na
szczegblng uwage zastuguje fakt, iz obszar ten sanowi czg¢$¢ projektowanego, ale i powstajacego juz
wyspecjalizowanego osrodka uslugowego. W zakresie ksztattowania obiektow handlowych w obszarze
tym dopuszczono obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy od 2000 —~do 5000 mkw. Jednoczesnie na
obszarze objetym planem, wyst¢puja niewielkie tereny stykowe z indywidualnym stylem zamieszkiwania,
dopuszczajacym jedynie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag.

Gléwnym wyzwaniem dla jednostki urbanistycznej Zlotniki jest miedzy innymi kontynuacja rozwoju
osrodka uslugowego w rejonie ulicy Kosmonautéow i Kamiennogoérskiej i zabudowy ustugowej wzdhuz
ulicy Kosmonautow od ulicy Mieroszowskiej w kierunku zachodnim.

Na czegsci obszaru objetego projektem planu obowigzuje uchwata Nr LIV/3244/06 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 6 lipca 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ponocnej czeSci zespotu urbanistycznego Ztotniki we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego Nr 164 poz. 2598 oraz Nr 247 poz. 3690) zgodnie z ktorym teren objety planem
przeznaczony jest jako ustugi sportu, oraz uchwata Nr LIV/3244/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
6 lipca 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poinocnej
czescei zespotu urbanistycznego Ztotniki we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 164 poz. 2598
oraz Nr 247 poz. 3690), w ktorej teren objety opracowswaniem przeznaczony jest jako teren drogi
lokalnej.

Obszar objety planem ma powierzchni¢ 35,6 ha, potozony jest w zachodniej cze$ci Wroctawia, w obrebie
geodezyjnym Ztotniki. Obejmuje teren pomigdzy ulica Kosmonautéw, planowana Alejg Stabtowicka,
ulica Matopolska, Halicka, Opoczynska i Mieroszowska.

Celem planu jest wskazanie dyspozycji funkcjonalnych i kompozycyjnych dla catego obszaru objgtego
planem, adekwatnych do aktualnych uwarunkowan, co pozwoli na uzupehienie uktadu urbanistycznego
dla rozwijajacego si¢ centrum ustug medycznych w rejonie Dolno$laskiego Szpitala Specjalistycznego
im. T. Marciniaka oraz planowanego Nowego DolnoS$lgskiego Centrum Onkologicznego, w sposéb
przemyslany i harmonijny. Ustalenia planu pozwolg na integracje elementéw struktury funkcjonalno-
przestrzennej na styku roznych uktadow urbanistycznych oraz okresla kierunki przeksztatcen
przestrzennych obszaru objetego planem. Ponadto w zwigzku z planowang realizacja Alei Stablowickiej,
ktora zgodnie ze Studium... jako ulica klasy zbiorczej potaczy Trase Sredzka z Osia Inkubacji oraz
lotniskiem, istnieje konieczno§¢ harmonijnego zaplanowania zabudowy ustugowej w rejonie waznego
skrzyzowania tras ogolnomiejskich.

W planie wprowadzono regulacje dotyczace uksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu,
ktore umozliwia urzadzenie centralnej przestrzeni pieszej w formie placu, a takze zaprojektowano
kwartaty zabudowy nawigzujgce do istniejacych obiektow i tworzgce harmonijng cato$¢. W planie
uwzgledniono takze potrzebg zachowania odpowiedniej powierzchni przeznaczonej na zielen.

Projekt planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe.



Przewiduje si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem od strony ulic: Kosmonautow,
Kamiennogoérskiej, Malopolskiej, Halickiej, Rajskiej, Lukowej oraz nowoprojektowanych drog
publicznych i wewngtrznych. W ramach planu zapewniono rowniez potaczenia piesze i pieszo-rowerowe.

Przedmiotowy obszar charakteryzuje si¢ korzystna dostepnoscia komunikacyjng dla rowerzystow,
pasazerow komunikacji zbiorowej 1 indywidualnej. W ramach transportu publicznego ulica
Kosmonautow obslugiwana jest przez linie tramwajowe 3, 10, 20 oraz lini¢ autobusowg 253,
ul. Kamiennogorska obstugiwana jest przez lini¢ autobusowa 253, ul. Matopolska obstugiwana jest przez
lini¢ autobusowa 409, 148, 253. Obszar rozwija powigzania piesze z reszta dzielnicy gtownie w ciggach
ulic. W zakresie powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym obszar planu zlokalizowany jest w
niedalekim sgsiedztwie ul. Kosmonautow i planowanej Alei Stablowickiej. Potozony jest w odlegtosci
okoto 2,5 km od Autostradowej Obwodnicy Wroctawia i wezta Stadion. Polozenie to wplywa na
podniesie rangi osrodka ustugowego Ztotniki Centrum do skali ponadlokalnej i dobrej dostepnosci we
Wroctawskim Obszarze Funkcjonalnym.

Ustalenia planu w znacznym stopniu zaspakajaja potrzeby ludnos$ci oraz potrzeby interesu publicznego.
Zapisy planu umozliwiaja realizacj¢ uslug medycznych, a takze tych zaspokajajacych codzienne potrzeby
mieszkancéw, rowniez obliguja do realizacji ciagéw pieszych 1 pieszo-rowerowych. Sposob
ksztattowania linii zabudowy, a takze dobdr parametréw zabudowy zapewnig odpowiednia intensywnos¢
zainwestowania dla tej czgsci miasta z uwzglednieniem terenow zieleni.

W obszarze planu nie ma gruntéw rolnych i lesnych oraz terendéw i obiektéw podlegajacych ochronie,

w mysl ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 20645-2018 poz. 1654-=zpézn-

Zm:) 14)
]

1 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 20175 poz. 969-1161).2

Teren planu nie jest objety obszarem zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystapienia Q 10%,
Q1% iQO0,2%.

Caly obszar planu objety jest strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, a w jego
obszarze wskazano stanowiska archeologiczne, wobec powyzszego projekt uwzglednia wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

W obszarze planu nie wystepujg tereny zamknigte.

Obszar objety planem potozony jest w sgsiedztwie terendow zurbanizowanych, o dobrym wyposazeniu w
sieci infrastruktury technicznej, zapewniajace odpowiednig ilo$¢ i jako$¢ wody do celow zaopatrzenia
ludnosci, odprowadzenie $ciekow sanitarnych, a takze zasilanie w energi¢ elektryczng i gaz. Ustalenia
planu uwzgledniaja potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci
telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na calym obszarze planu lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Zobowiazuja takze do zaopatrzenia w wode z sieci
wodociggowe] i odprowadzania $ciekéw komunalnych wylacznie siecig kanalizacyjna, zapewniajac
jednoczesnie ochron¢ wod i gruntu przed skazeniem $ciekami komunalnymi. Z powodu przecigzenia
systemu kanalizacji ogolnosptawnej znajdujacej si¢ w poblizu obszaru objetego planem dla nowej
zabudowy wprowadzono w planie przepisy uchwaty wskazujace na obowigzek uwzglednienia rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu oraz retencjonowanie tych wod na dzialce
budowlanej. Alternatywnie dopuszczone jest odprowadzanie nadmiaru wod poza obszar objety planem
poprzez kanalizacj¢ deszczowsg, niezalezng od systemu ogdlnosptawnego. W zwigzku z przyjeciem takich
rozwigzan w planie umozliwiono wykorzystanie wod opadowych 1 roztopowych do celow
gospodarczych. Ponadto plan naktada obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej oraz
urzadzenia zieleni na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych, a takze wyznacza obowigzek
wprowadzenia szpalerow drzew.

Regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W odniesieniu do klimatu



akustycznego ustalono standardy dopuszczalnego poziomu hatasu dla poszczegdlnych terenéw — jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw mieszkaniowo-ustugowych, terenow zabudowy
zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy. Natomiast potrzeby o0sob
niepelnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

Projekt planu zostat sporzadzony z poszanowaniem prawa wiasnosci, w trakcie procesu projektowego
wywazono interes publiczny i prywatny.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w tym jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedury planistycznej, zostat zapewniony na kazdym jej etapie, rowniez
przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez:

— umieszczenie ogloszen w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz obwieszczen
natablicach ogloszen w budynkach Urzgdu Miejskiego 1 Rady Osiedla, o przystapieniu
do sporzadzenia mpzp i zbieraniu wnioskéw do planu,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Zarzadzenia Prezydenta Wroctawia w sprawie
rozpatrzenia wnioskow ztozonych do projektu planu miejscowego,

— umieszczenie ogloszen w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzgdu Miejskiego oraz obwieszczen
na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego i Rady Osiedla, 0 wytozeniu do publicznego
wgladu mpzp wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz przeprowadzeniu dyskusji
publicznej
i zbieraniu uwag,

— zapewnienie mozliwosci dostgpu do informacji publicznej o projekcie planu w formie papierowej,
ustnej, pisemnej lub elektronicznej w czasie trwania procedury planistycznej od etapu opiniowania,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego otrzymanych opinii i uzgodnien do projektu planu
miejscowego,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznej projektu planu z etapu
opiniowania, uzgadniania i wylozenia.

W wyznaczonym terminie zbierania wnioskow od 19 czerwca 2013 r. do 10 lipca 2013 r. wptyneto
siedem wnioskow, ktore zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 10318/14 Prezydenta Wroctawia z dnia
28 marca 2014 r.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
w dniach od 29 wrzesnia 2017 r. do 20 pazdziernika 2017 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ 18 pazdziernika 2017 r. Uwagi do wytozonego do wgladu
publicznego projektu zbierano do dnia 6 listopada 2017 r. Do planu ztozono jedna uwagg, ktora zostata
rozpatrzona Zarzadzeniem Nr 8531/17 Prezydenta Wroclawia z dnia 24 listopada 2017 r.

Projekt planu zostat ponownie wyltozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 24 lipca 2018 r. do 14 sierpnia 2018 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
projekcie planu rozwigzaniami odbyta sie 31 lipca 2018 r. Uwagi do wytozonego do wgladu publicznego
projektu zbierano do dnia 30 sierpnia 2018 r. Do planu nie zostata ztozona zadna uwaga.

Biorgc powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajgce wymagania

planowania i zagospodarowania przestrzennego, mi¢dzy innymi:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;



5)

6)
7)
8)
9)
10)
11)

12)
13)

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni;

prawo wilasnosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;
zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéow zaopatrzenia ludnosci,
a takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, sSrodowiskowej i spolecznej.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia przyjetego uchwata Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady
Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwatg Nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego (Biuletyn
Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 126).

Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna, okreslong w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566),
przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.


http://uchwaly.um.wroc.pl/uchwala.aspx?numer=XXIX/646/12
http://uchwaly.um.wroc.pl/uchwala.aspx?numer=XXIX/646/12

