Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulic gen. Romualda Traugutta i Szybkiej oraz rzeki Otawy i Zabiej Sciezki
we Wroctawiu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony
w oparciu o uchwale Nr XXX/613/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 wrze$nia 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic gen. Romualda Traugutta i Szybkiej oraz
rzeki Otawy i Zabiej Sciezki we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia
z 2016 r. poz. 234).

Obszar objety przystgpieniem o powierzchni ok. 7 ha, zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, przyjetym uchwata
Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku, okreslajacym polityke
przestrzenng miasta, znajduje si¢ w jednostce mieszkaniowej ,,A8”: Przedmiescie Swidnickie
1 Olawskie oraz w jednostce zieleni dominujacej ,,Z”.

Na obszarze planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru ograniczonego: ul. Walonska, Pl. Walerego Wroblewskiego, ul. Romualda Traugutta,
ul. Na Niskich fgkach i nadbrzezem rzeki Otawa we Wroclawiu przyjety uchwatg
nr L/1757/02 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia4 lipca 2002 r.

Celem planu jest umozliwienie rewitalizacji i zmiany funkcji kompleksu budynkow
poszpitalnych, dawnej fabryki wodek 1 kamienic czynszowych oraz uksztaltowanie
docelowego zagospodarowania terenow pomiedzy ul. gen. Romualda Traugutta i rzeka
Otawg. Plan ma za zadanie ustali¢ zasady obstugi komunikacyjnej oraz wzmocni¢ potencjat
przyrodniczy i rekreacyjny tego terenu. Rejon planu jest bardzo dobrze obstuzony
komunikacja zbiorowa, co predestynuje go do pelnienia funkcji mieszkaniowych 1
centrotworczych. Zapisy planu majag umozliwi¢ powstanie terenu rekreacyjnego, zielonego
oraz wzmocnienie funkcji spotecznych z przeznaczeniem dla mieszkancow Przedmiescia
Otawskiego.

Uktad komunikacyjny obszaru opiera si¢ o ulice gen. Romualda Traugutta (poza
planem) oraz krzyzujace si¢ z nia ul. Szybka i ul. Zabia Sciezka. Ponadto planuje si¢
wzmocnienie roli ul. 1KD-D (boczna ul. Szybkiej) obstugujacej oficyny kamienic
zlokalizowanych wzdluz ul. Traugutta, jako ciggu komunikacyjnego atrakcyjnego dla
pieszych. Dzieki zaproponowanemu uktadowi linii zabudowy i przestrzeni publicznych
mozliwe bedzie nie tylko zachowanie tadu przestrzennego, ale 1 wykreowanie systemu
przestrzeni umozliwiajagcych poruszanie si¢ po tym obszarze. Rejon rzeki Otawy objety
przedmiotowym planem ma pehi¢ funkcj¢ publicznie dostgpnego terenu dla mieszkancow
Przedmies$cia Otawskiego.



W zespole budynkéw poszpitalnych dopuszcza si¢ szeroki pakiet przeznaczen, co
umozliwi urozmaicenie oferty ustugowej tej czeSci Przedmiescia Otawskiego, nie
wykluczajgc przeznaczenia dawnego szpitala na funkcj¢ mieszkaniowa. Jednocze$nie zapisy
planu zapewniaja nalezytg ochrone najwazniejszych warto$ci dziedzictwa kulturowego tego
obszaru. Ofert¢ ustugowa maja rowniez zwigkszy¢ obecnie ekstensywnie wykorzystane
tereny oficyn na tytach ul. Traugutta, ktére mogg zmieni¢ swoja funkcje.

Zapisy planu decydujg o przeznaczeniu terenow miedzy istniejgcg zabudowa wzdhuz
Traugutta, a rzeka Otawa na ogdlnodostgpny bulwar. Strefa wejsciowa na bulwar zostata
zlokalizowana w rejonie skrzyzowania ul. Traugutta i Zabiej Sciezki. Ponadto na terenach
o0 innych przeznaczeniach wskazano strefy zieleni i drzewa do zachowania.

Zapisy projektu planu uwzgledniajg struktur¢ wilasnosciowa terenu. Nieruchomosci
Gminy Wroctaw w wigkszo$ci sa przeznaczane pod zieleh. W rejonie oficyn przy
ul. Traugutta dopuszcza si¢ gldéwnie funkcje ustugowe i mieszkaniowe, wspierajace program
funkcjonalny tej czesci Przedmiescia Otawskiego. Nieruchomos$ci prywatne majg szeroki
pakiet przeznaczen terenow, ktory umozliwia ich rewitalizacj¢ w oparciu o nowe funkcje, lub
pozostawienie przeznaczen dotychczasowych.

Obszar objety planem potozony jest w wyksztalconej juz tkance urbanistycznej
srddmiescia, o dobrym wyposazeniu w sieci infrastruktury technicznej, zapewniajace
odpowiednig ilos¢ 1 jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnos$ci, odprowadzenie $ciekow
sanitarnych i deszczowych, a takze zasilanie w energi¢ elektryczng i gaz. Ustalenia planu
uwzgledniaja potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci
telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na catym obszarze planu
lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Zobowiazuja takze do
zaopatrzenia w wod¢ wylacznie z sieci wodociggowej i odprowadzania Sciekow komunalnych
wylacznie siecig kanalizacyjng zapewniajac jednoczesnie ochrong¢ wod 1 gruntu przed
skazeniem $ciekami komunalnymi.

Regulacje planu nie stojg w sprzecznos$ci z potrzebami obronnosci i1 bezpieczenstwa
panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia. W § 6
uchwaty zakwalifikowano poszczeg6lne tereny ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu,
a potrzeby osob niepetnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okre§lono w § 13 ust. 1 pkt 1 uchwaty.

Biorac powyzsze pod uwage, w przedmiotowym planie przyjgto rozwigzania
uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego,
ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow ochrony zdrowia, walory architektoniczne,
prawo wlasno$ci, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury a takze wnioski wynikajace
z analiz: ekonomicznej, srodowiskowej i spoteczne;.

Udziat spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym rowniez jawno$¢ i1 przejrzystos¢ procedury planistycznej zostata
zapewniona na kazdym jej etapie, rowniez przy uzyciu srodkoéw komunikacji elektronicznej
poprzez:



- umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach
ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskéw do planu
w terminie do dnia 5 maja 2017 r.;

- zapewnienie mozliwosci dostepu do informacji publicznej o planie miejscowym od etapu
opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej;

- umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznej projektu planu oraz
udzielanie informacji o projekcie planu miejscowego w formie ustnej, pisemnej oraz
podczas trwajacego wytozenia;

- zbieranie uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego;

- udostepnienie w trybie informacji publicznej, w formie papierowej oraz elektronicznej,
aktualnego projektu planu miejscowego w czasie trwania procedury planistycznej.

Do projektu planu ztozono dwa wnioski, ktore zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem
Prezydenta Wroctawia 8345/17 z dnia 31 pazdziernika 2017 r.

Plan uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia. Dnia 14 sierpnia 2018 r. Prezydent Wroctawia
oglosil o terminie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu — od 24 sierpnia do
14 wrze$nia. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 28 wrzesnia. Dyskusja
publiczna nad ustaleniami projektu planu odbyla si¢ 6 wrzesnia 2018 r.
W ogloszonym przez Prezydenta Wroctawia terminie sktadania uwag do wytozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany planu wplyneta jedna uwaga, ktora dotyczyta usuniecia
zabudowy na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MW-U w wydzieleniach
wewngetrznych (C), (D), lub wprowadzenie maksymalnej wysoko$ci 8 m, oraz usuni¢cia na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MW-U szklanych wypetnien w budynku
szpitala w wydzieleniach wewnetrznych. Uwaga zostala nieuwzgledniona. Ustalenia planu
dotyczace szklanych wypetnien w budynku szpitala zostaty wypracowane we wspOtpracy
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, a projekt planu zostal uzgodniony
z Konserwatorem bez uwag. Ponadto zgodnie z ustaleniami planu, w wydzieleniach (E)
obowigzuje ochrona 1 ekspozycja elewacji historycznych budynkow za wyjatkiem
zapewnienia niezbednej komunikacji pomiedzy historycznym obiektem a zabudows. Taki
zapis zapewnia odpowiednig ochrong architekturze szpitala. Natomiast dopuszczenie nowej
zabudowy w  wydzieleniach wewnetrznych (C) 1 (D) wptynie pozytywnie na ozywienie
bulwaru nad rzekg Otawa, dajac mozliwos¢ wprowadzenia nowych funkcji ustugowych
uatrakcyjniajacych okoliczng przestrzen. Wysoko$¢ zabudowy w wydzieleniach zostala
zroznicowana, zeby nie stanowita ona monolitycznej pierzei.

Projekt planu nie narusza wustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwata Nr L/1177/18 z dnia
11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy ,,Ocena aktualnosci Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego” przyjete] uchwatg nr XXIX nr LV/1290/18 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 26 kwietnia 2018 r. (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej
Wroctawia z 2012 r. poz. 221).



Projekt planu sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna,
okreslong wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566), przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt planu nie zawiera danych prawnie chronionych.



