Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w spia uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulimddsaskiej, Klemensa Janickiego
i Jana Ewangelisty Purkyniego we Wroctawiu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przssteryo zostat spaydzony w oparciu
o uchwa¢ Nr L1/1213/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 1iégo 2018 r. w sprawie przgpienia
do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiteg® w rejonie ulic: Bernardgkiej,
Klemensa Janickiego i Jana Ewangelisty Purkyniego Wroctawiu (Biuletyn Urgdowy Rady
Miejskie] Wroctawia z 2018 r. poz. 43).

Obszar projektu planu o powierzchni 0,98 ha, pohy jest we wschodniej egi historycznego
centrum Wroctawia, w obbie geodezyjnym Stare Miasto. Obejmuje teren u grbiglacu
Dominikanskiego i ulicy Klemensa Janickiego, zawartyedaly ulica Jana Ewangelisty Purkyniego
z ktéra graniczy od poétnocy, ulic Bernardyiska, z ktdg graniczy od wschodu, placem
Dominikanskim, z ktérym graniczy od potudnia i uicKlemensa Janickiego, z ktdrgraniczy
od zachodu. Obszar projektu planu znajduje wibezpérednim gsiedztwie dwoch sakralnych
komplekséw: od zachodu Klasztoru i $6mata O.O. Dominikanow, od wschodu dawnego Klasetor
i Kosciata O. O. Bernardynow - obecnie Muzeum ArchitektW pétnocnej czsci terenu znajduje
sie budynek obecnie nieytkowany, ktory do niedawna nabd do operatora cyfrowej sieci telefonii
komérkowej Orange. W potudniowej @zi terenu znajduje sibudynek Wroctawskiego Centrum
Rozwoju Spolecznego, gdzie prowadzona jest dziaalm funkcji zdrowia i opieki spotecznej
(Wroctawskie Centrum Zdrowia SPZOZ przychodnia j8tsliasto”, Wroctawskie Centrum Rozwoju
Spotecznego, Wroctawskie Centrum Seniora). W cer@jaczsci terenu znajduje sicatodobowy
parking terenowy dla samochodow. Watja tu rowniez pojedyncze enklawy zieleni.

Zgodnie zeStudium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wvaela
przyjetym uchwad Nr L/1177/18 Rady Miejskie] Wroctawia z dnia 1llyetnia 2018 roku,
okreslajacym polityke przestrzenp miasta, przedmiotowy obszar poémy jest w jednostce
urbanistycznej Al: Stare Miasto, w obszarze przezaiaMU — obszary mieszkaniowo-ustugowe.

W granicach obszaru projektu planu obgmije miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Klemensa JanickiegBernardyiskiej we Wroctawiu (uchwata
Nr VI/77/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 10 Ig@ 2011 r.).

Celem planu jest zaktualizowanie usfale obowihzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i dostosowaniédchowych wymogow prawnych. Pozwoli to
na wykreowanie nowych obiektéw i przestrzeni orewitalizacg przedmiotowego obszaru. Nowe
rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne, wyniag z aktualnych potrzeb oraz spetgpia wymagania
tadu przestrzennego, uulovi 3 wprowadzenie nowej zabudowy o funkcji ustugowsjieszkaniowej
zapewniajc dalszy rozwoj tego terenu.

Przedmiotowy obszar charakteryzuje kbrzystry dostpnascia komunikacyja dla wszystkich
uzytkownikow: pieszych, rowerzystow, pasadw komunikacji zbiorowej i indywidualnej. W rantac
transportu publicznego plac Dominflski obstugiwany jest przez linie tramwajowe norneafh 3, 4,
5,8,9, 10, 11, 17, 23 i 33, linie autobusowe nzeenormalne 114 i 120, linie autobusowe dzienne
pospieszne D i N, linie autobusowe strefowe noretaB00P, 901, 904, 910, 914, 924 oraz linie
autobusowe nocne: 243, 246 i 255. Obszar planuapevimione povgzania piesze z resztizielnicy
gtéwnie w cihgach ulic. W odniesieniu do komunikacji zesnznej obszar planu znajdujegsi
we wschodniej ogci Centrum Wroctawia oraz w odledgt okoto 6,5 km od Autostradowej
Obwaodnicy Wroctawia, od gzta Wroctaw Potnoc.



Przewiduje si obstug komunikacyja obszaru oltego planem od strony istriejych ulic:
Klemensa Janickiego, Jana Ewangelisty Purkynidggrnardyiskiej. W projekcie planu, w § 13 pkt 2
uchwaly, ustalono wskaiki parkingowe, zabezpiecaaj potrzeby parkingowe dla obszaru planu.

Dla nadania szczegollnego i reprezentacyjnego cteaalobszaru objego planem, zapisy
ustalaj szczeg6lne wymagania architektoniczne i wyekspamisvzabudowy usytuowanej od strony
przylegtych ulic.

Ustalenia projektu planu powstaty w oparciu o whiasanaliz: ekonomicznefrodowiskowej
i spoteczne.

Projekt planu uwzglnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbaistyarchitektury
oraz walory architektoniczne, kulturowe i krajolwaz. W planie przewiduje smozliwosé realizacii
zabudowy ustugowej obejmygej ustugi | (handel detaliczny matopowierzchniofy gastronomia,
rozrywka, biura, obiekty hotelowe, ustugi drobnbjesity opieki nad dzieckiem, produkcja drobna),
ustugi kultury i nauki (widowiskowe obiekty kulturyobiekty upowszechniania kultury, wystawy
i ekspozycje, pracownie artystyczne, obiekty saegabbiekty kongresowe i konferencyjne, obiekty
ksztatcenia dodatkowego, edukacja, uczelnieszg, obiekty naukowe i badawcze), ustugi zdrowia
(poradnie medyczne, pracownie medyczne,), gielekreacja (skwery, kryte wdzenia sportowe)
oraz zamieszkiwanie (zabudowa mieszkaniowa wielonmé, mieszkania towarzyge, zabudowa
zamieszkiwania zbiorowego). Projekt planu dopuszeabudow mieszkaniow wielorodzinm
i zabudow¢ zamieszkiwania zbiorowego ogranicgajjej usytuowanie wycznie w wydzieleniach
wewretrznych (C), (D) i (E) naterenie 1U i wydzieleniewrgtrznym (A) na terenie 2U. Projekt
planu, na terenie 2U, utrzymuje obiekty pomocy epohej, w miejscu ich wygtowania. W trakcie
prac projektowych zwrocono szczegplowag na wyeksponowanie dawnegosk@ta i klasztoru
Bernardynéw (obecnie Muzeum Architektury), ksztatuprzed nim niezabudowanprzestrze,

z jednej strony otwagtna fasag dawnego kéciota Bernardynow, z drugiej na projektowane objekt
o funkcji ustugowej. Zwrécono réwnieuwag na zachowanie istniggej zieleni, wyznaczag¢ drzewa
do zachowania na terenie 1U zgodnie z § 16, uspki2 13 uchwaly. Zapisy projektu planu
uwzgkdniajgc uwarunkowania terenu wprowadgaistalenia umdiwiajace rozwoj tego terenu oraz
chrongi go przed niepmdanymi zmianami przestrzenno - funkcjonalnymi.

Obszar projektu planu patony jest w wyksztalconej strukturze funkcjonalnprzestrzennej
0 dobrym wyposzeniu w sieci infrastruktury technicznej (w ulicy dfhensa Janickiego, Jana
Ewangelisty Purkyniego i Bernanilskiej oraz placu Dominikeskiego), zapewniag odpowiedrd
ilos¢ i jakos¢ wody, odprowadzenigciekdw sanitarnych i deszczowych, azakasilanie w energi
elektryczr i gaz. Istniejcy system dostawy wody i odbiofaiekow jest wystarczagy i uwzgkdnia
potrzels odpowiedniej iléci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludco Ustalenia planu
uwzgkdniajg potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniej, w tym sieci
telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez dagzenie na catlym obszarze planu lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnynstdlenia planu zawarte w § 14 uchwaly dlapg
zasady w zakresie rozwoju infrastruktury technig¢zrstalajc odprowadzeniéciekéw komunalnych
wytagcznie sied kanalizacyjls, zapewniajc jednoczénie ochrog wéd i gruntu przed skaniem
sciekami komunalnymi. W planie wprowadzono zakdodatkowy zapis o uwzglnieniu rozwazan
polegajcych na zagospodarowaniu wod w miejscu opadu, vEesgdngci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, r@zzanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialceoblahej wraz
ze spowalnianiem ich odptywu do odbiornika.

Na obszarze planu nie wygpujag obiekty lub obszary chronione w rozumienstawy
0 ochronie przyrody dnia 16 kwietnia 2004 (Dz. U. z 2015 poz. 1651 z ft zm) orazUstawy
o ochronie gruntéw rolnych i faychz dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2015 poz. 909%znp zm.).
W prognozie oddziatywania rigodowisko, opracowanej na potrzeby spdzanego planu wskazano,
ze wnioski sformutowane w ekofizjografii podatem zagospodarowania przestrzennego terenu
i minimalizacji uchzliwosci zostaty wiaciwie uwzgkdnione w projekcie planu. Obszar planu nie
wymaga zgody na zmiarprzeznaczenia gruntowsleych na cele niefae.

Zapisy projektu planu chraniistniepcs zielea, dla terenu oznaczonego symbolem 1U w 8§ 16
ust. 2 pkt 13 okrda obowizek zachowania drzew wskazanych na rysunku planu.



Caly obszar projektu planu @by jest stred ochrony konserwatorskiej, paiony jest na terenie:
Starego Miasta wpisanego do rejestru zabytkow pod/h580/212 decyzj z dnia 12.05.1967 r.,
Starego Miasta uznanego za pomnik historii Zdzeniem Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej z dnia
8 wrzesnia 1994 roku oraz parku kulturowego ,Stare Miaspozyjetego uchwad nr LVI/1465/14
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 10 kwietnia 2014 zmieniory uchwah nr XXXII/686/16 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 24 listopada 2016 r. NKerenie planu znajduje ¢siobiekt wpisany
do ewidencji zabytkdéw, dawna Krélewska Intendentuajskowa, obecnie budynek Wroctawskiego
Centrum Rozwoju Spotecznego przy pl. Dominigldm 6. Projekt planu w 8§ 8 pkt 1 uchwaly ustala
ochrore: fragmentu historycznego uktadu urbanistycznegoegio Miasta, fragmentu Starego Miasta
uznanego za pomnik historii, fragmentu parku kahvego ,Stare Miasto” oraz budynku wpisanego
do ewidencji zabytkow przy placu Dominitgkim 6 dla ktérego w pkt 2 uchwaly ustala ockron
obejmupca: gabaryt i bry@ budynku, formng architektoniczn, artykulacg i sposdb opracowania
elewacji budynku oraz forgndachu. Caly obszar projektu planu gipjjest stred ochrony zabytkow
archeologicznych W, w tym na obszarze Starego diagtego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow
archeologicznych orazredniowiecznych muréw obronnych miasta. W strefedrony zabytkéw
archeologicznych W obowzuje wyeksponowanie reliktdow zabytkowej architeiktuaraz reliktow
sredniowiecznych muréw obronnych miasta. W strefigmagane jest przeprowadzenie hada
archeologicznych zgodnie z przepisamietiiymi.

W projekcie planu, ze wzgllu na granicgce z nim ulice Klemensa Janickiego,
Jana Ewangelisty Purkyniego oraz Bernasly, ktére stig obstudze komunikacyjnej terenu uznano
za zasadne nie wyznaczanie dodatkowych terenéw dbdgrczych, lokalnych i dojazdowych.
Na terenie 1U ustalono korytarze usytuowanigipieszego okétajac w 8 16 ust. 2, pkt 11 uchwaty
jego szerokge, ktora nie mae by mniejsza ni 3 m.

W projekcie planu nie wyznaczagsierendw ustalonych jako obszary przeznaczone le ce
publiczne.

Regulacje projektu planu nie sfojv sprzecznéci z potrzebami obrongoi i bezpieczéstwa
panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpietwa ludzi i mienia. W odniesieniu
do klimatu akustycznego ustalono w § 7 pkt 2 uckhveséndardy dopuszczalnego hatasu. Natomiast
potrzeby o0so6b niepelnosprawnych w zakresie miejgzezmaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kagtparkingows okreslono § 13 pkt 1 uchwaly.

Wplyw na finanse publiczne, w tym hiet gminy, przedstawiony jest w prognozie finansowe;j
sporzdzonej na potrzeby planu miejscowego. Przedmiotorgjekt planu w petni uwzgtinia walory
ekonomiczne nieruchomda i uwarunkowania miejsca, w ktérymesznajduje, poprzez racjonalne
wykorzystanie przestrzeni. Daje #aiavos¢ wykorzystania obszarow uzbrojonych i zaopatrzonych
w infrastruktug techniczp. Podczas analiz przeprowadzonych w trakcie pragedporzdzania
projektu planu szczeg6lowo analizowano ize@o interes publiczny i prywatny oraz zadbano
0 poszanowanie prawa wtasep w tym w szczegOlnei prawa wiasng€ci prywatne;.

Bioragc powysze pod uwagw przedmiotowym planie przgio rozwizania uwzgdniajgce
wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w g przestrzennego, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, ochrony zdrowia, walory latektoniczne, prawo wiaska, potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury a takwnioski wynikagce z analiz: ekonomicznejsodowiskowej
i spoteczne.

Udzial spoteczestwa w pracach nad projektem miejscowego planu sagtarowania
przestrzennego, w tym rowrigawnas¢ i przejrzyst@¢ procedury planistycznej zostata zapewniona
na kadym jej etapie, rownieprzy wyciu srodkdw komunikacji elektronicznej poprzez:

1) umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP ¢z Miejskiego oraz na tablicach

ogtoszé w budynkach Urgdu Miejskiego:

a) obwieszczenia o przygiieniu do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i zbieraniu wnioskéw do planu w ieienod dnia 13 marca 2018 r.
do dnia 3 kwietnia 2018 r.,



b) obwieszczenia o wykeniu do publicznego wgllu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego od dnia 21 siempmiall wrzénia 2018 r.
I zbieraniu uwag do przedmiotowego planu do dnia v@Zesnia 2018 r. oraz
o dyskusji publicznej nad prajymi w projekcie planu rozwrzaniami w dniu
5 wrze&nia 2018 r.

2) zapewnienie madiwosci dostpu do informacji publicznej o planie miejscowym ethpu
opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemn@zcelektronicznej;

3) udostpnienie w trybie informacji publicznej, w formie piarowej oraz elektronicznej,
aktualnego projektu planu miejscowego w czasieniavarocedury planistyczne;j.

Do projektu planu zimono jeden wniosek rozpatrzony Zaazeniem nr 9633/18 Prezydenta
Wroctawia z dnia 27 kwietnia 2018 r.

Do projektu planu nie wniesiono uwag.

Projekt planu nie narusza ustal&tudium uwarunkows i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawiarzyjgtego uchwag Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Wdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy ,Akiii@éci Studium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz soaejych planéw zagospodarowania
przestrzennego” przyfej uchway Nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26vietnia
2018 r. (Biuletyn Urzdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 126).

Projekt planu sposdizono zgodnie z wymaganprocedus formalno-prawn, okreslona
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planawamagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 i 1566 oraz z 2018 r. poz. 1i4B844), przy jednoczesnym zachowaniu jagano
i przejrzystdci procedur planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



