Wroctaw, 20.09.2018 r.

Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w spra uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Motye] i Swit we Wroctawiu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania prastego zostal spadzony w oparciu
o uchwat Nr LI/1214/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 1fégo 2018 r. w sprawie przgpienia
do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg® w rejonie ulic Motylkowej
i Swit we Wroctawiu (Biuletyn Urzdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 44).

Obszar oljty planem, o powierzchni 3,56 ha, podoy jest w potudniowej g#ci Wroctawia,
w obrebie geodezyjnym Oltaszyn, w rejonie ulic Motylkowepwit. Sktada st w wigkszdici
z terendéw niezabudowanych, z wikiem pojedynczych budynkéw mieszkalnych jednorodygch
oraz zabudowagospodarczych i ustugowych.

Zgodnie ze Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Wradeta
przyjetym Uchwah Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 1¥tnia 2018 roku (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5) re#ajacym polityke przestrzenpn miasta,
przedmiotowy obszar planu miejscowego pgofoy jest w jednostce urbanistycznej D8 — Partyrice
Oltaszyn — Wojszyce, w ramach obszaru przezrabte- obszary mieszkaniowe o indywidualnym
stylu zamieszkiwania.

Jednym z gtdwnych wyzwiadla wskazanej jednostki urbanistycznej jest utragia charakteru, skali
i formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej omaprowadzenie do wyksztalcenia zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Celem planu jest integracja elementow struktunkéjmnalno-przestrzennej w obszarze praysnia
oraz wykreowanie kierunkow przeksztatcprzestrzennych, zgodnie z ustaleniami ohawjacego
Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wioata

Plan przewiduje uzupetnienia i rozwgnie struktury funkcjonalno — przestrzennej w ngaaniu do
okolicznej zabudowy. Dopuszczono zabudowieszkaniow jednorodzing oraz szeroki wachlarz
ustug. Powierzchnia zabudowy i intensywé @abudowy zostaty okéone w sposéb zapewnigy
zachowanie dostatecznej przestrzeni zielonej.

Plan uwzgtdnia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbakiisityarchitektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe.

Przewiduje si obstug komunikacyjm obszaru okjtego planem od strony ulic: MotylkoweRSwit
oraz drog wewetrznych.

Przedmiotowy obszar charakteryzuje siezadawalajca dostpnaicia komunikacyjra dla pasaeréw
komunikacji zbiorowej. W odlegkai 200m znajduje siulica gen. Grota — Roweckiego obstugiwana
przez linie autobusowe 1131 612.

Obszar ma zapewnione pa®ania piesze z regztizielnicy gtdwnie w eigach ulic. W odniesieniu do
komunikacji zewgtrzne] obszar planu patony jest w odlegtéci okoto 2km od Obwodnicy
Srodmiejskiej i okoto 5 km od Centrum Wroctawia.

Ustalenia planu w znacznym stopniu zaspakajpptrzeby ludnéci oraz potrzeby interesu
publicznego zgodnie z wnioskami zawartymi w analgpoteczne;.

Plan zostat spogzlzony z poszanowaniem wtaseg wywazono interes publiczny i prywatny.

Obszar planu nie jest alty ochrory konserwatorsk



Powierzchnia zabudowy iintensywito zabudowy zostaly okéne w sposob zapewnigy
zachowanie dostatecznej przestrzeni zielonej. Rétada obowjzek zachowania 40% powierzchni
biologicznie czynnej oraz terendw zieleni na powtébniach niezabudowanych i nieutwardzonych.

W prognozie oddziatywania ri@odowisko, opracowanej na potrzeby spdezanego projektu planu,
wskazanoze wnioski sformutowane w ekofizjografii poditkm zagospodarowania przestrzennego
terenu i minimalizacji uaizliwosci zostaty widciwie uwzgednione w projekcie planu.

Obszar ohjty planem jest dobrze wyposay w sieci infrastruktury technicznej, zapewsis)
odpowiedna ilos¢ i jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludeg odprowadzeniéciekéw sanitarnych

i deszczowych, a tak zasilanie w energielektryczm i gaz. Ustalenia planu uwzglniajg potrzeby

w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, wntgieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych
poprzez dopuszczenie na catym obszarze planu #algliinwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym. Dopuszczajtakze zaopatrzenie w wedz sieci wodogjgowej i odprowadzenigciekdw
komunalnych siegi kanalizacyji, zapewnigc jednoczénie ochrog wod i gruntu przed skaniem
sciekami komunalnymi. W planie wprowadzono dodatkoegpis o uwzgldnieniu rozwizan
polegajcych na zagospodarowaniu wéd w miejscu opadu, eesggndci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, ra@zganie do gruntu, a taé& retencjonowania tych wod na dziatce
budowlanej wraz ze spowalnianiem ich odptywu doiodtka.

Na obszarze opracowania nie wyaijs obiekty lub obszary podlegagje ochronie w m§l ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.z 2018 r. poz. 142, 10 i 650ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych $ngch (Dz. U. z 2017 poz. 1161). Przedmiotowy
obszar nie wymaga zgody na zmigmzeznaczenia gruntowsleych na cele niefee.

Regulacje planu nie stpjw sprzecznéci z potrzebami obrondoi i bezpieczéastwa pastwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpiégstea ludzi i mienia. W odniesieniu do klimatu
akustycznego ustalono w 87 standardy dopuszczalpegmmu hatasu. Natomiast potrzeby oséb
niepetnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonyahparkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kart parkingows okreslono w 810 pkt 1 uchwaty.

Rozwigzania zaproponowane w przedmiotowym planie w paWzgkdniajg walory ekonomiczne
nieruchoméci i miejsca, w ktorym si znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przesir
Wplyw na finanse publiczne, w tym biagt gminy przedstawiony zostat w prognozie finangowe
sporzdzonej na potrzeby planu miejscowego.

Udziat spofeczestwa w pracach nad projektem miejscowego planu SEmtarowania
przestrzennego, w tym rowrigawnas¢ i przejrzystéé procedury planistycznej zostata zapewniona
na kadym jej etapie, rownieprzy wyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP¢duzMiejskiego oraz na tablicach ogtosze
w budynkach Urgdu Miejskiego, obwieszczenia o przysieniu do sporgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i zbieramiwskéw do planu w terminie od dnia
21 marca 2018 r. do dnia 16 kwietnia 2018 r.;

- zapewnienie mdiwosci dostpu do informacji publicznej o projekcie planu msigpwego od
etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, pieej oraz elektronicznej;

— umieszczenie na stronie BIP Jdu Miejskiego rysunku i tekstu projektu planu megywego
wystanego do opiniowania i uzgadniania;

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIPeduzMiejskiego oraz na tablicach oglosze
w budynkach Urgdu Miejskiego, obwieszczenia o wykniu do publicznego wgtlu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennggimia 20 lipca 2018 r. do dnia 9 sierpnia
2018 r., zbieraniu uwag do dnia 23 sierpnia 2018raz dyskusji publicznej nad prgyymi
w projekcie planu rozwianiami w dniu 25 lipca 2018 r.;

— umieszczenie na stronie BIP Wdu Miejskiego wersji elektronicznych projektu planu
oraz udzielanie w formie ustnej i pisemnej, w tymdpzas trwajcego wytaenia, informacji
0 projekcie planu miejscowego;

- zbieranie uwag do wyimnego do publicznego wglu projektu planu miejscowego.



Do projektu planu wptygty 4 wnioski. Wnioski dotyczyty midzy innymi wskanikdéw i parametrow
ksztattowania zabudowy, obiektéw matej architektorgz napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napicia. Wnioski zostaly rozpatrzone Zatdzeniem Nr 9776/18 Prezydenta Wroctawia
z dnia 23 maja 2018 .

Do projektu planu ztaono 1 uwag, ktora zostata rozpatrzona Zgazeniem nr 10495/18 Prezydenta
Wroctawia z dnia 11 wrzaia 2018 r.

Nie zostata uwzgldniona uwaga wniesiona przez 2 osoby fizyczne pismelnia 10 sierpnia 2018 r.
dla dziatek 19/1, 19/2 i 20/2 AM-2 offr Ottaszyn w sprawie:

1) wprowadzenia typu zabudowy jednorodzinneftikczej, szeregowej i willowej;

2) wprowadzenia zabudowy wielorodzinnej typuzblaczego lub szeregowego;

3) ustalenia przeznaczenia terenu MN-U dla w/w dziatek

Nieuwzgkdnienie uwagi wynika z nej wymienionych powodow.

Dotyczy pkt 1 oraz pkt 2:

W Studium obszar obly projektem planu znajdujegsiv obszarze mieszkaniowym o indywidualnym
stylu zamieszkiwania, gdzie zabudowieszkaniow dopuszcza siwylacznie jako jednorodzinn
Plan miejscowy nie m@ naruszé& ustalé Studium. Wobec powgzego nie uwzgtiniono
przeznaczenia na zabudpwnieszkaniow wielorodzinr. Caly obszar obiy projektem planu
znajduje s w obszarze obowkujagcego miejscowego planu zagospodarowania przesegenn
obszaru zawartego guzy linia kolejowa, ul. Swit, ul. Parafiala, ul. Hubala, ul. Rzepakaw
ul. Lubinowy i ul. Agrestovs we Wroctawiu przyjtego uchwat Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
21 marca 2002 r. (Dziennik Wdowy Wojewodztwa Dolnédaskiego z 2002 r. Nr 69, poz. 1323 oraz
Zz 2010 r. poz. 2601). Dziatki 19/1, 19/2 i 20/2 AMobkb Oltaszyn znajdgjsie na terenach 30RO
i 31IMN. Dla terenéw ogrodnictwa dopuszczona jesbjaizupetniajca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostgga, wyhcznie dla wiacicieli ogrodnictw i sadow, a dla terenu 31 MN
dopuszczona jest jako podstawowa zabudowa mieszkanijednorodzinna wolnostma.
Ze wzgkdu na charakter miejsca, okoligzmabudow, dopuszczono wytznie taki typ zabudowy,
jednak parametry dziatek ulegly znacznym modyfikatj umaliwiajac podziat na wiksz liczbe
dziatek, w tym w obszarze movym do wykorzystania po skablowaniu napowietrzijii
elektroenergetyczne;j.

Dotyczy pkt 3:

O zmiare obowhzujagcego planu miejscowego na dziatki budowlane wnioskb wiasciciele
dawnych ogrodnictw, ktérzy mieli mtwosé¢ wybudowania tylko jednego domu jednorodzinnego
oraz zakaz wtornych podziatbw dziatek. Ustaleniaejstiowego planu zagospodarowania
przestrzennego wprowadzity dodatkowo 2inwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej i w oparciu
o te wytyczne wykreowano odpowiedni ukltad komunijag. Tereny z meliwoscig sytuowania
zabudowy ustugowej zostaty wyznaczone w ob@wjgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Z uwagi na pawye na terenach dawnych ogrodnictw wskazano jeayaiwos¢
realizacji ustug w lokalachaytkowych przy jednoczesnym uwezghieniu lokalnych uwarunkowia

Biorac powyzsze pod uwagw przedmiotowym planie przstio rozwigzania uwzgidniajgce wszelkie
wymagania planowania przestrzennego, w tym fadegtrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego
I zabytkow, ochrony zdrowia, walory ekonomicznegstzzeni, prawo wiaskoi, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, ta& wnioski wynikajce z analiz: ekonomicznejrodowiskowej

i spotecznej.

Plan jest zgodny z wynikami analizy ,Ocena aktug&noStudium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroclawia oraz sooejych planéw zagospodarowania
przestrzennego” przgtiej uchwag nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26viktnia
2018 r. (Biuletyn Urgdowy RMW z 2018 r. poz. 126).

Plan nie narusza ustaleStudium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawiaprzyjetego uchwag Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 1¥cstnia 2018 roku
(Biuletyn Urzdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).



Projekt planu zostat spadzony zgodnie z wymaganprocedus formalno-prawn, okreslona

w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 or. planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 i 1566 oraz z 20180z.[1496 i 1544), przy jednoczesnym zachowaniu
jawnaci i przejrzystdéci procedur planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



