Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w spra uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic iganmierza Putaskiego
i Stanistawa Matachowskiego we Wroctawiu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania pzeEstego zostat spaidzony
w oparciu 0 uchwat Nr XXXV/726/17 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18tycznia
2017 r. w sprawie przygtienia do spordzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w rejonie ulic gen. Kazimierza skiego i Stanistawa Matachowskiego
we Wroctawiu (Biuletyn Urgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2017 r. poz. 6).

Obszar projektu planu o powierzchni 1,57 ha, pohy jest w potudniowo-wschodniej
czesci centrum Wroctawia. Obejmuje fragment kwartatuerpejowej, XIX-wiecznej
zabudowy kamienicowej w rejonie skeoyvania ulic gen. Kazimierza Putaskiego
I Stanistawa Matachowskiego. Budynki od strony yligen. Kazimierza Putaskiega s
obecnie niezamieszkate. Teren gpj planem stanowi zwayt struktug funkcjonalno-
przestrzenyp, charakteryzujca sic bardzo doby dostpndsciag komunikacyjma réznego typu
oraz kompleksowo wypogany jest w sieci infrastruktury technicznej zapeajte
zaopatrzenie w wag ciepto, energi elektrycz | gaz oraz umdiwia odprowadzenie
sciekéw sanitarnych i deszczowych.

Zgodnie zeStudium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia,przyjetym uchwad Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 1y stnia
2018 roku, okrédajacym polityke przestrzenp miasta, przedmiotowy obszar pémy jest
w jednostce urbanistycznej A8: Przedfsie Swidnickie i Otawskie, w ramach obszaru
przeznaczé& MU — obszary mieszkaniowo-ustugowe.

W granicach obszaru projektu planu obguie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu Przeddu@ Swidnickiego we Wroctawiu (uchwata
Nr XVII/529/00 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 2@ysznia 2000 r.).

Celem sporzdzanego planu jest wprowadzenie regulacji prawnyetazliwiajacych
utrzymanie srodmiejskiego charakteru zabudowy. Ustalenia plaskresla kierunki
przeksztatcé przestrzennych, a nowe roz®ania funkcjonalno-przestrzenne wyndcg
z potrzeb fadu przestrzennego, utiwia wprowadzenie nowej zabudowy o funkcji
mieszkaniowej i ustugowej.

Przedmiotowy obszar charakteryzuje bardzo dohky dostpnascia komunikacyjn
dla wszystkich aytkownikow: pieszych, rowerzystow i passdw komunikacji zbiorowej
i indywidualnej. W ramach transportu publicznegaceil gen. Kazimierza Putaskiego
I Stanistawa Matachowskiego obstugiwanepszez ling tramwajowe O, linie autobusowe
106, 122, 148 oraz linie autobusowe nocne 250 j @dtbmiast ulica Tadeusza $¢auszki,
przebiegajca w pobliu potnocnej granicy planu, obstugiwana jest praee lautobusowe
114, 120, 901 i 900P. Obszar ma zapewnione ggamia piesze z resztizielnicy gtdwnie
w ciggach ulic. Ponadto w odledid ok. 1 km znajdy si¢ dworzec gtébwny PKP oraz
dworzec gtowny PKS. Obszar projektu planu poloy jest u zbiegu ulic o kategorii
zbiorczej, ktére zapewnigjdobre pajczenie komunikacyjne z innymi rejonami miasta.
Obszar projektu planu znajduje w odlegliook. 1,7 km od Centrum Wroctawi take
ok. 2,5 km od Obwodnicgrodmiejskie;.



Przewiduje si obstug komunikacyja obszaru okjtego planem od strony istnaelych
ulic: gen. Kazimierza Putaskiego i Stanistawa Mh&eskiego. W projekcie planu,
w 8§ 16, ust. 4 ustalono wskaki parkingowe, ktoresa zgodne z polityk parkingow
obowigzujgcego Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawiai zabezpieczgjpotrzeby parkingowe dla obszaru planu. Ulice dgéazimierza
Putaskiego i Tadeusza Kmuszki stanowj odpowiednio jedne z wiaiejszych pajczen
0 przebiegu potudnikowym i rownadeikowym w centralnej a&ci Wroctawia.
Dla nadania ulicy gen. Kazimierza Putaskiego szélresgjo, reprezentacyjnego charakteru
w projekcie planu wprowadzono zapisy dofem szczegllnego Kksztattowania
I wyeksponowania obiektow usytuowanych w jej b&rednim gsiedztwie.

Ustalenia projektu planu powstaty w oparciu o wkiog analiz. ekonomicznej,
srodowiskowej i spotecznej.

Projekt planu uwzgbnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbakiisty
i architektury oraz walory architektoniczne i khajazowe. W planie przewiduje ¢si
mozliwos$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej z ustugami ohgygre ustugi handlu
detalicznego (handel detaliczny matopowierzchniotyo powierzchni do 400 A
gastronomy, obiekty upowszechniania kultury, wystawy i ekspge, pracownie
artystyczne, ustugi drobne, biura, edukaapbiekty ksztatcenia dodatkowego, obiekty
opieki nad dzieckiem, pracownie medyczne, poradnexyczne, terenowe wdzenia
sportowe, kryte uggdzenia sportowe.

Plan utrzymuje funkcje zabudowy mieszkaniowe] wietizinnej oraz dopuszcza
uzupetnienie terenu o nawzabudow mieszkaniow z ustugami przy ulicy gen.
Kazimierza Putaskiego. W trakcie procesu projekigavewrdécono uwagna zachowanie
istniejgcej zieleni. Zapisy planu uwzglniajgc istniepce zagospodarowanie wprowadgzaj
ustalenia umdiwiajgce rozwo0j tego terenu oraz chrgngo przed niepmdanymi
zmianami przestrzenno-funkcjonalnymi.

Obszar planu polmny jest w wyksztatconej pustrukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
wyposaone] w sieci infrastruktury technicznej (w ulicy rgeKazimierza Putaskiego
| Stanistawa Matachowskiego), zapewndsj odpowiedry ilos¢ | jakos¢é wody,
odprowadzeniasciekOw sanitarnych i deszczowych, a #ak zasilanie w energi
elektryczr, cieply i gaz. Istniejcy system dostawy wody i odbiorfciekdéw jest
wystarczajcy i uwzgkdnia potrzeb odpowiedniej iléci i jakosci wody do celéw
zaopatrzenia ludrdoi. Ustalenia planu uwzefiniajg potrzeby rozwoju infrastruktury
technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i st@pasmowych poprzez dopuszczenie
na catym obszarze planu lokalizacji inwestycji celublicznego o znaczeniu lokalnym.
Ustalenia planu zawarte w 813 ollega zasady w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej ustalag odprowadzeniéciekdw komunalnych wykznie sieci kanalizacyja,
zapewniagjc jednoczénie ochrog wod i gruntu przed skaniemsciekami komunalnymi.
W planie wprowadzono tak dodatkowy zapis o uwzginieniu rozwjzan polegajcych
na zagospodarowaniu woéd w miejscu opadu, w szcaegl poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odprowadzenie, odparowanie, gozsnie do gruntu lub retencjonowanie
na dziatce budowlanej wraz ze spowalnianiem ichyedp do odbiornika.

Na obszarze planu nie wyptlja obiekty lub obszary chronione w rozumiedstawy
o ochronie przyrody dnia 16 kwietnia 2004 (Dz. U. z 2015 poz. 1651 z fd. zm) oraz
Ustawy o ochronie gruntow rolnych iskeychz dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2015 poz.
909 z pén. zm.). W prognozie oddziatywania dedowisko, opracowanej na potrzeby
sporadzanego planu wskazanee wnioski sformutowane w ekofizjologii podatem
zagospodarowania przestrzennego terenu i miningdliz&iagzliwosci zostaty wihaciwie
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uwzgkdnione w projekcie planu. Obszar planu nie wymaggpdy na zmiag
przeznaczenia gruntowskgych na cele niefme. Zapisy planu chrosiistniegca zielen.
Projekt planu dla terenu oznaczonego symbolem 1MWr816 ust. 3 pkt 9 okt
minimalny wskanik powierzchni terenu biologicznie czynnego wyrgggzco najmniej
20% powierzchni dziatki budowlanej. Ponadto dlaetéw oznaczonych symbolem
1MW-U oraz 1KDPL w 816 ust. 3 pkt 11 oraz 817 ustzobowizuje do zachowania
wskazanych na rysunku planu drzew.

Caly obszar projektu planu @by jest stred ochrony konserwatorskiej, w ktorej
przedmiotem ochrony jest fragment historycznegaadikt urbanistycznego Przedsum
Otawskiego wpisanego do rejestru zabytkow decyzj538/A/05 z dnia 20 czerwca 2005
roku, ukilad ulic, zabudowa pierzejowa, skala zabwdmraz wpisane do ewidencji
zabytkéw budynki przy ulicy gen. Kazimierza Putaga, ul. Stanistawa Matachowskiego,
wraz z oficynami. Ponadto, caly obszar projektunplanajduje si w strefie ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych W, wré&tdobowhzuje wyeksponowanie
reliktbw zabytkowej architektury oraz wymagane tjegrzeprowadzenie bafla
archeologicznych zgodnie z @dnymi przepisami. Biac pod uwag powyzsze, projekt
planu uwzg¢dnia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowegohiyiow.

W projekcie planu ustalono teren drogi zbiorczejazony w projekcie planu symbolu
1KDZ oraz teren placu oznaczony w projekcie playmnizolem 1KDPL jako tereny
przeznaczone na cele publiczne.

Regulacje projektu planu nie sfojw sprzecznéci z potrzebami obronsoi
| bezpieczéstwa pastwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpfetwa ludzi
I mienia. W odniesieniu do klimatu akustycznegaoalmstio w 86 pkt 2 uchwalty standardy
dopuszczalnego hatasu. Natomiast potrzeby osobelniegprawnych w zakresie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzomydtare parkingows okreslono
w 812.

Wptyw na finanse publiczne, w tym hiet gminy, przedstawiony jest w prognozie
finansowej spormlzonej na potrzeby planu miejscowego. Przedmiot@ngjekt planu
w petni uwzgédnia walory ekonomiczne nieruchofeo i uwarunkowania miejsca,
w ktorym st znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przesir Daje meliwosé
wykorzystania obszaréw uzbrojonych i zaopatrzonydhfrastruktue techniczi. Podczas
analiz przeprowadzonych w trakcie procedury sgawania projektu planu szczego6towo
analizowano i wzono interes publiczny i prywatny oraz zadbano @poswanie prawa
wlasnaci.

Biorac powysze pod uwag w przedmiotowym planie przao rozwigzania
uwzgkdniagce wszelkie wymagania planowania przestrzennego, tym fadu
przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowegabytkdédw, ochrony zdrowia, walory
architektoniczne, prawo wiasém, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury &z
wnioski wynikapce z analiz: ekonomicznafpodowiskowej i spoteczne;.

Udziat spoteczistwa w pracach nad projektem miejscowego planusgagiarowania
przestrzennego, w tym rowrmigawnas¢ i przejrzyst@¢ procedury planistycznej zostata
zapewniona na kaym jej etapie, roéwnie przy wyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej poprzez:

1) umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BiRetlu Miejskiego oraz na tablicach
ogtoszé w budynku Urzdu Miejskiego:



a) obwieszczenia 0 przypieniu do sporgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnwsko planu w terminie
od dnia 30 czerwca 2017 r. do dnia 24 lipca 2017 r.
b) obwieszczenia o wykeniu do publicznego wgllu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego od dnia 1 siergoia22 sierpnia 2018 r.
i zbieraniu uwag do przedmiotowego projektu plantemminie do dnia 5 wrZeia
2018 r. oraz o dyskusji publicznej nad pezymi w projekcie planu rozwzaniami
w dniu 9 sierpnia 2018 r.,
2) zapewnienie midiwosci dostpu do informacji publicznej o planie miejscowym od
etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, piaej oraz elektronicznej,
3) udostpnienie w trybie informacji publicznej, w formie giarowej oraz elektronicznej,
aktualnego projektu planu miejscowego w czasienravarocedury planistycznej.

Do projektu planu zlono dwa wnioski rozpatrzone Zadzeniem nr 8959/18
Prezydenta Wroctawia z dnia 25 stycznia 2018 r.

Do projektu planu ztmono jedma uwag rozpatrzon Zarzdzeniem nr 10523/18
Prezydenta Wroctawia z dnia 17.09.2018 r. Uwagaosata uwzgidniona.

Ponizej przedstawiono uzasadnienie do nieuwdgionej uwagi wniesionej do
projektu planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tabwsg oparciu 0 ustalenia
nowoprzyjetego Studium Uwarunkowa Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia. Jeds z wazniejszych polityk w nim zawartych jest polityka mndowazonej
mobilnasci, ktdrej podstawowym zateniem jest rozwoj niesamochodowyghodkdw
transportu, w szczegoélda w centrum isrodmieciu. Zgodnie zg zasad Wroctaw zostat
podzielony na 4 strefy dagnasci komunikacyjnej, dla ktérych przgte zostaly
indywidualne zasady kreowania mobifoo Obszar okjty ww. planem miejscowym
znajduje s} w najlepiej obstaonej transportem zbiorowym — centralnej strefietgfmsosci
komunikacyjnej, dla ktérej ustalony zostat wysokibpytet dla pieszych, rowerzystow oraz
komunikacji zbiorowej.

Zaréwno Studium jak i Wroctawska Polityka Mobiktd zwracag szczegdla uwag na
potrzely ksztattowania zrownowanej mobilndci, ktéra opiera si przede wszystkim na
wplywaniu na popyt na przemieszczanie issposob jego zaspokajania oraz éciej od
rozbudowy infrastruktury transportowej na rzeczdaaj optymalnego wykorzystaniazu
istniejgcej sieci. Ulica gen. Kazimierza Putaskiego obeqgoééni jeszcze funkejdrogi
krajowej, lecz wspolne ustalenia paaizy Miastem, DSDIK oraz GDDKIA juna etapie
sporadzenia nowego Studium pozwolity wskéza nowym dokumencie wytae dyizenia
do zmiany ukiadu drég krajowych i wojewddzkich nerenie Wroctawia, w tym
wyprowadzenie drogi krajowej DK 98. Tak przty kierunek pozwolit w konsekwencji na
przyjecie w granicach miasta nowej klasyfikacji ulic, Wigrej ulice usytuowane wewtrz
ObwodnicySrodmiejskiej maj klass nie wyzsz niz zbiorcza. Dotyczy to tale ul. gen.
Kazimierza Putaskiego. Wlad za ustaleniami w Studium, Miasto poczynita kroki
formalne w postaci przggia odpowiednich uchwat.

Przygta w projekcie planu klasa zbiorcza dla ul. genziKeerza Putaskiego odpowiada
funkcji ulicy srodmiejskiej, a wic takiej, dla ktorej priorytety funkcjonalng sadane w
kolejnasci: transport zbiorowy, ruch pieszy i rowerowy omach samochodowy. Naig
takze wzig¢ pod uwag, ze przygta polityka mobilnéciowa dla miasta ma prowadzilo
pozytywnych zmian w zakresie podzialu w ,modal 8pd wiec w konsekwencji do
zmniejszenia liczby pod#y wykonywanych z #yciem samochodu na rzecz wyboru
innych érodkéw transportu. Dlatego zewzmocnienie w aigu ul. gen. Kazimierza



Putaskiego oferty transportu zbiorowego (po przelid ul. Hubskiej) jest dziataniem
wiasciwym kierunkowo i mogcym przynig¢ pozytywne skutki w zakresie zmiany
zachowa komunikacyjnych mieszkadw i wybér publicznego transportu zbiorowego na
rzecz transportu indywidulnego. Przyczynitoby 4o do czsciowego roztadowania
tworzacych s¢ w owym ,waskim gardle” korkow, bez konieczém poszerzania jezdni
Plan miejscowy przy zbiegu ulic gen. Kazimierza a&BuWlego i Stanistawa
Matachowskiego, ktorego celem jest m.in. ochrontiggcej tam XIX wiecznej
zabudowy, ma rownie przyczyné sig do zmian w przestrzeni miejskiej i zachowania
srédmiejskiej formy zabudowy, charakterystycznej digkszaci centrow miast. Nalgy
podkrgli¢, ze przy przygtych zata@eniach funkcjonalnych i zachowaniu obecnego
korytarza dla ulicy mdiwe jest wykreowanie przestrzeni dla wszystkictytdownikéw, w
tym take rowerzystow, przy zachowaniu odpowiednich stash@lar uzytkowych
przestrzeni pieszej oraz funkcjonowaniu transpatuorowego bez kolizji z ruchem
samochodowym.

Projekt planu nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctaprizyjctego uchwag Nr L/1177/18 z dnia 11
stycznia 2018 roku (Biuletyn Ugdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy ,Oaeraktualnéci Studium
uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego \Wwoala oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennegwzyjetej uchwag nr
XX1X/646/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 5 lip&012 r. (Biuletyn Urgdowy Rady
Miejskiej Wroctawia z 2012 r. poz. 221).

Projekt planu spogdizono zgodnie z wymagamprocedug formalno-prawn, okreslona
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planawbapagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i1566 oraz z 2018 z.[@196 i 1544), przy jednoczesnym
zachowaniu jawrgei i przejrzystdci procedur planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych



