Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic:
Centralnej, Polnej i Chinskiej we Wroctawiu

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
sporzadzony w oparciu o uchwate Nr XLVI11/1103/17 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
19 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic: Centralnej,
Polnej i Chinskiej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2017 r.
poz. 445).

Obszar objety zmiang planu potozony jest w potudniowo — wschodniej czesci
Wroctawia, obejmuje poludniowa cze$¢ osiedla Brochow. W wickszosci sg to wciaz
niezagospodarowane tereny przeznaczone w obowigzujacym planie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i miejscowo pod zabudowe wielorodzinng, dopasowang skalg
do osiedla Brochow. Poélocna czgs¢ planu obejmuje fragment zabudowy osiedla,
z charakterystycznym uktadem dawnej wsi oraz historycznych osiedli wielorodzinnych.
Ponadto w planie znajduje si¢ teren dawnego patacu z folwarkiem oraz Park Brochowski
i tereny ustug publicznych — szkoty i basenu (w trakcie rewitalizacji). Zapisy
obowigzujacego planu przewidzialy rowniez system terenéw zielonych — skwerdéw
1 ciggdéw zielonych.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctlawia, przyjetym uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia
2018 roku, okreslajacym polityke przestrzenng miasta, przedmiotowy obszar potozony jest
w jednostce urbanistycznej D6: Brochow (w ramach obszaru przeznaczen M — obszary
mieszkaniowe i MU — obszary mieszkaniowo — ustugowe) oraz obszarze zieleni Z1.

Na obszarze obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulic: Centralnej, Polnej 1 Chinskiej we Wroctawiu, przyjety uchwata
nr XVIII/369/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 listopada 2011 roku oraz miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Polnej
we Wroctawiu, przyjety uchwala nr LII/1255/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
15 marca 2018 r. zwigzany z rewitalizacja basenu.

Celem zmiany planu jest okreslenie w sposob jednoznaczny ustalen dotyczacych
przeznaczen na terenach zabudowy jednorodzinnej oraz ulatwienie ich interpretacji.

Komunikacja kotowa przedmiotowego obszaru z centrum Wroctawia opiera si¢
0 dwie ulice — Moscickiego i Konduktorskga (w przysztosci jej role ma przejac
projektowana ulica klasy zbiorczej, oznaczona w studium symbolem Z64). Ponadto
na Brochowie jest stacja kolejowa, dzigki ktoérej osiedle ma polgczenie z dworcem
Wroctaw Glowny. Ograniczenia wynikajace z uwarunkowan komunikacyjnych oraz
matomiasteczkowy charakter osiedla predestynuja je do rozwoju przestrzennego
z zachowaniem ograniczonej skali 1 intensywnosci zabudowy.



Zmieniany plan miejscowy zaklada przystosowanie wigkszo$ci objgtego nim
obszaru do rozwoju osiedla mieszkaniowego zabudowy jednorodzinnej. Swiadczy o tym
parcelacja nieruchomosci, wielko§¢ kwartatow i projektowany uktad drogowy (a co za tym
idzie — rowniez pasy terendw przeznaczone do sytuowania infrastruktury podziemnej).
Takze projektowane wyposazenie obszaru w ustugi jest przystosowane do obstugi osiedla
o takim charakterze.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko, opracowanej na potrzeby sporzadzanej
zmiany planu, wskazano, ze zmiany nie bedg miaty wptywu na $rodowisko w poréwnaniu
z planem obowigzujgcym. Obszar planu nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne. Zakres zmiany planu nie dotyczy kwestii zwigzanych
z ochrong konserwatorskg, komunikacjg, standardami akustycznymi. Regulacje projektu
planu nie stoja w sprzeczno$ci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Ustalenia projektu planu powstalty w oparciu o wnioski z opracowania
ekofizjograficznego, analizy $rodowiskowej, analizy spolecznej 1 ekonomicznej oraz
analizy uwarunkowan infrastrukturalnych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony jest w prognozie
finansowej sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym rowniez jawno$¢ i1 przejrzystos¢ procedury
planistycznej zostala zapewniona na kazdym jej etapie, roéwniez przy uzyciu Srodkoéw
komunikacji elektronicznej poprzez:

- umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzgedu Miejskiego oraz na tablicach
ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego obwieszczenia 0 przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu
wnioskow do zmiany planu w terminie od dnia 21 listopada 2017 r. do dnia 24 grudnia
2017 r.;

- zapewnienie mozliwosci dostgpu do informacji publicznej 0 zmianie planu miejscowego
od etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej;

- umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznej projektu zmiany
planu oraz udzielanie w formie ustnej, pisemnej oraz podczas trwajacego pierwszego i
drugiego wylozenia informacji o projekcie planu miejscowego;

- zbieranie uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu
miejscowego;

- udostepnienie W trybie informacji publicznej, w formie papierowej oraz elektronicznej,
aktualnego projektu zmiany planu miejscowego w czasie trwania procedury planistycznej.

Do projektu zmiany planu zlozono dwa wnioski, ktore zostaly rozpatrzone
Zarzgdzeniem nr 8962/18 Prezydenta Wroctawia z dnia 25 stycznia 2018 r.

Plan przeszedl procedure opiniowania 1 uzgadniania z okreSlonymi w ustawie
instytucjami.

Projekt zmiany planu zostat wylozony po raz pierwszy do publicznego wgladu
w terminie od 28 maja 2018 roku do 18 czerwca 2018 r. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 5 czerwca 2018 r.
Uwagi dotyczace zmiany projektu planu mozna bylo skltada¢ w nieprzekraczalnym



terminie do dnia 2 lipca 2018 roku. W ogloszonym przez Prezydenta Wroctawia terminie
sktadania uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu wptyneta
jedna uwaga, ktora dotyczyta dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na
dziatkach nr 31/5 1 31/6 AM-21 obreb Brochow, ktéra zostata nicuwzgledniona w catoSci.
Projekt zmiany planu zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 14 sierpnia 2018 r. do 4 wrzesnia 2018 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie zmiany planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 22 sierpnia 2018 r. Uwagi
zbierano do dnia 18 wrze$nia 2018 r. W ogloszonym przez Prezydenta Wroctawia terminie
sktadania uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu wptynela
jedna uwaga, ktora dotyczyta dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na
dziatkach nr 31/5 1 31/6 AM-21 obreb Brochow, ktéra zostata nieuwzgledniona w catosci.

Projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwalg Nr L/1177/18 z dnia
11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Projekt zmiany planu jest zgodny z wynikami analizy ,,Ocena aktualnoséci Studium
uwarunkowan 1kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego Wroclawia  oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” przyjetej uchwatg nr XXIX nr
LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 kwietnia 2018 r. (Biuletyn Urzedowy
Rady Miejskiej Wroctawia z 2012 r. poz. 221).

Projekt zmiany planu sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna,
okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566), przy jednoczesnym zachowaniu
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt uchwaly zawiera dane prawnie chronione. Wylacza si¢ jawnos$¢ danych w
zakresie imion 1 nazwisk osob fizycznych, wymienionych w zalgczniku nr 2 do uchwaty,
w zwigzku z art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 r. o dostgpie do informacji
publicznej (Dz. U. z 2016 r. poz. 1764 oraz z 2017 r. poz. 933) 1 art. 5 rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dziennik Urzedowy Unii Europejskiej z dnia 14 maja
2016 r. L 119/1).



