Wroctaw, 27.09.2018 r.
Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Rakietowej we Wroclawiu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu
0 uchwate Nr L1/1218/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W rejonie ulicy Rakietowej
we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 48).

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 1,52 ha, a na wskazanym terenie znajdujacym
si¢ w bezposrednim sgsiedztwie ulicy Rakietowej i Autostradowej Obwodnicy Wroctawia wigkszos¢
terenow jest niezabudowanych z wyjatkiem obszaru polozonego w sasiedztwie skrzyzowania ulicy
Rakietowej z ulica Zwirki i Wigury gdzie znajdujg sic budynki o funkcji mieszkaniowej
1 gospodarczej wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przyjetym uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5), okreslajagcym polityke przestrzenng
miasta, przedmiotowy obszar planu miejscowego potozony jest w jednostce urbanistycznej
E7-Muchobor Wielki, w ramach obszaru przeznaczen M — obszary mieszkaniowe.

Celem planu miejscowego jest uksztattowanie linii rozgraniczajacych ulicy Rakietowej w sposob
pozwalajacy na wprowadzenie w jej ciggu nowej infrastruktury pieszo-rowerowej oraz okreslenie
dopuszczalnych funkcji po potudniowe;j stronie ulicy Rakietowe;j.

Ustalenia planu okreslaja kierunki przeksztalcen przestrzennych obszaru objetego planem,
nie naruszajac ustalen obowigzujacego Studium.

Po przeprowadzeniu analiz planistycznych dopuszczone zostaty przeznaczenia oraz funkcje, ktore daja
mozliwo$ci zmian i przeksztatcen przestrzennych w obszarze planu przy zachowaniu wymogow tadu
przestrzennego, urbanistyki, architektury oraz z poszanowaniem charakteru jego obecnego
zagospodarowania. Zaproponowany rozktad funkcji wpisuje si¢ w rytm zabudowy ustugowej, ktorej
rola powinna zosta¢ wzmocniona wzdluz ulicy Rakietowej. Zaproponowane wysokosci zabudowy
wspolgraja z zabudowaniami w sgsiedztwie. W projekcie uwzgledniono walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez analiz¢ dotyczaca linii zabudowy zawartych w obowigzujacych dokumentach
planistycznych oraz wzigto pod uwage istniejagce uwarunkowania. Uwzgledniono takze sgsiedztwo
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabezpieczono styki pomiedzy réoznymi przeznaczeniami
terenéw zwlaszcza W konteks$cie rowu melioracyjnego znajdujacego si¢ na granicy opracowania.

Uktad komunikacyjny opiera si¢ na istniejgcym ukladzie ulic, dla ktorego wskazano roéwniez
mozliwosci zmian i jego rozwoju. Ulica Rakietowa uzyskata na mocy ustalen planu mozliwosé
poszerzenia, w szczegdlnosci w jej potudniowej czeSci, a takze mozliwe bedzie wzbogacenie jej
0 nowe elementy infrastruktury pieszo - rowerowej. Komunikacja publiczna jak i indywidualna
w obszarze objetym planem jak i w jego najblizszym sgsiedztwie jest bardzo dobrze rozwinigta.



W najblizszym sgsiedztwie planu miejscowego znajdujg si¢ przystanki autobusowe, na ktorych
kursuja linie autobusowe o numerach 107, 119, 132, 319 oraz linia nocna 241.

Ustalenia planu w odpowiednim stopniu zaspakajaja potrzeby ludnos$ci oraz potrzeby interesu
publicznego zgodnie z wnioskami zawartymi w analizie spoteczne;j.

Obszar ma zapewnione powigzania piesze z reszta dzielnicy gtownie w ciggach ulic. Jednocze$nie
prowadzone sg inwestycje majace na celu wprowadzenie nowych potaczen drogowych z gminami
osciennymi, a takze z innymi cz¢$ciami miasta.

Plan zostat sporzadzony z poszanowaniem wtasnosci, wywazono interes publiczny i prywatny.

Caly obszar planu objety jest strefa ochrony konserwatorskiej, w tym zabytkow archeologicznych
OM. Wskazano obiekty wpisane sg do gminnej ewidencji zabytkéw. Plan uwzglgdnia wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez regulacje dotyczace wskazania przedmiotu
ochrony zabytkoéw, ktorymi sa gabaryt, bryta, forma zadaszenia, uklad, artykulacja i sposob
opracowania elewaciji.

Powierzchnia zabudowy i intensywno$¢ zabudowy zostaly okreSlone w sposob zapewniajacy
zachowanie dostatecznej przestrzeni zielonej. Ustalenia planu wprowadzaja szpalery drzew od strony
Autostradowej Obwodnicy Wroctawia. Jednoczesnie wskaznik powierzchni terenu biologicznie
czynnego dla poszczegdlnych terenow w planie musi stanowic¢ co najmniej 30% lub 40%, a na granicy
opracowana wyznaczona zostata strefa zieleni, w ktorej wskaznik ten musi stanowi¢ co najmniej 70%
powierzchni strefy zieleni. Jednocze$nie natozony zostal obowigzek utworzenia powierzchni
biologicznie czynnej lub zieleni na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych.

W prognozie oddzialywania na $rodowisko, opracowanej na potrzeby sporzadzanego planu,
wskazano, ze wnioski sformulowane w ekofizjografii pod katem zagospodarowania przestrzennego
terenu 1 minimalizacji ucigzliwosci zostaty wiasciwie uwzglednione w projekcie planu.

Obszar objety planem znajduje si¢ na obszarze dobrze wyposazonym w sieci infrastruktury
technicznej zapewniajgce mozliwo$ci zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekéw sanitarnych
1 deszczowych, a takze zasilania w energi¢ elektryczna i gaz. Aktualnie istniejacy system dostawy
wody 1 odbioru $ciekow jest wystarczajacy. Projekt planu umozliwia rozwdj infrastruktury
technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na calym
obszarze planu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Ustalenia planu wskazuja na konieczno$¢ odprowadzania $ciekow komunalnych wytacznie sieciag
kanalizacyjna, a w odniesieniu do wod opadowych i roztopowych wskazuje na konieczno$é
uwzglednienia rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu,
w szczegllnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl ustawy
0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 142, 10 i 650) i ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161). Przedmiotowy
obszar nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.



Regulacje planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Potrzeby o0s6b niepelnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa okresla paragraf 11.

Przedmiotowy plan uwzglednia walory ekonomiczne nieruchomosci i miejsca, w ktérym sie znajduje,
poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
przedstawiony zostal w prognozie finansowej, sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym rowniez jawnosc i przejrzystos¢ procedury planistycznej zostata zapewniona na
kazdym jej etapie, rowniez przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzgdu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskéw do planu w terminie od 8 marca
2018 r. do 29 marca 2018 r.;

— zapewnienie mozliwos$ci dostepu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowym od etapu
opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej;

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego rysunku i tekstu projektu planu miejscowego
wystanego do opiniowania i uzgadniania;

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego od dnia 17 sierpnia 2018 r. do dnia
6 wrzes$nia 2018 r., zbieraniu uwag do dnia 20 wrzesnia 2018 r. oraz dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami w dniu 28 sierpnia 2018 r.;

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznych projektu planu oraz
udzielanie w formie ustnej, w tym podczas trwajacego wylozenia, informacji o projekcie planu
miejscowego;

— Zzbieranie uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego.

Do projektu planu wptyneto 29 wnioskéw dotyczacych obszaru objetego planem i proponowanych
w tym obszarze przeznaczen i funkcji. Wnioski zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 9640/18
Prezydenta Wroctawia z dnia 7 maja 2018 r.

Do projektu planu nie ztozono uwag.

Bioragc powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajace wszelkie
wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow, ochrony zdrowia, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, Srodowiskowe;j
i spoteczne;j.

Planu jest zgodny z wynikami analizy ,,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wrocltawia oraz miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego” przyjetej uchwata nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 kwietnia
2018 r. (Biuletyn Urzgdowy RMW z 2018 r. poz. 126).



Plan nie narusza ustaleh Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia przyjetego uchwatg Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 r. (Biuletyn Urzgdowy RMW
z2018r. poz. 5).

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna, z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073
i 1566 oraz z 2018 r. poz. 1496 i 1544), przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



