Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w spra uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie uliceRakiej orazZwirki i Wigury — Zachodniej
we Wroctawiu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przsstego zostat spadzony
w oparciu o uchwat Nr XXVIII/573/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia Tipca 2016 r.
w sprawie przyspienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania przesige
w rejonie ulic Rakietowej oraZwirki i Wigury — Zachodniej we Wroctawiu (Biuletybrzedowy
Rady Miejskiej Wroctawia z 2016 r. poz. 189.). Qdosobgty przystpieniem, o powierzchni
34 ha, potaony jest w potudniowo-zachodniej @zi miasta i obejmuje obszar ograniczony: od
wschodu AutostradogyvObwodni@ Wroctawia, od potudnia ulicZwirki i Wigury — Zachodnd, od
zachodu Ogi Inkubacji, od po6tnocy tykp granie dziatek potaonych po péinocnej stronie
ul. Rakietowej.
Zgodnie z obowszujacym Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przedmiotowy obszar znajdujec siv jednostce urbanistycznej E12 Graniczna-
Rakietowa.
Na przedmiotowym obszarze obawije miejscowy plan zagospodarowania przestrzenukigo
czesci obszaru rozwoju Rakietowa-Graniczna €5¢z,A” (uchwata Nr XV/460/03 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 20 listopada 2003 r.).
Celem nowego planu jest upadkowanie relacji komunikacyjnych, ktére powstaly skutek
budowy Autostradowej Obwodnicy Wroctawia, a #akwyznaczenie lokalizacji dla gtéwnego
punktu zasilania w enekgielektrycza. Ustalenia planu pozwalgjna integrag elementéw
struktury funkcjonalno-przestrzennej w obszarze ygigpienia oraz okrdaja  kierunki
przeksztalcé przestrzennych, zgodnie z ustaleniami obawjgcego ,Studium...”.
W planie wyznaczono tereny dla aktywnbgospodarczej i obiektow ustugowych. Na obszarze
objetym opracowaniem nie przewiduje ¢sizabudowy mieszkaniowej. Wysa¥o obiektdw
uzalezniona jest od strefy ograniczonej zabudowygzanej z lotniczym ugdzeniem naziemnym
oraz od przebiegu linii definiggej powierzchni ograniczajca wysokaé zabudowy i obiektow
naturalnych w otoczeniu lotniska Wroctaw-Strachanigvynosi od 4 m do 25 m.
Uktad komunikacyjny obecnie nie jest w petni wylkdebny. Plan rezerwuje obszar dla ulicy klasy
gtébwnej tak zwanej Osi Inkubacji. Ponadto obszarshaduje ulica Zwirki i Wigury
— Zachodnia, ktéra jest klasy lokalnej i wyprowadzadzié dzisiejszy ruch w kierunku Smolca.
Na przedmiotowym obszarze nie wgtja linie autobusowe komunikacji miejskiej. Najts]
potozone przystanki znajdaisic na Muchoborze Wielkim przy ul. Stanistawowskiej.
Plan wyznaczyt obszary przeznaczone na cele pulgljda6orymi g tereny ulic.
Na terenie opracowania 64% obszaru stagakiinty kedace wtasnécia prywatry, 26% stanovy
grunty lkpdace wiasnécia Gminy Wroctaw lub bdace w zarzdzie gminnych jednostek
organizacyjnych. Okoto 10% obszaru opracowaniaostangrunty Skarbu Hestwa.
Plan wyznacza tereny nowych drég oraz wprowadzagueenie istnigicych kosztem przylegtych
nieruchoméci, w tym take hbedacych wilasnécia prywatrs. W projekcie planu zmniejszono
poszerzenie ulicy Rakietowej we wschodniegscz w poréwnaniu do obecnie obaaujacego
planu oraz zrezygnowano z wyznaczania ulicy loKamedtuz Autostradowej Obwodnicy
Wroctawia. W ten sposdéb wano interes publiczny i interesy prywatne.
Na przedmiotowym obszarze nie wystija obiekty zabytkowe i dobra kultury wspoéiczesne;.
Plan wprowadzit stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologiczngpehcatym obszarze
objetym opracowaniem.
Przez potudniow czs$¢ obszaru przeptywa ciek wodny, ktéremu towarzysiewielkie grupy
zieleni. Regulacje planu uhonorowaty podobnie jakolecnie obowizujacym planie przebieg
cieku oraz pasy zieleni po obydwu jego stronach.

Obszar ohjty planem potaony jest w wyksztatconej egciowo strukturze funkcjonalno-
przestrzennej o ezciowym wyposaeniu w sieci infrastruktury techniczne;.



Na terenie opracowania nie wygtije si€ kanalizacji deszczowej oraz &ieieptownicza.
W porozumieniu ze spdkTauron Dystrybucja Sp. z 0.0. wyznaczono przyyulRakietowej
lokalizacg gtbwnego punktu zasilania w energilektryczm uwzgkdniajgca potrzeby odbiorcow
sytuowanych w potudniowo-zachodnim obszarze mi&thlziatywania wytwarzane przez gtdwny
punkt zasilania w energielektryczm nie mog wykracza& poza budynek, w szczegokud nie
mog zakiocg oraz wptywd na pra¢ lotniczych uradzen naziemnych usytuowanych poza
obszarem olgfym planem.

Na terenie opracowania nie wystije si€ cieptownicza, ktéra mogtaby dostaréznergé
cieplrg wytwarzan w Zaktadach Energetyki Cieplnej. Do celow grzevatzynazna wykorzystéa
gaz, energi elektryczn lub innezrédta energii nie powodgge zwikszenia niekorzystnych emisji
do srodowiska.

Przewody wodoagowe i kanalizacyjne, gazagi, sieci cieptownicze, sieci
telekomunikacyjne i elektroenergetyczne dopuszezangacznie jako podziemne.

Ustalenia planu uwzgtiniajg potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniej, w
tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowyclpmgez dopuszczenie na catym obszarze
planu lokalizacji inwestycji celu publicznego o zmaniu lokalnym.

Plan nakfada obowtek utworzenia powierzchni biologicznie czynnej zoraeleni na
powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych.

Na obszarze opracowania nie veystjg obiekty lub obszary podleggie ochronie w ms}
Ustawy o ochronie przyrody dnia 16 kwietnia 2004 r(Dz. U. z 2018 r. poz. 1614)
i Ustawy o ochronie gruntow rolnych isteychz dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 161
Przedmiotowy obszar nie wymagaewizgody na zmiagprzeznaczenia gruntowskeych na cele
nielesne.

Regulacje planu nie stpjw sprzecznéci z potrzebami obrongoi i bezpieczéstwa
panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpifestwa ludzi i mienia. Potrzeby oso6b
niepetnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczomgcparkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
kartg parkingovg okreslono w 8 11 pkt 1 uchwaty.

Wplyw na finanse publiczne, w tym hiet gminy przedstawiony jest w prognozie
finansowej spordzonej na potrzeby planu miejscowego. W wynikuizeaji ustalé zawartych w
planie nasipi dalszy rozwd¢j obiektow aktywsdoi gospodarczej i ustug, cogdizie miato swe
odbicie we wzrécie przychodow z tytutu podatkow od nieruchdgio

Udzial spoteczastwa w pracach nad projektem miejscowego planu spaatarowania
przestrzennego, w tym rowigawnai¢ i przejrzysté¢ procedury planistycznej zostata zapewniona
na kadym jej etapie, rownieprzy wyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

- umieszczenie oglosaeav prasie lokalnej i na stronie BIP Wdu Miejskiego o przygpieniu do
sporzdzenia planu i terminie zbierania wnioskow oraz glogeniu projektu planu do
publicznego wgjdu i terminie zbierania uwag oraz dyskusji publ&jzmad przygtymi w
projekcie planu rozvgzaniami,

- umieszczenie na tablicach ogloszev budynkach Urgdu Miejskiego obwieszczie o
przystpieniu do sporgdzenia planu i terminie zbierania wnioskéw oraz ydoaeniu projektu
planu do publicznego wgdlu i terminie zbieraniu uwag oraz dyskusji publigiznad przygtymi
w projekcie planu rozwizaniami,

- zbieranie wnioskdéw i uwag do projektu planu,

- umieszczanie elektronicznej wersji zgdzenia Prezydenta Wroctawia o sposobie rozpatrzenia
wnioskéw do projektu planu, umieszczenie na stroBi® Urzdu Miejskiego skandw
otrzymanych opinii i uzgodniedo projektu planu,

- umieszczanie na stronie BIP WJdu Miejskiego wersji elektronicznej projektu plamuaz
udzielanie informacji o projekcie planu miejscowagdormie ustnej, pisemnej w czasie trwania
procedury planistycznej,

- od etapu opiniowania, zapewnienie Ain@osci dostpu do informacji publicznej o projekcie
planu w formie papierowej, ustnej, pisemnej lutkgteicznej.

W ogtoszeniu prasowym w prasie lokalnej w dniu geg8dziernika 2016 r. oraz w BIP
Urzgdu Miejskiego Wroctawia i obwieszczeniu na tablitaogtoszé o przysgpieniu do
sporadzenia mpzp wyznaczono termin zbierania wnioskéw diia 4 listopada 2016 r. W



wyznaczonym terminie wphgh jeden wniosek ktory zostat rozpatrzony Zgtzeniem nr 6066/16
Prezydenta Wroctawia z dnia 30 grudnia 2016 r.

Po ogtoszeniu w prasie lokalnej w dniu 23 lipca 01projekt planu zostat wytony do
publicznego wgldu wraz prognazoddziatywania narodowisko w dniach od 1 sierpnia 2018 r. do
22 sierpnia 2018 r. Dyskusja publiczna nad pitgyni w projekcie planu rozwizaniami odbyta si
w dniu 20 sierpnia 2018 r. Uwagi do wytmego do publicznego wglu projektu zbierano do 7
wrzesnia 2018 r. Do planu nie ztonozadnych uwag.

Biorgc powysze pod uwag w przedmiotowym planie przgio rozwizania
uwzglkdniajgce wszelkie wymagania planowania przestrzenneggapinnymi:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistgkchitektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) wymagania ochrongrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngdw rolnych
i lesnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwytlaraz débr kultury wspotczesney;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpidcstwa ludzi i mienia, a take potrzeby o0sbéb
niepetnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo wiasnéci;
8) potrzeby obronnii i bezpieczéstwa pastwa,;
9) potrzeby interesu publicznego;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technigz w szczegoéln@i sieci
szerokopasmowych;
11) zapewnienie udziatu spotecmtwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarawan
przestrzennego, w tym przyyciu srodkdw komunikacji elektronicznej;
12) zachowanie jawriei i przejrzystéci procedur planistycznych;
13) potrzelg zapewnienia odpowiedniej Hoi i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludicg
14) a take wnioski wynikagce z analiz: ekonomicznepodowiskowej i spotecznej.

Plan nie narusza ustéleStudium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia prztggo uchwa Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku
(Biuletyn Urzdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzoneghwah Nr LV/1290/18 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 26 kwietnia 2018 r. wrapie aktualnéci Studium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wraatavworaz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (Biuletynetloevy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz.
126).

Projekt planu sposzizono zgodnie z wymagamprocedug formalno-prawn, okreslona w
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 200® mplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzenr{ipn. U.

z 2017 r. poz. 1073 i 1566 oraz z 2018 r. poz. 149644 ), przy jednoczesnym zachowaniu
jawndasci i przejrzystdci procedur planistycznych i me by przedmiotem uchwalenia.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



