Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodan@\przestrzennego
w rejonie wybrzea Juliusza Stowackiego i ulicy Na Grobli we Wroctkaw

Projekt miejscowego planu zagospodarowania pzestego zostat spadzony
w oparciu o uchwat Nr XXIV/529/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia l@aja 2016 r.

w sprawie przygpienia do spormgmlzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie wybvzeJuliusza Stowackiego i ulicy Na Grobli we Wroctaw
(Biuletyn Urzdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2016 r. poz. 140).

Obszar projektu planu, o powierzchni 6,05 ha, pahy jest na potudniowy-wschéd
od centrum Wroctawia, u zbiegu rzek Odry i Olawya@cami opracowania planw:s
rzeki Odra i Ofawa, ulica Na Grobli oraz linia poeegu kolejki linowej nad Odr Obszar
projektu planu znajduje siw rejestrze zabytkdéw. Zlokalizowany tu basen dayene
zimowiska statkow, wykorzystywany byt neshie do przetadunku materiatow
budowlanych oraz wgla na potrzeby Miejskiego Przeglsiorstwa Wodogigow
I Kanalizacji. Obecnie shy na potrzeby wydobycia kruszywa z dna rzeki.

Zgodnie ze Studium uwarunkowa kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przygtym uchwad Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 1¥stnia
2018 roku, okrdajagcym polityke przestrzensp miasta, przedmiotowy obszar paémy jest
w jednostce urbanistycznej C1-Na Grobli. Na tym zaebze obowjzuje obszar
przeznaczenia — U, na ktorym dopuszczaustugi powszechne 1, ustugi powszechne 2,
ustugi wielkomiejskie, ustugi publiczne, naukinfrastruktue, zieler. Fragmenty rzek
znajdugce st w granicach planu znajdugie w jednostce urbanistycznej Z. Obawije na
nich obszar przeznaczenia Z1. Dopuszcza w nim ziel&, rolnictwo, nauk,
infrastruktue, ustugi powszechne 2 wagznie w zakresie rodzaju przeznaczenia terenu
gastronomia. W polityce rzecznej na obszarze tymkawgje s¢ lokalizacg przystani
I mariny.

Obszar planu graniczy z obaa&ujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego:

- dla fragmentu zespotu urbanistycznego Centrum wanrejPlacu Spotecznego we
Wroctawiu, przygtym uchwag nr XLV/1366/10 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 21 stycznia 2010 r.,
- potudniowej czsci obszaru Na Grobli we Wroctawiu, prziym uchwag nr
XXV/918/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 10uiziernika 2008 r.
Ustalenia planu zapewnigj uzyskanie ¢gtosci funkcjonalnej i komunikacyjnej
z obszarami poza granicami planu.

Celem sporzdzanego planu jest wprowadzenie regulacji prawryolzliwiajacych
realizacg mariny dla obiektéw ptywarych, wyposaonej w ustugi. Jest to obszar
predestynowany dla tego rodzaju obiektu, ze wigina swoje potaenie blisko centrum,
blisko innych atrakcyjnych obiektow kulturalnych, aukowych, ustugowych,
0 wyjatkowych walorach historycznych i architektoniczny@taz umiejscowieniu na tym
odcinku szlaku wodnego Wroctawskiegocita Wodnego. W planie wyznacza gjranice
terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznegmaczeniu ponadlokalnym i jest nim
»Modernizacja Wroctawskiego ¥¢ta Wodnego”.



Projekt planu uwzgdnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbakisty
i architektury oraz walory architektoniczne i khajazowe. W planie przewiduje ¢si
mozliwos¢ realizacji mariny, pagarskiego portu i przystani z niggnymi ustugami,
ktérymi s1: handel detaliczny matopowierzchniowy do 408, mastronomia, rozrywka,
hotele, ktére dopuszcza e¢siwylagcznie jako towarzysge marinom, przystaniom i
pasaerskim portom oraz terenowe gdzenia sportowe. Istotnym zakmiem planu jest
utrzymanie cigtosci komunikacji pieszej i pieszo-rowerowej ulicy Narobli z placem
Spotecznym.

Na obszarze planu nie wyptlja obiekty lub obszary chronione w rozumieniu
Ustawy o ochronie przyrody dnia 16 kwietnia 2004 (Dz. U. z 2015 poz. 1651 z b
zm) orazUstawy o ochronie gruntow rolnych iskeych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U.
z 2015 poz. 909 z pa. zm.). W prognozie oddziatywania srmdowisko, opracowanej na
potrzeby spormdzanego planu wskazange wnioski sformutowane w ekofizjografii pod
katem zagospodarowania przestrzennego terenu i mizswop ucigzliwosci zostaty
wiasciwie uwzgkdnione w projekcie planu. Obszar planu nie wymagady na zmiag
przeznaczenia gruntowsigych na cele niefae.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkustala si stret ochrony
konserwatorskiej na catym obszarzeetyoyn planem. W strefie przedmiotem ochrony s
zespot wodoeigodw wroctawskich, w sklad ktérego wchodzi m.in. tpdjscie Otawy, Most
Otawski. oraz fragment historycznego ukiadu przestnego Placu Grunwaldzkiego.
Ponadto ustala sistrek ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologiczngi. W
granicach stanowiska archeologicznego oraz w gaahicjego strefy ochronnej,
wskazanych na rysunku planu, wymagane jest przegap@nie badaarcheologicznych
zgodnie z przepisami oghnymi.

Na obszarze planu wyznaczag¢ sgranice obszaru szczegdblnego zagria
powodzg, na ktorym obowgzuja przepisy odsbne.

Wyznacza si granice obszaru rehabilitacji istrdegj zabudowy i infrastruktury
technicznej, granice obszaru wymagago przeksztalde oraz granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znacrdokalnym, tagsame z granicami
obszaru oktego planem.

Plan wyznacza tade granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celblipanego
0 znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w plaaigogpodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa, stanowce fragment zadania o0 znaczeniu krajowym i wojewidz
.Modernizacja Wroctawskiego Wta Wodnego”, tasame z granicami obszaru etiejgo
planem.

Na obszarze planu ustala siskaniki parkingowe dla samochodow i rowerdw.
Okreslono liczky miejsc  postojowych przeznaczonych na parkowanigazpow
zaopatrzonych w kartparkingove.

Obszar opracowania planu jest dobrze wyposg w infrastruktug techniczg:
cieptownicz, gazows, wodocggows i kanalizacyja, energetyczs sredniego i niskiego
napkcia. W zakresie systemow infrastruktury techniczi@puszcza gisieci uzbrojenia,
a przewody wodogpowe i kanalizacyjne, gazagj, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznegpzoinne podobne przewody dopuszcza
sie wytagcznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukc@gowych. Zaopatrzenie
w wode dopuszcza gi z sieci wodogigowej, zaopatrzenie w ene¢gielektryczm
dopuszcza iz sieci elektroenergetycznej oraz odnawialniadet energii. Zaopatrzenie
w ciepto dopuszcza giwylacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemigygh
systeméw grzewczych, niepowodeych przekroczgé dopuszczalnych emisji do
srodowiska, zgodnie z przepisami edinymi. Odprowadzenigciekow komunalnych
dopuszcza si wytgcznie sieai kanalizacyjs. Przy odprowadzaniu wéd opadowych



i roztopowych nalgy uwzgkdni¢ rozwigzania polegace na zagospodarowaniu tych wod
w miejscu opadu, w szczegOkwo poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie,
rozgiczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatceold@mhej wraz ze spowolnianiem
ich odptywu do odbiornika.

W projekcie planu teren drogi zbiorczej oznaczoymisolem 1KDZ ustalono na
teren realizacji celu publicznego.

Regulacje projektu planu nie sfow sprzecznéci z potrzebami obrongoi
I bezpieczéstwa pastwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpfetwa ludzi
i mienia.

Wplyw na finanse publiczne, w tym htet gminy, przedstawiony jest w prognozie
finansowej spormlzonej na potrzeby planu miejscowego. Przedmiot@ngjekt planu
w petni uwzgédnia walory ekonomiczne nieruchobeo i uwarunkowania miejsca,
w ktérym st znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przesir Daje mealiwosé¢
wykorzystania obszaréw uzbrojonych i zaopatrzonydhfrastruktue techniczg. Podczas
analiz przeprowadzonych w trakcie procedury sgawania projektu planu szczego6towo
analizowano i wzono interes publiczny i prywatny oraz zadbano @poewanie prawa
wiasngci.

Biorgc powysze pod uwag w przedmiotowym planie przgio rozwizania
uwzgkdniagce wszelkie wymagania planowania przestrzennego, tym fadu
przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowegabytkdéw, ochrony zdrowia, walory
architektoniczne, prawo wiasém, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury, ake
whnioski wynikapce z analiz: ekonomicznafpodowiskowej i spotecznej.

Udziat spoleczestwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym réavnp@vnasé i przejrzystéé procedury
planistycznej zostata zapewniona nazdan jej etapie, réwnie przy wyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej poprzez:

1) umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP ¢duz Miejskiego oraz na

tablicach ogtosze w budynkach Urgdu Miejskiego obwieszczenia
0 przysgpieniu do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i zbieraniu wnioskow do planu w teienod dnia 17 sierpnia
2016 r. do dnia 7 wrzaeia 2016 r.;

2) zapewnienie mdiwosci dostpu do informacji publicznej o planie
miejscowym od etapu opiniowania w formie papierqwisinej, pisemnej oraz
elektronicznej;

3) udostpnienie w trybie informacji publicznej, w formie parowej oraz
elektronicznej, aktualnego projektu planu miejscgavew czasie trwania
procedury planistycznej;

4) umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP ¢duz Miejskiego oraz na
tablicach ogtosze w budynkach Urgdu Miejskiego obwieszczenia
o wylozeniu do publicznego wgllu projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w terminie od&lsierpnia 2018 r. do dnia
29 sierpnia 2018 r. i mtiwosci sktadania uwag do projektu planu do 12
wrzesnia 2018 r.

Do projektu planu ztzono 257 wnioskéw rozpatrzonych Zagzeniem nr 9203/18

Prezydenta Wroctawia z dnia 28 lutego 2018 r.

Do projektu planu nie wphgly uwagi, w wyznaczonym przez Prezydenta

Wroctawia terminie.



Projekt planu nie narusza ustaleStudium uwarunkowa i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia giexyp uchwat Nr L/1177/18 z dnia 11
stycznia 2018 roku (Biuletyn Ugdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy w spe ,Aktualncsci Studium
uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego \Wwoala oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennpgyjetej uchwag nr LV/1290/18
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 kwietnia 2018 r.

Projekt planu spomrizono zgodnie z wymaganprocedug formalno-prawg,
okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plamiwazagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1568%y jednoczesnym zachowaniu
jawnasci i przejrzystdci procedur planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



