Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pomiedzy alejg Juliusza Stowackiego a bulwarem Xawerego
Dunikowskiego we Wroctawiu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu
o uchwale Nr LXII/1598/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 wrze$nia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomiedzy aleja
Juliusza Stowackiego a bulwarem Xawerego Dunikowskiego we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy
Rady Miejskiej Wroctawia z 2014 r. poz. 298).

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia, przyjetym uchwala Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku,
okreSlajagcym polityke przestrzenng miasta, przedmiotowy obszar objety przystgpieniem,
0 powierzchni ok. 14,65 ha, potozony jest w granicach jednostki urbanistycznej Al: Stare Miasto.

Obszar opracowania projektu planu znajduje si¢ w centralnej czeSci miasta, w obrebie
geodezyjnym Stare Miasto, ograniczony jest od wschodu Mostem Pokoju, od potudnia alejg Juliusza
Stowackiego, od zachodu ulicami Jana Styki i Wojciecha Kossaka, ks. Wincentego Krainskiego
i $w. Ducha, od pdéinocy bulwarem Xawerego Dunikowskiego. Obszar objety opracowaniem
to nieruchomosci stanowigce w przewazajacej czeSci wiasno$¢ Gminy Miejskiej Wroctaw lub
bedacych w zarzadzie jednostek miejskich takich jak Zarzad Drég i Utrzymania Miasta, Zarzad
Zieleni Miejskiej czy tez jednostek o$wiatowych. Dziatka Muzeum Narodowego jest w trwatym
zarzadzie na terenie Skarbu Panstwa, natomiast Panorama Ractawicka posiada teren na wlasno$¢ oraz
w cze$ci uzytkuje teren Gminy Wroctaw. Akademia Sztuk Pigknych na fragmencie budynku
wpisanego do ewidencji zabytkéw ma uzytkowanie wieczyste na gruntach Gminy Wroclaw,
w pozostalym zakresie za$ jest wlascicielem gruntu, podobnie jak Hotel Akademia. Dziatki
na obszarze ktorych zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna stanowig
wspotwlasnos¢ lokatorow oraz Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Cichy Kacik”. Spotdzielnia ta jest takze
wia$cicielem dziatki numer 19/7, AM 27, obreb Stare Miasto.

Potozenie w istniejacej 1 funkcjonujgcej tkance miejskiej stanowigcej $ciste centrum miasta

powoduje, ze obszar opracowania charakteryzuje si¢ bardzo dobra dostepnoscia komunikacyjng dla
wszystkich uzytkownikow. Dlatego nie wymaga inwestowania w nowy uklad komunikacyjny.
Priorytetowym z punktu widzenia miejskiej mobilno$ci, jest zapewnienie najlepszej mozliwej
dostepnosci pieszej, rowerowej oraz obstugi komunikacjg publiczng, ktéra aktualnie jest juz
zapewniona. Uktad komunikacyjny obszaru opiera si¢ o istniejace, otaczajace go ulice: alej¢ Juliusza
Stowackiego, Jana Styki i Wojciecha Kossaka, ks. Wincentego Krainskiego i $w. Ducha. W bliskim
sgsiedztwie znajduja sie ulice: Piaskowa i $w. Katarzyny, Plac Dominikanski, Plac Powstancow
Warszawy, ktore prowadzg trasy komunikacji zbiorowej — tramwajowej 1 autobusowej. Caly uktad
komunikacyjny posiada takze bogaty uktad ciggéw pieszych i tras rowerowych.
Obszar objety opracowaniem jest dobrze wyposazony w infrastrukture techniczng: gazowa,
wodociggowg i kanalizacyjng, cieptownicza oraz energetyczng s$redniego i niskiego napiecia.
Aktualnie istniejacy system dostawy wody i odbioru $ciekow jest wystarczajacy dla przedmiotowego
obszaru.

Celem projektu planu jest okre$lenie zasad zagospodarowania uwzgledniajgcych utworzenie
parku kulturowego ,,Stare Miasto” (uchwata Nr LVI/1465/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
10 kwietnia 2014 r. w sprawie utworzenia parku kulturowego ,,Stare Miasto” wraz ze zmiana przyjeta
uchwatg Nr XXXII/686/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 listopada 2016 r. ), w granicach
ktorego zlokalizowany jest przedmiotowy obszar. Projekt planu stanowi realizacje obowiazku
okreslonego w art. 16 ust. 6 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2003 r. nr 162 poz. 1568 z pézn. zm.) wprowadzajacego obowigzek sporzadzenia
mpzp dla obszarow, na ktoérych utworzono park kulturowy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po przeanalizowaniu
wariantowych rozwigzan, nie wprowadza zasadniczych zmian w odniesieniu do stanu istniejgcego.



Zapisy projektu planu uwzgledniajg istniejgce zagospodarowanie, wpisujgce si¢ w charakter
przestrzenno-funkcjonalny centrum Wroctawia.

Obszar opracowania stanowi zagospodarowany fragment miasta, zaréwno pod wzgledem
przestrzennym, jak i funkcjonalnym, dobrze wpisujacy si¢ w tkanke Starego Miasta. Teren objety
projektem planu ze wzgledu na duzg powierzchnig, obejmuje swoim zakresem zroznicowane elementy
przestrzenne, o roznych funkcjach, ktorych cecha wspolng sa obiekty uzytecznosci publicznej oraz
przestrzenie publiczne.

W zachodniej czesci projektu planu, w obszarze ograniczonym ulicami: od wschodu Andrzeja Frycza
— Modrzewskiego, od zachodu Ks. Wincentego Krainskiego i od potudnia Jana Ewangelisty
Purkuniego, wyodrebni¢ mozna fragment zabudowy Starego Miasta, ktory po wojnie ulegt gtebokim
przeobrazeniom i zatracit swoj historyczny charakter. Dawne podziaty kwartalowe, po czesci
niemozliwe do odtworzenia ze wzgledu na silnie przeksztatlcony uklad komunikacyjny, zostaty
zagospodarowane w sposob odbiegajacy od tych wyznaczonych w przesztosci. Istniejagce w tym
miejscu obiekty uksztaltowaly jednak ta cze$¢ Starego Miasta w unikatowy sposob, rozluzniajac
zwarta zabudowg, dostosowujac ja do przylegajacych terenow zielonych oraz obiektow uzytecznos$ci
publicznej. W projekcie planu podtrzymano wigc istniejacy sposob zagospodarowania tego terenu,
akcentujac jedynie szpalerami drzew historyczny uktad urbanistyczny oraz zapewniajac osie
widokowe na liniach pétnoc-potudnie oraz wschod - zachod. Zlokalizowana na potudniu tego obszaru
szkota, Gimnazjum Nr 29, jest jedynym miejscem w projekcie planu, w ktéorym zaprojektowano no
wa zabudowe. Ze wzgledu na brak odpowiedniej dla skali szkoty hali sportowej wytyczono liniami
zabudowy nowy budynek. Uktad linii zabudowy nawigzuje swoim uksztattowaniem do historycznych
uwarunkowan, jednocze$nie zapewniajac racjonalne korzystanie z budynku dla uczniéw poprzez
zaproponowany tacznik, dopuszczony wylacznie powyzej pierwszej kondygnacji, pomigdzy
budynkiem szkoty, a halg sportowa.

W czesci potnocnej ww. obszaru, dopuszczona jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Obszar
ten zabudowany jest czterema punktowymi budynkami, zakomponowanymi w czytelnym uktadzie
przestrzennym. Elementem spajajacym zabudowe jest teren zielony, usytuowany ,,wewnatrz”
budynkéw. W planie podtrzymany jest charakter tego zatozenia. Budynki ,,obrysowane”
sa obowigzujaca linig zabudowy, natomiast skwer posrodku zostal wyznaczony jako osobny teren
zielony, oznaczony symbolem 1Z. Nie dopuszczono na tym obszarze ushug, aby nie wprowadzaé
zbednego generatora ruchu oraz ze wzgledu na sam uklad architektoniczny budynkow. Tereny:
IMW, 2MW, 3MW, 4MW razem z terenem 1Z stanowia spdjny uklad urbanistyczny zabudowy
z konca lat 60.

Na terenach oznaczonych symbolami 1UK i 2UK zlokalizowane sg obiekty uzytecznos$ci publicznej -
muzea. Na terenie 1UK znajduje si¢ Muzeum Narodowe, jest to XIX wieczny budynek wpisany
do rejestru zabytkoéw, natomiast teren 2UK stanowi obszar Panoramy Raclawickiej, wpisanej
do rejestru zabytkoéw jako budynek wraz z zagospodarowaniem terenu i istniejagcym uktadem zieleni.
Przeznaczenia dopuszczone na tych terenach sa zgodne z ich obecnymi funkcjami, réwniez gabaryty
budynkow okreslajag obowigzujace ciagle linie zabudowy, zgodne z ksztattem budynkow wpisanych
do rejestru zabytkow. Najbardziej zroznicowanym pod katem funkcjonalnosci jest teren 1U, potozony
w S$rodkowej cze$ci planu przy ulicy Jana Ewangelisty Purkyniego, obejmujacy w liniach
rozgraniczajacych jedynie jeden obiekt. Budynek ten sklada si¢ z trzech czgéci, przy czym dwie
zabytkowe — jedna wpisana do rejestru zabytkow druga natomiast do ewidencji zabytkéw stanowig
siedzib¢ Akademii Sztuk Picknych. W trzeciej czgsci, zamykajacej kwartatowy uktad bryty budynku
z wewnetrznym dziedzincem, zlokalizowany jest hotel wraz salami konferencyjnymi. Program
funkcjonalny tego terenu dostosowany jest do wszystkich istniejgcych przeznaczen. Jednoczes$nie
na terenie wewngtrznego dziedzinca wyznaczono wydzielenie wewnetrzne zabezpieczajace ten
fragment przez zabudowg i umozliwiajace wykorzystanie przestrzeni pod wystawy plenerowe
organizowane tam przez Akademi¢ Sztuk Pigknych.

Wzdluz pétnocnej granicy projektu planu wyznaczony zostat teren 1KB, obejmujacy obszar bulwaru
Xawerego Dunikowskiego, wpisanego do ewidencji zabytkéw oraz Placu Polskiego objetego strefa
ochrony konserwatorskiej. Wraz z terenem 1WS — Zatoka Gondol, objeta ochrong konserwatorska,
stanowig fragment Promenady Staromiejskiej. W obszarze tym podtrzymano jako gléwne
przeznaczenie bulwar i tereny zielone. Wyznaczono ciagi widokowe wzdhuz alei spacerowych



wytyczonych przy nabrzezu rzeki Odry. Wskazano takze miejsca pod obiekty szczegdlne, obszar ten
bowiem petni funkcje ogdlnomiejskiej przestrzeni publicznej o wysokim standardzie. Na terenie 1WS
dopuszczono ustugi, ktére sa predestynowane historycznie w tym miejscu, bowiem juz od powstania
Promenady Staromiejskiej w XIX wieku w miejscu tym funkcjonowata wypozyczalnia sprzgtu
wodnego oraz mata gastronomia.

Najwigkszym terenem w projekcie planu jest Park im. Juliusza Stowackiego — teren 1ZP, obejmujacy
ponad 4 hektary. Teren ten zostal przeznaczony zgodnie z obecnym sposobem uzytkowania pod zielen
parkowa, skwery i inne przeznaczenia, stuzace poprawie jakosci zycia mieszkancow oraz sprzyjajace
kontaktom miedzyludzkim, uwzgledniajac w ten sposdb aspekt spoteczny.

W zwiazku z Postanowieniem nr 252/2018 Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, w ktérym odmoéwil uzgodnienia przedstawionego projektu planu, wprowadzono korekty
przebiegu granic obszarow wpisanych do ewidencji zabytkow: promenady Staromiejskiej oraz Ktadki
Muzealnej dla pieszych. Poprawiono oznaczenia graficzne budynku wpisanego do rejestru zabytkow -
gmachu gtownego Akademii Sztuk Pigknych. Dopisano takze w czesci tekstowej, iz obszar mpzp
potozony jest na terenie Starego Miasta uznanego za pomnik historii.

Ustalenia projektu planu chronig istniejace tereny zieleni oraz wody powierzchniowe, ustalaja
obowigzek lokalizacji szpalerow drzew w miejscach wskazanych. Zaznaczono na rysunku projektu
planu pomniki przyrody oraz zapisano w tekscie projektu planu ochrong starodrzewia i historycznych
uktadow zieleni. Caty obszar parku im. Juliusza Stowackiego, wyznaczony jako teren 1ZP,
przeznaczony jest pod zielen, zaznaczono wazniejsze szpalery drzew oraz przebiegi glownych ciagoéw
pieszych. Obszar Bulwaru Xawerego Dunikowskiego, teren 1KB, takze zostal przeznaczony
w projekcie planu zgodnie ze swoim obecnym przeznaczeniem — czyli jako przestrzen publiczna
zagospodarowana zielenia. Projekt planu naktada obowigzek utworzenia powierzchni biologicznie
czynnej lub zieleni na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych.

Caly obszar objety projektem planu znajduje si¢ w granicach historycznego uktadu
urbanistycznego Starego Miasta we Wroctawiu, uznanego zarzgdzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 8 wrzesnia 1994 r. za Pomnik historii. Ponadto na terenie objetym planem
zlokalizowane sa trzy obiekty wpisane do rejestru zabytkow (budynek Muzeum Narodowego, zesp6t
budynkow Panoramy Ractawickiej wraz z otoczeniem oraz fragment budynku Akademii Sztuk
Pigknych, od strony placu Polskiego). Do ewidencji zabytkow wpisany jest fragment budynku
Akademii Sztuk Pieknych - od strony ulicy Andrzeja Frycza — Modrzewskiego, Park im. Juliusza
Stowackiego oraz fragment Promenady Staromiejskiej — obecnie obszar bulwaru Xawerego
Dunikowskiego wraz z ukladem zieleni oraz kladka piesza nad Zatoka Gondol. W zwiazku
zZ powyzszymi uwarunkowaniami caly obszar projektu planu zostal objety strefa ochrony
konserwatorskiej, a dla obiektu wpisanego do ewidencji wprowadzono ochrone bryty i gabarytow,
w tym formy dachéw oraz podziatéw i detali architektonicznych elewacji. Zgodnie z wnioskiem
ztozonym  przez  Wojewddzki  Urzad Ochrony  Zabytkow we  Wroctawiu,  pismo
nr WZN.5150.193.2015.AC z dnia 29.06.2015 roku, wprowadzono ochrone placu Polskiego
w granicach odpowiadajacych historycznym oraz Zatoke Gondol jako relikt fosy miejskiej wraz
z towarzyszacym jej uktadem zielni. Objeto takze ochrong historyczne osie widokowe. Ponadto caty
obszar projektu planu objety jest strefa ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych,
w ktorej to obowigzuje wyeksponowanie na terenie lub w obiekcie budowlanym reliktow zabytkowe;j
architektury miasta S$redniowiecznego oraz reliktow architektury obronnej. Bioragc pod uwage
powyzsze, projekt planu uwzglgdnia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Uktad komunikacyjny obszaru objetego projektem planem opiera si¢ na istniejagcym
i zagospodarowanym szkielecie komunikacyjnym. Uklad ten tworza ulice: Jana Ewangelisty
Purkyniego, Andrzeja Frycza — Modrzewskiego, Ks. Wincentego Krainskiego, Sw. Ducha,
Garncarska, plac Polski oraz aleja Juliusza Stowackiego usytuowana poza obszarem objetym
projektem planu. Obszar ma wiec zapewniong bardzo dobra obstuge komunikacyjna, ktéra jest w petni
wykorzystana. Poniewaz wszystkie przylegajace ulice wyposazone sg w chodniki, a przez tereny:



1ZP oraz 1KB przebiegaja ciagi piesze oraz trasy rowerowe, zapisane sg takze powigzania tych
ciaggdéw na calym obszarze planu oraz ich ogdlna dostgpnosé. Piesi oraz rowerzysci rdwniez maja
zapewniong dobra dostepnos¢ przedmiotowego obszaru i mozliwos¢ dotarcia do wszystkich istotnych
celow podrézy w sasiedztwie. Na terenie 1KDPL, ktory stanowi wazne skrzyzowanie ulic $w. Ducha,
Grodzkiej, Piaskowej 1 mostu Piaskowego oraz pdinocng strefe ,,wejsciowa” do Starego Miasta oraz
potudniowa brame¢ na Ostréw Tumski, wyznaczono plac. Jego najwazniejszym zadaniem jest spojne
polaczenie przestrzenne traktow pieszych, rowerowych, tramwajowych i samochodowych jako
przestrzeni publicznej przyjaznej i atrakcyjnej dla mieszkancow oraz, odwiedzajacych atrakcje
Wroctawia, gosci. W projekcie planu ustalono wskazniki parkingowe dla rowerow na terenie 1UO,
zabezpieczajac potrzeby parkingowe dla tego rejonu. Ponadto na potrzeby oséb niepetnosprawnych
w projekcie planu wprowadzone zostaly ustalenia w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Tereny o symbolu 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 1KDPL obejmuja w liniach
rozgraniczajacych istniejace ulice: Jana Ewangelisty Purkyniego, Andrzeja Frycza — Modrzewskiego,
Ks. Wincentego Krainskiego, Sw. Ducha, Garncarska, plac Polski i zostaty wyznaczone w planie jako
tereny realizacji celu publicznego. Ponadto jako teren celu publicznego zostal wskazany takze teren
1UO — czyli szkoty.

Regulacje projektu planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia.
W §7, pkt 2 wyszczegdlniono caty obszar planu ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatlasu.
Obszar catego projektu planu zakwalifikowany zostal do terenéw w strefie $rodmiejskiej miast
powyzej 100 tysiecy mieszkancow.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. Ze wzgledu na wyksztatcony uktad komunikacyjny
realizacja zamierzen zawartych w planie nie bedzie generowata kosztéw po stronie gminy. Projekt
planu nie ustala celow publicznych na terenach, ktore wymagatyby wykupu. Z kolei brak miejskich
terendw przeznaczanych w projekcie planu pod inwestycje ogranicza wplywy do budzetu
do przychodow z tytutu optaty planistycznej i podatkoéw od nieruchomosci. Uchwalenie projektu planu
nie spowoduje spadku wartosci nieruchomos$ci nim objetych. Przedmiotowy projekt planu w peni
uwzglednia walory ekonomiczne nieruchomosci i uwarunkowania miejsca. W trakcie procedury
sporzadzania projektu planu szczegdtowo analizowano i wazono interes publiczny i prywatny.

Obszar objety projektem planu stanowi fragment istniejacej i funkcjonujacej tkanki
zlokalizowanej w samym centrum miasta, ktory jest dobrze wyposazony w sieci infrastruktury
technicznej zapewniajace mozliwos¢ zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekow sanitarnych
i deszczowych, a takze zasilania w energi¢ elektryczna i gaz. Aktualnie istniejacy system dostawy
wody i odbioru $ciekéw zapewnia odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i deszczowych, a takze zasilanie w energi¢ elektryczng i gaz.
Ustalenia planu zawarte w § 17 okreslaja zasady w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na calym obszarze planu
lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Zobowiazuja takze do zaopatrzenia
w wode wyltacznie z sieci wodociagowej i odprowadzania §ciekow komunalnych wylacznie siecia
kanalizacyjna, zapewniajac jednoczesnie ochrong¢ wod 1 gruntu przed skazeniem $ciekami
komunalnymi. Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie
w mys$l Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2018 poz. 142) i Ustawy
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2017 poz. 1161).

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym roéwniez jawnos¢ i przejrzystosé
procedury planistycznej zostala zapewniona na kazdym jej etapie, rowniez przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miegjskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urz¢du Miejskiego, obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego



planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskéw do planu w terminie od dnia
3 czerwca 2015 r. do dnia 26 czerwca 2015 .,

— zbieranie wnioskow i uwag do projektu planu,

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miegjskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania od dnia 4 czerwca do 25 czerwca 2018 r., oraz zbieraniu
uwag do dnia 9 lipca 2018 r. i dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami w dniu 12 czerwca 2018 r.,

— umieszczenie elektronicznej wersji zarzadzen Prezydenta Wroclawia o sposobie rozpatrzenia
wnioskow i uwag do projektu planu, umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego skanow
otrzymanych opinii i uzgodnien do projektu planu,

— umieszczanie na stronie BIP Urzgdu Miejskiego wersji elektronicznej projektu planu oraz
udzielanie informacji o projekcie planu miejscowego w formie ustnej, pisemnej w czasie trwania
procedury planistycznej,

— zapewnienie mozliwosci dostgpu do informacji publicznej o planie miejscowym
od etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej.

Do projektu planu zostato ztozonych 370 wnioskow, o ktorych mowa w art. 17 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073
i 1566.), w tym 8 nie zostalo rozpatrzonych ze wzgledu na brak pelnych danych osobowych, ktore
wymagane sg przy ztozeniu wniosku do projektu planu miejscowego. Wnioski zostaty rozpatrzone
Zarzadzeniem Nr 4185/16 Prezydenta Wroctawia z dnia 26 kwietnia 2016 roku.

Po ogloszeniu w prasie lokalnej w dniu 24 maja 2018 r. projekt planu zostal wylozony
do publicznego wgladu wraz prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 4 czerwca 2018 r.
do 25 czerwca 2018 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢
12 czerwca 2018 r. Uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu zbierano do 9 lipca 2018 r.
Do projektu planu ztozono 1 uwagg, ktora zostata rozpatrzona Zarzadzeniem nr 10157/18 Prezydenta
Wroctawia z dnia 19 lipca 2018 r.
Nie uwzgledniono uwagi wniesionej do projektu planu przez Spotdzielni¢ Mieszkaniows ,,Cichy
Kacik” pismem w dniu 2 lipca 2018 r. w sprawie ustalenia w planie przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng dziatki nr 19/7, AM 27, obrgb Stare Miasto.
Dziatka nr 19/7, stanowigca wlasnos¢ gminy Wroclaw w uzytkowaniu wieczystym Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Chichy Kacik” w ww. projekcie planu zostala oznaczona jako teren zieleni — 1Z,
na ktéorym dopuszczono przeznaczenia: skwery, zielen parkowa, ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe
oraz infrastrukture techniczng.
Powyzsze przeznaczenie terenu wynika w gltownej mierze z 370 wnioskow mieszkancow, ktore
zostaty zlozone w trakcie trwania procedury planistycznej (zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566)
na etapie sktadania wnioskow. Dotyczyly one przeznaczenia ww. dziatki na teren zieleni oraz. aby
pozostat on wolny od zabudowy. W zwiazku z powyzszym uwaga nie zostata uwzgledniona.

Biorgc powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajace wszelkie
wymagania

planowania przestrzennego, mi¢dzy innymi:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;



9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;
11) zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,

a takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, sSrodowiskowej i spotecznej.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia przyjetym uchwata Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn
Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwata Nr LV/1290/18 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r.
poz. 126).

Projekt planu sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okreslong
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566 oraz z 2018 r. poz. 1496 i 1544), przy jednoczesnym zachowaniu
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych i moze by¢ przedmiotem dalszego procedowania.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



