Uzasadnienie
do projektu uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Ratynskiej i Wojska Polskiego oraz rzeki
Bystrzycy we Wroctawiu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w oparciu
o uchwate Nr X/186/15 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 maja 2015 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Ratynskiej
i Wojska Polskiego oraz rzeki Bystrzycy we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej
Wroctawia z 2015 r. poz. 155).

Obszar objety opracowaniem planu, o powierzchni ok. 23 ha potozony jest w zachodniej
cze$ci miasta, W rejonie ulic Ratynskiej, Wojska Polskiego, alei Prezydenta Ryszarda
Kaczorowskiego oraz rzeki Bystrzycy.

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia, przyjetym uchwata nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 stycznia 2018 roku, przedmiotowy obszar znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej Ratyn (E26)
w obszarze mieszkaniowym M oraz w jednostce urbanistycznej Z w obszarze zieleni dominujace;j
Z1.

Celem planu jest zmiana ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie zespotu urbanistycznego Klin Ratynski Il oraz fragmentu Makrownetrza rzeki Bystrzycy
we Wroctawiu (uchwata nr LIV/3248/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 6 lipca 2006 r.)
wynikajaca z wyznaczenia nowego uktadu komunikacyjnego dostosowanego do przebiegu
,»obwodnicy Le$nicy”.

Projekt planu zaktada kontynuowanie rozwigzan przyjetych w sasiadujacym obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Beskidzkiej we Wroctawiu
(uchwala nr VIII/140/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 14 kwietnia 2011 r.) zwigzanych
z przebiegiem ,,obwodnicy Lesnicy”. Wzdluz ulicy Wojska Polskiego kontynuowana jest
zabudowa mieszkaniowa i ustugowa zachowujaca historyczny charakter osiedla Ratyn. Nawigzujac
do ustalen Studium obszary, przez ktére pierwotnie miata przebiega¢ droga klasy gtdwnej ruchu
przyspieszonego zostaja przeznaczone pod zielen, ktora potaczy doling Bystrzycy i obszar natura
2000 z Lasem Ratynskim i Lasem Le$nickim.

W trakcie procedury sporzadzania planu szczegdétowo analizowano i wazono interes publiczny
i prywatny. Przedmiotowy projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne miejsca, w ktorym si¢
znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni. Przyjeto rozwigzania uwzgledniajace
wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkdéw, ochrony zdrowia, walory architektoniczne, prawo wlasnosci, potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury, a takze aspekty ekonomiczne, $srodowiskowe i spoteczne
wynikajace z przeprowadzonych analiz.

Projekt planu uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na calym obszarze
planu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. W tresci planu ustalone
zostaly zasady dotyczace systemow infrastruktury technicznej. Jednoczes$nie projekt planu
uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci. Zapisy stosowane w planie pozwalajg na realizacje systemow infrastruktury technicznej,
przy poszanowaniu zasad ochrony $§rodowiska wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy, przedstawiony jest w prognozie
finansowej sporzadzonej na potrzeby projektu planu. W wyniku realizacji ustalen zawartych
w projekcie planu nastapi rozwoj tkanki ustugowej i mieszkaniowej, uruchomione zostana tereny
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dotychczas niezagospodarowane. Uchwalenie planu moze spowodowaé wzrost warto$ci niektorych
nieruchomosci oraz zmniejszenie ilo$ci nieruchomosci przeznaczonych pod cele publiczne.

Regulacje projektu planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronno$ci
1 bezpieczenstwa panstwa, wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a potrzeby oséb niepelnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslono w § 13.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym réwniez jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedury planistycznej zostata
zapewniona na dotychczasowych etapach opracowania poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzgdu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskéw do planu w terminie od dnia 19
stycznia 2016 r. do dnia 10 lutego 2016 r.,

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzgdu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzgdu Miejskiego, obwieszczenia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie od 4 czerwca 2018 r.
do 25 czerwca 2018 r., o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
w dniu 13 czerwca 2018 r. oraz o zbieraniu uwag do dnia 9 lipca 2018 r.,

— zbieranie uwag do dnia 9 lipca 2018 r. — do projektu zmiany planu w trakcie wytozenia do
publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni od dnia jego zakonczenia nie wniesiono uwag,

— udostepnianie w trybie informacji publicznej, w formie papierowej oraz elektronicznej,
aktualnego projektu zmiany planu miejscowego w czasie trwania procedury planistycznej.

W wyznaczonym w obwieszczeniu terminie wptynety 4 wnioski, ktore zostaty czeSciowo
uwzglednione w zakresie przeznaczenia czes$ci dziatek pod zabudowe ustugowa i mieszkaniows,
zachowania dotychczasowego przeznaczenia pod zielen oraz ochrony zadrzewien wzdtuz drog
i cieckow wodnych. Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent Wroctawia rozpatrzyt wnioski wniesione do projektu
zmiany planu Zarzadzeniem nr 4488/16 z dnia 2 czerwca 2016 r.

W wyznaczonym w obwieszczeniu terminie nie wplynely zadne uwagi do rozwigzan
przyjetych w projekcie planu.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwatg Nr LV/1290/18 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 126). Projekt planu
nie narusza ustalen ww. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia.

Projekt zmiany planu przeszedt wymagana procedure formalno-prawna, zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073), przy jednoczesnym zachowaniu jawno$ci i1 przejrzystosci procedur planistycznych
i moze by¢ przedmiotem uchwalenia.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



