projekt 636.6
Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sgifa uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie zbiegu zachodniej pidRyaku i potnocnej pierzei placu Solnego we Wroctawi

Projekt miejscowego planu zagospodarowania pragstego zostat spadzony w oparciu o uchwat
Nr XLVII/1105/17 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18azdziernika 2017 r. w sprawie przyptenia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestepg® w rejonie zbiegu zachodniej pierzei
Rynku i pétnocnej pierzei placu Solnego we WroctaBiuletyn Urzdowy RMW z 2017 r. poz. 447).

Celem przysjpienia do sporgizenia planu byla ochrona historycznego sposobwspaglarowania
obszaru okjtego opracowaniem, w tym funkcji i formy architekitznej budynku, a take zmiana
obowigzujacych regulacji zawartych w oboadujagcym planie, ktéra pozwoli na dostosowanie zapis@w d
nowej polityki przestrzennej miasta i nowych staxidav.

Na calym obszarze aoftym planem obowgzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Uchwata Nr X/202/03 Rady Miejskiejod¥awia z dnia 12 czerwca 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania fpreegiego centralnej ¢xi obszaru Starego Miasta
rejonu RYNKU i PLACU SOLNEGO - &&¢ ,A”. Obowigzujgcy plan dopuszcza na omawianym obszarze
jako przeznaczenie podstawowe ustugi centrotwémzz jako uzupelniage funkcg mieszkaniow od
drugiej kondygnacji wzwj.

Zgodnie z obowgzujagcym Studium uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawig przyjetym uchwag Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku, dlkapcym polityke
przestrzeng miasta, przedmiotowy obszar znajduje sV jednostce urbanistycznej AS$tare Miasto
Wyzwaniami dla jednostkigsmiedzy innymi: utrzymanie oraz wzbogacenie wielkonkieggo charakteru
zabudowy oraz form zagospodarowania poszczegolmppsraréw - gmachéw zyteczndci publicznej,
terenow zieleni, agoéw komunikacyjnych, zapewnienie wysokiej j&&io kompozycyjnej dla nowych
inwestycji w zgodzie z historycznymi uwarunkowaniarpodtrzymanie rewaloryzacji calego obszaru
historycznego, wyeksponowanie i wzbogacenie historych uktadéw wraz ze zgkiszeniem atrakcyjrioi
turystycznej przy jednoczesnym podniesieniu §ako

Na obszarze jednostki urbanistycznej Al, w ktérajdup sie granice planu, w zakresie przeznagze
obowigzuje obszar mieszkaniowo-ustugowy, w ktorym dopmeme g klasy przeznaczenia terenu:
mieszkalnictwo, ustugi powszechne 1, ustugi powlszec2, ustugi wielkomiejskie, ustugi publiczne, kau
infrastruktura, zielg.

Obszar ohijty planem, o powierzchni 0,14 ha, paday jest w centrum Wroctawia, w Rynku, w obie
geodezyjnymStare Miastou zbiegu zachodniej pierzei Rynku i potnocnej pa¢placu Solnego. Obejmuje
fragment zwartej struktury funkcjonalno-przestrzginm historycznym, wielkomiejskim centrum Wroctawia
o wysokich walorach architektonicznych i kulturowaychierarchicznie waych w skali calego miasta.
Stanowi réwnie fragment obszaru lokalizacji ustug o charakteraglk@miejskim i atrakcji turystycznych w
kompilacji z zabudow mieszkaniow, stanowicy w wigkszaci przestrzé publiczry. Charakteryzuje ei
bardzo dohy dostpnascia do komunikacji zbiorowej, a tak pieszej i rowerowej. W obszarze opracowania
przedmiotowego planu znajduje ¢sibudynek z okresu modernizmu, autorstwa Heinrichampa,
zaprojektowany w 1931 r. jako biurowiec Miejskiejasy Oszcgdnasci. Budynek ten to jeden z
najwaniejszych i najbardziej oryginalnych przyktadow rmeogizmu we Wroctawiu, ktory od chwili
wybudowania nie zmienit swojej funkcji. Przez pravdziewecdziesit lat penit funkcg bankowo-biurow,
dzigki czemu oryginalne wirze zachowato gido dnia dzisiejszego i powinnodghronione.

Dzieki potozeniu wécistym centrum miasta obszar posiada bardzogddbstpnas¢ komunikacyjn dla
wszystkich aytkownikéw i nie wymaga inwestowania w nowy uktadnkunikacyjny i komunikagj
publiczry. Ponadto jest dobrze wypasay w infrastruktug technicza: wode, gaz, energi elektryczn, sie
cieptownicz oraz maliwos¢ odprowadzenidciekow sanitarnych.



Obszar oljty planem stanowi obszar zabudowyddmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadmudynki i ich usytuowanie.

Obszar opracowania planu obejmuje teregtdagby wlasndcia prywatrny. Zlokalizowany jest w
wielofunkcyjnym obszarze centrum miasta wymagain przeksztatae i rehabilitacji. Charakteryzuje esi
uksztattowan struktug funkcjonalno-przestrzegni nie wymaga zdecydowanych jej zmian. Wymaga
natomiast ochrony funkcji terenu, bryly oraz chaeafstycznych elementow wirza obiektéw. W planie
miejscowym wyznaczono granice obszaru rehabilitatjiiegcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
granice obszaru wymagagpgo przeksztaleée

Plan uwzgtdnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbakiistyarchitektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe. W planie przewsdupt dopuszczenie przeznadze zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkania towarzgez handel detaliczny matopowierzchniowy A,
gastronomia, rozrywka, obiekty upowszechniania ukylt wystawy i ekspozycje, widowiskowe obiekty
kultury, obiekty hotelowe, obiekty ksztalcenia dtkdavego, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacjairj
ustugi drobne, pracownie artystyczne, obiekty dokpaania, stacje transformatorowe, stacje gazowe,
obiekty infrastruktury wodoggowej, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej. Z ugvana ochron wngtrza
budynku zabudow mieszkaniow wielorodzinrg i mieszkania towarzygze dopuszcza siwylagcznie w
wydzieleniach wewgtrznych (A) i (B) na trzech ostatnich kondygnacjachz w wydzieleniu wewgtrznym
(D). Wysoka¢ budynku wraz z obudoyestetycza ustala si na nie wecej niz 41 m.

Zapisy planu, uwzghbniajgc obowhzujagce przeznaczenie i istnige zagospodarowanie, wprowadzaj
ustalenia umiiwiajace rozwoj tego terenu, jednoémé chronjc go przed niepadanymi zmianami
funkcjonalno-przestrzennymi.

W granicach obszaru opracowania planu nie ypigé tereny objte ochrog zgodnie zUstawy o
ochronie przyrodyz dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2015 poz51& p&n. zm) oradJstawy o ochronie
gruntéw rolnych i lénychz dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2015 poz. 9@&z. zm.).

Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody na zg@zeznaczenia gruntowsteych na cele nietee.

Zgodnie z przepisami dotygzymi ochronysrodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tebggiyo
planem nalgy do terendw w strefigrddmiejskiej miast powsej 100 tys¢cy mieszkacow.

Obszar planu obejmuje obszar paloy w srodmiejskiej czsci Wroctawia, na Starym Mieie, z
zabudowy ustugows. Obszar nie petni istotnych funkcji przyrodniczydayz w catgci jest zabudowany i nie
posiada powierzchni biologicznie czynnych. Ustaeplanu w zakresie zasad ochrénydowiska i przyrody
odnosz si¢ jedynie do ustalenia standardow akustycznych. $a#o dziatania w zakresie ochrony
srodowiska maj by¢ realizowane gtéwnie w oparciu o przepisy gmre. Korzystnie na stasrodowiska
wplywaé bedzie wyposaenie obszaru planu w nieging infrastruktug techniczg.

W prognozie oddziatywania rsaodowisko, opracowanej na potrzeby spdzanego planu wskazane
projekt planu i jego ustalenia ggodne z przepisami dotygzmi ochronysrodowiska, a jego realizacja nie
wplynie znaczco negatywnie na stanodowiska.

Obszar ohjty planem potaony jest w wyksztalconej strukturze funkcjonalnagstrzennej o dobrym
wyposaeniu w sieci infrastruktury technicznej, zapewsaj odpowiedry ilos¢ i jakos¢ wody,
odprowadzanidgciekow sanitarnych i deszczowych, azalkasilanie w energielektryczn i gaz. Ustalenia
planu uwzgtdniajg potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury tectanigj, w tym sieci telekomunikacyjnych
i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na cahgraoie planu lokalizacji inwestycji celu publiczoey
znaczeniu lokalnym. Ustalenia planu zawarte w 8kB$taja zasady w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, ustalag odprowadzenigciekow komunalnych wykznie siec kanalizacyjg, zapewniajc
jednoczénie ochrog wod i gruntu przed skaniemsciekami komunalnymi.

W granicach opracowania planu nie vepatja obszary chronione w ramach sieci Natura 2000. &bsz
planu znajduje gipoza zasigiem korytarzy ekologicznych zlokalizowanych naz#yze miasta.



Teren objty planem potaony jest poza obszarem szczegdlnego zagria powodz (zgodnie z
dokumentem ,Mapy zag¢enia powodziowego”) oraz poza obszarem planowamegeprowadzenia wod
powodziowych.

Obszar planu zgodnie ze Studium gglelo | strefy ochrony konserwatorskiej oraz znagdsg na
terenie strefy ochrony ekspozycji Starego Miastazorstrefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych W. Na terenie planu znajdujestanowisko archeologiczne wpisane do rejestrutkatoy

Omawiany teren znajduje esiw obszarze ,Wroctaw — zespdt historycznego centrumnanym
Zarzmdzeniem Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej z @warzenia 1994 r. za pomnik historii oraz w
obszarze parku kulturowego ,Stare Miasto”. Ponanlbszar opracowania planu znajduje @i rejestrze
zabytkow miasta Wroctawia, ta& budynek bankowo-biurowy zlokalizowany na omawmangbszarze w
marcu 2018 roku zostat wpisany do rejestru zabytk®wojekt planu uwzgbtnia wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Na calym obszarze aftym planem ustala sistrek ochrony konserwatorskiej, w ktorej przedmiotem
ochrony jest fragment historycznego uktadu urbgoistego Starego Miasta we Wroctawiu wpisanego do
rejestru zabytkOw, obszar uznany za pomnik histwaz budynek wpisany do rejestru zabytkow.

W zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych ngmeadbszarze planu wyznaczg sitref ochrony
konserwatorskiej zabytkébw archeologicznych, gdzibowigzuje ekspozycja i zachowanie reliktéw
zabytkowej architektury.

Regulacje planu nie stpjw sprzecznéci z potrzebami obronsoi i bezpieczastwa pastwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpidcstea ludzi i mienia, a potrzeby oséb niepethospsahinw
zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie p@yazzhopatrzonych w kartparkingowe okresla §12
uchwaty.

Przedmiotowy projekt planu w petni uwgdhia walory ekonomiczne nieruchogeo i miejsca, w
ktorym sk znajduje. Wplyw na finanse publiczne, w tym beidgminy przedstawiony jest w prognozie
finansowe] sporgdzone] na potrzeby planu miejscowego. Dajezlimmsé wykorzystania obszarow
uzbrojonych i zaopatrzonych w infrastrukfuechniczi, chrongac jednoczénie walory kulturowe miejsca.

Bioragc powyzsze pod uwagw przedmiotowym projekcie planu przyp rozwigzania uwzgldniajgce
wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tatu przestrzennego, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, ochrony zdrowia, walory lEitektoniczne, prawo wiasici, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury a tale aspekty ekonomiczn&odowiskowe i spoteczne.

Udziat spotecziestwa w pracach nad projektem zmiany miejscowegowplaagospodarowania
przestrzennego, w tym tak jawna¢ i przejrzystdé¢ procedury planistycznej zostata zapewniona rralyka
jej etapie, réwnie przy wyciu srodkdw komunikacji elektronicznej poprzez:

0O umieszczenie oglosaew prasie lokalnej i na stronie BIP Wdu Miejskiego o przygpieniu do
sporadzenia planu i terminie zbierania wnioskow orazydogeniach projektu planu wraz z proggoz
oddziatywania narodowisko do publicznego wglu i terminach zbierania uwag oraz dyskusjach
publicznych nad przgfymi w projekcie planu rozvwgzaniami,

0O umieszczenie na tablicach ogtosze budynkach Urgdu Miejskiego obwieszcheo przysgpieniu do
sporzdzenia planu i terminie zbierania wnioskéw orazydoaeniu projektu planu wraz z prognpz
oddziatywania nasrodowisko do publicznego wglu i terminie zbierania uwag oraz dyskusiji
publicznej nad przygtymi w projekcie planu rozwianiami,

0 zbieranie wnioskow i uwag do projektu planu,

0O umieszczanie elektronicznej wersji zgizen Prezydenta Wroclawia o sposobie rozpatrzenia
wnioskéw i uwag do projektu planu, umieszczenie stinie BIP Urzdu Miejskiego skanow
otrzymanych opinii i uzgodniedo projektu planu,

0O umieszczanie na stronie BIP Ydu Miejskiego wersji elektronicznej projektu plaoraz udzielanie
informacji o projekcie planu miejscowego w formistnej, pisemnej w czasie trwania procedury
planistycznej od etapu opiniowania,

0 zapewnienie madiwosci dostpu do informacji publicznej o projekcie planu w rfoe papierowej,
ustnej, pisemnej lub elektronicznej od etapu opiaioia.



W ogloszeniu prasowym w prasie lokalnej w dniu Gdiia 2017 r. oraz w BIP Ugdu Miejskiego
Wroctawia i obwieszczeniu na tablicach oglaspeprzysipieniu do sporgdzenia mpzpvyznaczono termin
zbierania wnioskow do 28 grudnia 2017 r.

Do projektu planu wptygly 2 wnioski, ktdre zostaly rozpatrzone przez Pdenta Wroctawia
Zarzgdzeniem Nr 8961/18 z dnia 25 stycznia 2018 r.

Po ogloszeniu w prasie lokalnej w dniu 30 maja 2048 ojekt planu zostat wykony do publicznego
wgladu wraz prognag oddziatywania narodowisko w dniach od 7 czerwca do 27 czerwca 20I8/skusja
publiczna nad przgfymi w projekcie planu rozwraniami odbyta si 14 czerwca 2017 r. Uwagi
do wytazonego do publicznego wglu projektu zbierano do 11 lipca 2018 r.

Do planu nie wniesiono uwag.

Plan nie narusza ustaleStudium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia przygtego uchwat Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biutetyrzzdowy Rady
Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzoneghwah Nr LV/1290/18 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie albgsci Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia orazsooelych plandéw zagospodarowania przestrzennego
(Biuletyn Urzdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 126).

Projektu planu spogzlzono zgodnie z wymagarprocedug formalno-prawy, okrelong w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003orplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzeniim U. z 2017 r. poz. 1073
i 1566), przy jednoczesnym zachowaniu jagaiad przejrzystdéci procedur planistycznych i me by
przedmiotem dalszego procedowania.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



