projekt (614).4

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulic gen. Romualda Traugutta i Szykiej oraz rzeki Otawy i Zabiej Sciezki

Na pods
z 2018

we Wroctawiu

tawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. o samadzie gminnym (Dz. U.
r. poz. 994 i 1000) i art. 20 ust. 1 ustamydnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201@Foe. 1073 i 1566) w zwzku z uchwad Nr
XXX/613/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 wérga 2016 r. w sprawie przygtienia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestep® obszaru patonego w rejonie ulic

......

gen. Romualda Traugutta i Szybkiej oraz rzeki Otawgabiej Sciezki we Wroctawiu (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2016 r. poz. 234ada Miejska Wroctawia uchwala, co
nastpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenr@zgraru potonego w rejonie ulic gen.
Romualda Traugutta i Szybkiej oraz rzeki OtavabiejSciezki we Wroctawiu, zwany dalej planem,
obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu &l k1000, stanowtym zahcznik nr 1 do

uchwaty.

2. W planie nie okréa sk:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7

8)

9)

zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wdigina brak potrzeby oldlania takich
zasad;

granic i sposobow zagospodarowania terenow lubkahie podlegaicych ochronie, na
podstawie odibnych przepiséw, terendw gérniczych, obszaréw osisvse mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okénych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — zgedvwr na brak takich terendw,
obszaréw, obiektow oraz krajobrazéw priorytetowych;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarkggzania i uytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania,

granic obszaréw wymaggjych przeprowadzenia scalé podzialéw nieruchom@i — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

granic obszaréw wymaggjych rekultywacji — ze wzgtlu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszaréw;

granic terenéw pod bud@wurzadzer wytwarzagcych energi z odnawialnyctzrodet energii

0 mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gaainych

z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu dytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaerego oddziatywania tych wdzen nasrodowisko — ze wzghbu na
brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

granic teren6w pod bud@wobiektéw handlowych o powierzchni sprzeglgpowyzej 2000
m’— ze wzgédu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

granic terendéw inwestycji celu publicznego o znaazeponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojew@ditls w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub postowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska #ytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalwbl
przeds¢wziecia Euro 2012 — ze wzgldu na brak wyspowania takich terendéw;

granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz riéve stwzacych organizacji imprez
masowych — ze wzgllu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;
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10) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnycte-wzgédu na brak takich pomnikow
oraz ich stref ochronnych;

11) granic terenéw zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkyih — ze wzgldu na
brak takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

12) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia daeh— ze wzgldu na brak potrzeby
takich regulaciji;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatekdowlanych — ze wzgtlu na brak
potrzeby takich regulaciji.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigzajfragment terenu, na vggznie ktorym
dopuszcza sibudynki oraz okrédone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dayy
czgéci obiektow budowlanych znajdigych sé w catcci pod poziomem terenu, balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszead wejciami do budynkdéw, elementéw
odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schoddew@adzcych do budynkdw, pochylni
i innych podobnych elementéw budynkéw, ktoérych gasimaze by ograniczony
w ustaleniach planu;

3) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wgtmiona grupa powkzanych ze
soly pomieszcze, stanowdce funkcjonalp catas¢, nalezaca do danej kategorii
przeznaczenia terenu i znajgcg s¢ w budynku, w ktérym zajmajnie wiecej niz 30% jego
powierzchni catkowitej;

4) obowizujgca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudows ktorej musi by
usytuowana zewgtrzna krawgdz zewretrznej sciany budynku i okrdonych w ustaleniach
planu budowli, o ile ustalenia planu nie starpwiaczej; linia ta nie dotyczy przéj
i przejazdow bramowych na poziomie terenu;

5) obudowa estetyczna — konstrukcja stamowi architektoniczn ostore urzdzen
budowlanych i instalacji, skaca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

6) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygjvec budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;

7) parking samodzielny wielopoziomowy - wielokondygyjae budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochoddéw, w ktorpodstawowej funkcji
parkingowej mae towarzyszy funkcja uzupetniajca;

8) parking rowerowy zamkgty — budowla lub budynek albo ich @# przeznaczona do
przechowywania rowerdw i zabezpieczona przed ogdldgstpem;

9) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkrytdejate postojowe Iub ich
zgrupowanie opierage st ha gruncie i niefrdace elementem pasa drogowego;

10) przeznaczenie terenu — obiekty, ktére jako jedyndopuszczone na danym terenie;

11) sieci uzbrojenia — przewody wodaegowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze,
linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroegetycznej, oraz inne podobne przewody,
a take urzdzenia melioracyjne wraz z wdzeniami niezbdnymi do ich funkcjonowania
oraz stacje tadowania pojazdéw elektrycznych;

12) szczeg6lne wymagania architektoniczne — wymdg wiggmk poziomu uksztattowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowaniatere

13) teren — cg$¢ obszaru oljtego planem wyznaczona liniami rozgranigegimi, oznaczona
symbolem;

14) wydzielenie wewgtrzne — cgs¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewamego,
0znaczona symbolem;

15) wyeksponowanie obiektu — wymoOg takiego usytuowamiiektu, aby najbardziej
reprezentacyjne ezci byty widoczne z miejsca okilenego w ustaleniach planu.

83. 1. Integralg czs$cia planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w 8§ 1 list.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planalmwizujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru oddpgo planem tmsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej,
granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkamheologicznych, granicami obszarow
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rehabilitacji istniejcej zabudowy i infrastruktury technicznej, granicanobszaréw
wymagajcych przeksztatdge granicami terendw rozmieszczenia inwestycji galiblicznego
0 znaczeniu lokalnym;

2) linie rozgraniczajce tereny;

3) symbole terendw;

4) granice wydzielé wewretrznych;

5) symbole wydziel& wewrgtrznych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) obowigzujace linie zabudowy;

8) drzewa do zachowania;

9) strefy zieleni;

10) nawierzchnia do specjalnego opracowania;

11) miejsca wskazania szerclo

12) granice obszaru szczegdllnego zagroa powodz.

3. Stwierdzenieze plan nie narusza ustal&tudium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia stanowigzainik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu platanowi zajcznik nr 3 do
uchwaty.

5. Rozstrzygnjcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,estycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore natg do zadé wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowgeahik nr 4 do uchwaty.

84.1.Ustala si nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — pglg@rzez to rozumie budynek mieszkalny
wielorodzinny zawieracy wiecej niz 2 mieszkania lub zesp6t takich budynkéw, azéakzsci
budynkéw niemieszkalnych, w ktérych znajglsfe wiecej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami
towarzyszcymi, nienaleacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

2) mieszkania towarzygze — naley przez to rozumienie wigcej niz 2 mieszkania znajdage sé
w jednym budynku niemieszkalnym;

3) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego — malgrzez to rozumie obiekty czasowego
zamieszkiwania ucznidw, studentéw i pracownikdwtym internaty, bursy, domy studenckie i
asystenckie, wraz z obiektami towarzyszmi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

4) zabudowa zamieszkiwania wspolnot religiinych — maleprzez to rozumie obiekty
zamieszkiwania cztonkdw wspdélnot religijnych, w tjtasztory i domy zakonne, domy &&y,
wraz z obiektami towarzyseymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

5) handel detaliczny matopowierzchniowy A — ngl@rzez to rozumieobiekty stiace sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klient@wpowierzchni sprzedg nie wiekszej
niz 400 nf, oraz punkty sprzedg zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych i zaldad
sportowych, wraz z obiektami towarzgsymi, nienaléacymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu, z wydczeniem stacji paliw;

6) handel detaliczny matopowierzchniowy B — ngl@rzez to rozumigobiekty stigce sprzedsy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientGwpowierzchni sprzedg powyzej 400
m’ ale nie wikszej ni 2000 mi, wraz z obiektami towarzysezymi, nienaléacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, z yoAeniem stacji paliw;

7) gastronomia — naky przez to rozumie restauracje, bary, kawiarnieay tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, winiarnie, puby, stotowiibiekty shigce dziatalnéci kateringowej, a
takze obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

8) rozrywka — naley przez to rozumiedyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasyadony
gier, krgielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzgymi, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;
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9) widowiskowe obiekty kultury — naby przez to rozumie teatry, opery, filharmonie, sale
koncertowe, sale widowiskowe, cyrki, kina, kabaretylanetaria, wraz z obiektami
towarzysacymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

10) obiekty upowszechniania kultury — najeprzez to rozumie domy kultury, biblioteki,
mediateki, wypayczalnie filmow, centra informacyjne, kluby, z wiiem muzycznych, wraz
z obiektami towarzyszymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

11) wystawy i ekspozycje — naig przez to rozumiemuzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz
z obiektami towarzyszymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

12) obiekty sakralne — natg przez to rozumieswiatynie i obiekty zgromadZereligijnych, wraz
z obiektami towarzysymi, w tym kaplice, plebanie, domy parafialne tdchetycznea take
obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

13) pracownie artystyczne — nale przez to rozumie pomieszczenia lub budynki
wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia utworéw aytyaych, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

14) obiekty imprez plenerowych — nale przez to rozumie obiekty przystosowane do
organizowania imprez poza budynkami, w tym amfiteatiraz z obiektami towarzyseymi, a
takze obiekty do nich podobne, nienalee do innych kategorii przeznaczenia terenu;

15) biura — naley przez to rozumie budynki lub ich cgsci, w ktérych prowadzi gidziatalng¢
zZwigzary z zaradzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, fimams ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstugnieruchoméci, wynajmem, pérednictwem, prowadzeniem interesow,
pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, t&#rescia wydawnica, reklam,
tlumaczeniamiswiadczeniem ustug turystycznych poza udzielanieolegiw, przetwarzaniem
i przesylaniem informaciji, informatgk przygotowywaniem programow telewizyjnych i
radiowych, przyjmowaniem przesytek, administgacj wymiarem  sprawiedlinsei,
zarzdzaniem obrog narodowd, policjg, strazg pozarmg i stuzbami ochrony, reprezentowaniem
panstw, instytucjami midzynarodowymi, a tade podobyg dziatalng¢, ktorej nie prowadzi gi
w budynkach lub ich g#ciach naleacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

16) obiekty kongresowe i konferencyjne — ngleprzez to rozumie obiekty kongresowe i
konferencyjne wraz z obiektami towarzysgmi, a take obiekty do nich podobne, nienajee
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

17) obiekty hotelowe — naly przez to rozumie budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonatynglevycieczkowe, gospody, schroniska, w
tym schroniska mlodzimwe, wraz z obiektami towarzygzmi, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

18) ustugi drobne — naly przez to rozumie obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznychjubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowytinsarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykutdw wytku osobistego izytku domowego, konserwacji i naprawy sfitzi wyposaenia
biurowego, studia wizal i odchudzania, faie i sauny, solaria, gabinety masgagabinety
wrozek i astrologéw, pralnie, obiekty wynajmu i wypezania przedmiotow ruchomych, a
takze obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

19) obiekty szpitalne — natg przez to rozumi& obiekty opieki zdrowotnej, w ktérych udzielg si
catlodobowych §wiadczed zdrowotnych, w tym szpitale, prewentoria, sanatorzaktady
opiekwuiczo-lecznicze, zaktady pignacyjno-opiekacze, drodki terapii uzalenien, izby
wytrzezwien, hospicja, wraz z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne,
nienaleigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

20) poradnie medyczne — naleprzez to rozumie przychodnie, poradnie, ambulatorigrauki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktaelgabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa,
szkoly rodzenia, gabinety paramedyczne, agalbiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

21) obiekty ratownictwa medycznego;



22) pracownie medyczne — naleprzez to rozumie pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyezbanki krwi, organdéw i szpiku kostnego,
a talkze obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

23) obiekty opieki nad dzieckiem — nale przez to rozumie ztobki, kluby dziecgce, a take
obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

24) obiekty pomocy spotecznej — najeprzez to rozumie domy dziecka, domy seniora, domy
pomocy spotecznegwietlice srodowiskowe, obiekty pogotowi opiekezych, schroniska dla
bezdomnych, wraz z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienaee
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

25) zaktady lecznicze dla zwieyiz

26) edukacja — nalgy przez to rozumie przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towarzgymi,

Z wyjatkiem szkét wyszych, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

27) obiekty ksztatcenia dodatkowego — nglerzez to rozumie obiekty, w ktoérych prowadzone
jest ksztatlcenie dodatkowe lub uzupekpiaj, w tym kursy i szkolenia oraz dziatadtio
wspomagajca proces nauczania, wraz z obiektami towarmysni, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

28) uczelnie wysze;

29) obiekty naukowe i badawcze — najeprzez to rozumig& obiekty, w ktorych prowadzi si
dziatalng¢ naukows lub badawcz, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje mete@ictme,
wraz z obiektami towarzyseymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

30) produkcja drobna — nale przez to rozumie niewielkie obiekty zwizane z prowadzeniem
dziatalngci wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, W produktow cukierniczych i
ciastkarskich, zaklady poligraficzne, w tym obiekizystosowane do przyjmowania klientow,
wraz z obiektami towarzyseymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

31) obiekty do parkowania;

32) zielea parkowa;

33) skwery;

34) ogrody tematyczne — nale przez to rozumie ogrody zoologiczne, ogrody botaniczne lub
inne parki z okrdonym tematem, wraz z obiektami towarzysgmi, nienaleéacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

35) terenowe urzdzenia sportowe — naie przez to rozumie niekryte uradzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, w tymdpieliska i plae, wraz z obiektami towarzygzymi, nienaleacymi do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

36) kryte uradzenia sportowe — nafg przez to rozumiekryte w catdci lub w czsci urzadzenia
do uprawiania sportu wraz z obiektami towarzgymi, nienaleéacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

37) polany rekreacyjne;

38) mariny;

39) wieze widokowe — naley przez to rozumi& obiekty stizace do obserwaciji widokéw wraz z
obiektami towarzysgcymi, nienalegcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

40) wody powierzchniowe — natg przez to rozumiecieki i zbiorniki wodne wraz ze zezanymi
Z nimi obszarami, w tym skgcymi do przeprowadzenia wéd powodziowych, budyhkigce
gospodarce wodnej, budowle hydrotechniczne, zatkigm sitowni i elektrowni wodnych,
pompowni, portbw, a tale obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

41) ulice;

42) place;

43) drogi wewrtrzne;

44) ciggi piesze;

45) ciagi pieszo-rowerowe;

46) stacje transformatorowe;

47) obiekty infrastruktury wodoggowej — naley przez to rozumiestudnie publiczne, ugdzenia
stuwzagce do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wdgjrofornie, urzdzenia
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regulupce cénienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

48) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nale przez to rozumie wyloty urzdzea
kanalizacyjnych skncych do wprowadzanigciekow do wod lub do ziemi, wdzenia
podczyszczace i oczyszczafe scieki oraz przepompownigiekow, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

49) szalety.

2. Ustala s¢ nastpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:

1) ustugi | — grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) gastronomia,
c) rozrywka,
d) obiekty upowszechniania kultury,
e) pracownie artystyczne,
f)  wystawy i ekspozycje,
g) biura,
h) obiekty hotelowe,
i) ustugi drobne,
i) poradnie medyczne,
k) pracownie medyczne,
[) zaklady lecznicze dla zwieyiz
m) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
n) produkcja drobna;

2) ustugi Il —grupaobejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy B,
b) wystawy i ekspozycje,
c) obiekty sakralne,
d) zabudowa zamieszkiwania wspolnot religijnych,
e) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego,
f)  obiekty imprez plenerowych,
g) obiekty kongresowe i konferencyjne,
h) obiekty szpitalne,
i) obiekty ratownictwa medycznego,
j)  obiekty pomocy spotecznej,
k) obiekty opieki nad dzieckiem,
[)  widowiskowe obiekty kultury,
m) kryte uradzenia sportowe,
n) edukacja,
0) uczelnie wysze,
p) obiekty naukowe i badawcze;

3) zielea rekreacyjna — grupa obejmuje kategorie:
a) zielen parkowa,
b) skwery,
c) ogrody tematyczne,
d) terenowe urgdzenia sportowe,
e) polany rekreacyjne,
f)  wody powierzchniowe;

4) infrastruktura drogowa grupaobejmuje kategorie:
a) obiekty do parkowania,
b) ciagi piesze,
C) ciagi pieszo-rowerowe;

5) obiekty infrastruktury technicznejgrupaobejmuje kategorie:

a) stacje transformatorowe,



b) stacje gazowe,
c) obiekty infrastruktury wodogpowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.

3. Na kazdym terenie dopuszcza esizielen i urzagdzenia budowlane towarzyge kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru g¢ibgo planem

85. Obowgzuja nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw:

1) obszar ohjty planem stanowi obszar zabudowgdmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaudynki i ich usytuowanie;

2) poza zasadami usytuowania budynku élkmeymi w przepisach odbnych, dopuszcza i
sytuowanie budynku zwréconegmiang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w stgon
granicy z gsiedni dziatky budowlam w odlegtaci 1,5 m od tej granicy lub bezfrednio przy
tej granicy;

3) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linicowdowy i obowazujace linie zabudowy
dotycz budowli przekrytych dachem;

4) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, miergad poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu nie nie by wigkszy niz 6 m, o ile ustalenia dla terendéw nie stanpwi
inaczeyj;

5) obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza sitgcznie jako obiekty wbudowane w budynki,
o ile ustalenia dla terenow nie stangiviaczej, z zastrzeniem pkt 6;

6) dla obiektow infrastruktury technicznej nie obaxmija ustalenia dotycge:

a) wymiaru pionowego budynku lub budowli przekrytejcdam, mierzonego do najsizego
punktu pokrycia dachu,

b) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziddkidowlanej,

c) wskaznika intensywnéci zabudowy,

d) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnegpawierzchni dziatki budowlanej;

7) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej mae by réwny lub mniejszy
niz 100%, o ile ustalenia dla terenéw nie starmawaczej;

8) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mege by réwna lub wiksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 10, o ile ustalenia dla terendéw nie stanpinaczej;

9) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbd&@div-U, 3aMW-U, 1U, 1ZP obowgzuje
obudowa estetyczna ze wszystkich stromgdega budowlanych i instalacji zamontowanych na
dachach;

10) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 9 nie dotyczy: antkolektorow stonecznych, instalacji
odgromowej, paneli fotowoltaicznych;

11) obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej na odlégftoo najmniej 2 m od zewirznej
krawedzi zewretrznejsciany budynku;

12) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktérej mowagkt 9, mierzony od jej najpszego
punktu na dachu do jepjwyzszego punktu, nie me by wiekszy niz 3 m;

13) kat nachylenia potaci dachowej @by réwny lub wikszy od 6;

14) suma ditugéci lukarn wzdha elewacji nie mee by wicksza nz 50% diugasci okapu dachu
mierzonej wzdtu tej elewacji;

15) suma dlugéci wykuszy na danej elewacji nie byt wigcksza nk 25% dtugdci tej elewaciji;

16) na calym obszarze ajtym planem zakazujecslokalizacji elektrowni wiatrowych.

86. Obowgzuja nastpujace ustalenia dotygee ochrony i ksztattowangodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzommiwizuje zielé lub teren biologicznie
czynny;,



2) zgodnie z przepisami dotygzymi ochronysrodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami 1IMW-U, 2MWBMW-U naleza do terenéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys¢cy mieszkacow.

§7.0bowhzuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) ustala s strek ochrony konserwatorskiej na catym obszarzetgh) planem;
2) w strefie, o ktérej mowa w pkt 1, przedmiotem octyrs:
a) fragment historycznego uktadu urbanistycznego Przeitia Otawskiego wpisany do rejestru

zabytkow pod nr. 538/A/05 decyz dnia 20.06.2005,

b) wskazane na rysunku planu budynki wpisane do rejesabytkdéw: kaplica i budynek
administracyjny szpitala Bethanien przy ZébiaSciezka 1, decyzj nr A/2357/435/Wm,
¢) wskazane na rysunku planu obiekty wpisane do gmiawiglenciji zabytkow:

- zespOt dawnego szpitala Bethanien przy ul. gen. (Rdta Traugutta 110-12Qabia
Sciezka 3, w skiad ktérego wchogtzgtowny budynek szpitala przy ul. gen. Romualda
Traugutta 114, dom opieki dla przewlekle chorychypul. gen. Romualda Traugutta 116,
budynek szpitala przy ul. gen. Romualda Trauguti portiernia z kostnicprzy ul. gen.
Romualda Traugutta 120, budynek Marienhaus przjabiaSciezka 3,

- kamienica przy ul. gen. Romualda Traugutta 94, Kamniat Policji Rakowiec,

- budynek administracyjny gorzelni parowej i fabrykiobkéw owocowych Hermana
Schaffera przy ul. gen. Romualda Traugutta 96, wiedaudynek mieszkalno — ustugowy,

- budynek mieszkalny przy ul. gen. Romualda Traudia

- zespot dawnej Wytwdrni Wodek i Likieréw Carla Scldrwana przy ul. gen. Romualda
Traugutta 102/104 - stajnia z wiezegarow i wozownia,

- dawny dom Carla Schirdewana przy ul. gen. Romudldaugutta 102/104, obecnie
kamienica,

- kamienica przy ul. gen. Romualda Traugutta 106,

- oficyna kamienicy przy ul. gen. Romualda Traugdfiéa;

3) w strefie, o ktérej mowa w pkt 1:
a) nie dopuszcza sinadbudowy budynkéw zabytkowych,
b) dopuszcza siodtworzenie form historycznych na podstawie matéw zrodtowych;
4) przedmiotem ochrony budynkéw, o ktérych mowa w2kt. ¢ %
a) ukiad,
b) bryta,
c) gabaryt,
d) ksztatt i forma dachu,
e) ukiad, artykulacje i opracowanie elewaciji, z zasteniem 8§19 ust 2 pkt 6 lit. c;
5) na elewacjach budynkéw, o ktérych mowa w pkt 2 dif. zakazuje si montau urzdzen
technicznych;
6) przedmiotem ochrony obiektéw, o ktérych mowa w Dla:
a) w historycznym uktadzie urbanistycznym Przedivi@ Otawskiego, o ktorym w pkt 2 lit a —
nawierzchnia ulZabiaSciezka na terenie 2KDD,
b) dla zespotu dawnej Wytworni Wodek i Likierow CaBahirdewana, o ktérym w pkt 2 lit ¢
tiret pigte — nawierzchnia przejazdu i podwérza;

7) ustala s} strek ochrony konserwatorskiej zabytkédw archeologicznyghna catym obszarze
objetym planem, w tym na obszarze stanowiska archemogpo nr 3/39/80-29AZP $lad
osadniczy kultury ceramiki sznurowej, wskazanegoysanku planu;

8) w strefie, o ktérej mowa w pkt 7, wymaga przeprowadzenia bafi@rcheologicznych zgodnie
Z przepisami ogsdbnymi.

88. Wyznacza si granice obszaréw rehabilitacji istriegj zabudowy i infrastruktury technicznej
tozsame z granicami obszaru etieigo planem.

89. Wyznacza si granice obszarow wymagaych przeksztalade tozsame z granicami obszaru
objetego planem.



810. Wyznacza si granice obszaréw szczegolnego zagma powodzj, przedstawione na rysunku
planu.

811.Wyznacza si granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celuipabego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru etieigo planem.

§12.0Obowgzuja nastpujace ustalenia dotygee zasad scalania i podziatu nieruchéoio
1) dopuszcza giscalanie i podziat nieruchorw,
2)  powierzchnia dziatki nie mie by mniejsza ni 2 nf;
3) szerokdc¢ frontu dziatki nie mae byt mniejsza ni 2 m;
4)  kat potazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowdganwze by mniejszy nk 45°.

§13.0bowhzuja nastpujace ustalenia dotygee parkowania pojazdow:

1) na terenach przeznaczonych na realizatjogowych celéw publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu obemija miejsca postojowe przeznaczone do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w kagparkingows co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe —3eli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

c) 3 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowychzadi ogdlna liczba miejsc wynosi wdej niz 100;

2) obowigzuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towsaseg poszczegllnym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w iezbstalonej zgodnie z nagpujacymi
wskaznikami, o ile ustalenia dla terendw nie starnpinacze;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,7 jsda postojowego na 1 mieszkanie,
b) dla obiektéw hotelowych — 10 miejsc postojowychl68 pokoi hotelowych;

3) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, dopuazsz wytacznie na terenie, na ktérym
usytuowany jest obiekt, ktbremu te miejsca towarzys
4) co najmniej 50% miejsc postojowych, o ktérych mowapkt 2 lit a, nalgy usytuowa w
podziemnych obiektach do parkowania;
5) nie dopuszcza siparkingdw samodzielnych wielopoziomowych nadzieamy
6) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszczavgiacznie jako podziemne;
7) obowigzuja miejsca postojowe dla rowerdow towarzyse poszczegolnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalngednie z nagpujacymi wskanikami:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,9jsta postojowego na 1 mieszkanie,
b) dla handlu detalicznego malopowierzchniowego A ordmndlu detalicznego
matopowierzchniowego B — 1 miejsce postojowe narh®@@owierzchni sprzedg,
c) dla gastronomii i rozrywki — 2 miejsca postojowaeX00 m powierzchni aytkowe;j,
d) dla widowiskowych obiektéw kultury — 5 miejsc pgsteych na 100 miejscaytkowych lub
dla widzow,
e) dla obiektow upowszechniania kultury oraz wystagkspozycji — 2 miejsca postojowe na
100 nf powierzchni aytkowej,
f)  dla biur — 3 miejsca postojowe na 108 powierzchni uytkowej,
g) dla obiektow hotelowych — 5 miejsc postojowych 08 pokoi hotelowych,
h) dla obiektéw szpitalnych — 2,5 miejsca postojowagd 00 rfi powierzchni aytkowej,
i) dla edukacji — 2 miejsca postojowe na 1 oddziat,
j) dla uczelni wyszych — 15 miejsc postojowych na 100 stanowisk ypriaeniejsc dla
studentéw,
k) dla terenowych ugdzer sportowych oraz ogrodow tematycznych — 2 miejszstgjowe na
100 miejsc dla zytkownikdéw lub miejsc dla widzéw;
8) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 7, aglasytuowé na terenie, na ktorym usytuowany
jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysz
9) co najmniej 50% miejsc postojowych, o ktérych mowapkt 7 lit. a naley usytuowé& w
parkingach rowerowych zamkych;
10) parkingi rowerowe zamkgie dopuszcza swytacznie jako wbudowane.
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814.0bowhzuja nastpujace ustalenia dotygee systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sisieci uzbrojenia;

2) przewody wodogigowe i kanalizacyjne, gazagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, orazipodobne przewody dopuszczasytacznie
jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach dnggd;

3) zaopatrzenie w waddopuszcza siwytagcznie z sieci wodoggowej;

4) odprowadzenie $ciekbw komunalnych dopuszcza ¢ siwytacznie sieci kanalizacyja, z
zastrzeeniem pkt 5;

5) przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych halewvzgkdni¢ rozwigzania polegajce
na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, weggiindci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, razganie do gruntu lub retencjonowanie na dzialceotlahej
wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

6) zaopatrzenie w enekgelektryczn dopuszcza siz sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrédet energii;

7) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza siytgcznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemigygh
systemoéw grzewczych, niepowodcych przekroczé dopuszczalnych emisji dérodowiska,
zgodnie z przepisami ogbnymi.

815.Nastpujace tereny ustalaejako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1EPD, 2KDD.

816. Okresla sie wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustageopitat;, o ktdérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. nogeniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:
1) terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMVEMW-U, 3MW-U na 3%;
2) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 130 R4;
3) pozostatych terenéw na 0,1%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

§17.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaMW-U ustala s przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugil;
3) skwery;
4) terenowe uradzenia sportowe;
5) wody powierzchniowe;
6) drogi wewrtrzne;
7) infrastruktura drogowa;
8) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgavijag nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia mytkowa produkcji drobnej nie nae by¢ wicksza nk 200 nf;

2) poza wydzieleniem wewtrznym (A) od strony terenu 1ZP w pierwszej kondygjn
nadziemnej obowruje sytuowanie ustug I;

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daahemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu nie rady¢ wiekszy niz 28
m, z zastrzieeniem pkt 4;

4) w granicach wydzielenia wewtiznego (A) wymiar pionowy budynku lub budowli
przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu gragynku do najwyszego punktu
pokrycia dachu nie me by¢ wickszy niz 23 m;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego lub waayvierzchniowe muszstanowé co
najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej pozaspdrami ograniczonymi liniami
zabudowy;

6) obowigzuje cag pieszy lub pieszo-rowerowydzacy teren 1KDD z terenem 1ZP;

7) obowigzuje zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu;
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8)

drogi wewretrzne dopuszczasivytagcznie o szerokiei pasa drogowego nie mniejszet Bi
m.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszizavytacznie od terenu 1KDD oraz od
ulicy Szybkiej, usytuowanej poza obszarenetp planem.

§18.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaMW-U ustala s przeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
ustugi I;

produkcja drobna;

obiekty imprez plenerowych;

obiekty kongresowe i konferencyjne;
obiekty opieki nad dzieckiem;

skwery;

terenowe urgdzenia sportowe;

wody powierzchniowe;

10) drogi wewrtrzne;
11) infrastruktura drogowa;
12) obiekty infrastruktury technicznej.
2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obgruja nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

w granicach wydziele wewretrznych (B) i (C) zabudow mieszkaniow wielorodzinm

dopuszcza giwytgcznie powyej pierwsze] kondygnacji nadziemnej;

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daainemierzony od poziomu terenu przy

budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu i do napsgego punktu

obudowy estetycznej nie ra by¢ wiekszy niz 28 m, z zastrzeniem pkt 3 i 4;

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daainemierzony od poziomu terenu przy

budynku do najwiszego punktu pokrycia dachu w granicach wydzieleméavretrznego

(B) nie mae by wickszy niz 9 m;

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daainemierzony od poziomu terenu przy

budynku do najwiszego punktu pokrycia dachu w granicach wydzielemavretrznego

(C) nie mae by wickszy niz 14 m;

w granicach wydzielenia wewtrznego (A):

a) nie dopuszcza sbudynkdw,

b) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej dla budowli nie nie
by¢ wiekszy niz 15%;

w granicach wydzielenia wewtiznego (D) obowizuje podcié o wysokdci w swietle nie

mniejszej nt 4m;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego lub waabvierzchniowe mugzstanowé co

najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej w wyelzniu wewgtrznym (A);

nie obowgzuja ustalenia § 13 pkt 2-4.

3. Dojazd do terenu dopuszczee siytgcznie od terenu 2KDD oraz ulicy od Szybkiej i gen.
Romualda Traugutta, usytuowanych poza obszaregtyobplanem.

819.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb8MW-U ustala si przeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
)
6)
7
8)
9)

ustugi I;

ustugi I,

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
skwery;

terenowe urgdzenia sportowe;

wody powierzchniowe;

drogi wewrgtrzne;

infrastruktura drogowa;

obiekty infrastruktury techniczne;j.
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2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmija nastpujgce ustalenia dotygee uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu i do napsgego punktu
obudowy estetycznej nie i by¢ wiekszy niz 28 m, z zastrzeniem pkt 2-9;

2) w granicach wydziele wewretrznych (A) i (G) wymiar pionowy budynku lub budawl
przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu pgragynku do najwyszego punktu
pokrycia dachu nie me by wiekszy niz 5 m;

3) w granicach wydzielenia wewtiznego (B) wymiar pionowy budynku lub budowli
przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu prayynku do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu niezady¢ wigkszy niz 13 m,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie zady wickszy niz 7 m;

4) w granicach wydziele wewrgtrznych (C) wymiar pionowy budynku lub budowli pkzgtej
dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynkaajwyzszego punktu pokrycia dachu
nie maze by wiekszy niz 23 m;

5) w granicach wydzielewewretrznych (D) wymiar pionowy budynku lub budowli pkzgtej
dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynkaajwyzszego punktu pokrycia dachu
nie maze by wiekszy niz 8 m;

6) w granicach wydzielewewretrznych (E):

a) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daomemierzony od poziomu terenu
przy budynku do najwiszego punktu pokrycia dachu nie rady wigkszy niz 13 m,

b) w granicach wydziele wewretrznych (E) liczba kondygnacji nadziemnych niezsmo
by¢ wigksza ni 3,

c) obowizuje ochrona i ekspozycja elewacji historycznychdymkow za wyjtkiem
zapewnienia niezfginej komunikacji pongidzy historycznym obiektem a zabudpw
wydzieleniach wewgtrznych (E);

7) w granicy wydzielenia wewgtrznego (F):

a) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daomemierzony od poziomu terenu
przy budynku do najwiszego punktu pokrycia dachu nie radoy¢ wiekszy niz 20 m,

b) obowizuje przejcie bramowe o wysokai w swietle nie mniejszej i4m i szerokéci
nie mniejszej 4 m;

8) w granicy wydzielenia wewtrznego (H) wymiar pionowy budynku lub budowli pkegtej
dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynkulduBowli do najwyszego punktu
pokrycia dachu nie me by wickszy niz 20 m, przy czym obowruje nawgzanie do bryly
budynku i dachu kaplicy szpitala Bethanien;

9) w granicach wydzielenia wewtrznego (B), w budynkach lub gziach budynkéw, ktérych
wysokas¢ przekracza 7 m, potacie dachowe dopuszezavgiacznie o lkicie nachylenia nie
mniejszym nt 30° i nie wgkszym ni 45°;

10) na powierzchni elewacji, wyznaczonej przez niepraekala linie zabudowy, w
wydzieleniach wewgtrznych (E), obowgzuje przezroczyste przeszklenie na co najmniej
80% elewaciji;

11) na co najmniej 50% dtugoi elewacji pierwszej kondygnaciji nadziemnej w wigteniach
wewretrznych (C) i (D), od strony ulicy 2KDD, dopuszcgie wylacznie przeznaczenia, o
ktorych mowa w § 4 ust. 2 pkt 1 lit. a-f, i-k, oragt. 2 pkt 2 lit a;

12) w wydzieleniu wewetrznym (G) dopuszczaesivytacznie obiekty infrastruktury technicznej
i gastronomy;

13) obowigzuje zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu;

14) w obszarze nawierzchni do specjalnego opracowamgkazanym na rysunku planu,
obowigzuja nastpujace ustalenia:

a) szczegOlne wymagania architektoniczne,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi @@ co najmniej 30%
powierzchni obszaru nawierzchni do specjalnegoampvania;

15) powierzchnia terenu biologicznie czynnego lub wqaywvierzchniowe musgzstanowt co
najmniej 70% powierzchni dzialki budowlanej wzklaj ze stref zieleni;

16) w strefach zieleni obiekty do parkowania dopuszigavytacznie jako parkingi rowerowe;
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17) drogi wewretrzne dopuszczaesivytacznie o szerolei pasa drogowego nie mniejszef. b
m.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopusaszavytacznie od terenu 2KDD oraz od ul.
gen. Romualda Traugutta, usytuowanej poza obszalgtym planem.

§20.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbalé ustala si przeznaczenie:
1) gastronomia;
2) obiekty hotelowe;
3) mieszkania towarzysee;
4) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
5) rozrywka;
6) obiekty upowszechniania kultury;
7) wystawy i ekspozycje;
8) obiekty imprez plenerowych;
9) skwery;
10) wody powierzchniowe;
11) drogi wewrtrzne;
12) infrastruktura drogowa;
13) obiekty infrastruktury technicznej.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgavijag nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu i do napsgego punktu obudowy estetycznej nie
moze by¢ wigkszy niz 13 m,
b) najnizszego punktu pokrycia dachu niezady wickszy niz 9 m,
c) najwyzszego punktu pokrycia dachu w granicach wydgielewretrznych (A) nie
moze by¢ wigkszy niz 5 m;
2) obowigzuje wyeksponowanie obiektu od strony terenu 1ZP;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego na greimedzimym lub wody powierzchniowe
musz stanowé co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nie obowjzujg ustalenia § 13 ust 1 pkt 2-4.
3. Dojazd do terenu dopuszcza siytacznie:
a) od ul. gen. Romualda Traugutta, usytuowanej pozzadem olgjtym planem, przez
teren 3AMW-U,
b) od terenu 2KDD, przez tereny SMW-U i 1ZP.
c) od ul. Na Niskich Bkach, usytuowanej poza obszaremctbn planem.

§21.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbal&P ustala siprzeznaczenie:
1) zielen rekreacyjna;
2) wieze widokowe;
3) place;
4) mariny;
5) handel detaliczny malopowierzchniowy A,
6) gastronomia;
7) rozrywka,;
8) obiekty upowszechniania kultury;
9) wystawy i ekspozycje;
10) drogi wewrtrzne;
11) infrastruktura drogowa;
12) obiekty infrastruktury technicznej;
13) szalety.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgavijag nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni tereng micze by¢ wiekszy niz 3%;
13



2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu i do napsgego punktu
obudowy estetycznej nie i by¢ wiekszy niz 5 m;

3) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, miergym od poziomu terenu przy
budowli do jej najwyszego punktu nie wkszy niz 20 m;

4) handel detaliczny matopowierzchniowy A, rozryykobiekty upowszechniania kultury,
wystawy i ekspozycje oraz szalety dopuszczawsitacznie w wydzieleniu wewgirznym
(B);

5) drogi wewretrzne dopuszczagivytacznie w granicach wydzielevewretrznych (A);

6) obowigzuje zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu;

7) w obszarze nawierzchni do specjalnego opracowani&kazanym na rysunku planu,
obowigzuja szczegdlne wymagania architektoniczne;

8) dopuszcza giwolnostogce obiekty infrastruktury technicznej hydrotechnieg

9) obiekty do parkowania pojazdéw samochodowych dopssse wytacznie jako podziemne;

10) obowigzuje powhzanie cigéw pieszych lub ggoéw pieszo-rowerowych z ul. Szyhk
usytuowayp poza obszarem afiym planem, z terenami 1KDD i 2KDD oraz zggami
pieszymi lub pieszo-rowerowymi usytuowanymi wzdhuzeki Olawy poza obszarem
objetym planem;

11) drogi wewretrzne dopuszczaesivytacznie o szerolei pasa drogowego nie mniejszef. b
m.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszizavytacznie od terenu 1KDD, 2KDD
oraz od ulic SzybkiejzabiejSciezki i Na Niskich tgkach, usytuowanych poza obszarentyon
planem.

§22.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleBDLKstala sj przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmujg nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;
2) szerokdé¢ ulicy w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obguje szerok&: w liniach rozgraniczagych
11,5 m.

§23.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@kDD ustala s przeznaczenie — ulice.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmujg nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;
2) szerokd&¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obgmnje szerok& w liniach rozgraniczapych 11
m.

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe

§24. Traci moc uchwata Nr L/1757/02 Rady Miejskiej] Whanmia z dnia 4 lipca 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania fozeemego obszaru ograniczonego: ul.
Walonska, pl. Walerego Wréblewskiego, ul. Romualda Traumuttll. Na Niskich gkach i
nadbrzeem rzeki Otawa we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln12 sierpnia 2002 r. Nr 173, poz. 2505,
z 2007 r. Nr 148 poz. 1908 oraz z 2010 r. Nr 60 8@8) na obszarze alym planem.

§25.Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Wroctawia.
§26. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidwniUrzzdowym

Wojewodztwa Dolnélgskiego.
14



15

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia



