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Odpowiadajac na ponowna interpelacje w sprawie sprzeciwu mieszkancow
Osiedla Nowy Dwér wobec budowy myjni samochodowej przy ul. Gubifskiej we
‘ Wroctawiu, wyjasniam jak nizej.

1. Zgodnie z informacjami zawartymi w projekcie budowlanym bezdotykowej
myjni samochodowej dwustanowiskowej przy ul. Gubifiskiej we Wroctawiu
(dz. nr 12/14, 12/13, 12/7 AM 8 obreb Nowy Dwér), projektowany obiekt
usytuowano w odlegtosci 12,01m od granicy dziatki nr 12/21 (wymiar
wskazano na projekcie zagospodarowania terenu) i min. 23m od Krawedzi
sciany zewnetrznej budynku wielorodzinnego przy ul. Wojrowickiej 32 tj.
w miejscu najwiekszego zblizenia budynku i projektowanego obiektu
(informacja zawarta pkt 12 str. 43 opisu). Jednoczesnie wyjasniam, ze
obowigzujace przepisy nie narzucajg obowiazku wskazywania w projekcie
budowlanym odlegtosci obiektu od balkondw budynkéw sasiednich,

2. Granice terenu objetego wnioskiem obejmuja teren dziatki 12/7, oraz w
czesci teren dziatek nr 12/13, nr 12/14 AM 8 obreb Nowy Dwér. Zakres
terenu objetego wnioskiem wskazany na projekcie zagospodarowania
terenu graniczy z terenem dziatki nr 12/21, wzdtuz zachodniej granicy
dziatki nr 12/7 na dtugosci 19,43m, przy czym praktycznie caty ten teren
jest zagospodarowany zielenig i brak w nim ingerenciji wynikajacej z
projektowanej inwestycji w postaci budowy obiektéw Iub urzadzen
budowlanych dla potrzeb myjni. W pdtnocno - wschodniej czesci dziatki nr
12/7 AM 8 w odlegtoéci ok. 10m od granicy dziatki nr 12/21

. zaprojektowano fragment utwardzony terenu.

3. Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane stronami w
postgpowaniu w sprawie udzielenia pozwolenia na budowe sg: inwestor
oraz wiasciciele, uzytkownicy wieczyéci lub zarzadcy nieruchomosci
znajdujacej sie w obszarze oddziatywania inwestycji. Podkresli¢ nalezy, ze
przestanka przesadzajaca o przyznaniu praw strony w postepowaniu jest
ustalenie czy dana nieruchomosé znajduje sie w obszarze oddziatywania
inwestycji, ktory to zostat zdefiniowany w art. 3 pkt 20 ustawy. Zatem to
nie potozenie dziatki, ale wynikajace z przedmiotu inwestycji
oddziatywanie stanowi o przyznaniu statusu strony w postepowaniu
administracyjnym w sprawach dotyczacych udzielenia pozwolenia na
budowe. W $wietle powyzszego wyjasniam, Ze wiasciciel, zarzadca lub
uzytkownik wieczysty dziatki sgsiedniej moze by¢ dopuszczony do udziatu
W postepowaniu na prawach strony, o ile nieruchomoé¢ do ktorej ma
prawo znajduje sie w obszarze oddziatywania inwestycji. Sama lokalizacja
dziatki tj. bezposrednie sasiedztwo z terenem inwestycji nie przesadza o
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nadaniu statusu strony wiascicielowi, zarzadcy Iub uzytkownikowi
wieczystemu, podobnie jak brak bezposredniego sasiedztwa z terenem
inwestycji nie stanowi przestanki wykluczajacej mozliwos¢ udziatu w
postepowaniu.

Wymdg nasadzen zieleni w postaci drzew i krzewow sredniowysokich
wynika z ustale’t obowigzujgacego na terenie inwestycji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw w rejonie ulicy Granicznej i
Minskiej w obrebie Muchobor Wielki we Wroctawiu uchwalonego uchwatg
Rady Miejskiej Wroctawia nr XXV/817/00 z dnia 19 pazdziernika 2000r.
Zgodnie z par. 44 ust. 4 pkt 8 uchwaty na terenie E7U/KSn w miejscu
wskazanym na rysunku planu ustalono obowigzek wprowadzenia zieleni
izolacyjnej wokodt otaczajacej zabudowy mieszkaniowej. Jednoczesnie
wyjasniam, ze zastosowanie pasa zieleni izolacyjnej nie stanowi przestanki
do uznania przedmiotowe]j inwestycji jako przedsiewziecia
oddziatywujacego na sSrodowisko, gdyz kwalifikacja przedsiewziecia
zostata unormowana prawnie w drodze rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywal na Srodowisko. Nalezy podkresiic, ze myjnie samochodowe
nie zostaty wymienione ww rozporzadzeniu,

Pojecie ,stacja obstugi pojazdow” nie zostato zdefiniowane w obecnie
obowigzujacej ustawie Prawo budowlane, pomimo iz zostato zamieszczone
w zataczniku do ustawy. Pojecie to nie zostato rowniez wyjasnione w par.
3 ust. 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w
rejonie ulicy Granicznej i Minfskiej w obrebie Muchobdér Wielki we
Wroctawiu uchwalonego uchwatg nr XXV/817/00 z dnia 19 pazdziernika
2000r. Zgodnie z par. 3 ust. 2 pkt 2 uchwaty pojecia niezdefiniowane
nalezy rozumie¢ zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 1994r. nr 89 poz. 414 z po6z. zm.). Odnoszac sie do stanu
prawnego obowigzujacego w dacie przyjecia uchwaty, ustalono ze w
obowigzujacej w czasie przyjecia ww. uchwaty ustawie Prawo budowlane,
brak byto rozréznionych czy wskazanych odrebnie poje¢ ,stacja obstugi
pojazdéw”, myjnia samochodowa”. W $wietle powyzszego nalezy odniesc
sie do powotanej w tekscie uchwaty Europejskiej Klasyfikacji Dziatalnosci
obowigzujacej w dacie uchwalenia ww. miejscowego planu. Na podstawie
Europejskiej Klasyfikacji Dziatalnosci nalezy przyjac, iz (z uwagi na brak
innej definicji ,stacji obstugi pojazddw” w miejscowym planie) dziatalnosé
polegajaca na obstudze pojazddw zostata ujeta w sekcji G dziat 50
obejmujacy: sprzedaz, obstuge i naprawe pojazddéw mechanicznych i
motocykli, sprzedaz detaliczng, paliw do pojazdéw samochodowych. Dziat
50 obejmuje wszelkg dziatalnosé - z wyjatkiem wytwarzania i wynajmu,
zwigzang z pojazdami samochodowymi i motocyklami, w tym takze
ciezarowymi i przyczepami m.in. konserwacje i naprawe, sprzedaz
detaliczna paliw, smaréw i olejow, mycie, polerowanie pojazdow (...).

W ocenie organu administracji architektoniczno - budowlanej, do ktérego
kompetencji nalezy, stosownie do art. 35 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo
budowlane kontrola zgodnosci inwestycji z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w omawianej sprawie pojecie ,stacja
obstugi pojazdéw” moze zawiera¢ zatem rowniez myjnie samochodowe.
Nalezy podniesé, ze samo pojecie stacja nie definiuje charakterystyki
obiektu, jego formy czy gabarytow. Diatego w ocenie organu gtownym
przedmiotem ustalen stanowita nie tyle forma obiektu (w tym przypadku
wiata wolnostojaca z urzadzeniami technicznymi) ile jego przeznaczenie.
Niewatpliwe myjnia samochodowa stuzy obstudze pojazdoéw, a zatem
zasadnym jest uznanie jej za stacje obstugi pojazdéw.

Dokonujac analizy tekstu uchwaty z dnia 19 pazdziernika 2000r. organ nie
odnalazt zadnego zapisu, ktory wskazywataby, iz wymienione stacje
obstugi pojazdéw moga funkcjonowal tylko jako budynki, przez ktére
nalezy rozumiec, zgodnie z definicja zawarta w art. 3 pkt 2 ustawy Prawo
budowlane - ,obiekty budowlane ktére sg trwale zwigzane z gruntem,
wydzielone 2z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych oraz posiadajg
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fundamenty i dach”. W tej materii plan nie precyzuje wymagan, zatem od
inwestora zalezy jaka bedzie forma obiektu - w tym przypadku jest to
budowla w postaci dwustanowiskowej wiaty pozbawiona przegrdd
budowlanych (scian) wydzielajacych z przestrzeni. Jednoczesnie
wyjasniam, 2e sama kategoria obiektu budowlanego ustalona na
podstawie zatacznika do ustawy Prawo budowlane, wskazana przez
projektanta na stronie tytutowej projektu (kat. XVII) nie przesadza w
przedmiotowe]j sprawie o kwalifikacji obiektu jako budynku, budowli czy
urzadzeniu, ale faktycznie jest wynikiem jego przeznaczenia. Stanowisko
to potwierdza sam autor opracowania, ktéry jednoznacznie w tekscie
dokumentacji projektowej wskazuje, iz obiekt z uwagi na przyjete
rozwigzania projektowe stanowi budowle (str. 37 pkt. 5.1, str. 43 pkt 12
opisu). Nalezy nadmieni¢, ze przyjeta kwalifikacja tak skonstruowanych
myjni samochodowych tj. zaliczenie ich do budowli ma swoje
uzasadnienie w szerokim i ogdlnie dostepnym orzecznictwie sadow
administracyjnych.
Majac na wzgledzie wymagania okreslone w rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 5 grudnia 2003r. w sprawie szczegétowych wymagar
w stosunku do stacji przeprowadzajgcych badania techniczne pojazddw,
oczywistym jest, ze bezdotykowa myjnia dla samochodéw osobowych w
postaci modutowej wiaty nie stanowi takiego obiektu. Jednak nalezy
podkresli¢, ze zgodnie z par. 44 ust. 3 uchwaty z dnia 20 pazdziernika
2000r. jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie E7U/KSn wskazano
stacje paliw, stacje obstugi pojazdéw, co odnoszac do tresci wyjasnien
zawartych w pkt. 5 przedmiotowego pisma, winno byé traktowane jako
dziatalnos¢ o szerszym zakresie niz tylko obiekty stuzace kontroli tj.
diagnostyce pojazddéw mechanicznych (stacje kontroli pojazdow). W
swietle powyzszego kwestie gabarytéw i formy stacji kontroli pojazdéw
reguluje ww. rozporzadzenie (co nie stanowito przedmiotu rozwazan w
toku postgpowania administracyjnego, gdyz organ rozstrzygat w kwestii
budowy obiektu stacji obstugi pojazdéw, a nie stacji kontroli pojazddéw).
Jednoczesnie ponownie wyjasniam, ze obowigzujacy na terenie inwestycji
plan miejscowy, stanowigcy akt praw miejscowego nie wprowadza
zadnych regulacji w zakresie rodzaju obiektu stuzacego obstudze
pojazdow. Decyzja nalezy tu zatem do Inwestora, ktéry moze zardwno
wnioskowac¢ o myjnie w formie wiaty, ewentualnie odkrytych stanowisk z
panelami technicznymi badz zdecydowad¢ o budowie myjni w formie
budynku. Jedynie w przypadku gdyby myjnia zaprojektowana zostata jako
budynek (odpowiadajacy definicji okresionej w art. 3 pkt 2 ustawy Prawo
budowlane), ustalenia miejscowego planu wprowadzaja pewne
ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy poprzez wyznaczenie wysokosci
zabudowy. Jednoczesnie wyjasniam, e w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego brak jest zdefiniowanych kategorii do
ktorych zakwalifikowane sa osobno myjnia oraz stacja kontroli pojazdow,
podobnie jak nie zostaty te obiekty osobno wskazane w tresci
przywotanych w par. 3 ust. 2 uchwaly z dnia 19 pazdziernika 2000r.
ustaw, obowigzujacych w okresie przyjecia planu. Jednak z uwagi na
powotang w miejscowym planie Europejska Klasyfikacje Dziatalnosci
nalezy uznac, ze zardwno myjnia samochodowa jak i stacja kontroli
pojazddw zostaty ujete we wspdinej kategorii - obstuga pojazddw.
Zadania organu administracji architektoniczno - budowlanej oraz tryb
przeprowadzenia procesu zwigzanego z pozwoleniem na budowe nie
przewiduja konsultacji spotecznych i udziatu innych oséb niz strony
postgpowania. Te zasady obligujg organ do $ciéle okreslonych termindw i
zachowania zasad procesowych .Trzeba pamieta¢ ze jest to zobowigzanie
takze w stosunku do inwestora. Ilog¢ prowadzonych postepowan
administracyjnych, obcigzenie pracownikéw ale takze obowigzki
kierownictwa wydziatu nie pozostawiajg czasu na prowadzenie spotkan
poza procesowych. W tej sprawie duzg aktywno$é¢ wykazuje P
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Otrzymuja:
1. adresa

Do wiadomosci:

wyjasni¢ zasady postepowania, poniewaz moje wyjasnienia nie byly
wystarczajace, dlatego pomimo watpliwosci co do upowaznienia do
reprezentowania intereséw pozostatych mieszkancdéw zdecydowano o
spotkaniu w dniu 22.08.2018r.

W ramach budowy przedmiotowej inwestycji nie przewidziano realizacji
nowego zjazdu, gdyz obstuga komunikacyjna myjni z drogami publicznymi
odbywa¢ sie bedzie poprzez istniejacy ukiad komunikacji publicznej i
zjazdy obstugujgce stacje paliw. Zmianie ulegnie jedynie uktad stanowisk
parkingowych i komunikacja wewnetrzna w obrebie istniejacej stacji paliw
Shell. W zwigzku z przeznaczeniem dwodch istniejacych stanowisk
obstugujacych stacje paliw Shell dla potrzeb myjni (usytuowanych na
dzialce nr 12/14 czyli w granicach stacji paliw) oraz likwidacja dwoch
stanowisk parkingowych (celem zapewnienia dojazdu do urzadzern myijni
w obrebie stacji paliw, a zatem na terenie stacji paliw), przewidziano na
dziatce nr 12/14 od strony ul. Strzegomskiej lokalizacje 4 nowych
stanowisk parkingowych przeznaczonych dla obstugi stacji paliw (ktérych
budowa zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt 10 nie podlega rezimowi ustawy
Prawo budowlane). Powyzsze rozwigzanie gwarantuje nienaruszenie
dotychczasowych warunkow zaplecza parkingowego stacji paliw, jak
réwniez gwarantuje stanowiska parkingowe dla myjni, bez obcigzania
ewentualinych parkingdw przyulicznych. Nalezy podkresli¢, ze wszelkie
zmiany w uktadzie komunikacji wewnetrznej na terenie inwestycji tj. w
obrebie dziatek nr 12/14, 12/13, 12/7 AM 8 obreb Nowy Dwor
(stanowigcych  wilasnos¢  prywatng) nie podlegajg obowigzkowi
uzgadniania z Zarzadem Drdg i Utrzymania Miasta.

Mam nadzieje ze te obszerne wyjasnienia uspokojg Pana Radnego co do
poprawnosci prowadzonych postepowan w Wydziale Architektury i
Budownictwa. Jako Architekt Miasta zwracam uwage, ze dbatosé o
$rodowisko naturalne i wtasciwe gospodarowanie zasobami wodnymi nie
pozostawia watpliwosci o koniecznosci sytuowania tego typu myjni w
sasiedztwie duzych zespotdw mieszkaniowych. Zasada ich sytuowania
przy obsfugujacych pojazdy stacjach paliw, jest w mojej opinii wiasciwa,
stosowana od wielu lat i pozwala wiasciwie wykorzystaé | zagospodarowad
tereny zieleni osiedlowej, rekreacji czy placow zabaw dla dzieci.
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