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|. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu opracowany zostat w efekcie podyj przez Ragl Miejska Wroctawia
uchwaty XL/951/13 z dnia 21 marca 2013 r. w sprapieystpienia do sporgzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennegonigajl. Tatarakowej we Wroctawiu.

Podstaw prawrg opracowania prognozy oddziatywaniagnadowisko ustale projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenMéB@R) stanowy:

= Ustawa z dnia 3 paziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spotearsgtwa w ochronidrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566, 1999);

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrémoglowiska, (Dz. U. z 2017 r. poz. 519,
785, 898, 1089, 1529, 1566, 1888, 1999, 2056, 24390, z 2018 r. poz. 9, 88);

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zZagggrowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073, 1566).

Opracowanie Prognoza oddziatywaniasnadowisko dla miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego ma na celu dokonanie aterigéw realizacji ustateplanu w od-
niesieniu do poszczegolnych komponeniadowiska przyrodniczego, wskazanie potencjal-
nie uchzliwych lub korzystnych dl&rodowiska ustale urbanistycznych i powinna stanawi
integraly cze&¢ opracowania planu oraz podawazwigzanie poprawiace istniejcy i pla-
nowany sposéb zagospodarowania.

Il. MATERIALY WYJ SCIOWE, METODA PRZYJ ETA W
OPRACOWANIU

Przy sporadzaniu Prognozy wykorzystano ngstjace materiaty:

1. Projekt rysunku miejscowego planu zagospodarowanziestrzennego w rejonie ul. Tata-
rakowej we Wroctawiu w skali 1:1000, Biuro Rozwajroctawia, 2018;

2. Projekt uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawiehwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. dlabarej we Wroctawiu, Biuro Roz-
woju Wroctawia, 2018;

3. Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscgavplanu zagospodarowania prze-
strzennego w rejonie ul. Tatarakowej we Wroctawiz{¢ tekstowa i rysunek), Biuro
Zrownowaonej Mobilnagci, 2017;

4.  Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego \Wwoatgrzy-
jete uchwad Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 1¥estnie 2018 roku.

Obowigzek sporzdzenia Prognozy, a ta& jej ogolny zakres, wynika z ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udaginianiu informacji csrodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czeastwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasr@owisko (art. 46 - 53).
Zgodnie z nim prognoza:

- okresla, analizuje i ocenia istnigjy stansrodowiska oraz potencjalne zmiany tego sta-
nu w przypadku braku realizacji projektowanego duokuntu, starsrodowiska na ob-
szarach olgfych przewidywanym znageym oddziatywaniem, istnigge problemy
ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji pktpwanego dokumentu, w
szczegolnéci dotyczce obszaréw podlegggych ochronie na podstawie ustawy z dnia



16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele odydrodowiska ustanowione na
szczeblu midzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne zngtw widzenia
projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakiatete i inne problemyrodowiska
zostaly uwzgidnione podczas opracowywania dokumentu, przewidgwamaczce
oddziatywania, w tym oddziatywania beZpednie, pérednie, wtorne, skumulowane,
krétkoterminowe srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwiloa@z pozytyw-
ne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obskktura 2000 oraz integralétote-
go obszaru, a tak nasrodowisko, a w szczegdélga na: r@&norodndé biologiczr,
ludzi, zwierzta, raliny, wode, powietrze, powierzchaiziemi, krajobraz, klimat, zaso-
by naturalne, zabytki, dobra materialne z uwdgleniem zalenosci miedzy tymi ele-
mentamisrodowiska i m¢dzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia rozwzania majce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompgnsac
przyrodnica negatywnych oddziatywana srodowisko, mogcych by rezultatem re-
alizacji projektowanego dokumentu, w szczegéthma cele i przedmiot ochrony ob-
szaru Natura 2000 oraz integraldeego obszaru, a ta& biogc pod uwag cele i geo-
graficzny zasig dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaatutd 2000 oraz
integralnd¢ tego obszaru - rozwzania alternatywne do rozyzian zawartych w pro-
jektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyloeoaz opis metod dokonania
oceny prowadgcej do tego wyboru albo wyjaienie braku rozwizan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych trudobwynikajacych z niedostatkdéw techniki lub luk
we wspobtczesnej wiedzy.

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeradvajmuje kompleks zagadiie
zwigzanych z problematykochrony i ksztattowani&rodowiska przyrodniczego i kulturowe-
go, ochrog zdrowia mieszk&cow i zasobow naturalnych, ksztattowaniem i ochramlorow
krajobrazowych.

W trakcie sporzdzania prognozy przeanalizowano rogzéinia funkcjonalno-
przestrzenne i pozostate ustalenia projektu platukgtem ich zgodnéci z uwarunkowaniami
okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz pagtekn ochrony waloréwrodowiska
kulturowego. Analizie poddano réwiiistalenia projektu planu dotyze warunkow zago-
spodarowania terenu. Pett) réwniez proke oceny stanu i funkcjonowanimodowiska, jego
waloréw i zasobow, okéonych w opracowaniu ekofizjograficznym.

Oddziatywanie ng&rodowisko przyrodnicze i zabytki zainwestowaniagwizianego

projektem planu miejscowego oceniano, postygsg nastpujacymi kryteriami:

= charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystnekonaystne, niepmdane, bez
znaczenia),
intensywndci przeksztatce (nieistotne, nieznaczne, zauadne, dae, zupetne),
bezpdrednigci oddziatywania (bezgoednie, pérednie, wtdrne, skumulowane),
okresu trwania oddziatywania (dlugoterminowegdnioterminowe, krotkotermino-
we),
czestotliwosci oddziatywanie (state, okresowe, epizodyczne),
zastgu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalmegionalne, ponad-
regionalne),
= trwalosci przeksztatce (nieodwracalne, eZciowo odwracalne, odwracalne, ptie

we do rewaloryzacji).

Uy

Y

Zalgcznikiem do tekstu Prognozy jest mapa w skali pidni000).



1. POWI AZANIA PROJEKTU PLANU Z INNYMI DOKU-
MENTAMI

Projekt planu powstat w oparciu o dokumenty striatate i planistyczne na szczeblu

krajowym:

- Koncepcg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku;2030

- Strategia Rozwoju Kraju do 2020,

- Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010 -0202

wojewodzkim:

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodidoimosiagskiego, Perspektywa
2020;

- Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Doktgskiego do 2020 r;

- Regionalny Program Operacyjny dla Wojewddztwariaéhskiego na lata 2014-2020;

- Program Opieki nad Zabytkami Wojewddztwa Ddlgskiego na lata 2015-2018;

- Program zréwnowanego rozwoju i ochrongrodowiska dla wojewodztwa dolgla-
skiego z 2002 r.;

- Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla WojewadzDolnalaskiego na lata 2016
-2022r,

- Program ochrony powietrza dla wojewddztwa délgekiego, 2014;

i lokalnym:

- Projekt Programu ochronjrodowiska dla miasta Wroctawia na lata 2016-2028er-
spektyws do roku 2025, 2017;

- Program ochronyrodowiska przed hatasem dla miasta Wroctawia, 2013;

- Powiatowy program zwkszenia lesistai Miasta Wroctawia, 2006;

- Plan gospodarki odpadami dla miasta Wroctawid 020

- Strategia — Wroctaw w perspektywie 2020 plus,&00

- Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wwoate2018.



IV. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

Potozenie geograficzne i administracyjne

Pod wzgédem fizyczno — geograficznym obszar opracowaniazooly jest w obgbie
makroregionu NizinaSlaska (318.5), w granicach mezoregionu — Pradolinaodfsiwska
(318.52).

Pod wzgédem administracyjnym teren MPZP paémy jest we wschodniej ¢gci Wro-
ctawia, na osiedlu Strachocin w rejonie ulicy Straainskiej, Tatarakowej i Grobli Janowicko
— Swojczyckiej. Obszar planu wynosi ok. 20 ha.

Wedtug obowsazujacego Studium uwarunkowiai kierunkOw zagospodarowania prze-
strzennego Wroctawia z 2010 r. teren MPZP obejnmajeidniowo-zachodgi czgs¢ zespotu
urbanistycznego mieszkaniowego jednorodzinnegaid@n-Wojnéw

Budowa geologiczna, rZba terenu, uwarunkowania geotechniczne dla zabudowy

Obszar opracowania zbudowany jest z haiskeh utworéw rzecznych i mad.

Mady zbudowaneasz glin piaszczystych, pylastych, lokalnie zaiych itdw, piaskow
gliniastych o mizszaici, najczsciej 1 — 2 m, lokalnie 3 — 4 m oraz miejscami namubrga-
nicznych gliniastych oraz torfow, na piaskacikwirach rzecznych. Twoezrozlegte pokrywy
w obrebie terasow zalewowych lub wypetnjagagkbienia starorzeczy. Na ogét plastyczne lub
migkkoplastyczne przy statym kontakcie z wodami gruryimi.

Holoceaskie utwory rzeczne to na ogot piaskednie i grube, sgu pospotki izwiry,
wypetniagce rozlegte erozyjne rozgia doliny, 0 mazszaci 2 — 15 m, najegciej 8 — 10 m.
Budujg terasy zalewowe rzeki Odry i je doptywow. Na ogd@dnio zagszczone, lokalnie
luzne. Woda gruntowa wygtuje na gibokasci 1,2 m.

Obszar planu pofmny jest na terasie zalewowej, na wysa@kd 17 - 119 m npm.

Warunki geotechniczne

Obszar opracowania zbudowany z hofatéch piaskow stanowi grunty firee, mato
scisliwe, stwarzajce problemy w strefach wygtowania gruntéw w stanieznym. Mady zbu-
dowane g z gruntow staborimych, $cisliwych, na ktérych obiekty inynierskie naley posa-
dawia na podcielajcych je nédnych utworach piaszczystavirowych. Najlepsze warunki
geotechniczne posiadapbszary opracowania zbudowane z plejsiekieh piaskéw, ktére
stanowj grunty néne maiaoscisliwe — bardzo dobre grunty budowlane.

Topoklimat

Wroctaw znajduje siwe ,wroctawsko-opolskim obszarze ciepta”, a klimaiasta jest
wypadkowy potazenia geograficznego oraz czynnikow antropogenidanyoodyfikupcych
podstawowe parametry pogodowe. Na ksztattowanienkamw klimatycznych w olgbie mia-
sta wptyw ma jego polenie na NizinieSlaskiej, w Pradolinie Odry oraz blisk& masywu
Sudetéw. Polzenie w dolinie rzeki powodujeze na obszarze miasta wystije specyficzny
mezoklimat, charakteryzagy sk czestymi warunkami inwersyjnymi, zamgleniami i podwy
szonymi wartéciami wilgotngciowymi. Wptyw Sudetow objawia siwzmazonym wysepo-
waniem silnych wiatrow o charakterze fenowym, wpsfacych po zawietrznej stronie gor
(srednio 71 dni w roku z silnym wiatrem). Paémie Wroctawia na Nizini&laskiej w potu-
dniowo-zachodniej e&ci Polski powodujeze obszar miasta charakteryzuje jgdnym z naj-
nizszych wartéci kontynentalizmu klimatu w kraju (192). Klimat Wroctawia ksztattowany
jest gtéwnie przez wilgotne masy powietrza znadddceAtlantyckiego, przy matym udziale
mas powietrza kontynentalnego.



Wroctaw naley do obszaréw najcieplejszych w PolsSeednia roczna temperatura
powietrza wynosi 9,0C, miesgcem najzimniejszym jest styaz€T srednia = -0,4C), a naj-
cieplejszym lipiec (Brednia = 18,8C). Okres wegetacyjny trwa ponad 226 dni. Opadyoatm
feryczne wysipuja w ciggu 167 dni w roku, Zasrednia suma roczna opadu wynosi 583 mm.

Geograficzne potgenie na NizinieSlaskiej sprawiaze dominugcymi kierunkami wia-
trow s wiatry z sektora zachodniego. W latach 1981-1988ak wiatru z kierunku zachod-
niego wyniést 12% a z kierunku zachodniego - 11%ze€im pod wzgidem czstotliwosci
kierunkiem wiatru jest potudniowy-wschéd (9%). Zriarmy jest rownig wzrost czstotliwo-
$ci wiatru z sektora pétnocno-zachodniego w legmiudniowo-zachodniego w zimie. Prze-
wazajacym kierunkom wiatru towarzygmajwieksze pedkosci. Srednia roczna pokosé wia-
tru z kierunk6w zachodnich przekracza 3 m/$,veahtodnej porze roku (listopad — kwieg)e
4 m/s.

Zagospodarowanie przestrzenne i stbpighanizacji miasta maduwy wptyw na mez-
oklimat miejski, gtdwnie na dystrybuciciepta, zanieczyszczenie powietrza, opady atmosfe-
ryczne a nawet cyrkulacje lokalnObszary zabudowane wptywapa pojemné&t i przewod-
nictwo cieplne, magazyng energ¢ stoneczp, ograniczg infiltracje wod opadowych, mo-
dyfikuja przeptyw powietrza i wymianciepta. Emisja zanieczyszaz@ytowych i gazowych
zaburza bilans promieniowania. Wszystko to powodigeNroctaw zostat zaliczony do grupy
terenéw o bioklimacie terenéw zurbanizowanych deeb obcizajacych organizm ludzki.

Osobnym zagadnieniem jest wysbwanie na terenie miasta obszaru miejskiej wyspy
ciepta (mwc), czyli wzrostu temperatury na obszarzejskim, silnie zurbanizowanym w sto-
sunku do terenow peryferyjnych. Napksze wartéci mwc osigga podczas bezchmurnych i
bezwietrznych letnich warunkéw pogodowych w okresienym.Srednie nagzenie mwc dla
centrum miasta wynosi 1,0°C, dla zabudowy wysoRi@&PC, dla zabudowy willowej 0,3°C.
Natezenie mwc zalgy od cyrkulacji i mae dochodz nawet do 9,0°C w sytuacjach ekstre-
malnych. Obserwuje sitakze zjawisko jeziora chtodu w godzinach porannych,pa wscho-
dzie staica, lub zwyzanego z adwekggwieze] masy powietrza. Zjawisko jest wynikiem wol-
niejszego nagrzewaniagspowierzchni w olghie zabudowyscistej lub wolniejsz wymiarg
mas powietrza w trakcie zmiany cyrkulacji.

Obszar opracowania paiony jest w dolinie rzecznej. W ukladzie topoklimatueny
doliny rzecznej maj charakter inwersyjny. Obszar opracowania chargktge s¢ nizsz
sredni dobowg temperatura powietrza i wgza wilgotnécig powietrza w stosunku do tere-
noéw zabudowanych. Brak zabudowy orazydudziat teren6w zadrzewionych nie powagduj
tworzenia s3 miejskiej wyspy ciepta. Obszar doliny jest miejscgvystpowania lokalnych
mgiet radiacyjnych.

Wody powierzchniowe

Na terenie opracowania nie wggtija wody powierzchniowe. Zgodnie z mapami za-
grozenia powodziowego z roku 2015 obszar planu jmig jest poza zagyiem obszarow
szczegoblnego zagrenia powodz Q1%. Obszar znajdujegshatomiast w obszarze zagoo
nym zalaniem w przypadku gxiowego lub catkowitego przerwania watu przeciwpadeio-
wego. Podczas powodzi w roku 1997 bystzowo zalany.

Obszar opracowania nie znajduje 8 zasggu strefy ochronnej gtdbwnego zbiornika
wod podziemnych ani stref ochronnyckdyvodnych.

Wody gruntowe na terenie opracowania wpsia w utworach piaszczystych naggt
bokasci 1 —2 m.

Zgodnie z podzialem na jednostki planistyczne gdapmwania wodami obszar planu
potozony jest w granicach jednolitej €ri wod powierzchniowych (jcwp) ,Widawa od Ole-
$nicy do Dobrej”. Zgodnie z zapisamPlanu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry’ (Dz. U. z 2016 r,, poz. 1911) zostaty one skldsyiane jako: Widawa - ciek typu -
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rzeka nizinna piaszczysto — gliniasta, ktora zastadeniona jako naturalnagéz wod o ztym
stanie, niezagtmna nieosignicciem celusrodowiskowego.

Cele srodowiskowe dla jednolitych ezci wod ustalone zostaty w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza 'O@@g. U. z 2016 r., poz. 1911).
Opracowanie planéw gospodarowania wodami na obslzadmrzeczy wynika z ustdle
Ramowej Dyrektywy Wodnej. Planyy narzdziem polityki wodnej w Polsce i stanawi
podstaw do podejmowania decyzji mgych wptyw na stan zasobéw wodnych oraz élaje
zasady gospodarowania wodami w trakcie 6-letnieggkluc planistycznego. Cele
srodowiskowe dla jednolitych ¢%ci wod zostaty oparte gtownie na wait@ch granicznych
poszczegolnych wskaikéw fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromolbgicznych
okreslajgcych stan ekologiczny wdd powierzchniowych oraz agsikow chemicznych
swiadczcych o stanie chemicznym wody, odpowiadgEh warunkom oggniecia przez te
wody dobrego stanu, z uwzdhieniem kategorii wod. Dla jednolitych gzi wod, kgdacych
obecnie w bardzo dobrym stanie/potencjale ekologyicy celemsrodowiskowym lkdzie
utrzymanie tego stanu/potencjatu. Ponadto, ustalajele uwzgjdniano take r&nice
pomiedzy naturalnymi, a silnie zmienionymi oraz sztuamngzesciami wod. Dla naturalnych
czesci wod celem bdzie osagniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego, diaiesi
zmienionych i sztucznych e&i wéd — co najmniej dobrego potencjatu ekologigane
Ponadto, w obydwu przypadkach, w celuagsi¢ccia dobrego stanu/potencjatu konieczne
bedzie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego stdramicznego.

Wody podziemne

Zgodnie z podziatem na jednolite ¢égi wod podziemnych na obszarze planu
wystepuja JCWPd nr 96. Pomej zaprezentowano parametry hydrogeologiczne jekinos
(na podstawie GCharakterystyka geologiczna i hydrogeologiczna ygiikkswanych JCWPd
PSH, 2015).

Nr JCWPd: 96 Powierzchnia: 1744,6 KmRegion:Srodkowej Odry, Region hydrogeologicz-
ny wg Atlasu hydrogeologicznego Polski 1995 r.: et@avski (XV). Gkbokas¢ wystepowania
wod stodkich: szacunkowo do 300 m.



Ryc. 3. Zasig JCWPd 96.
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Ze wzgkdu na uksztattowanie terenu sptyw wod powierzchypiwodbywa si w kie-
runku rzeki Odry. Gtowas baz drenau dla poziomdw przypowierzchniowych orazytko-
wych poziomoéw wodonimych jest réwnie dolina rzeki Odry eigngca s¢ wzdtuwz potudnio-
wo-zachodniej granicy JCWPd. Przeptyw wod podziechngeneralnie odbywaese potnoc-
nego-wschodu na potudniowy-zachod, w kierunkuzekr. Lokalnymi bazami dretia s3 dwa
gtéwne prawobrzene doptywy Odry przeptywage przez ten obszar. Widawa i @lea
(wraz z jej najwgkszym doptywem Dola). Wysoka¢ powierzchni piezometrycznej w strefie
centralnej i zachodniej obta st od 220 do 110 m n.p.m., a we wschodniej od 18Q22{bm
n.p.m.

Zasilanie wod podziemnych ghfa czwartorgdowego odbywa gipoprzez bezpmed-
nig infiltracje opadow atmosferycznych vatpt nieizolowanych lub stabo izolowanych utworow
piaszczystazwirowych.

Neogdskie petro wodondne charakteryzuje sinaporowym, subartezyjskim zwier-
ciadtem wody. Zasilanie wielowarstwowego systemwovainego nasfpuje drog przes-
czania poprzez nadlegte poziomy oraz przez okneoggwlogiczne. Najkorzystniejsze warun-
ki do wymiany wod z gitrem czwartorgdowym istnieg w rejonach wysfpowania gtbokich,
czwartorzdowych, rynnowych struktur kopalnych Jedmalogdlnie mena przyaé, ze wiez
hydrauliczna pomidzy poszczegélnymi poziomami jest ograniczona, @oai tworzg one
czesto izolowane warstwy i soczewy. Zasilanie starbzpeter odbywa si w obrbie stref
zaangaowanych tektonicznie oraz poprzez infiltraejod z poziomow wyej legtych.



Ryc. 4. Schemat przeptywu w granicach JCWPd 96.
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Stratygrafia utworow: Granica spagu cewartorzedu wéd podziemnych

Q - czwarlorzed

M - miocen Przesaczanie wod przez utwory
pélprzepuszczalne
T - triac

Celesrodowiskowe dla jednolitych ezci wéd podziemnych réwnieustalone zostaty
w , Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzechs’@Dz. U. z 2016 r., poz. 1911).
Dla wod podziemnych ustalono ngstijgce celesrodowiskowe:
» zapobieganie doptywowi Iub ograniczenia doptywu ieeryszczé do wod
podziemnych,
» zapobieganie pogarszanig stanu wszystkich ¢&ci wod podziemnych,
» zapewnienie rbwnowagi poruzy poborem a zasilaniem wod podziemnych,
* wdrozenie dziatd niezkezdnych dla odwrécenia znagzgo |1 utrzymujcego s
rosmgcego trendu gkenia kadego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziaeino
cztowieka.

Dla spetnienia wymogu niepogarszania stangagawod, dla czsci wod kpdacych w
co najmniej dobrym stanie chemicznym i sdowym, celem srodowiskowym Rkdzie
utrzymanie tego stanu.

Obszar opracowania znajduje $i0za zasigiem gtownego zbiornika wéd podziem-
nych (GZWP) nr 320 — Pradolina rzeki Odry. Jesthimrnik pradolinny ulokowany w utwo-
rach czwartorgdowych o mazszaci od 5 do 15 m, miejscami do 20 m. Poziomy wodoeo
zlokalizowane s w obrbie utworéw piaszczystych holaeskich i plejstocaskich. Zasilanie
warstw wodonénych nasipuje przez eigty drena wod podziemnych, woéd rzeki Odry oraz
infiltracje wod opadowych. Zasoby odnawialne poziomu wodnago wynosz 24093 ni/d,
co stanowi 10% zasobéw dyspozycyjnych. Powierzcbaiego zbiornika wynosi ok. 500 km
srednia g¢bokas¢ ksztaltuje s na poziomie 12 m, natomiast jego wyddjhokreslona zostata
na 5,79 dmvs/knt.

Gleby
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Zgodnie z geobotanicznym podziaté&iaska, omawiany obszar najedo prowincji Ni-
zowo-Wyzynnej, dziat Battycki, poddziat Pas Kotlin Podgdcsk kraina KotlinaSlaska, okeg
Nizina Slaska, podoksg Réwnina Olénicka.

Na terenie opracowania stwierdzg srystepowanie gleb bardzo dobrych i dobrych o
wysokiej klasie bonitacyjnej.gSto gleby madowe 11l i IV klasy bonitacyjnej. Ze glzdu na
sktad mechaniczny, na terenie opracowaniamaavyr&nic:

. mady lekkie isrednie oraz czarne ziemie o skladzie mechanicznlymlekkich i sred-
nich, sredniogkboko podcielonych piaskami gliniastymi, o uregulowanychssiakach
powietrzno wodnych, Il — IV klasyaytkdéw zielonych. Stanowisrednie i dobre gytki
zielone o charakterze trwatym.

. mady lekkie isrednie o sktadzie mechanicznym glin lekkicirednich pylastych catko-
witych lub gkboko podcielonych piaskami. $to glebyzyzne o dobrze wyksztatconej

warstwie préchniczej i prawidtowych stosunkach petwano-wodnych, z reguty Il — IV
klasy gruntéw ornych. Stanogvone gleby kompleksu pszennego dobrego i bardzo do-
brego.

. mady lekkie isrednie o sktadzie mechanicznym piaskéw gliniastyatnych, glin lek-
kich orazsrednich, sredniogkboko podcielonych piaskami knymi, stanowdce gleby
zyzne, miejscami sktonne do przesuszB/a — Vb klasy gruntéw ornych.gSto gleby
kompleksuzytniego dobrego i bardzo dobrego, a miejscami pszgn wadliwego.

. mady lekkie i bardzo lekkie o sktadzie mechaniczmyiaskow gliniastych lekkich i sta-
bogliniastych na piaskachaych, matayzne, sktonne do przesusz¢ — VI miejscami
IVb klasy gruntéw ornych, komplekstytniego stabego, bardzo stabego oraz miejscami
zytniego dobrego.

Szata r@linna, swiat zwierzcy

Szat roslinng na obszarze opracowania bugdngstpujace formacje zieleni:

. pojedyncze drzewa,

. szpalery, nasadzenia alejowe drzew (wzdil Tatarakowa, Strachaska),
. grupy zadrzewig, kepy drzew, zielé wysoka,

. zielen niska — zbiorowiska &inne na nieaytkach,

. zielen ogrodow przydomowych oraz sadow.

Znaczne powierzchnie planu zajrpujereny nieuytkdw z zieleny nisky zarastajce
stopniowo krzewami i drzewami. Ziglavysoka na obszarze planu wystje w postaci grup
zadrzewi@, lasu oraz szpalerow i alei wzdhdrég. Wzdht ulicy Strachoaiskiej wystpuija
gtéwnie topole i brzozy, Zawzdtuz ul. Tatarakowej kasztany, brzozy,azy, robinie i @¢by.
Na obszarach zieleni nieadzonej licznie wysipuja zadrzewienia zkone z topoli, brzozy,
Jesiona, wjzu i ckboéw. Na terenach zabudowanych, szczegoélnie zabudoiegzkaniowej,
popularne $ nasadzenia drzew ozdobnych, najciej iglastych zeswierkiem pospolitym i
swierkiem ktugcym, thup oraz r@&nymi gatunkami sosny. W potnocnejgéei obszaru znajdu-
je sk kompleks lény.

Szczegobtowa inwentaryzacja fauny na obszarze planbyta prowadzona. Tereny zie-
leni nieuradzonej z licznymi zadrzewieniami oraz terengnke g srodowiskiemzycia wielu
gatunkow ptakow i nietoperzy. #6d przedstawicieli ornitofauny mipa s¢ spodziewé
skowronkow, przepidrek oraz kuropatw. Pojaivé® mogy tez ptaki przylatujce nazer, takie
jak szpaki, wroble oraz gawrony. Ponadto na obszasstpuja drobne gryzonie, mate ssaki.

Znacznie liczniej fauna i flora jest reprezentowan@aobszarach daych i dolinnych
znajdupcych sé za Groby Janowicko — Swojczyek gdzie udokumentowano wygbwanie
m. in. kumaka nizinnego, koziorogalmbsza czy modraszka oraz siedliskaée
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Walory srodowiska, obszary chronione

Do waloréw przyrodniczych na terenie MPZP 7ma zaliczy istniegce zadrzewienia,
obszar lény i gleby o dobrych klasach bonitacyjnych. Na ngreiewytkowane wchodzi sy-
nantropijna rélinnos¢ ruderalna i pionierska.

W granicach opracowania nie wystija obiekty podlegajce ochronie w mi} Ustawy
o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. @g. U. z 2016 poz. 2134 z fgd zm) oraz
Ustawy o ochronie gruntow rolnych isteych z dnia 3 lutego 1995 r. (t.j. Dz. U. z 201%Z po
1161). Natomiast na potudnie od obszaru plany, @bk Janowicko — Swojczyekznajduj
sie: obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000gd&0drzaskie oraz obszar specjalnej
ochrony siedlisk Natura 2000 - &ly w Dolinie Odry.

Istniejgce zagospodarowanie

Obszar planu znajdujegsna osiedlu Strachocin — Wojnéw we wschodniejscizWro-
ctawia. Obejmuje fragment ul. Strachaskiej oraz poprzecznul. Tatarakow przy ktorej
znajduje s koscidt i budynek jednorodzinny. Ponadto budynek jeddainny znajduje si
takze przy ul. Strachofskiej. Pozostata ¢&¢ obszaru planu to tereny niezabudowane. & cz
sci potnocnej znajduje siobszar lény i przylegagcy utwardzony, zdegradowany teren.

Oprocz terendéw zabudowanych na obszarze planwpujstniewytki z kepami zadrze-
wien, szcatkowe szpalery drzew i zadrzewienia. Od potudniazab przylega do Grobli Ja-
nowicko — Swojczyckiej.

2. Stansrodowiska i zagrazenia

Powietrze atmosferyczne

Dopuszczalne warfoi stzen substancji zanieczyszcaaych w powietrzu, okigone
w rozporzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. pd¥31) przedsta-
wiono w tabeli poniej (tab. 1).

Tab. 1. Wartéci dopuszczalnych sten substancji zanieczyszczaych w powietrzu, okrdone ze
wzgledu na ochrog zdrowia ludzi i rélin.

Poziom do- Margines tolerancji
Okres usred- | puszczalny [%0]
Nazwa substancji niania wyni- | substancjiw | = ==m-mmee-
kow pomiarow | powietrzu [ug/m3
[ug/m?] 2010 | 2011] 2013 2013 | 2014
Benzen rok kalenda- ) i i i i i
rzowy
jedna godzina 200 - - - - -
Dwutlenek azotu | rok kalenda- 409 i i i i i
rZowy
Tlenki azotd rok kalenda- 307 - - - - -
rzowy
jedna godzina 350 - - - - -
24 godziny 128 - - - - -
rok kalenda-
Dwutlenek siarki | rzowy i pora
zimowa (okres 207 - - - - -
od 01 X do 31
1)
otow’ rok kalenda- 0.5 ) i i i i
rzowy
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Pyt zawieszony |rok kalenda- 25° ) 4 3 2 1 1

PM 2,5 rzowy 5P - - : : :

Pyt zawieszony | 22-900Ziny 50 - - . - -

PM 14" rok kalenda- 49 ] _ _ _ _
rzowy

Tlenek vegla osiem godzit 10.000"" - - - - _

c) Poziom dopuszczalny ze wzdu na ochrog zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenkwtazw przeliczeniu na
dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze gdigha ochroaraoslin; f) Suma metalu i jego zwikdéw w pyle zawieszonym
PM10; g) S¢zenie pytu osrednicy aerodynamicznej ziaren do /8 (PM2,5) mierzone metadvagowy z separagj frakcji
lub metodami uznanymi za rowngdne; h) Sgzenie pytu osrednicy aerodynamicznej ziaren do it (PM10) mierzone
metod, wagowy z separagj frakcji lub metodami uznanymi za réwnedne; i) Maksymalndrednia dmiogodzinna, spaéd
srednich kroczcych, obliczanych co godzjrz aémiu srednich jednogodzinnych wagu doby. Kada tak obliczom sredni
osmiogodzinm, przypisuje si dobie, w ktorej s ona kdiczy; pierwszym okresem obliczeniowym dlazétej doby jest okres
od godziny 1700 dnia poprzedniego do godziny 10teda dnia; ostatnim okresem obliczeniowym dlzdieq doby jest okres
od godziny 1600 do 2400 tego dnia czésulkowoeuropejskiego CET; j) Poziom dopuszczalnypgta zawieszonego PM2,5
do osigniecia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza I); k) Pozidapuszczalny dla pylu zawieszonego PM2,5 dagosicia do
dnia 1 stycznia 2020 r. (faza ).

Badania monitoringowych jakoi powietrza na terenie Wroctawia, prowadzone przez
Wojewddzki Inspektorat Ochror§rodowiska we Wroctawiu, pozwolity stwierdzize na te-
renie miasta nie notuje¢sprzekroczeé sredniorocznych dopuszczalnyclezn substancji za-
nieczyszczajcych w powietrzu w odniesieniu do zmkdow siarki i azotu. Zgodnie z rozpagrz
dzeniem MinistraSrodowiska z dnia 6 marca 2008 r. w sprawie strektévych dokonuje si
oceny jakéci powietrza (Dz. U. z dnia 27 marca 2008 r.) ob&¥eoctawia znalazt giw stre-
fie Aglomeracji Wroctawskiej na terenie wojewodztdalnaslagskiego. Badania monitoringo-
we w roku 2015, wskazajze Wroctaw, ze wzgldu na przekraczanie poziomow dopuszczal-
nych stzenia pylu PM10 i PM2,5 w cykléredniodobowym oraz benzo(a)pirenu i dwutlenku
azotu, zaliczono do klasy C. Zaliczenie strefy thsi C dla danego zanieczyszczenia oznacza
zakwalifikowanie catej strefy do opracowania pragéav ochrony powietrza. Prowadzone
badania monitoringowe wskazyjze przekroczenia @tenie pylu i innych substancji magaj
miejsce w okresie grzewczym, a igfodiem g gtdwnie emisje z sektora komunalno — byto-
wego i komunikacji. Dla strefy Aglomeracji Wroctakisj zostat przygotowany program
ochrony powietrza, przgly przez Sejmik Wojewoddztwa Dolslaskiego uchwat nr 111/44/10
z dnia 28.12.2010 roku ptNaprawczy program ochrony powietrza dla stref nanes woje-
wodztwa dolnélgskiego, w ktérych zostaly przekroczone poziomy simmalne i docelowe
substancji w powietrZuDla Wroctawia wraz z jego obszarem funkcjonalnyostat przygo-
towany Plan Gospodarki Niskoemisyjnej, ktory jesategicznym dokumentem dla Wroctaw-
skiego Obszaru Funkcjonalnego — Wroctawia i cztsingmin. W publikacji zebranych jest
dziesie¢ obszarow gospodarki, dla ktorych konieczne jestowpdzenie rozwizan, pozwala-
jacych na ograniczenie zycia energii, zmniejszenie emisji gazow cieplarg@nmi zanie-
czyszczeé powietrza oraz na wksze korzystanie z odnawialnygiodet energii.

Na terenie wojewodztwa dolélaskiego odnotowano rownigprzekroczenia pozioméw
dopuszczalnych ozonu, w zygku z tym do klasy C zaliczono gastret dolncilasks. Ozon
jest zanieczyszczeniem wtérnym powstgm w wickszych sgzeniach przy sprzyjagych
warunkach meteorologicznych, w atmosferze zawjeegqjtzw. prekursory ozonu (np.: tlenki
azotu, wglowodory) uczestnicge w procesie powstawania ozonu w troposferze (zgox
rozporadzeniem MinistreSrodowiska z dnia 3 marca 2008w.sprawie poziomow niektorych
substancji w powietrzu stwierdzonezshia ozonu przekraczajpoziom docelowy i poziom
celow diugoterminowych przewidziane rozpolzeniem)
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Tab. 2. Wyniki klasyfikacji stref podakem ochrony zdrowia dla strefy w wojewddztwie dalgekim
w roku 2016.

Nazwa strefy PM10

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdllnych zanieczzezai dla obszaru catej strefy

SO2 NO2 PM2 5 kadm | arsen| nikiel | BaP PB C6H6| CO 03

Aglomeracja

Wroctawska

A C C A A A c A A A | D2

Na obszarze planarodiem emisji do atmosferygsereny zabudowy mieszkaniowej
praz aktywnéci gospodarczejdalace zrédtem emisji niskiej oraz giji komunikacji samocho-
dowej. Maja one najwkszy wptyw na jaké¢ powietrza na terenie MPZP. Zgodnie z modelo-
wanie rozkltadu sten poszczegdllnych substancji w powietrzu prowadzompmez Woje-
wodzki Inspektorat Ochronyrodowiska w Wroctawiu na obszarze planu nigoszekroczone
wartasci stzen SO, NO,, CO, benzenu. Natomiasi przekroczone wartgai sredniodobowe
PM10, benzo(a)pirenu w pyle PM10 oraz ozonu.

Poza przekroczonymi wadctami stzen pylu zawieszonego stan sanitarny powietrza
atmosferycznego na obszarze planu jest poprawnya@¢ zanieczyszczew powietrzu
atmosferycznym badanego obszaru w poréwnaniu zrimenmiasta jest nsza (m. in. ze
wzgledu na mniejsze natenie ruchu samochodowego, oraz stosunkowo maitotgwabu-
dowe mieszkaniow).

Klimat akustyczny

Wskazniki dotyczice dopuszczalnych poziomow hatasusmydowisku znajduj sic w
Obwieszczeniu Ministrarodowiska z dnia 15 gdziernika 2013 r. w sprawie ogtoszenia jed-
nolitego tekstu rozpogzizenia MinistraSrodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw ha-
tasu wsrodowisku(Dz. U. z 2014, poz. 112). W przypadku planowasrizestrzennego, ktore
jest dziataniem ditugookresowym zasadnym jest wyjsigavanie wskanikow dtugookreso-
wych Lown i Ly, ktore odnosgsie do wszystkich dob w ggu roku. Z kolei wskaniki dobowe
Laeqpi Laegn WSkazug hatas ,chwilowy” odnotowany w danym miejscu w ¢tie jednej kon-
kretnej doby i g skutecznie stosowane w celach kontrolnych.

Tab. 3. Dopuszczalne poziomy hatas&redowisku wyraone wskanikami Lowy i Ly, Ktore to
wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia diugookresowej poktykakresie ochrony
przed hatasem.

Dopuszczalny dlugookresowyredni poziom dzwieku A w

dB

Pozostate obiekty i dziatalnéé
bedacazrédiem hatasu

Drogi lub linie kolejowe

Rodzaj terenu

I-DWN I—N I-DWN I-N
przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim
dobom w

roku porom nocy | dobom w roku| porom nocy
Strefa ochronna ,,A” uzdrowiska
Tereny szpitali poza miastem 50 45 45 40
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwranej ze sta-| 64 59 50 40
tym lub czasowym pobytem dziecii
miodziezy
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Tereny doméw opieki spotecznej
Tereny szpitali w miastach

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbig
rowego

Tereny zabudowy zagrodowej
Tereny mieszkaniowo — ustugowe
Tereny rekreacyjno - wypoczynko
we

Tereny w strefigrodmiejskiej
miast powyej 100 ty¥ mieszka-
cow

)]

68 59 55 45

70 65 55 45

Tab. 4. Dopuszczalne poziomy hatasusnedowisku wyraone wskanikami Laeqp | Laegns KtOre to
wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia pomiarow kontrolnycbdwiesieniu do jednej

doby.
Dopuszczalny dlugookresowyredni poziom dzwieku A w
dB
: - . Pozostate obiekty i dziatalnéé
Drogi lub linie kolejowe bedacazrodiem hatasu
LAqu
_ przedziat czasu L
Rodzaj terenu L AeqD L aeqn odniesienia | - ;rgrczaSJ
przedziat |przedziat cza- roéwny 8 naj- P odniesienia
czasu odniefsu odniesieni| mniej korzyst- réwny 1 naj-
sienia rowny rowny 8 go-| nym godzinom__ - . K ;
16 godzinomp dzinom | dnia kolejno pcmmﬁJ Korzysine
sobie nagpuja- godzinie nocy
cych
Strefa ochronna ,,A” uzdrowiska
Tereny szpitali poza miastem 50 45 45 40
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwranej ze sta-| 61 56 50 40
tym lub czasowym pobytem dziecii
miodziezy
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbig-
rowego
Tereny zabudowy zagrodowej 65 56 55 45
Tereny mieszkaniowo — ustugowe
Tereny rekreacyjno - wypoczynko
we
Tereny w strefigrédmiejskiej
miast powyej 100 ty¥ mieszka- 68 60 55 45
cow

Paistwowy Zaktad Higieny opracowat na podstawie ladakietowych skagl subiek-
tywnej uchzliwosci zewretrznych hataséw komunikacyjnych. Zgodnie z dokaenklasyfika-
Cja ucigzliwos¢ tego hataséw w nagiujacy sposéb zals od wartdci poziomu rownowzne-
go LAeq: mata uaizliwos¢ LAeq < 52 dB,srednia ucizliwos¢ 52 dB< LAeq > 62 dB, dia
ucigzliwos¢ 63 dB< LAeq > 70 dB, bardzo da ucizliwos¢ LAeq > 70 dB (obszar zagren).
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Generalnie klimat akustyczny Wroctawia stale piogarsza, czego przyczyrnest
wzrost nagzenia ruchu samochodowego oraz stan nawierzchnnieztbrowisk. Problem
ucigzliwosci hatasu wysfpuje praktycznie na catym obszarze Wroctawia, aezagolnéci w
centralnych cgciach miasta o diym natzeniu ruchu i zwartej zabudowie, zlokalizowanej
blisko jezdni, na terenach osiedli o zabudowie ggddzinnej i wielorodzinnej, zlokalizowa-
nych w pobliu ulic o duym natzeniu ruchu.

Pomiary wykonane w t@ych latach wykazyze gtdéwnymizrédiem ucizliwego hata-
su jest ruch komunikacji samochodowej. Hatas gemany jest szczegolnie przez: pojazdy
ciezarowe, dae natzenie ruchu, hamowanie i ruszanie pojazdovswiattach, dug predkosé¢
pojazdéw w porze nocnej.

Na obszarze planu nie wygptlja ustugi ucyzliwe lub potencjalnie ugiliwe, ktérych
oddziatywanie mge mie wptyw na jakdci srodowiska akustycznego. Jedynynddtem hata-
su na obszarze planu jest ul. Strachska. Na obszarze planu znajdujergeliczna zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna nadea do funkcji wraliwych na hatas.

W 2017 roku zostata wykonana ,Mapa Akustyczna Waath”. Na podstawie mapy
akustycznej mana stwierdzicze na terenie MPZP wygiuja obszary o przekroczonych war-
tosciach dopuszczalnych hatasu, czyli znagdygh s¢ w strefie ucizliwosci hatasowych. Jak
wynika z mapy przekrochedopuszczalnego poziomu hatasu wzdhlicy Strachodiskiej
przekroczenia te wynogsod 0 dB do 10 dB, Zaw jej bezpérednim gsiedztwie nawet do 15
dB. W przypadku lokalizacji w zagju uchzliwosci hatasowej funkcji wrdiwych, zaleca si
zastosowanie zabezpieazprzed ucizliwych hatasem w postaci podwgzonej izolacyjngci
scian i okien oraz wykorzystanie zabudowy nieilivgej na hatas do ekranowania fali aku-
stycznej lub zastosowanie ekranéw akustycznych.

Zatem planowane zagospodarowanie powinno wenig¢ wystpowanie i gsiedztwo
funkcji wrazliwych na hatas oraz uwzglniat ucigzliwosci, zwigzane gtownie z hatasem ko-
munikacyjnym oraz ewentualne nowopowstate,szame z nowym zagospodarowaniem tere-
nu planu.

Jakasé wod podziemnych i powierzchniowych

Podstawowym aktem prawnym okigacym zasady gospodarowania zasobami wod-
nymi jest Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 roku.(Dz 2001 Nr 115 poz. 1229) wraz ze
szczegO6towymi przepisami wykonawczymi. Ocena sfakosci wod opiera s na zasadach
okreslonych w Rozporgdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie spo-
sobu klasyfikacji stanu jednolitych gzi wod powierzchniowych (Dz. U. 2008.162.1008).
Ocena przebiega w trzech etapach: ocena stanugitaego (klasyfikacja elementow biolo-
gicznych, fizykochemicznych, ocena stanu/potenagddoiogicznego), ocena stanu chemiczne-
go (obecné&t substancji szczegolnie szkodliwych dtadowiska wodnego i innych substancji
zanieczyszczagych) oraz ocena stanu wod przez poréwnanie stologicznego i stanu
chemicznego. Badania jad@ wod prowadzi i w ramach monitoringgrodowiska, na ktory
sktaday sic monitoring diagnostyczny, operacyjny i badawczy.

Na obszarze planu nie ma ciekdw powierzchniowytdtedo nie prowadzony jest mo-
nitoring jakaci wody. Badania takieagswykonywane w ramach jcwp\idawa od Olénicy do
Dobrej".

Tab. 1. Charakterystyka jcwp na obszarze planyp@aist. http://geoportal.kzgw.gov.pl/imap/)

Stan / potencjat . Ocena stanu . Oc.e”? ry_zyka
JCWP ' Stan chemiczny A nieoshgniecia celéw
ekologiczny wod JCWP , :
srodowiskowych
Widawa od Ole- dobry PSD zly niezagraona
snicy do Dobrej
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Znajdupce s¢ bezpdrednio w obgbie obszaru planu rowy przydme zakwalifikowa
mozna jako wody zanieczyszczone. Zbierane wo@ deszczow oraz zanieczyszczenia z
powierzchni terenu (drog dojazdowych oraz migkidw). Z uwagi na sposobzytkowania
terenu mana spodziew@si¢ zanieczyszczewod zarowno powierzchniowych, jak i podziem-
nych (najptytsze warstwy wodofme), spowodowanych ruchem samochodowym.

Obszar planu znajduje¢cspoza granicami GZWP nr 320 — Pradolina rzeki Otitgni-
toring czystéci wod w zbiorniku wod podziemnych prowadXVojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska i Pastwowy Instytut Geologiczny. Pomiary prowadzome2srazy w
roku w okresie wiosennym i jesiennym.

Do najistotniejszych presji, jakim poddawane j@stdowisko wodne, nahy pobor
wod oraz wprowadzanie do wdd zanieczysacz8ystematycznie wzrasta §to sciekow
oczyszczanych w procesach z podsaonym usuwaniem biogenéw. Obok budowy nowych
czy modernizacji istnigcych oczyszczalnéciekdw réwnolegle prowadzona jest rozbudowa
sieci kanalizacyjnych.

Monitoring jednolitych czsci wéd podziemnych na obszarze wojewodztwa ddiro
skiego prowadg laboratorium WIS we Wroctawiu oraz Restwowy Instytut Geologiczny w
Warszawie. Badania wykonywang w ramach monitoringu diagnostycznego i operacyneg
Ocena stanu chemicznego zostata opracowana w @gmieslo kryteriow okrdonych w Roz-
porzzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 23 lipca 2008w. sprawie kryteriéw i sposobu oceny
stanu wéd podziemnydbz.U.2008.143.896). Wksza¢ punktéw pomiarowych ujmuje ptyt-
kie poziomy wodonéne wystpujace przewanie w obebie czwartorgdowego p¢tra wodono-
snego. Niestety nieagsprowadzone pomiary w granicach JCWPd 96 obejaygh obszar pla-
nu. Pomiary takiegswykonywane dla zbiornika 114 (wedtug dawnego paldgiobejmujce-
go obszar Wroctawia.

Tab. 5. Jak& wod podziemnych w wybranych punktach pomiarowyajewddztwa dolno-
slaskiego w 2015 r. (monitoring diagnostyczny VO

Klasa moni-
toringu jako- | Wskazniki | Wskazniki
JCWPd | Stratygrafia | typwody | azotany| §ci zwyklych w klasie w klasie
wéd pod- Il v

ziemnych

Nazwa
otworu

Ca-189,0
Czwartorzd | HCO3-S0O4- <05 " mg/l, Ag - |
Q) Ca ' 0,054

mg/l,

Gaj Ofawski| 114

PO4 -
0,573
mg/l, Ca -

110,0
Czwartorzd | HCO3-Ca- <05 1 mg/l, -

Q) Mg HCO3 -
365,0
mg/l, Fe -
3,5 mgl/l,

Starczowek 114

temp wody
- 13,1[°C],
Mn - 0,6
<0,5 I mg/I, -
HCOS3 -
386,0
mg/l,

Trzeciorzd | HCO3-Ca-

Stolec 114 (") Mg
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Ze wzgkdu na bardzo urozmaicgrbudowe geologiczg oraz zrgnicowanie litolo-
giczne poszczegolnych kompleksow stratygraficznyady podziemne Dolneglaska znaj-
dujgce st w réznych grodkach charakteryzaljsic zmienry jakascig oraz 8 w réznych stop-
niach wykorzystywane. Ocena jakozwyktych wod podziemnych w uktadziegper wodono-
snych w 2015 r. wykazata zdecydowaorzewag wod charakteryzgpych s¢ dobrym stanem
chemicznym we wszystkich poziomach wodémah. W wodach podziemnych pochadygch
z utwordéw kredy nie stwierdzono stanu stabego. \Wkpie pomiarowym we Wroctawiu wody
oceniono jako dobre i zadowalag (I1i Il klasa).

Zagrazenia wod podziemnych wynikag ich kontaktu z powierzchaiziemi, wodami
glebowymi, wodami powierzchniowymi oraz opadami esferycznymi. W miejscach, gdzie
brak jest izolacji poziomu wodo#ego lub izolacja jest niepetna ngmije szybka wymiana
wody, a tym samym przemieszczanie Znieczyszcze Ma to szczegoblnie znaczenie w doli-
nach rzek, gdzie wygbuje czwartorgdowy odkryty poziom wodorsmy i jednoczénie sku-
pione § miasta. Mniej nargone na zanieczyszczenia goziomy zalegace gtbiej lub tam,
gdzie w stropowej g&ci wyskpuje warstwa izolacyjna. Efektem takiej budowy ggitznej
jest trudniejsza wymiana wody i dlugotrwata odndme& zasobow. Woda w czasie migracji
ulega procesom samooczyszczania. Ma to miejscebszamch wygpowania trzeciorgo-
wego petra wodonénego, ktore jest gciowo izolowane, a zwierciadto wody wyptije sto-
sunkowo ptytko. Gtéwny zbiornik wéd podziemnych dowany jest z utworéwewirowo-
piaszczystych, w ktorych przemieszczanie wody gpage stosunkowo szybko. Horyzonty
wodonagne g ptytkie, co powodujeze wody zbiornika § szczegoélnie podatne na zanieczysz-
czenia i zawsze wymagajizdatniania.

Obszar planu nie jest wyposmy w system kanalizacji sanitarnej i deszczowstjar
nowi obchzenia dla jakéci wod podziemnych i powierzchniowych.

Stan sanitarnysrodowiska glebowego i szatystmnej

W 2003 r. wykonano badania stopnia zanieczyszcagalana terenie miasta - wzdtu
ciggow komunikacyjnych, w 20 punktach pomiarowych,rikbéh wyniki podana w tabeli poni-
zej.

Tab. 6. Wyniki bad& gleb na terenach komunikacyjnych we Wroctawiu wur@003.

Metale mg/kg s.m.

Odczyn | Préchnica Olej Benzo(a)-
w 1n KCI [%] Zn Pb Cd Benzyna| mineral- piren
ny
I 0,135-
56-76| 1,28-6,6% 36,3-225 16,8-1[12 0713 <2 <2-14,7 | 0,03-0,88

Z powyzszych badawynika, ze:
- dla cynku stwierdzonérednie zanieczyszczenie (1l stop)e
- dla otowiu stwierdzonérednie zanieczyszczenie (Il stofi)e
- dla oleju mineralnego, benzyny oraz benzo(a)pirgmuerdzone stzenia nie byty wysze
od wartdci przyjetych w rozporadzeniu MinistraSrodowiska, z dnia 9 wr#eia 2002 r.,
w sprawie standardow jaka ziemi dla grupy C (tereny komunikacyjne).

Z powyzszych informacji wynikaze w bezpérednim gsiedztwie drog samochodo-
wych, o daym natzeniu ruchu, naley spodziewa si¢ skazenia gleb otowiem i cynkiem, na-
tomiast tereny rolne, oddalone od tras samochodowyodlegtdci, co najmniej 50 m, mima
uzna za nieskaone. Oznacza tae zielé przyuliczna jest poddana silnej presji ze straay t
rendw komunikacyjnych. Tereny przyuliczng siejscem kumulacji zanieczyszéze drog
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zwtaszcza w okresie zimowym. Zanieczyszczenia giely terenach komunikacyjnych maj
istotny wptyw na kondyej zieleni przyuliczne.

W 2014 roku Wojewddzki Inspektorat Ochrofgodowiska we Wroctawiu przeprowa-
dzit badanie gleb w otoczeniu kompleksow zaktadéremystowych na osiedlu Kowale poto-
zonych niedaleko obszaru planu. Badania prowadzgecenie w 6 punktach pomiarowo kon-
trolnych rozmieszczonych na terenie ogrodow dziakah, przydomowych, pél ik, potazo-
nych na osiedlu Kowale we Wroctawiu. Badane glelykazaty zranicowany skiad granulo-
metryczny. Na polu wyspowaty gliny lekkie, a nagte gliny lekkie pylaste. W glebach ogro-
dow wystpowaty piaski gliniaste lekkie oraz piaski stabogiste.

Analizowane gleby wykazaty zzdicowany odczyn. Glebyki wykazaty odczyn lekko
kwasny, podobnie jak gleby ROD Stokrotka. W ogrodzieypul. Etckiej i na terenie ROD
Spéidzielca wykazano wygiowanie gleb obejnych (pH 6,7-7,2), a na polu i na terenie ogro-
dow ROD im. Konopnickiej wyspowaty gleby zasadowe ( pH 7,5-7,6). Badane prdias c
rakteryzowaly si zawartdcia prochnicy od 2,88% (pole) do 3,81% (ogrod).

Zawarté¢ badanych metali eikich wg skali IUNG przedstawiata¢shastpujaco: -
cynk: od zawartsci naturalnej (stopie0) (pole), poprzez podvigzory zawartdé (taka) i sta-
be zanieczyszczenie doedniego zanieczyszczenia (stapid), - otdw i kadm: od naturalnej
zawartdci (stopier 0) do podwyszonej (stopie I). W odniesieniu do warfsi dopuszczalnych
(grupa B rodzajéw gruntéw), zawartych w rozpmzeniu w sprawie standardow jakogleby
oraz standardéw jakoi ziemi nie stwierdzono przekroczenia wadiodopuszczalnych sten
cynku, otowiu, kadmu i gci. We wszystkich punktach pomiarowych stwierdz@noekrocze-
nie wartgci dopuszczalnej stenia benzo(a)pirenu. W niektérych punktach pomigaw
stwierdzono przekroczenie dopuszczalnegaestia sumy WWA. Zawartg fluoru rozpusz-
czalnego w CaCl2 nie jest normowana w glebach.ddente osiedla Kowale ksztattowat si
ona od wartéci <0,490 do 2,52 mg/kg. W niektorych punktach bgrea wysza odsredniej
wartasci 0,52 mg/kg spotykanej w piaskach, a w jednymkgien nieco wysza odsredniej
wartasci 1,17 mg/kg spotykanej w glinach. W pozostatycimitach pomiarowych zawak®d
fluoru rozpuszczalnego bytaasza odrednich wartéci, spotykanych w piaskach lub glinach.
Maksymalr zawartd¢ fluoru rozpuszczalnego stwierdzono w punkcie potym na terenie
ROD Stokrotka (2,52 mg/l)Jcena stopnia zanieczyszczenia gleb w wojewoddivliex|g-
skim w 2014 roku - obszary beZpminio zagréone zanieczyszczeniami, V§|ONroctaw,
2015.

Funkcjonowaniesrodowiska

Obszar planu, poza nielicznymi budynkami jednorodymi i kasciotem, zajmuje zie-
len nieuradzona, lasy i zadrzewienia. Grunty, kiédglnicze, g w tej chwili niewzytkowane i
zarastaj zbiorowiskami chwastow oraz krzewami i drzewantarsrodowiska na obszarze
planu jest poprawny. Nieznaczne ##aie gleb wysfpowa: maze w otoczeniu drég. Powietrze
atmosferyczne jestednio zanieczyszczone, na co wpltywaiedztwo zabudowy jednorodzin-
nej z ustugami. Woda w rowach melioracyjnych prapabiobnie jest skana bakteriologicz-
nie. Klimat akustyczny wzduul. Strachodaiskiej jest degradowany przez hatas drogowy.

Degradacja wod powierzchniowych jest procesem ocingm, aczkolwiek dtugo-
trwatym. Giéwne zagreniesrodowiska stanowgi pogarszajce sé warunki klimatu akustycz-
nego i potencjalny wzrost zanieczyszczenia powaetvzwihzku z rozwojem zabudowy.

Walory przyrodnicze i krajobrazowe posiada obsesamyl pomedzy ul. Strachodisky
a Grob} Janowicko — Swojczyekoraz r@linnos¢ przydrazna i tereny zadrzewione na tere-
nach nieaytkow.

Na razie nie obserwujegsintensywnych procesow urbanizacyjnych, alezneoprzy-
puszcza, ze tereny niegytkdw wzdtwz ul. Strachodiskiej i Tatarakowej éda podlega presji
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ze strony inwestoréw na rozwdj terendow zabudowysakaniowej jednorodzinnej, co e
wptywaé na jakdé srodowiska.

3.

Uwarunkowania ekofizjograficzne
Zagospodarowanie powinno dyealizowane przy uwzglinieniu naspujacych ograni-

czeh i uwarunkowa:

nie dopuszcza sirealizacji przedsiwzie¢ powodujcych degradagjsrodowiska lub mo-
gacych pogorsz§ jego jakd¢ oraz jakd¢ zycia mieszkacow;

zaleca sj zachowanie, w miarmozliwosci, istniegcych form zieleni lub ich g&ciowe
wykorzystanie do tworzenia nowych zaéa terendw rekreacyjnych;

obowigzuje zorganizowany system odprowadzasieekdéw komunalnych i obgie ich
procesem oczyszczania — zakazugezszutu nieoczyszczonyddtiekow komunalnych i
zanieczyszczonych wod opadowych do wod powierzetygb i gruntowych oraz grun-
tu;

zaleca si retencjonowanie czystych wod opadowych (np. z@adachowych) i wyko-
rzystanie ich do nawadniania terendw zieleni ogsilania poziomu wod gruntowych;

w celu poprawy jakeci powietrza atmosferycznego konieczna jest eligjamarodet ni-
skiej emisji (kottownie i paleniska wykorzysiog paliwa kopalne) i zastosowanie pro-
ekologicznych mediow grzewczychgdz przylaczenie do miejskiej sieci cieptowniczeyj;
nalezy dazy¢ do zachowania standardow akustycznych dla przgszigrenow zabudowy
mieszkanioweyj;

w celu ochrony przed hatasem ulicznym zale¢ansikorzystanie w budownictwie mate-
riatbw o podwyszonej dwickochtonndci;

zaleca si nasycenie obszaru zespotu urbanistycznego zigleysoly i zastosowania jej
do uksztattowania krajobrazu;

nalezy okresli¢c minimalny udziat powierzchni zieleni w catkowitppwierzchni dziatki
budowlanej lub terenu;

zaleca si wprowadzenie zadrzewialejowych wzdta istniegcych i planowanych drog;
planowane nasadzenia zieleni wysokiej powinny byarte o gatunki rodzime, przysto-
sowane do istniggych warunkow siedliskowych;

zaleca sj utworzenie powgzan pieszych i rowerowych unibwiajacych poruszanie @i
migdzy zespotami urbanistycznymi.
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V. ANALIZA USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU

1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodan@nia przestrzennego

Ustalenia planu znajdupsic w 4 rozdziatach zawiergych przepisy ogoéingrozdz. 1),
ustalenia dla catlego obszaru alggo planem(rozdz. 2),ustalenia dla terendw(rozdz. 3)
orazprzepisy kacowe(rozdz. 4).

W rozdziale 1zawartoprzepisy ogoélne w ktorych znajdy sie informacje dotyczce
okreslen stosowanych w uchwale planu, oznacgeaficznych stosowanych na rysunku planu
oraz kategoriach przeznaczenia terenu. Na rysulaaustosuje gioznaczenia graficzne, kto-
re  obowhzujacymi ustaleniami planu. Ok§kaja one granice obszaru @bggo planem to
same z granicami terenOw rozmieszczenia inwestgtji publicznego o znaczeniu lokalnym,
linie rozgraniczajce tereny, symbole terendéw, granice i symbole weldziwewrgtrznych,
nieprzekraczalne linie zabudowy, obgmujace linie zabudowy, miejsca zmiany rodzaju linii
zabudowy, szpalery drzew, dominanta, obszar usya@vdominanty, nawierzchnia do spe-
cjalnego opracowania,sovidokowa, miejsca wskazania szerékip granice strefy ochrony
konserwatorskiej, granice strefy ochrony konservgkiej zabytkéw archeologicznych OM.

Na obszarze objym planem wyznaczahastpujagce grupy kategorii przeznaczenia
terendw:ustugi | (gastronomia, pracownie artystyczne, hiusdugi drobne, poradnie medycz-
ne, edukacja, obiekty opieki nad dzieckiem, zakiktygnicze dla zwiert), ustugi Il (handel
detaliczny matopowierzchniowy A, obiekty ksztal@iodatkowego, produkcja drobna), zie-
len i rekreacja (skwery, terenowe gdzenia sportowe), infrastruktura drogowa (obiekty d
parkowania, cigi piesze, @gi pieszo-rowerowe), obiekty infrastruktury tectmmej (stacje
transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infragtmykwodociygowej, obiekty infrastruktury
kanalizacyjnej).

Ponadto na obszarze planu dopuszcggigieznaczenia: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna, rozrywka, obiekty upowszechniania kyltwystawy i ekspozycje, obiekty sa-
kralne, kempingi, pola biwakowe, ziélgpparkowa, kryte urgdzenia sportowe, polany rekre-
acyjne, lasy, budowle przeciwpowodziowe, ulicecpladrogi wewstrzne, szalety.

Na kazdym terenie dopuszczacszieler i urzagdzenia budowlane towarzygze katego-
riom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

W rozdziale 2w ramachustalen dla catego obszaru planwistala sj, ze w ramach
przeznaczenia: edukacja - nie dopuszcga=kot, rozrywka - nie dopuszcza slyskotek, ka-
syn i salonéw gier. Na obszarze planu okawje stosowanie rozgaan technicznych w bu-
dynkach mieszkalnych, ktére zapewniay nich wigciwe warunki akustyczne. Ponadto na
catlym obszarze ofliym planem zakazujecsliokalizacji elektrowni wiatrowych.

W zakresie ochrony i ksztattowanieopdowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody,
na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonylobwizuje zielé lub teren biolo-
gicznie czynny. Zgodnie z przepisami dotyogmi ochronysrodowiska, w zakresie ochrony
przed hatasem tereny 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MNVIN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN nale do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkustala si stret ochrony kon-
serwatorskiej, w ktorej przedmiotem ochrony jestdryczny uktad urbanistyczny dzielnicy
Strachocin oraz ustalagsstret ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologiczng@d¥i, w
ktorej ochronie podlegajpotencjalne zabytki archeologiczne. Ponadto naavash w grani-
cach stanowisk archeologicznych nr 2/82/80-29 Adi®ga z panegosredniowiecza okresu
renesansu i 1/22/80-29 AZP - osada z IV-V okresokepragzu oraz w granicach ich stref
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ochronnych, wymagane jest przeprowadzenie iaataheologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W planie wyznacza sigranice terenOw rozmieszczenia inwestycji celulipabego o
znaczeniu lokalnym tsame z granicami obszaru etiego planem.

W zakresie systeméw infrastruktury technicznej dapaa si sieci uzbrojenia. Prze-
wody wodocagowe i kanalizacyjne, gazagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci teleko-
munikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne pauplprzewody dopuszczagsivytacznie
jako podziemne. Zaopatrzenie w wodiopuszcza 8iz sieci wodocgigowej, a odprowadzenie
sciekdbw komunalnych dopuszczea siech kanalizacyjns. Przy odprowadzaniu wéd opado-
wych i roztopowych naley uwzgkdni¢ rozwigzania polegajice na zagospodarowaniu tych
wod w miejscu opadu, w szczegddob poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie,
rozgiczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatceob@hej wraz ze spowolnianiem ich
odptywu do odbiornika. Zaopatrzenie w energiektryczm dopuszcza giz sieci elektroener-
getycznej oraz odnawialnycitodet energii. Zaopatrzenie w ciepto dopuszczansitagcznie z
sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych sysbw grzewczych, niepowodalych
przekroczé dopuszczalnych emisji doodowiska, zgodnie z przepisami goinymi.

Na obszarze planu wyznacza fibszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDZ,
1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1KDPR, 2KDPR, KDPR, 4KDPR, 1ZP, 4ZP i
17L.

W rozdziale 3najduj sie ustalenia dla terenéw

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (LMN -16MN), dla ktorych ustala si
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodziostugi |, ustugi 1l (IMN, 11MN,
12MN, 15MN, 16MN), infrastruktura drogowa (1MN, 2MISMN, 4MN), obiekty do parko-
wania (5SMN — 16MN), wody powierzchniowe, obiektyfrastruktury technicznej. Budynki
mieszkalne jednorodzinne dopuszczajako wolno stajce, w zabudowie biniaczej lub sze-
regowe, na dziatkach budowlanych o powierzchnimigejszej n: 400 - 500 A — dla bu-
dynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnogtego, 250 - 300 - dla budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego w zabudowiezhlaczej, 200 rh— dla budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego w zabudowie szeregowej. W lokalagiitkowych w budynkach mieszkalnych jed-
norodzinnych dopuszczagsivytacznie ustugi | i ustugi Il. Ustala gi wysoka¢ budynku lub
budowli przykrytej dachem nie me by wicksza nz 10 - 12 m, liczba kondygnacji nadziem-
nych nie mae by wigksza nk 3, przy czym trzegi kondygnacj nadziemn dopuszcza 8i
wytacznie w poddaszach budynkow, udziat powierzchnudalwy w powierzchni dziatki bu-
dowlanej nie mee by wigkszy niz 35 - 40%, powierzchnia terenu biologicznie czyrmegsi
stanowé co najmniej 35 - 40% powierzchni dziatki budowlgne

Teren obiektéw sakralnych (LUKK), dla ktérego ustala giprzeznaczenie: obiekty sakralne,
skwery, infrastruktura drogowa, wody powierzchnipvadiekty infrastruktury technicznej.
Ustala s¢ ze: dla budynkdéw, budowli i obiektow matej architeit obowhzuja szczegdlne
wymagania architektoniczne, wysakdudynku lub budowli przekrytej dachem, niezady¢
wigkszy niz 18 m, z wyjtkiem dominanty, ktorej wymiar pionowy nie by wigkszy niz
30 m, udziat powierzchni zabudowy w powierzchniatiai budowlanej nie mee by wigkszy
niz 35%, powierzchnia terenu biologicznie czynnego inaianowt co najmniej 40% po-
wierzchni dziatki budowlanej. Na terenie obgumuje szpaler drzew.

Teren ustug (1U) dla ktorego ustalagprzeznaczenia: obiekty upowszechniania kulturg; pr
cownie artystyczne, wystawy i ekspozycje, gastraapmozrywka, biura, obiekty ksztatcenia
dodatkowego, obiekty opieki nad dzieckiem, edukapjace, zielé i rekreacja, wody po-

wierzchniowe, infrastruktura drogowa, obiekty irsfraiktury technicznej. Biura i obiekty
ksztalcenia dodatkowego dopuszczaveytagcznie jako towarzysice obiektom upowszechnia-
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nia kultury, pracowniom artystycznym i wystawomkispozycjom. Dla budynkow, budowli,
obiektéw matej architektury obowsduja szczegdlne wymagania architektoniczne. Ustala si
wysokas¢ budynku lub budowli przekrytej dachem, niezady mniejszy nk 6 m i wickszy
niz 12 m, liczba kondygnacji nadziemnych nie zmdy wigksza nk 3, udziat powierzchni
zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie zadoy¢ wigkszy niz 40%, powierzchnia
terenu biologicznie czynnego musi stan®ad® najmniej 35% powierzchni dziatki budowlanej,
czy czym: co najmniej 60% powierzchni terenu biadagie czynnego musi stanaiwpo-
wierzchnia terenu z nawierzclariiemry urzadzory w sposéb zapewnigy naturaln wegeta-
cje lub wody powierzchniowe, a co najugj 20% powierzchni terenu biologicznie czynnego
moze stanowd suma powierzchni tarasow i stropodachéw o powlerzoie mniejszej i 10
m? z nawierzchni ziemm urzadzors w sposéb zapewnigy naturala wegetagj.

Tereny ustug sportu i rekreacji (LUS, 2US)dla ktorych ustala siprzeznaczenie: kryte ufz
dzenia sportowe, handel detaliczny matopowierzchipid, gastronomia, biura, ustugi drobne,
poradnie medyczne, pracownie medyczne, produkglandy, rozrywka, place, ziélgparkowa,
Zielen i rekreacja, infrastruktura drogowa, obiekty istraktury technicznej (1US) i zigla
rekreacja, ziele parkowa, polany rekreacyjne, kempingi, pola biwa&pplace, szalety, wody
powierzchniowe, infrastruktura drogowa, obiektyrastruktury technicznej (2US). Na terenie
1US powierzchnia aytkowa biur, produkcji drobnej, poradni medycznyiaz pracowni me-
dycznych nie mze by wieksza nk 500 nf. Dla budynkéw, budowli, obiektéw matej architek-
tury oraz posadzki obowiujg szczegdlne wymagania architektoniczne. Ustalaveysoka¢
budynku lub budowli przekrytej dachem, nie zady¢ mniejszy nk 10 m i wekszy niz 12 m,
liczba kondygnacji nadziemnych nie soby¢ wicksza ni 3, udziat powierzchni zabudowy w
powierzchni dziatki budowlanej nie @ by wigkszy niz 30%, powierzchnia terenu biolo-
gicznie czynnego musi stanaweo najmniej 35% powierzchni dziatki budowlanejy ezym:
co najmniej 60% powierzchni terenu biologicznierozggo musi stanowipowierzchnia tere-
nu z nawierzchmi ziemry urzadzory w sposéb zapewnigy naturala wegetacgj lub wody
powierzchniowe, a co najwgj 20% powierzchni terenu biologicznie czynnegaenstanowd
suma powierzchni tarasow i stropodachéw o powierizole mniejszej ri 10 nf z nawierzch-
nig ziemry urzadzorg w sposob zapewnigy naturalg wegetacgj. Na terenie 2US kempingi i
pola biwakowe dopuszczagsia nie wgcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej. Ponadto
obowigzuje piesze lub pieszo - rowerowe pgzénie z cigami pieszymi lub pieszo - rowero-
wymi na terenach 1ZL, 4ZP oraz 1KDZ. Ustala stysoka¢ budynku lub budowli przekrytej
dachem, nie mae by wickszy niz 9 m, udziat powierzchni zabudowy w powierzchniadi
budowlanej nie mze by wigkszy niz 10%, a powierzchnia terenu biologicznie czynnegsim
stanowé co najmniej 35% powierzchni dziatki budowlanejy azym co najmniej 50 - 60%
powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stan@owierzchnia terenu z nawierzchni
ziemmy urzadzorg w sposob zapewnigy naturalg wegetagj lub wody powierzchniowe oraz
co najwyej 20% powierzchni terenu biologicznie czynnegazenstanowt suma powierzchni
taras6w i stropodachéw o powierzchni nie mniejsej10 nf z nawierzchni ziemny urza-
dzomy w sposob zapewnigy naturallg wegetadg;.

Teren zieleni parkowej (1ZP) dla ktérego ustalasiprzeznaczenie: zield rekreacja, ziele
parkowa, place, szalety, wody powierzchniowe, stizktura drogowa, obiekty infrastruktury
technicznej. W ramach przeznaczenia terenowgdaenia sportowe nie dopuszczalsoisk, a
place dopuszczaesivytgcznie w granicach wydzielenia wewtrenego (A), na nie wcej niz
60% jego powierzchni. Ponadto w granicach wydzielevewretrznego (A) nie dopuszczaesi
zZieleni wysokiej, szaletow oraz obiektéw do parkoigaz wyhczeniem parkingéw dla rowe-
row. Na terenie obowkuje piesze lub pieszo - rowerowe pgaénie z cigami usytuowanymi
na terenach 1KDL, 2KDL oraz 1KDZ. Ustala:siwysoka¢ budynku lub budowli przekrytej
dachem nie mie by wigksza nk 6 m, udziat powierzchni zabudowy w powierzchniadli
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budowlanej nie mae by wigckszy niz 5%, poza wydzieleniem wewinznym (A) powierzchnia
terenu biologicznie czynnego musi stan®a® najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej,
w wydzieleniu wewgtrznym A powierzchnia terenu biologicznie czynnegosi stanowi co
najmniej 20% powierzchni wydzielenia.

Tereny zieleni parkowej (2ZP, 3ZP, 4ZP)przeznaczenie: zigld rekreacja, ziele parkowa,
polany rekreacyjne, kempingi, pola biwakowe, budowftzeciwpowodziowe, szalety (4ZP),
infrastruktura drogowa, wody powierzchniowe, obyektfrastruktury technicznej. Kempingi,
polany rekreacyjne i pola biwakowe dopuszcza gytacznie na nie wice] niz 40% po-
wierzchni terenu. Ustalaesize powierzchnia terenu biologicznie czynnego musn@ivic co
najmniej 60% powierzchni dziatki budowlane). Naeteie 4ZP kempingi i pola biwakowe do-
puszcza siwytacznie na nie wicej niz 40% powierzchni terenu. Ustalg svysoka¢ budynku
lub budowli przekrytej dachem nie by wicksza ni 6 m, udziat powierzchni zabudowy w
powierzchni dziatki budowlanej nie me byt wigckszy niz 15%, obowizuje piesze lub pieszo -
rowerowe powdzanie z cigami usytuowanymi na terenach przylegtych, powieniz terenu
biologicznie czynnego musi stan@wio najmniej 60% powierzchni dziatki budowlane;j.

Teren zieleni I&nej (1ZL), dla ktérego ustalagiprzeznaczenie: lasy, infrastruktura drogowa,
obiekty infrastruktury technicznej. Na terenie lagagi piesze i cigi pieszo-rowerowe do-
puszcza siwytacznie w formie szlakow turystycznych o nawierzcpriepuszczalnej dla wo-
dy, o przebiegu unmiwiajgcym prowadzenie gospodarkitej. W wydzieleniach wewitrz-
nych (A) dopuszcza siobiekty do parkowania waytznie w formie parkingu kmego oraz wy-
znacza si stret urzadzenia terminalu knego, o nawierzchni przepuszczalnej dla wody, o
przebiegu umdiwiajacym prowadzenie gospodarkisteej. Ponadto obowtuje piesze lub
pieszo - rowerowe powzanie z cigami pieszymi lub pieszo - rowerowymi na terenachs 2
47P i 3KDW oraz z gigami usytuowanymi poza granicami planu. Dopuszozgyuowanie
obiektow infrastruktury technicznej w sposéb utheiaj acy prowadzenie gospodarkiiee).

Tereny stacji transformatorowych (1E, 2E) dla ktérych ustala siprzeznaczenie: obiekty
infrastruktury technicznej. Ustalagsiwysoka¢ budynku lub budowli przekrytej dachem nie
moze by wigksza nk 6 m, udziat powierzchni zabudowy w powierzchniadlzi budowlanej
nie maze by wiekszy niz 70 - 90%, powierzchnia terenu biologicznie czyrmegaze by
réwna lub weksza od 0.

Teren ulicy zbiorczej (1KDZ), dla ktérego ustala siprzeznaczenie ulice. Na terenie obgwi
zuje ulica klasy zbiorczej, szerakow liniach rozgraniczagych 20 m, chodniki, ziefe Obo-
Wigzuja piesze lub pieszo - rowerowe paaania z ciggami usytuowanymi na terenach 1UKK,
1U, 2US, 1ZP, 4ZP, 1KDPR, 4KDPR oraagami usytuowanymi poza granicami planu oraz
trasa rowerowa.

Tereny ulic klasy lokalnej (1KDL, 2KDL), dla ktérych ustala siprzeznaczenie ulice. Na
terenach obowruja: ulice klasy lokalnej, szeroké w liniach rozgraniczagych 22 m (1KDL)

i 15 m (2KDL), parkingi przyuliczne, usytuowaniezdwa co pjte miejsce postojowe, chodni-
ki, zielea. Ponadto na terenie 1KDL powierzchnia terenu lgiglznie czynnego musi stanawi
co najmniej 60% powierzchni wydziélevewretrznych (A), czy czym co najmniej 50% po-
wierzchni terenu biologicznie czynnego musi staopowierzchnia terenu z nawierzchni
ziemry urzgdzorg w sposéb zapewnigy naturalg wegetag} lub wody powierzchniowe.
Obowigzujg piesze lub pieszo - rowerowe pawania z cigami usytuowanymi na terenach
1U, 1US, 4KDPR oraz 1ZP. Na terenie 2KDL obgzmia: ulica klasy lokalnej, szerokeé uli-

cy w liniach rozgraniczagych 15 m, parkingi przyuliczne, usytuowanie drzeweatrzecie
miejsce postojowe, obustronne chodniki, zielkezpalery drzew na odcinkach wskazanych na
rysunku planu oraz piesze lub pieszo - roweroweiggamia z ciggami usytuowanymi na tere-
nie 1ZP.
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Tereny drég dojazdowych (1KDD — 4KDD) dla ktérych ustala siprzeznaczenie ulice. Na
terenach obowruje: ulica klasy dojazdowej, szergkaulicy w liniach rozgraniczarych 12
m (1KDD), 10 m (2KDD, 4KDD), 17 m (3KDD), parkingirzyuliczne, usytuowanie drzewa
co trzecie miejsce postojowe, zieleszpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunkaupla
co najmniej jednostronny chodnik (2KDD), piesze hibszo - rowerowe pogzania z ciga-
mi usytuowanymi na terenie 2ZP (2KDD), trasa romead3KDD), piesze lub pieszo - rowe-
rowe powjzania z cigami usytuowanymi na terenach 1KDPL i 3KDPR (3KDpigsze lub
pieszo - rowerowe powzania z cigami usytuowanymi na terenie 1US i 4KDPR.

Tereny ulic wewrgtrznych (LKDW — 4KDW), dla ktérych ustala siprzeznaczenie drogi
wewretrzne. Na terenach oboyxiuje: szerok& w liniach rozgraniczagych 10 m (1KDW), 6

m (2KDW), 8 m (3KDW, 4KDW), piesze lub pieszo - rem@we powszania z cigami usytu-

owanymi na innych terenach.

Tereny ciggow pieszych i cigéw pieszo — rowerowych (1KDPR — 4KDPR)dla ktérych
ustala s} ustala s przeznaczenie: gi piesze, cigi pieszo — rowerowe, skwery (3KDPR),
budowle przeciwpowodziowe (2KDPR), obiekty infragtiury technicznej. Na terenach obo-
wigzuje zielé oraz piesze lub pieszo - rowerowe pgeainia z ciggami usytuowanymi na tere-
nach 3KDW, 4ZP i 1KDZ (1KDPR), piesze lub pieszmwerowe powjzania z cigami usy-
tuowanymi na terenach 2ZP, 1KDD oraz agemi usytuowanymi poza granicami planu
(2KDPR), piesze lub pieszo - rowerowe pgméinia z ciggami usytuowanymi na terenie 2ZP,
3KDD oraz z cagami usytuowanymi poza granicami planu. Ponadttenenie 3KDPR obo-
wigzuje trasa rowerowa. Dla terenu 4KDPR ustatapizeznaczenie: place, ulice, skwery,
handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastrongrbiara, ustugi drobne, produkcja drob-
na, wody powierzchniowe, wody powierzchniowe, isfraktura drogowa, obiekty infrastruk-
tury technicznej. Na terenie tym dla budynkow, bwlild obiektow matej architektury obows
Zujg szczegolne wymagania architektoniczne. Ponadtwialzaje nawierzchnia do specjalne-
go opracowania oraz szczegolne wymagania archiigzioe w zakresie zagospodarowania
nawierzchni, zieleni i swietlenia. Handel detaliczny matopowierzchniowy dgstronony,
biura, ustugi drobne oraz produkajrobry dopuszcza giwytacznie w granicach wydzielenia
wewretrznego (C), w formie placu targowego. Ustaka siymiar pionowy budynku lub bu-
dowli przekrytej dachem nie me by wigkszy niz 6 m, w wydzieleniu wewgtrznym (A) nie
dopuszcza sizieleni wysokiej, szpaler drzew na odcinku wskgmama rysunku planu, trasa
rowerowa, ulice co najwej klasy dojazdowej o szeraod® pasa drogowego nie mniejszeg ni
10 m, dopuszczaeiwytacznie: w wydzieleniu wewgtrznym (D), jako tymczasowe zagospo-
darowanie terenu do koa 2038 roku oraz w wydzieleniu wegtrenym (B), parkingi tereno-
we otwarte dopuszczagsivytacznie w granicach wydzielenia wegirenego (C) na nie wcej
niz 30% powierzchni tego wydzielenia, jako obiekty wggone w zielé wysoky, w liczbie
co najmniej 1 drzewo na kde 5 miejsca postojowe. Ponadto obgauje powizanie ulicy w
wydzieleniu wewgtrznym (B) z terenem 3KDD oraz piesze lub pieseowerowe powjzania

z ciggami usytuowanymi na terenach przylegtych. W gracticwydzielenia wewgtrznego (C)
udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mee by wiekszy ni
20%, a powierzchnia terenu biologicznie czynnegosimgtanowd co najmniej 30% po-
wierzchni dziatki budowlane.

W rozdziale 4znajduj si¢ przepisy koncowew ramach, ktdrych powierzagswyko-
nanie uchwaty planu Prezydentowi Wroctawia.

2. Analiza i ocena wptywu rozwazan funkcjonalno-przestrzennych nasrodowisko

= pod kgtem zgodngci z uwarunkowaniami okrglonymi w opracowaniu ekofizjogra-
ficznym
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W opracowaniu ekofizjograficznym zwraca siwag na ksztattowanie uktadu funkcjo-
nalno — przestrzennego obszaru planu z wdrgéniem istniejcej zieleni wysokiej oraz ist-
niejagcego uktadu urbanistycznego. Ponadto zalecadirore srodowiska glebowo — wodnego
przed zanieczyszczeniami pochedgmi z zanieczyszczonych wod opadowych z terenéw
utwardzonych, ochr@nakustyczg w przypadku lokalizacji obiektéw mieszkaniowychelp-
gnacg zieleni wysokiej oraz wzmocnienie zieleni w etie zabudowy, uegzenie cigéw
pieszych i rowerowych.

Obszar planu obejmuje obszar patny we wschodniej ¢&ci Wroctawia, z nielicza
zabudovg mieszkaniow jednorodzing i ustugami kultu religijnego, terenami ulic orazie-
leniag wysoky, w postaci lasu i zadrzewiena nieuytkach i wzdti drog. Czsci obszaréw pla-
nu to nieaytki jak rowniez tereny zdegradowane utwardzone. Pod wdagh przyrodniczym
jest to obszar o pewnych walorach w postaci teref@dmych i zadrzewionych. Obszar ten
bezpdrednio przylega do terendw o wysokich walorach pydgiczych potaonych w dolinie
Odry. Zielex oprocz funkcji estetycznej i kompozycyjnej petonkcje ekologiczne i klima-
tyczne.

Obszar planu to teren w gliszaci niezagospodarowany. Jedyforma zabudowy jest
kosciot p.w. Maryi Panny Bolesnej patony przy skrzgowaniu ulic Strachoéskiej i Tatara-
kowej oraz kilka obiektow jednorodzinnych usytuoweim gtéwnie wzdha ulicy Strachoai-
skiej. Plan kreuje upogdkowary struktug osiedla jednorodzinnego. Zastosowane rgzamia
funkcjonalno-przestrzenne pozwaha nadanie niezagospodarowanemu obszarowi charakte
nawigzujagcego do istnigcego osiedla zabudowy jednorodzinnej StrachocinAdej W celu
zapewnienia odpowiedniej Hoi zieleni na tym obszarze, na wszystkich terensthlone zo-
staty wskaniki terenu biologicznie czynnego. Ponad to wyzmacztereny o charakterze re-
kreacyjno-wypoczynkowym. Wprowadzona zostata olstkgmunikacyjna wkxiwa obstug
dla terendw inwestycyjnych zabudowy mieszkaniowej.

Plan zwraca szczegamwag na wykreowanie terendw przestrzeni publicznej kavy
rzystaniem terenow zieleni parkowej alezmlchgoéw pieszo — rowerowych, placéw czy ulic
ze szpalerami drzew. Ponadto wyznaczono teren @akiesze rekreacyjno-sportowym, istnie-
jacy teren zieleni lenej oraz 4 tereny zieleni ogolnodgstej. Tereny te zabezpieczone zostaty
przed ich ewentuainzabudowy i przeznaczone z niewielkimi wgtkami pod zielé parkows,
skwery, place zabaw, terenowe gdzenia sportowe ale taé& kempingi i pola biwakowe. Pro-
jekt planu ustalar wskaniki powierzchni terenu biologicznie czynnego diaspczegolinych
terenow naktada obowzek utworzenia na powierzchniach niezabudowanycteutwardzo-
nych zieleni lub innej formy powierzchni biologiagenczynnej. Ponadto przy odprowadzaniu
wod opadowych i roztopowych wprowadzony zostat olgaek zastosowania rozyzan pole-
gajacych na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opaduwzgkdu na dominujca na tym
obszarze zabudawmieszkaniow jednorodzing poziom hatasu dla wkszdci obszaru za-
kwalifikowany zostat, jak do terenow zabudowy mieszowe] jednorodzinnej. Przyrost za-
budowy lzdzie zauwaalny i jest powazany z istniggicymi w poblizu obiektami o podobne;j
funkciji.

W zakresie emisji do atmosfery, zaréwno bytowydhijiomunikacyjnych ustalenia
planu wskazuj pasrednio na maliwos¢ wykorzystania sieci cieptowniczej do ogrzewania bu
dynkow. Jest to niestety mato prawdopodobne ze edlmgha planowany rozwdj zabudowy
jednorodzinnej. Emisje komunikacyjne moby¢ czesciowo tagodzone przez ziéleprzy-
uliczng. Ograniczenie nadmiernej emisji gazéw i pytdw dmasfery jest zadaniem, ktore w
sposob kompleksowy obejmodvpowinno teren catego miasta. W roku 2010 opracowan-
gram naprawczy, ktérego zadaniem jest zmniejszenissji pylu zawieszonego PM10 oraz
benzo(a)pirenu na terenie miasta. Wskazujevanim wyeliminowanie w budownictwie nisko-
sprawnych instalacji grzewczych na paliwo state pdwgce szkodliva emisg. Nowe obiekty
budowlane powinny biyzatem wyposane w nowoczesne, wysokosprawne i niskoemisyjne
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instalacje. Tam gdzie jest to ulove, zaleca si stosowanie paliw proekologicznych oraz od-
nawialnychzrodet energii.

Opracowanie ekofizjograficzne postuluje kompleksoazvigzanie gospodarki wod-
no —sciekowej na tym obszarze w tym odprowadzawmiekow bytowych do kanalizacji oraz
retencjonowanie wod opadowych i roztopowych. Ustalglanu realizuaj postulaty o odpro-
wadzaniusciekow do kanalizacji. Elementy t@ segulowane przez przepisy glne i ich sto-
sowanie powinno ograniczgotencjalne przedostawanie sio gruntu szkodliwych substancji
pochodacych z terenéw utwardzonych (np. substancji ropbpdaych). Ponadto plan, zgod-
nie z nowa polityka miasta dotygz wod opadowych, ustalae przy odprowadzaniu woéd
opadowych i roztopowych nale uwzgkdni¢ rozwigzania polegace na zagospodarowaniu
tych wod w miejscu opadu, w szczegdiciopoprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowa-
nie, rozgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatceol@hej wraz ze spowolnianiem
ich odptywu do odbiornika. Jest to dziatanie kotmgsz punktu widzenia wydajsa kanaliza-
cji deszczowej oraz poprawy warunkéw bioklimatyozmy midcie.

Podsumowujc, ustalenia planu uwzglniajg wigkszd¢é zalec@ zawartych w uwarun-
kowaniach ekofizjograficznych. Nie uwatiliono wszystkich zapiséw, np. nie regulsposo-
bu zaopatrzenia w ciepto.

= pod lgtem rozwigzan eliminujgcych lub ograniczagcych negatywne wptywy ngro-
dowisko

Ustalenia planu w zakresie zasad ochrémyglowiska i przyrody odnogzsie do obo-
wigzku zagospodarowania zielgnierendw nieutwardzonych i niezabudowanych. Usialen
planu wprowadzaj standardy akustyczne dla zabudowy mieszkaniowdngedzinnej Po-
srednio do zapiséw o ochrongeodowiska odnosgsie zapisy nakazgpe lokalizacg zieleni
przyulicznej, zachowania lub tworzenie nowych sepalh drzew, lokalizacji terendw zieleni
urzadzonej czy laséw. Ustalenia planu regaltgkze udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnej na dziatkach budowlanych. Pozostate dziatanzakresie ochron§rodowiska maj
by¢ realizowane gtéwnie w oparciu o przepisy duire.

Odprowadzaniagciekdw komunalnych nakazuje¢sdo sieci kanalizacyjnej. Ponadto
ustala s} konieczndé¢ retencji oraz opgnienie sptywu wéd opadowych do sieci deszczowej
poprzez stosowanie rozygian zatrzymugcych wody opadowe na dziatkach. W przypadku
wod opadowych i roztopowych z terendéw utwardzonyskalenia planu pozostawdajo w
kwestii przepiséw odbnych. Realizacja inwestycji ustugowych i mieszkavych powinna
by¢ poprzedzona realizacpieci uzbrojenia technicznego, w tym gtéwnie karzatji scieko-
wej i deszczowej. Wzrost powierzchni terenéw utvzard/ch mae doprowadz do wzrostu
ilosci zanieczyszczonych wod opadowych.

Uktad komunikacyjny obszaru ajéggo planem zostat prawie w cé&to uksztattowany
na potrzeby obstugi nowych terendw inwestycyjnyopiera s¢ o istniepce ulice Tatarakow
i Strachoahsky oraz ulie taniewsk, znajdugca sic poza obszarem aftym planem. Plan
wprowadza obstugkomunikacyjm bazujca gtdwnie na drogach publicznych. W projekcie
planu ustalone zostaty wskaki parkingowe uwzgldniajgce politylke parkingows zawarg w
studium. Modernizacja istnigych tras komunikacyjnych i budowa nowych ze@rowadz
do zmniejszenia hatasu (lepsza nawierzchnia, papm@wepustowiei). Jednoczaie rozwoj
terenéw mieszkaniowych me spowodowawzrost nagzenie ruchu i relatywny wzrost goi
zanieczyszcze Pewn ochrory przed ucizliwosciami pochodzenia komunikacyjnego jest
wyznaczenie w planie zieleni przyulicznej, ktorgdhie wptywata korzystnie na redukcga-
nieczyszcze emitowanych do atmosfery (w okresie wegetacyjnyMigestety w obszarach
zabudowanych nie jest mova skuteczna ochrona przed hatasem komunikacyjiystalenia
planu wprowadzajdla terenow mieszkaniowych standardy akustyczi@y&h dotrzymanie
bedzie zaleato od odlegtéci zabudowy od ugiliwych tras komunikacyjnych oraz materiatow
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uzytych do budowy (redukcja hatasu w pomieszczeniadsjalenia planu poza okteniem
standardéw akustycznych podejmpyoby ograniczenia hatasu z wykorzystaniem daigla-
nistycznych.

Korzystny dlasrodowiska przyrodniczego jest przeznaczenie po@rzenacznych po-
wierzchni, co pozwoli na znaczne zWszenie efektywnai oczyszczania powietrza z zanie-
czyszczé. Oprécz pochtaniania ¢&i zanieczyszczezielea ma pozytywny wptyw na ksztat-
towanie topoklimatu, waloréw estetycznych teren@inwestowanych oraz warunkéw zdro-
wotnych terendw mieszkaniowych.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszcreniezne $ zapisy w zakresie
zaopatrzenia w energie cieplrustalenia planu nie wprowadzdjezpdrednich zapiséw doty-
czacych sposobow zaopatrzenia w ciepto. Ze wdglna charakter zabudowy oraz jej stosun-
kowo niewielly ilos¢ prawdopodobniedala to rozwgzania indywidualne.

Projekt planu wykorzystat wiele dlovych rozwizai eliminugcych lub ograniczat
cych ucizliwosci zwigzane z planowanym zainwestowaniem, nie uchroniajeshiodowiska
przed zanieczyszczeniami pochodzenia komunikacyjneg

= Z punktu widzenia ochrony walorosrodowiska przyrodniczego i kulturowego, zabyt-
kow oraz ksztattowania walorow krajobrazowych

Obszar planu to tereny niezurbanizowane, na ktoryelmn ma charakter zieleni krajo-
brazowej, izolacyjnej lub samoistnej i nie stanoaiuralnego elementwodowiskowego. Wa-
runki bytowania zieleni niskiej i wysokiej na tynbsrarze $ dos¢ dobre ze wzgdu na sto-
sunkowo nisk urbanizacje terenu. Jednak dla zieleni przyuligkzme poblizu zabudowy ob-
serwuje st przesuszenie gruntu, zanieczyszczenia pocioedad komunikacji, w tym zwra-
ne z zimowym utrzymaniem drég oraz emispalin a take presj ze strony ludzi (wydepty-
wanie, dewastacja). Mimo to obedadieleni wysokiej na terenach zurbanizowanychaw s
siedztwie zabudowy i terendw utwardzonych jest ksirzym elementem przestrzeni zurbani-
zowanej wptywagcym pozytywnie na warunki pracy w mdgee, mikroklimat, bioklimat, tago-
dzenie negatywnych skutkdw miejskiej wyspy cieptavalory krajobrazowe. Powierzchnie
niezagospodarowane w @bie terendw zurbanizowanych poragtapslinami rozwijagcymi
sie spontanicznie, wod ktorych przewzaja gatunki synantropijne. Istnigje obszary nieza-
budowane w olgbie terendéw zabudowy prawdopodobnie wypelsic budynkami, ché w
stopniu ograniczonym przez zapisy regulujcie ingamssci zabudowy oraz linie zabudowy,
udziat powierzchni zabudowanej na dziatce oraz atdgowierzchni biologicznie czynnej.
Niewatpliwie realizacja obiektdow mieszkaniowo-ustugowybthdzie wymagata dokonania
wycinki drzew. Cgs¢ drzew na tych obszarach zostanie zachowana gdgjdug sie poza
wyznaczonymi liniami zabudowy g®lementami np. wyznaczonych szpalerow drzevwes€z
jednak zostanie uswty a w niektorych miejscach wskazane bytoby jej umipaie lub wy-
miana. Ustalenia planu pozwalajna ksztaltowanie ,zielonych” terendw ustugowo-
mieszkaniowych. Zachowany zostanie wscz istniegcy uktad urbanistyczny w tym kompo-
zycje zieleni wysokiej zaréwno przyulicznejsiej jak i towarzysgcej obiektom budowlanym.

Prognozowane przeksztatcenia szat§linmej obejna tereny zieleni wysokiej znajdyj
ce sk poza obszarami chronionymi. Posiagl@ne nisze wartéci przyrodnicze i przy odpo-
wiednim zagospodarowaniu oraz wykorzystaniu ugtplanu odnoszcych s¢ do ksztattowa-
nia powierzchni biologicznie czynnych magchowa pewne cechy siedlisk seminaturalnych.
Zieler wysoka na obszarze planu pozostaniénya elementem kompozycyjnymcdche ma
mazliwosci unikniecia wycinek drzew. W wielu przypadkach istygejdrzewa zostanzacho-
wane w ramach szpaleréw drzew, terendw zielenpbsa zasigiem linii zabudowy.
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3.  Wplyw ustalen planu na elementysrodowiska we wzajemnym powazaniu
Wptyw na gleby i powierzchaiziemi

Utrzymanie, modernizacja oraz wprowadzenie nowbjpdawy, gtdwnie mieszkaniowej
jednorodzinnej spowoduje ograniczenie powierzchololgicznie czynnych. Nieznacznemu
przeksztatceniu ulegnie rdea terenu w wyniku prowadzonych prac ziemnych porygujs-
cych tereny na posadowienie nowej zabudowy. Wystggey rekompensatjest wyznaczenie
rozlegtych terendw zieleni, zapis przeznagegj minimum 35-40 % powierzchni na po-
wierzchne biologicznie czyng na terenach ustugowych i mieszkaniowych oraz olmwski
pokrycia zielenj wszystkich terenéw nieutwardzonych i niezabudowanyonadto poradzy
istniejgcymi i planowanymi terenami mieszkaniowo-ustugowyrachowuje si i tworzy tere-
ny zieleni uradzonej i lénej. Na terenach zurbanizowanych i komunikacyjrgathowuje si
W czesci zielen wysolg, w tym szpalery drzew oraz tworzy siowe szpalery. Pozwoli to, w
dwzej czéci, zachowa seminaturalne warunki rozwoju dla zieleni miejgkie

Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Planowane zainwestowanie przewiduje zachowaniewdpterendw mieszkaniowych
jednorodzinnych oraz rozwoj uktadu komunikacyjnegstalenia planu precyzujdprowa-
dzaniasciekow komunalnych do sieci kanalizacyjnej. Przypmavadzaniu wéd opadowych i
roztopowych naley uwzgkdni¢ rozwigzania polegace na zagospodarowaniu tych wod w
miejscu opadu, w szczegokud poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowangEscza-
nie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budoej wraz ze spowolnianiem ich odptywu
do odbiornika. Szczegodlnie istotne w tym korsta& jest podczyszczanie zanieczyszczonych
wod opadowych, ktére niestpliwie beda zwigzane z lokalizagjdrég i terenéw ustugowych i
parkingowych. Obecr$dé i rozwoj terendéw utwardzonych spowoduje niewielkimiany w
naturalnych warunkach retencji na tym obszarzépsuskowo diy udziat powierzchni bio-
logicznie czynnych powinien réwnowg bilans wéd podziemnych.

Wptyw na powietrze atmosferyczne

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodziniggjt@ dostarczane nie by z
sieci cieptowniczej (plan dopuszcza sieci uzbra@erenu) lub z indywidualnych systemow
grzewczych. Na tym obszarze bardziej prawdopod@stgednak indywidualne zaopatrzenie
w ciepto. Rozwoj terendw zurbanizowanychzzaavptyma¢ na zwekszenie natzenia ruchu, a
przez to na wzrost emisji spalin. Planowane i &4oe tereny zieleni oraz ziglgrzyuliczna
bedg jedynie czsciowo redukowd zanieczyszczenia powietrza i to jedynie w okregigeta-
cyjnym. Naley jednak zauway¢, ze przy stosowaniu nowoczesnych technologii grzewaiczy
z wykorzystaniem proekologicznych paliw lalbdet odnawialnych, w tym ogniw fotowolta-
icznych maliwe jest znaczce zredukowanie emisji ha tym obszarze. Z koleiraypadku
transportu kotowego niiwe jest wykorzystanie transportu zbiorowego wucegraniczenia
natzenia ruchu transportu indywidualnego.

Wptyw na klimat akustyczny

Obszar ohjty planem znajduje siw strefie oddziatywania hatasu od istgegj ul. Stra-
chociskiej. Dla planowanych terendw mieszkaniowych wpadmnono standardy akustyczne
zgodnie z przepisami agnymi. Ochrog przed hatasem me stanowt wprowadzenie ziele-
ni przyulicznej od strony istniggych terendw komunikacji. W przypadku lokalizagibzido-
wy wrazliwej w terenach zagémnych hatasem natg stosowa materiaty budowlane o pod-
wyzszonej izolacyjnéci akustycznej oraz wykorzystywaobiekty niewraliwe na hatas do
ekranowania obiektéw chronionych przed hatasensdtanie barier akustycznych w postaci
ekranow jest niewskazane z uwagi na zachowanierdwlkrajobrazowych.
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Wptyw naswiat raslinny i zwierzcy

Ustalenia planu nie powinny w sposob zmagzwptywat na warunki wysfpowania sza-
ty roslinnej i zwierzt na terenach istotnych dla miejskiego systemwemnieRozwoj zabudowy
mieszkaniowej odbywasie bedzie na terenach zieleni niskiej znaghgj st poza gtownymi
systemami przyrodniczymi miasta. Obszary o napzych walorach przyrodniczych zygane
ze lasem i zadrzewieniami zosjarachowane jako tereny zieleni w elie terenéw zurbani-
zowanych lub szpalery drzew.

Wptyw na klimat lokalny

Rozw0j zabudowy dlzie miat wptyw na modyfikagjklimatu lokalnego, szczegolnie w
odniesieniu do zaburaepola wiatru oraz emisji ciepta. Zabudowa miesz&aa mae przy-
czynit sie do ograniczenia przewietrzania oraz doprowadizi powstania pdow wstpuja-
cych i efektu tunelowego w otoczeniu budynkoéw. Vézrpowierzchni utwardzonych i po-
wierzchni zewgtrznychscian budynkéw przyczynisic do podwyszeniasredniej temperatu-
ry powietrza, i spowodsajpojawienie si zjawisk zwazanych z miejskwysp ciepta (przesu-
szenie powietrza, spadekdt tlenu w powietrza). Utrudnienia w przewietrzaniog; powo-
dowa® okresowe podwiszenie stzenia zanieczyszczenia atmosfery. Na ograniczerga-ne
tywnych zjawisk zwizanych z rozwojem zabudowy powinno wphdvarzeznaczenie pew-
nych powierzchni na zieteoraz zachowanie zieleni wysokiej.

Wptyw na krajobraz

Obszar oljty planem miejscowym to tereny bez uksztattowatrejksurze przestrzen-
nej. Ramy krajobrazowego dla tego obszaru stan@mlerzlesna oraz cjgi zadrzewié na ob-
szarach nietytkdw. Brak jest wyranie wyksztatconych osi widokowych. Naturalnagosii-
dokowa mae by przestrzé od kdaciota w kierunku ul. Laniewskiej. W planie, przeasto-
sowanie odpowiednich zabiegébw kompozycyjnych, patasbd strony ul. Laniewskiejavi-
dokowa naprowadzagga na wie¢ kosciota. Dodatkowo zateenie podkrélono obustronnym
szpalerem drzew. Plan kreuje wiele przestrzeniipmych, ktére mog sta sie wartascio-
wymi elementami catego osiedla (place, zigkekreacyjna i parkowa, zig¢lesportovg).

Wprowadzenie zabudowy ogltizie s¢ czesciowo kosztem samoistnie rozwete) zie-
leni wysokiej na terenach niezabudowanych. W ranpd@hu wyznacza sitakze tereny ziele-
ni pelngcej gtownie funkcje krajobrazowe i rekreacyjne. yPodpowiednim ksztattowaniu
zabudowy istnieje mdiwos¢ wykreowania atrakcyjnego obszaru mieszkaniowegstugo-
wego.

Wptyw na obszary chronione, w tym obszary Natur®@0

W granicach planu nie wygiuja zadne obszary chronione w ramach sieci Natura 2000.
Obszar planu znajdujeespoza zasigiem korytarzy ekologicznych zlokalizowanych nazds
rze miasta. Obszar planu to tereny niezurbanizowaaglugce s¢ w granicach zespotu zabu-
dowy jednorodzinnej pozostaje poza gtdwnym systerpezgrodniczym miasta. Jednoénee
w granicach planu obecna jest zielwysoka o walorach krajobrazowych, szczegdélnie w ob
szarze lenym. Zieleh ta podobnie jak ukilady zieleni szpalerowej zastzachowane lub
wzmocnione. Dodatkowo ustalania planu kgewj obrbie istniejcej i planowanej zabudowy
tereny zieleni urgdzonej z zieleni wysoky. Powinno to poprawiwyposaenie w zielé tej
czesci miasta i podni& atrakcyjnd¢ terendw zurbanizowanych. Brak jest uzasadnionyeh p
staw do wskazania na oddziatywanie usigeojektu planu na obszary chronione.

Wptyw na dobra materialne i zabytki

30



Ustalenia planu zapewnigpchrore potencjalnych zabytkow archeologicznych i kon-

serwatorskich, wprowadzgj stree ochrony konserwatorskiej i archeologicznej, ngmmabb-
szarze MPZP.

VI.

CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA
SZCZEBLU MI EDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM |
KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEK-

TOWANEGO DOKUMENTU

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzeniarool srodowiska g priorytety

wynikajace z dokumentow ustanowionych na szczebhdowym, samorgdowym, porozu-
mien migdzynarodowych oraz dokumentow i dyrektyw Unii Ewgjgiie;.
Do najwaniejszych dokumentow zaliczyalery:

Koncepcg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku;2030

Strategia Rozwoju Kraju do 2020,

Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010 0202

Dyrektywy Unii Europejskiej:
98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawieo§ak wod przeznaczonych do
spazycia przez ludzi,

- Dyrektywy Ramowej UE dotygzej wody, przygtej w 1997 r.,

- Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wpemzania zanieczyszazelo
wod,

- Dyrektywy Ramowej w sprawie ogolnych zasad gospodania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WEsprawie odpaddw niebez-
piecznych,

- Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (zzp6zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrewty 79/409/EWG z 2 kwietnia
1979 r. o ochronie ptakéwgtiaca podstaw tworzenia Europejskiej Sieci Ekolo-
gicznej NATURA 2000,

Umowy midzynarodowe:

porozumienia mydzy Min. O8ZNiIL RP a Pastwowym Komitetem Republiki Biatogu
ds. Ekologii o wspétpracy w dziedzinie ochramgdowiska z 1992 r.,

porozumienia ngidzy Min. O8ZNiL a Min. Lesnictwa Republiki Biatoré z 1995 r. dot.
m.in. rozwoju ochrony cennych ekosystemoéw, gospadandnej W2 i klesk zywio-
towych,

porozumienia midzy Min. O8ZNiL RP a Departamentem$ORepubliki Litewskiej z
24.01.1992 r. o wspotpracy w dziedzinie ochrérgdowiska,

Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszasfe-
cjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 (Dz. U. Nr 23$yz.2313 z 21.X.2004 r.).

Dokumentami rangi igdzynarodowej o charakterze przestrzennym, staguywi pod-

stawe do formutowania celow ochron§rodowiska w programach krajowycla &onwencje
migdzynarodowe, przyje przez strogipolsky, m. n.:

Konwencja Genewska w sprawie transgranicznegeeayszczenia powietrza na dale-
kie odlegtédci z 1979 r. wraz z Il protokotem siarkowym z 19940slo),
Konwencja Bernéska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiepo ich siedlisk na-

turalnych z 1979 .,

Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w spramién klimatu z Kioto, 1997 r.

wraz Protokétem.,

Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — btotayt871 r. ze zmianami w Pary
(1982 r.) i Regina (1987 r.),
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Konwencja ONZ o ochronie zdorodndci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,
Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w spramigan klimatu z Rio de Jane-
iro, 1992 r.,

Protokét Montrealski w sprawie substancji zzdjgacych warstw ozonowg z 1987 r.
wraz z poprawkami londigkimi (1990 r.), wiedi&skimi (1992 r.).

Ponadto ustalenia planu uwgdhiajg zapisy dokumentow strategicznych o randze kra-

jowej. § to migdzy innymi:

Il Polityka ekologiczna pestwa, ktora nawizuje do priorytetowych kierunkéw dzigta
okreslonych w VI Programie dziataUnii Europejskiej w dziedziniérodowiska. Doku-
ment ten wskazuje namdzia ochronysrodowiska, a take problemy zwjzane ze wspot-
prag miedzynarodow ze szczegolnym uwzglnieniem UE. Swoje cele i zakres dziata
wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do rola2200o roku 2010 i do roku 2025.
Polityka ekologiczna gestwa na lata 2009-2012 z perspekiyslo roku 2016 przedsta-
wia cele w zakresie rozedan systemowych, ¥rod ktérych wyrénia wiczenie aspek-
tow ekologicznych do polityk sektorowych, a przedgzystkim do energetyki, przemy-
stu, transportu, gospodarki komunalnej i budown&twolnictwa, Iénictwa i turystyki,
aktywizacg rynku na rzecz ochronrodowiska, zargdzaniesrodowiskiem, udziat spo-
leczerstwa w dziataniach na rzecz ochramgdowisk, rozwoéj badai postp techniczny
oraz ponoszenie odpowiedziaf#eoza szkody wsrodowisku. Dokument ten dostrzega
wazng role w ekologizacji planowania przestrzennegaytbhowania terenu oraz w edu-
kacji ekologicznej i dogpie do informaciji.

Krajowa strategia ochrony i umiarkowaneggytklowania r@norodndci biologicznej
wraz z Programem dziatandwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez ldg na
jej forme uzytkowania oraz stopfejej przeksztatcenia lub zniszczenia.

Krajowy Program Zwikszania Lesiskzi, ktory jest instrumentem polityki daej w za-
kresie ksztaltowania przestrzeni przyrodniczej krajawiera ogolne wytyczne spefz
dzania regionalnych planow przestrzennego zagospodaia w dziedzinie zwkszania
lesistaci.

Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okeezakres dziatania niegtiny do zaplanowa-
nia zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, wssip zapewniagy ochrog $ro-
dowiska z uwzgldnieniem obecnych i przysztych ulovosci technicznych, organiza-
cyjnych.

Krajowy Program Oczyszczanfiekéw Komunalnych jest programem inwestycji roz-
budowy systemdéw oczyszczalitiekdw w sektorze komunalnym. Program pozwoli na
wyeliminowanie nieoczyszczonydtiekow (pochodzcych zezrodet miejskich i aglo-
meracji) z wod powierzchniowych. Dokument dotycaize poprawy jakéci wod po-
wierzchniowych, bdacych potencjalnynzrodiem poboru gic komunalnych. Zamierze-
niem Programu jest rownigoobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca pjacsaz
petne dostosowanie do wymogéw Unii Europejskiejakresie wyposenia w system
oczyszczalniciekow i kanalizacji.

Ustanowione na poziomach ¢dzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej

znalazty swoje odzwierciedlenie w opracowanych oagmie regionalnym dokumentach stra-
tegicznych, takich jak: ,Program zréwnoiegego rozwoju i ochronyrodowiska wojewodz-
twa dolndlaskiego” czy ,Wojewddzki plan gospodarki odpadamijeveddztwa dolnélgskie-
go”. Dtugoterminowy cel Bbgramu zréwnow#onego rozwoju i ochronyrodowiska woje-
wodztwa dolnélgskiegosformutowano jakgHarmonijny, zrownowaony rozwéj wojewodz-
twa, w ktébrym wymagania ochroggodowiska nie tylko majistotny wptyw na przyszty cha-
rakter regionu, ale rowniewspieray jego rozwoj gospodarczy'Generalne cele strategiczne
do roku 2015 w zakresie ochrofrpdowiska:
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- poprawa jakéci powietrza atmosferycznego (dalsze ograniczaniesjez zakia-
dow przemystowych, zmniejszenie zanieczyszczenigigitza zezrodet niskiej
emisji i zezrodet komunikacyjnych);

- zmniejszenie ugiliwosci hatasu (komunikacyjnego i przemystowego);

- przywrdcenie wysokiej jakksi wod powierzchniowych i podziemnych i ich ochro-
na (uporzdkowanie gospodarki wodni@iekowej, zmniejszenie zycia wody,
ograniczenie zanieczyszczenia spowodowanego niekonanymi sptywami po-
wierzchniowymi, podniesienie bezpieéséwva przeciwpowodziowego, zgkisze-
nie matej retencji, ochrona zaséb wod podziemnych);

- ograniczenie negatywnego oddziatywania odpadaéradowisko (uporzdkowa-
nie gospodarki odpadami przemystowymi i komunalrjymi

- podniesienie jaki gleb;

- ochrona zasobéw zt@oprzez ich racjonalne wykorzystanie;

- ochrona i wzrost thorodndci biologicznej (okrélenie zasobdéw, obgie ochron
obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych, piszenie zasobow daych i
zapewnienie ich kompleksowej ochrony, podniesiedteorodndci biologicznej i
krajobrazowej, rozwoj terendw zieleni w miastactaiterenach wiejskich);

- ograniczenie wysgpien nadzwyczajnych zagren srodowiska (poprawa bezpie-
czenstwa ekologicznego zwzanego z dziatalr$gia produkcyjry przedstbiorcow,
zapewnienie bezpiecastwa przewozu drogowego i kolejowego materiatbw nie
bezpiecznych);

- podniesienidwiadomaci ekologicznej w spotecastwie;

- otwarta i dwustronna komunikacja paazy wszystkimi stronami zaangavany-
mi w ochror srodowiska;

- uzyskanie petnej informaciji o starfi®dowiska.

Z széciu Programéw Operacyjnych — jeden ma istotne av@ezdla niniejszego planu.
Jest to Program Operacyjny InfrastruktuSrodowisko. Gtéwnym celem Programu Operacyj-
nego Infrastruktura $rodowiskojest podniesienie atrakcyjém inwestycyjnej Polski i jej re-
giondw poprzez rozwoj infrastruktury technicznezyprownoczesnej ochronie i poprawie sta-
nu srodowiska, zdrowia spotecistwa, zachowaniu ssamdci kulturowej i rozwijaniu spoj-
nosci terytorialnej. Cele szczegbtowe PO Infrastrusitu$rodowisko istotne dla wojewodztwa
dolncélaskiego to:

- budowa infrastruktury zapewniggj, ze rozw0j gospodarczy Polskedrzie doko-
nywat sk przy réwnoczesnym zachowaniu i poprawie st&noagdowiska naturalne-
go,

- zwiekszenie dospnaici gtownych drodkéw gospodarczych w Polsce poprzez po-
wigzanie ich siea@ autostrad i drég ekspresowych oraz alternatywmycibec
transportu drogowegoodkdw transportu,

- zapewnienie dtugookresowego bezpidst@a energetycznego Polski poprzez
dywersyfikacje dostaw, zmniejszenie energochtéongospodarki i rozwéj odna-
wialnychzrédet energii.

Plany miejscowe nie odnagsic bezpdrednio do ochrongrodowiska, jednak poed-
nio realizup idee zrownowzonego rozwoju wskazag przeznaczenia dla poszczegdélnych
terenow z uwzgidnieniem aspektowrodowiskowych i waloréw przyrodniczych obszaréw.
Analizowany plan miejscowy nie ingeruje w obszabjete ochrog na terenie gminy i nie
zmienia przeznacaeerendéw na tyle aby wywataznacaco negatywne oddziatywanie 8-
dowisko.
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Plany miejscowe realizgizapisy zawarte w art. 71-73 ustawy Prawo ochi&paglowi-
ska w odniesieniu do sposobow zagospodarowaniader@raz form ochrony przyrody, w
tym rowniez obszaréw Natura 2000 ustanowionych na podstavae/gpWspolnotowego. Po-
nadto zPrawa ochronyrodowiskai z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nymwynika wprowadzenie w planach miejscowych standardkustycznych dla poszczegol-
nych typow zabudowy chronionej przed hatasem, natsinz Prawa budowlanegevskazanie
udziatu powierzchni biologicznie czynnych dla pasagdlnych przeznacaderendéw. W kon-
tekscie tych przepisow w tdkie planu uwzgldnia s¢ aspektysrodowiskowe w zakresie
0golnych zasad ochrortyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Paiaaspektysro-
dowiskowe uwzgidniane § w ramach zapisow dotygzych infrastruktury technicznej, sys-
temdéw komunikacji i wreszcie przeznaazgoszczegolnych terendw. Plany miejscowyeak-
ze zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrgennawartymi wStudium uwarunko-
wari | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Wvaelaraz pozostatymi dokumenta-
mi strategicznymi w olgbie gminy, powiatu, wojewodztwa i kraju.

VIl. INFORMACJE O MO ZLIWYM TRANSGRANICZNYM
ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dniaadlpiernika 2008 r. o udaginia-
niu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetgtva w ochroniegrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania s@dowisko (Dz.U.08.199.1227), z rozdziatu 3, dzistl
dotyczcego posipowanie w sprawie transgranicznego oddziatywanzhpdzcego z teryto-
rium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektgolityk, strategii, planéw i programéw
opracowywany dokument niedizie miat oddziatywania transgranicznego.

VIlIl. PROPOZYCJE ROZWI AZAN OGRANICZAJ ACYCH NE-
GATYWNE ODDZIALYWANIE NA  SRODOWISKO ORAZ
ROZWI AZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia analizowanego planu miejscowegavgnikiem kompromisu pomdzy wy-
mogami ochronyrodowiska izycia cztowieka, a konieczdoig rozwoju urbanistycznego
spotecznego miasta. Zaprezentowane rgzaviia § zgodne z ustawodawstwem eloinym,
dokumentami planistycznymi oboyziujacymi na terenie gminyStudium uwarunkowai kie-
runkow zagospodarowania Wroctawia wykorzystup instrumenty planistyczne sigce do
zrOwnowaonego rozwoju terendw zurbanizowanych. Ustalengylnie ingery w sposéb
znacacy w tereny o wysokich walorach przyrodniczych ajkbrazowych i zawierajwiele
rozwigzan korzystnych dlarodowiska na obszarach zurbanizowanych, dlateggnoza nie
prezentuje rozwizan alternatywnych do proponowanych w ustaleniach plamajc, ze za-
proponowane ustalenia sajkorzystniejsze dl&odowiska w kontedcie istniegcych uwarun-
kowan i kierunkdw rozwoju gminy.

Na etapie przygotowywania projektu planu miejscosvagalizowano kilka wariantéw
planu wybierajc najbardziej optymalny z punktu widzenia celéwanistycznychsrodowi-
skowych i spotecznych. Analizowano miedzy innymidstte wysokéci zabudowy, przezna-
czenia terenOw oraz usytuowania obiektow.
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IX. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

Obszar opracowania nie ma uksztattowanej strukpupgstrzennej. Planowana zabu-
dowa nawazuje funkcp i kubatug to istniepcej w otoczeniu obszaru planu zabudowy miesz-
kaniowo — ustugowej Strachocina - Wojnowa. Rozwajegtrzenny nowych obiektéw budow-
lanych czsciowo odlzdzie s¢ kosztem terenow w tej chwili niezabudowanych ¢sciowo
zadrzewionych. Jest to jednak zielamoistna nie twogza wartéciowych kompozycji prze-
strzennych. Najwaniejsze uktady zieleni zwzane z lasem i zielenprzyuliczry zostag za-
chowane. Na terenie planu wprowadzarsiwe tereny zieleni z dodatkowymi uktadami szpa-
leréw drzew projektowanymi na bazie istgmjch zadrzewig lub jako nowe nasadzenia
wzdtuwz planowanych ulic. Ewentualne zmiany przestrzerowimpny wptywa na podniesienie
atrakcyjndci tego obszaru i upogdkowanie jego miejscami chaotycznej struktury pirzes-
nej. Zaleca si takze zwrdcenie uwagi na pignacje i uzupetnienie zieleni wysokiej na tere-
nach towarzysgych zabudowie oraz przyulicznych. To od ich jdialery gtdownie ogdlny
wizerunek przestrzeni zurbanizowane;.

W dokumencie strategicznym, jakim jest Studium abgdanu znajduje siw grani-
cach jednostki urbanistycznej mieszkaniowej StrachuVojnow.

Plan miejscowy pozwala na uregulowanie wielwmyeh kwestii dotycgzcych jakaci
zabudowy oraz stopnia zainwestowania na danym iter@krela takze ustalenia chroace
srodowisko przyrodnicze

X. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIE N PRO-
JEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postan@vaeojektu miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego padem wptywu nasrodowisko mog sie odnosé do:

1. oddzialywania projektowanego zagospodarowamnente

2. przestrzegania ustaéldotyczcych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudaago-

spodarowania terenu, ustaldotyczcych wyposaenia w infrastruktuy techniczi, ochro-
ny i ksztattowanigrodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedadtwturowego i
zabytkow.

Ad 1) W zakresie oddziatywania projektowanego zpgdarowania terenu eodowisko:

- w odniesieniu do przedsizi¢é, dla ktérych wydano decygp uwarunkowaniackrodowi-
skowych, obowgzywat bedzie monitoringsrodowiska w zakresie i metodach aitomych
w wydanej decyzji,

- w odniesieniu do pozostatych terenow zmdo by monitoring pastwowy srodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administraafisfwowej, powotane do badania
stanusrodowiska,

- w przypadku skarg mieszkedw na ucizliwosci prowadzonej dziatalroi w oparciu o
uchwalony plan, analgzrealizacji mpzp i badanie skeniasrodowiska powinien przepro-
wadzi odpowiedni organ administracji samaubwej.

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustatgpzp powinny b§ okresowe przegtly
zainwestowania obszaru i realizacji mpzp, wykonygvarzez administragjsamorzado-
wa ha potrzeby oceny prowadzonej polityki przestregnzstotliwos¢ okresowych
przeghdow powinna b§ zgodna z przepisami szczegolnymi (ustawa o planawaza-
gospodarowaniu przestrzennym).
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Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 plamowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:\\V celu oceny aktualdoi studium i planéw miejscowych waijt, burmistrzaalb
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospedeiu przestrzennym gminy, ocenia
poskpy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowwieloletnie programy ich spo-
rzgdzania w nawjzaniu do ustake studium, z uwzgtinieniem (...) wnioskéw w sprawie spo-
rzgdzenia lub zmiany planu miejscowego. Wojt, burmistbo prezydent miasta przekazuje
radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ustpd uzyskaniu opinii gminnej (...) komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej razzasie kadencji rady. Rada gminy podejmu-
je uchwa¢ w sprawie aktualnai studium i planéw miejscowych, a w przypadku onmnéh
za nieaktualne, w cafoi lub w czsci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. Zfawy.
Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ustada gminy bierze pod uwagv szcze-
golnasci zgodnd¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wygpdyaji z przepisoéw
art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust’ Wskazane przepisy dotygzn.in. uwzgédniania
w miejscowych planach zasad ochrénydowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Propozycje dotycgre przewidywanych metod analizy skutkdw realizagstanowié
projektu:
- rejestrowanie wnioskoéw o spagdzenie miejscowych planéw lub ich zméargroma-

dzenie materiatdbw z nimi zgzanych,

- ocere zgodndci wydanych decyzji i pozwofebudowlanych z projektem,

- ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i majoiejszych siedlisk przyrodniczych,

- oceny rozwoju gospodarczego (przedgirczaci, przemian struktury agrarnej, rozwo-
ju budownictwa, wzrostu lesistn),

- ocena warunkow i jakei klimatu akustycznego wykonywane 1 raz na 4 lata.

- W zakresie monitoringu poszczegolnych elementdadowiska odpowiedzialneas
jednostki i instytucje zwizane z gospodagkwvodry, zarady drég, starostwa powiato-
we, urzdy wojewoddzkie, a w zakresie ochrony przyrody Wajdeki Inspektorat
Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagzg, zatrudniajce ekspertéw w dzie-
dzinie ochronyrodowiska, np. IMGW, Wody Polskie i inne. Zgodni@arz. 10 Dyrek-
tywy 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w celiknigcia powielania monitoringu
raporty o stanie i jakmi poszczegoinych elementd&rodowiska powinny by przeka-
zywane do gminy.

W celu oceny wptywu zagospodarowaniasnadowisko i cztowieka mma zastosowa
wskazniki monitoringu. Poza przgfymi w przepisach ogbnych wskanikami dotycacymi
jakosci poszczegollnych komponentéwdowiska mana wykorzysté nastpujace parametry:
- jakos¢ powietrza - liczba instalacji ogrzewania i podgvaeia wody gospodarczej

w oparciu o paliwa ekologiczne (gaz, olej opatoesyergia elektryczna);

- jakos¢ wod, gospodarka wodrimiekowa - gospodarstwa padkone do kanalizacii,
gospodarstwa pogitzone do bezodptywowych zbiornikbéw na nieczystgszamb);

- gospodarka odpadami - $§lowytwarzanych odpadéw komunalnych na 1 mieszka

- ochrona przyrody, biogmorodndci, krajobrazu - obszar gminy @y ochrona przyro-
dy lub krajobrazu;

- klimat akustyczny - ugiliwos¢ akustyczna drog (na podstawie pomiarow gdcaw).

36



XI. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W WYNIKU REALI-
ZACJlI USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPO-
DAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Przyjete zalazenia

Przy sporzdzaniu niniejszej prognozy jako podstawowe pgtoyjzatazenie, ze autorzy
projektu MPZP uwzgidnili wszystkie aspekty ochron§rodowiska. Zapisy ustaieprojektu
planu przygotowane zostaty tak, by w Hiwie maksymalnym stopniu ograniczyegatywne
oddziatywanie przysztych aktywsa na starsrodowiska naturalnego i zdrowie miesakaw.
Szczegotowe lokalizacje nowych inwestycji mygsc ustalane z uwzgtinieniem przepiséw
szczegolnych, dotygezych m.in. ochronyrodowiska, co stanowi dodatkowe zabezpieczenie
przed potencjaimndegradag srodowiska.

W celu otrzymania metodologicznej przejrzysigprognozy oddziatywania ustaleniej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennegoodawisko przyrodnicze dokonano kla-
syfikacji poszczegolnych terendéw pogtém potencjalnych zagten stanusrodowiska, mogr
cych wysgpi¢ w wyniku realizacji planu. Oké&ono rownie przewidywany zagg oddziaty-
wania, jego rodzaj oraz trwdldi odwracalné¢. Ponadto scharakteryzowano wptyw usiale
MPZP oraz rodzaj oddziatywania na tereny przylelgteobszaru opracowania.

Wydzielono trzy grupy, w ramach powszej klasyfikacji, ktore przedstawiono nagzat
czonej mapie w skali 1:1000 oraz opisano w ninigjstelécie.

A Teren zieleni parkowejZP, 2ZP, 3ZP, 4ZR teren zieleni lénej 1ZL .
B Tereny ustug sportu i rekreadjus, 2US

C Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzini®iN - 16MN, teren obiektow sakral-

nych 1UKK, teren ustuglU, tereny stacji transformatorowyctE, 2E, teren ulicy
zbiorczej 1KDZ, tereny ulic klasy lokalnel KDL, 2KDL , tereny drég dojazdowych
1KDD - 4KDD, tereny ulic wewstrznych1KDW — 4KDW, tereny cagow pieszych i
ciggow pieszo — rowerowychKDPR — 4KDPR.

2. Prognoza skutkow wpltywu ustalé@ miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego nasrodowisko przyrodnicze

Przyjte i przedstawione powgj zatlazenia niniejszej prognozy opracowano w odniesie-
niu do wydzielonych grup, oznaczonych na mapie gRazy ...” literami A, B i C. Przewiduje
sie nastpujace oddziatywanie ustaleMPZP nasrodowisko przyrodnicze, krajobraz i zdrowie
mieszkacow:

A Tereny parkowej i zieleni $@ej may korzystny wplyw narodowiska S gtownymi
naosnikami walorow przyrodniczych i krajobrazowych agdeobszaru. Zachowanie i
powigkszenie terendw zieleni warunkuje ochgastniegcych walorow, wzmocnienie
systemu przyrodniczego miasta, zachowanie terepéveacji o charakterze podmiej-
skim. Zielex wysoka korzystnie wptywa na ztagodzenie klimatkaloego, retengj
wod opadowych, redukgjzanieczyszcze powietrza. Tereny zieleni stwargako-
rzystne warunki do rozwoju fauny, migracji zwigrz gendéw. Korzystnie ksztattuyj
walory krajobrazowe dzki swej r&norodndci zmienndci w rytm por rok. Zacho-
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wanie terendw zadrzewionych pozwala na zachowanigorodndgci biologicznej te-
renu, ktéra zagrmna jest antropopres;

Oddziatywanie planu narodowisko i krajobraz mama oceni w nas¢pujacy sposéb: pod
wzgledem charakteru — jako korzystne, pod wdgm intensywngi przeksztatcé —
jako zauwaalne, pod wzgldem bezpérednigci oddziatywania — jako bezp@dnie
I posrednie, pod wzglddem okresu trwania oddziatywania — jako diugoteowie,
pod wzgtdem czstotliwosci oddziatywania — jako state i okresowe, pod wdghm
zasegu przestrzennego — jako miejscowe, pod wagn trwatdci oddziatywania —
jako cz$ciowo odwracalne.

B Tereny ustug sportu i rekreacji mpmie¢ nieznaczny wptyw nadrodowiska Na tere-
nach tych oprocz zieleni, w tym wysokiej dopuszsikaobiekty budowlane o funk-
cjach ustugowych. Teren 2US powstanie na terenagtciowo zdegradowanych i
utwardzonych a teren 1US w pchlizabudowy kéciota wraz z terenem 1KDPL two-
rzac przestrzé publiczrg w centrum obszaru planu. Nieznaczne zagnee dlasro-
dowiska stwarza wzrost udziatu terenéw zabudowarkpdztem terenéw otwartych.
Jednak day udziat powierzchni biologicznie czynnych, w tyna gruntach rodzi-
mych, pozwoli zachowakorzystne warunki bioklimatyczneiodowiskowe.

Oddziatywanie planu narodowisko i krajobraz mama oceni w nas¢pujacy sposéb: pod
wzgledem charakteru — jako bez znaczenia, pod ¢dagh intensywn¢ri przeksztat-
cen — jako nieznaczne, pod wzdem bezpfrednigci oddziatywania — jako bezpo-
srednie, pod wzgddem okresu trwania oddziatywania — jako diugoteowia, pod
wzgledem czstotliwosci oddziatywania — jako stale i okresowe, pod wdghm za-
siegu przestrzennego — jako miejscowe, pod wag trwatdci oddziatywania — ja-
ko nieodwracalne.

C Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gidultu religijnego, teren ustug
oraz tereny infrastruktury i komunikacji mpgie¢ ograniczony negatywny wptyw na
srodowiska Zagra@enie dlasrodowiska stwarza wzrost udziatu terenéw zabudowa-
nych kosztem terendw otwartych, zWszone natzenie ruchu samochodowego,
zZwigzane ze zwikszeniem iléci mieszkacoéw. Spowodowato maze wzrost zanie-
czyszczeé powietrza i hatasu oraz presja terenie zieleni. Nasycenie zielgrw tym
duza ilos¢ szpaleréw drzew i ograniczenie powierzchni zabugaoedukowa bedzie
W pewnym stopniu zanieczyszczenia atmosfery i pesleiwalory estetyczne prze-
strzeni zurbanizowanej. Istnigp i projektowana zabudowa w sposob nieznaczny
zwickszy ilos¢ zanieczyszcze emitowanych do atmosferysrodowiska gruntowo —
wodnego.

Oddziatywanie planu narodowisko i krajobraz mama oceni w nas¢pujacy sposéb: pod
wzgledem charakteru — jako bez znaczenia, pod gadegh intensywns€ti przeksztat-
cen — jako nieznaczne, pod wzdem bezpfrednicci oddziatywania — jako bezpo-
srednie i pérednie, pod wzglddem okresu trwania oddziatywania — jako dtugotermi-
nowe, pod wzgldem czstotliwosci oddziatlywania — jako state i okresowe, pod
wzgledem zasigu przestrzennego — jako miejscowe, pod wdgin trwatdci oddzia-
tywania — jako nieodwracalne.
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3. Oddziatywanie MPZP poza obszarem opracowania

Realizacja ustateplanu lgdzie miata niewielki wptyw na zmian§rodowiska poza ob-
szarem MPZP. Rozw0j zabudowy mieszkaniowej, spoyeodizrost ucizliwosci bytowych
tych terenow proporcjonalny do liczby pracownikéwzitkownikdéw (zanieczyszczhepowie-
trza, wod opadowych, wzrostu $l@ sciekdw i odpaddéw komunalnych, wzrostzgaia wody,
energii elektrycznej, ciepta i gazu w tegéa miasta). Ucizliwosci z tym zwhzane zaznagz
sie w miejscach odbiorgciekédw komunalnych oraz rejonach ,produkcji” medidutylizaciji
odpaddw. Zwgkszenie si ruchu samochodowego (gtéwnie osobowego) na tradaj@zdo-
wych do terendw mieszkaniowych ueospowodowa wzrost ilagci zanieczyszcze substan-
cjami ropopochodnymi i emisji spalin, a f@kpodwyszony poziom hatasu. Uzupetnienie za-
budowy potencjalnie n¥e@ zaburzy warunki klimatu lokalnego, zwlaszcza przewietreani
I stosunki wodne (zmniejszona retencja) oraz prgycgie do ograniczonego zgkszenia za-
siegu miejskiej wyspy ciepta i ugtliwosci z tym zwpzanych (przesuszanie powietrza, zmniej-
szona ildg¢ tlenu, podwyszeniesredniej temperatury powietrza). Korzystnym rozzeiniem
jest pozostawienie terenow zieleni, w tyndnlej oraz utrzymanie i wprowadzenie nowych za-
drzewiex przyulicznych.

Realizacja planowanego zagospodarowania spowodayed] terenOw mieszkaniowych
w tej czsci miasta. Planowane przeksztatcenia terendéw nidrpty miet znacacego oddzia-
lywania na tereny przylegte.

XIl. STRESZCZENIE

Prognoza oddziatywania nasrodowisko obejmuje zagadnienia zwane
Z problematyly ochrony i ksztattowanidgrodowiska przyrodniczego i kulturowego, ochgon
zdrowia mieszkacdéw, ochrog zasobOw naturalnych, a tak ksztattowaniem i ochrgnwalo-
row krajobrazowych. Analizuje stan funkcjonowakradowiska i jego poszczegoélinych ele-
mentdéw oraz okrga potencjalne zmiany w przypadku braku realizasjalé: planu, zaréwno
w obszarze opracowania, jak i w obszaraclktgbh przewidywanym oddziatywaniem. Ponad-
to zawiera informacje o przewidywanych przyrodnmzgkutkach gospodarowania przestrze-
nig zwigzanych z ustaleniami planu miejscowego.

Srodowisko tego terenu jest przeksztatcone przeawieka wsrednim stopniu (tereny
komunikacji, zabudowa) ale wygluja tez tereny wartéciowe przyrodniczo (tereny zadrze-
wien, zieler przyuliczna, las). Jaké powietrza atmosferycznego nige sic w dopuszczalnych
normach, natomiast jakowod powierzchniowych zaliczana jest do niezadaweyeh Obszar
planu obejmuje obszar palony we wschodniej ¢&ci Wroctawia, z nieliczg zabudowy
mieszkaniow jednorodzinna i ustugami kultu religijnego, teremailic oraz z zielenj wyso-
ka, w postaci lasu i zadrzewiena nieuytkach i wzdhi drog. Czsci obszardéw planu to nie-
uzytki jak rowniez tereny zdegradowane utwardzone. Pod wdsgh przyrodniczym jest to
obszar o pewnych walorach w postaci terenémyeh i zadrzewionych. Obszar ten bezpo-
srednio przylega do terendéw o wysokich walorach mdgiczych potaonych w dolinie Odry.
Zielen oprocz funkceji estetycznej i kompozycyjnej pelankcje ekologiczne i klimatyczne.

Projekt planu przewiduje realizgcjerendbw mieszkaniowych, terenéw komunikacyj-
nych i infrastruktury technicznej oraz zachowujeliterendw istniggej zieleni wysokiej, w
tym w szczegolnai zieleni l&gnej. Ustalenia planu wprowadzagapisy, ktore w pewnym
stopniu chroryg srodowisko przed zanieczyszczeniami, jednak nieislim wszystkich zagro-
zen wynikajgcych z zaopatrzenia w ciepto i ruchu drogowego iExyszczenie powietrza,
hatas).

Plan kreuje uporgmlkowary struktug osiedla jednorodzinnego. W celu zapewnienia
odpowiedniej ildci zieleni na tym obszarze, na wszystkich terenethlone zostaty wskaiki
terenu biologicznie czynnego. Ponad to wyznaczosx@nly o charakterze rekreacyjno-
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wypoczynkowym. Plan zwraca szczegplawag na wykreowanie terendw przestrzeni pu-
blicznej z wykorzystaniem terenéw zieleni parkowtg take chgéw pieszo — rowerowych,
placéw czy ulic ze szpalerami drzew. Ponadto wyzoao teren o charakterze rekreacyjno-
sportowym, istniejcy teren zieleni lnej oraz 4 tereny zieleni ogélnodgstej. Tereny te za-
bezpieczone zostaty przed ich ewentgalabudow i przeznaczone z niewielkimi wagtkami
pod zielé parkows, skwery, place zabaw, terenowe gaizenia sportowe ale tag kempingi i
pola biwakowe. Przyrost zabudowydzie zauwaalny i jest powdzany z istniggcymi w po-
blizu obiektami o podobnej funkcji

W ustaleniach planu wprowadzono zapisy ograniceapotencjalne ugiliwosci doce-
lowego zagospodarowania obszaru. Mimo to w efekeadizacja planu doprowadzi do prze-
ksztalcenia ogci terendw biologicznie czynnych w tereny zainwestne, zniszczenia gleby i
utraty waloréw przestrzeni otwartej, zniszczenigscizzieleni wysokiej, zwgkszenia odptywu
zanieczyszczonych wod opadowych z obszaru, oragjieranieczyszczedo atmosfery.

Ustalenia planu okéaja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, zapgwni-
nimalny udziat zieleni na terenach mieszkaniowy8%;40% powierzchni dziatek budowla-
nych oraz przeznaczagnaczg czes¢ obszaru planu na ziglaurrzadzory, co mae mie ko-
rzystny wptyw na pochfanianie zanieczyszcdgtownie w okresie wegetacyjnym) oraz na
walory krajobrazowe obszaru zurbanizowanego.

Projekt planu uwzgldnia ograniczenia i uwarunkowania ekofizjograficzmg/mogi
ksztattowania krajobrazu, a takistniegjce ustawodawstwo szczegdlne, co jednak nie eliminu-
je uchzliwosci.
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