UZASADNIENIE

Proces rewitalizacji realizowany jest we Wroctawiu od wielu lat i stanowi znaczacy element
wspierajgcy rozwdj Miasta. Na Przedmiesciu Odrzanskim i Przedmiesciu Otawskim w sposdb
skoordynowany i kompleksowy realizowane sg dziatania rewitalizacji na rzecz lokalnej spotecznosci.

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji wprowadzita szereg zasad okreslajacych
sposAb przygotowania, prowadzenia i monitorowania procesu rewitalizacji pozwalajgcych na
wyprowadzenie danego obszaru miasta ze stanu kryzysowego.

Intencjg niniejszej uchwaty jest okreslenie dtugofalowych ram polityki rewitalizacyjnej we Wroctawiu,
bedacej konsekwentng kontynuacjg dotychczasowych dziatan, rozpoczetych przez Lokalny Program
Rewitalizacji na lata 2016-2018, przyjety uchwatg Rady Miejskiej Wroctawia 21 kwietnia 2016 r.

Przyjecie do realizacji zadania wtasnego gminy, o ktéorym mowa w art. 3 ust. 1 ustawy, wymaga
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji — w drodze uchwaty Rady Miejskiej. Aby
mac wiasciwie ocenié skale potrzeb w zakresie rewitalizacji oraz okresli¢ obszar miasta wymagajacy
tak kompleksowego dziatania, konieczne byto przeprowadzenie diagnozy catego miasta
i zidentyfikowanie negatywnych zjawisk przede wszystkim w sferze spotecznej, a ponadto w sferach
gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej itechnicznej, zgodnie z przestankami
okreslonymi w art. 9 ustawy. Wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji jest
fundamentem do opracowania Gminnego Programu Rewitalizacji. Kolejnym krokiem bedzie podjecie
przez Rade Miejskg Wroctawia uchwaty o przystgpieniu do opracowania Gminnego Programu
Rewitalizacji, a po jego sporzadzeniu uchwaty o przyjeciu Gminnego Programu Rewitalizacji. Gminny
Program Rewitalizacji umozliwi realizacje konkretnych, zawartych w nim projektéw, przy
uruchomieniu srodkéw finansowych z réznych zrédet.

Aby moc okreslic obszary miasta, w ktorych wystepuje kumulacja negatywnych zjawisk natury
spotecznej, analizie poddano dane dotyczace dtugotrwatego bezrobocia, zasitkdw z tytutu ubdstwa,
ilosci osdb objetych procedurg , Niebieskiej Karty”, przestepczosci oraz trendéw migracyjnych. W ten
sposéb wytoniono cztery osiedla: Przedmiescie Odrzanskie, Plac Grunwaldzki, Przedmiescie
Swidnickie i Przedmieécie Otawskie. Ponadto waznym czynnikiem staly sie wyniki badania
socjologicznego ,Wroctawska Diagnoza Spoteczna 2017. Raport z badan socjologicznych nad
mieszkarnicami miasta” (red. K. Kajdanek, J. Pluta, 2017). W opinii mieszkancéw Przedmiescie
Ofawskie jest osiedlem o niskiej jakosci zycia, a deficyty wskazywane sg m.in. w zakresie aspektéw
Srodowiskowych, infrastruktury, dostepnosci komunikacyjnej i oferty spedzania czasu wolnego.

Wyniki te potwierdza Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Wroctawia (2018), ktére jako jeden z obszaréw wymagajgcych rehabilitacji wskazuje Przedmiescie
Otfawskie - osiedle o dominujgcej funkcji mieszkaniowej, z zespofami historycznej zabudowy
kamienicowej, gdzie powinny by¢ realizowane zadania z zakresu ksztattowania przestrzeni,
uzupetnien zabudowy, a takze renowacji i remontéw obiektow.

Sfery technicznej dotyczyty analizy z zakresu lokalizacji mieszkarn komunalnych we Wroctawiu oraz
zrédet ogrzewania na paliwo state. Wysoki udziat mieszkari komunalnych w tkance mieszkaniowej
wystepuje na Przedmies$ciu Odrzanskim i Przedmiesciu Otawskim. Z uwagi na wiek zabudowy oraz
stopien zuzycia technicznego remont zasobu komunalnego jest znaczgcym wyzwaniem. Jesli chodzi
o rozmieszczenie przestrzenne zrodet ciepta na paliwo state, stuzgcych do ogrzewania i produkcji
cieptej wody uzytkowej w mieszkaniach, osiedlem o bardzo wysokim udziale mieszkarn komunalnych



zaopatrzonych w weglowe 7Zrodta ciepta jest Przedmiescie Ofawskie, obok Przedmiescia
Odrzanskiego, Placu Grunwaldzkiego i Otfbina. Z uwagi na strefy przewietrzania miasta, skutki
uzytkowania piecow i innych urzadzen weglowych na wymienionych osiedlach odczuwalne sg
bardziej we wschodnich czesciach miasta. Analiza danych Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu byta podstawg do okreélenia negatywnych zjawisk w sferze
Srodowiskowej. W zakresie gospodarczym na obszarach o zidentyfikowanych zjawiskach kryzysowych
w strefie spotecznej nie uwidaczniajg sie znaczgce deficyty.

Szereg przeprowadzonych analiz oraz dotychczas zgromadzona wiedza na temat potrzeb w zakresie
rewitalizacji na obszarze catego miasta pozwolity jednoznacznie wskazac jako obszar zdegradowany
Przedmiescie Otawskie, a fragment tego osiedla, potozony we wschodniej, najbardziej zaludnionej
czesci — okresli¢ jako obszar rewitalizacji. Wyznaczony obszar rewitalizacji obejmuje 0,41 %
powierzchni miasta i jest zamieszkaty przez 3,67% mieszkanicéw Wroctawia, co wyczerpuje przestanki
art. 10 ust. 2 Ustawy.

Realizacja procesu rewitalizacji w tak duzym miescie jak Wroctaw wymaga skoncentrowanego
i spdjnego podejscia do planowania i realizacji zadan, dlatego kluczows role odgrywa zasada
koncentracji dziatan i srodkéw finansowych na obszarze rewitalizacji oraz zapobieganie rozpraszaniu
zasobow (nie tylko finansowych, rdwniez osobowych i programowych), poniewaz jest ono szkodliwe
dla procesu rewitalizacji. Doswiadczenia pokazujg, ze skoncentrowanie sie na jednym, mniejszym
obszarze przyniesie temu obszarowi szybsze i wieksze korzysci, uzyskujgc mase krytyczng, uruchomi
proces przemian, a tym samym umozliwi szybszg realizacje Programu i przeniesienie uwagi na kolejne
obszary miasta.

Diagnoza umozliwita obiektywne spojrzenie na caty obszar miasta, a tym samym wyznaczenie nie
tylko obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, ale réowniez obszaréow, ktére wymagajg
wzmozonego monitorowania, poniewaz wystepujg w nich zjawiska kryzysowe, przede wszystkim
w sferze spotecznej. Obszarami tymi sg osiedla Nadodrze i Plac Grunwaldzki. Monitorowanie moze
skutkowaé ewentualng aktualizacjag Gminnego Programu Rewitalizacji i rozszerzeniem granic obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w drodze stosownej uchwaty Rady Miejskie;.

W dniach od 2 maja 2018 r. do 31 maja 2018 r. Prezydent Miasta Wroctawia przeprowadzit
konsultacje spoteczne projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. W trakcie konsultacji odbyty sie cztery spotkania
informacyjne — dla wszystkich Interesariuszy, dla Radnych Rady Miejskiej Wroctawia, dla
przedstawicieli Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz dla przedstawicieli Rad Osiedli. Oprocz
przedstawicieli spotki Wroctawska Rewitalizacja, ktéra opracowata Diagnoze i projekt uchwaty,
wiedzg stuzyli specjalnie w tym celu zaproszeni eksperci w zakresie rewitalizacji, polityki miejskiej
rozwoju terytorialnego i funduszy europejskich. Z przebiegu konsultacji opracowano Raport, ktory
bedzie dostepny m.in. na stronie internetowej www.w-r.com.pl.

Podjecie niniejszej uchwaty przez Rade Miejskg Wroctawia jest dla mieszkancéw Przedmiescia
Ofawskiego szansg na realizacje tak bardzo potrzebnych i od dawna oczekiwanych przez nich dziatan,
ktore pomogg osiedlu wyjs¢ ze stanu kryzysowego.



