projekt 641.4

UCHWALANR ........ /18
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego w rejonie ulic:
Orlej, Bolestawa Ulanowskiego, Sokolej i Ractawicklj we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz. U. z
2018 r. poz. 994 i 1000) i art. 20 ust. 1 ustawydrsa 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 z. p673 i 1566) w zvgzku z uchwad Nr
LI/1215/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 luee@018 roku w sprawie przygtienia do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg® w rejonie ulic: Orlej, Bolestawa
Ulanowskiego, Sokolej i Ractawickiej we Wroctawiigletyn Urzdowy Rady Miejskiej Wroctawia
z 2018 r. poz. 45) Rada Miejska Wroctawia uchwetanasgpuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaejwnie ulic: Orlej, Bolestawa
Ulanowskiego, Sokolej i Ractawickiej we Wroctawite Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje
obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 10198nowicym zahcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okréa sk:

1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej — ze gadigha brak dobr kultury wspoétczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub ktiMe podlegaicych ochronie, na
podstawie odibnych przepiséw, terendéw gorniczych, az@kbszaréw szczego6lnego zagoia
powodzh, obszaréw osuwaniagsimas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych ckoaych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodariawgrzestrzennego wojewddztwa — ze
wzgledu na brak takich terenéw, obszarow, obiektow &rajobrazéw priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanidzania i uytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszaréw wymagglych przeprowadzenia scalepodziatow nieruchomiei — ze wzgdu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszaréw wymaggjych rekultywacji — ze wzgtu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszarow;

6) granic terendw pod budewurzadzen wytwarzagcych energi z odnawialnychzrédet energii o
mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gasinych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu izytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znacgego
oddziatywania tych uggdzer nasrodowisko — ze wzgbu na brak potrzeby wyznaczania takich
terendw;

7) granic terenéw pod budavwobiektéw handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000 M —
ze wzgédu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

8) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaazg@onadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lustaterznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejeej o znaczeniu pestwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalb przedsiwziecia Euro 2012 — ze wzglu
na brak wysipowania takich terenéw;

9) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz riéve shzagcych organizacji imprez
masowych — ze wzgtlu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

10) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnycre-wzgédu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;
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11) granic terenow zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkyih — ze wzgjdu na brak

takich terendw oraz ich stref ochronnych;

12) kolorystyki obiektow budowlanych — ze wzdl na brak potrzeby takich regulacji.

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7
8)

9)

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeaj fragment terenu, na vigiznie ktérym
dopuszcza gibudynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dayyczsci
obiektow budowlanych znajdigych sé w cataci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, zadaszenad wefciami do budynkoéw, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowgdzh do budynkdéw, pochylni i innych
podobnych elementow budynkéw, ktérych zgsinaze by ograniczony w ustaleniach planu;
obowigzujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudawayktorej musi by usytuowana
zewretrzna krawgdz zewretrznej sciany budynku i okrdonych w ustaleniach planu budowli, o
ile ustalenia planu nie stanawinaczej; linia ta nie dotyczy pr2éji przejazdéw bramowych na
poziomie terenu;

parking przyuliczny — odkryte miejsce postojowe ioh zgrupowanie dmace elementem pasa
drogowego, przy czym kde z tych miejsc dogbne jest bezpwednio z przylegtej ulicy;

parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygirec budowla Ilub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;

parking samodzielny wielopoziomowy — wielokondygyjaa budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow, w ktGppaistawowej funkcji parkingowej
moze towarzysz§ funkcja uzupetniajca;

przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyn#opuszczone na danym terenie;

sieci uzbrojenia — przewody wodggbwe i kanalizacyjne, gazagiji, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetj, oraz inne podobne przewody, aztak
urzadzenia melioracyjne wraz z wdzeniami niezdnymi do ich funkcjonowania oraz stacje
tadowania pojazdow elektrycznych;

szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny szeregwlrad¢drego przerwanie jest rdove na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

10) teren — cgi¢ obszaru olgtego planem wyznaczona liniami rozgranigzgmi, oznaczona

symbolem;

11) trasa rowerowa — czytelny i spOjnyagirozwigzan technicznych, zapewnigy bezpieczny i

wygodny ruch rowerowy, na ktory mogsklad& si¢: wydzielone drogi rowerowesciezki
rowerowe, pasy rowerowe,agi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczomegkosci, ulice
w strefach zamieszkania, drogi westnzne oraz inne podobne;

12) wydzielenie wewagtrzne — cgs$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewamego,

1)

oznaczona symbolem.
83.1. Integrala czscia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 iist.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wizujacymi ustaleniami planu:
granice obszaru offego planem tzsame z granicami strefy ochrony konserwatorskigjnigami
terenu rozmieszczenia inwestycji celu publiczneganaczeniu lokalnym, granicami obszaru
wymagajcego przeksztatée oraz granicami obszaru rehabilitacji istpegj zabudowy i
infrastruktury technicznej;

linie rozgraniczajce tereny;

symbole terenow;

granice wydzielenia wewgtrznego;

symbol wydzielenia wewstrznego;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowigzujace linie zabudowy;

miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

szpaler drzew;

10) drzewa do ochrony;
11) strefa zieleni;



12) budynki o odebnych ustaleniach;
13) miejsce wskazania szeraib.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Wroctawia staragaznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pktanowi zagcznik nr 3 do

uchwaly.

5. Rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nate do zada wtlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowjezhik nr 4 do uchwaty.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

84.1.Ustala si nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — halerzez to rozumie jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespdt takich budynkéw, wraz e&tami towarzyszcymi, nienaléagcymi do
innej kategorii przeznaczenia terenu, w tym budymikgospodarczymi;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — mglgrzez to rozumie budynek mieszkalny
wielorodzinny zawieracy wiecej niz 2 mieszkania lub zespét takich budynkéw, azéakzsci
budynkéw niemieszkalnych, w ktérych znajggie wiecej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalegcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

mieszkania towarzygee — naley przez to rozumi&nie wiecej niz 2 mieszkania znajdage sé

w jednym budynku niemieszkalnym;

handel detaliczny matopowierzchniowy A — nglerzez to rozumie obiekty stiace sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientovpowierzchni sprzedg nie wigkszej niz
400 nf, oraz punkty sprzedw zakladéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaldadsportowych,
wraz z obiektami towarzyseymi, nienaleéacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z
wytgczeniem stacji paliw;

gastronomia — naly przez to rozumie restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, winiarnie, puby, stotowkbiekty stizace dziatalnéci kateringowej, a
takze obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

pracownie artystyczne — naleprzez to rozumi& pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworéw artystycznych, az¢éakbiekty do nich podobne, nienalee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

biura — naley przez to rozumie budynki lub ich czsci, w ktérych prowadzi si dziatalnag¢
zwigzary z zaradzaniem, dziatlaniem organizacji, doradztwem, fimams ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstugnieruchoméci, wynajmem, pérednictwem, prowadzeniem interesow,
pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, tHi®scia wydawnicz, reklam,
tlumaczeniamigwiadczeniem ustug turystycznych poza udzielaniealagpw, przetwarzaniem i
przesytaniem informacji, informatgk przygotowywaniem programoéw telewizyjnych i
radiowych, przyjmowaniem przesytek, administgaegyymiarem sprawiedliniei, zaradzaniem
obrory narodowd, policja, straa pozarmg i stuzbami ochrony, reprezentowaniem nptw,
instytucjami mé¢dzynarodowymi, a tale podobn dziatalndgé, ktérej nie prowadzi si w
budynkach lub ich e#ciach naleacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

ustugi drobne — nahy przez to rozumig obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznychjubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowygtsarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykutow wytku osobistego i zytku domowego, konserwacji i naprawy sfitei wyposaenia
biurowego, studia wizai i odchudzania, faie i sauny, solaria, gabinety masa gabinety
wroézek i astrologow, pralnie, obiekty wynajmu i wygyozania przedmiotéw ruchomych, azak
obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

poradnie medyczne — nale przez to rozumie przychodnie, poradnie, ambulatoriasramki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktadizabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa,
szkoty rodzenia, gabinety paramedyczne, adakbiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;



10)

11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)

19)
20)

21)

1)

2)

pracownie medyczne — naleprzez to rozumie pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyezbanki krwi, organow i szpiku kostnego, a
takze obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty opieki nad dzieckiem — najeprzez to rozumieztobki, kluby dziecgce, a take obiekty
do nich podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

zaktady lecznicze dla zwiejiz

edukacja;

obstuga pojazdow — naidg przez to rozumigobiekty stigce obstudze pojazddw, w tym myjnie,
stacje diagnostyki pojazdéw, punkty wymiany oleja, take obiekty do nich podobne,
nienaleace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

naprawa pojazdow — nale przez to rozumie obiekty stiace naprawie pojazdéw, a tak
obiekty do nich podobne, nienadee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty do parkowania;

ulice;

drogi wewrgtrzne;

stacje transformatorowe;

obiekty infrastruktury wodoggowej — naley przez to rozumie studnie publiczne, ugdzenia
stuzagce do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wigdrofornie, urzdzenia
regulupce cknienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — naje przez to rozumie wyloty urzadzea
kanalizacyjnych stigcych do wprowadzaniagciekbw do wod lub do ziemi, wdzenia
podczyszczage i oczyszczafe scieki oraz przepompowniéciekow, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Ustala s¢ nastpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
ustugi — grupa obejmuje kategorie:

a) gastronomia,

b) pracownie artystyczne,

c) biura,

d) ustugi drobne,

e) poradnie medyczne,

f)  pracownie medyczne,

g) obiekty opieki nad dzieckiem,

h) zaklady lecznicze dla zwieytz

i) edukacja;

obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmkggegorie:
a) stacje transformatorowe,

b) obiekty infrastruktury wodoggowej,

c) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;j.

3. Na kadym terenie dopuszczagsrielea i urzadzenia budowlane towarzyge kategoriom

przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru ¢tbgo planem

85. W ramach przeznaczenia:

1) ustugi drobne — nie dopuszcza gstug rymarskich, pogrzebowydsarskich i stolarskich;
2) pracownie medyczne — nie dopuszczabsinkow krwi, organdw i szpiku kostnego;
3) poradnie medyczne — dopuszczawsytacznie gabinety lekarskie i gabinety paramedyczne;
4) edukacja — nie dopuszcza sizkot.
86. Obowgzuja nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw:
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1) w odniesieniu do budowli linie zabudowy dotydaudowli przekrytych dachem;

2) linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu nie ciaty
a) docieplenia budynkow, o grubm nie wickszej n 20 cm,

b) odtworzenia budynkéw wpisanych do ewidencji zabwtko

3) zakazuje siwolno stojcych budynkéw gospodarczych;

4) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, miarg@d poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie e by wigkszy niz 5 m;

5) wymiar pionowy budowli przekrytej dachem, mierzoog poziomu terenu przy budowli do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie zadoy¢ wiekszy niz 5 m;

6) dla budynkéw lub agci budynkoéw, oznaczonych na rysunku planu symbo() z robot
budowlanych niepoleggych na remoncie i rozbiérce dopuszcza 8itacznie przebudow i
monta;

7) dla obiektéw infrastruktury technicznej nie obemija nieprzekraczalne linie zabudowy,
obowigzujace linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw dofyez
a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziddkidowlanej,

b) wskanika intensywnéci zabudowy,
c) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnegpawierzchni dziatki budowlanej;

8) na calym obszarze aftym planem zakazuje esiokalizacji uradzen wykorzystujcych energi
wiatru.

§7. Obowgzuja nastpujace ustalenia dotygee ochrony i ksztattowankodowiska i krajobrazu
oraz ochrony przyrody:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzomjmbwizuje zielé lub teren biologicznie
czynny;
2) zgodnie z przepisami dotygzymi ochronysrodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN naleg do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1MW, 2MW, 3MW, 4MW naléa do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,
¢) 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 1IMW-U, 2MV-U, 3MW-U nalezg do
terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
3) obowigzuje ochrona drzew wskazanych na rysunku planu.

88. Obowizujg nastpujace ustalenia dotygee ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) ustala st strek ochrony konserwatorskiej na catym obszarzetghj planem;
2) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowakt 1, przedmiotem ochrony:s

a) historyczny ukiad urbanistyczny osiedla Borek Il Wéroctawiu wpisany do ewidencji
zabytkéw Wroctawia,

b) obiekty w ewidencji zabytkéw: budynki mieszkalndbeiprzy przy ul. Orlej 21, ul.
Ractawickiej 42, 44, 46, ul. Bolestawa Ulanowskiet®, 17, 21, wskazane na rysunku
planu;

3) w odniesieniu do obszaru, o ktérym mowa w pkt 2ditprzedmiotem ochrony jest ukfad ulic,
sposOb zagospodarowania oraz starodrzew;
4) w odniesieniu do budynkéw, o ktérych mowa w pkit2d przedmiotem ochronys

a) gabaryty,

b) forma dachu,

¢) historyczny rodzaj pokrycia dachéw,

d) ukfad, artykulacja, wystroj i spos6b opracowananelcii;

5) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b:

a) od strony ulic nie dopuszcza sirzadzen budowlanych, technicznych i instalacji na dachach
i elewacjach z wyjtkiem instalacji odgromowej,

b) dopuszcza sirozbudow o klatke schodowg, szyb windowy, taras, ogrod zimowy, parking
samodzielny jednopoziomowy,

c) dopuszcza sgiroboty budowlane poleggije na dociepleniu, uwzglniajgce ustalenia, o
ktorych mowa w pkt 4;

6) dopuszcza siodtworzenie budynkéw wpisanych do ewidencji zabwitk
5



89.Wyznacza si granice obszaru rehabilitacji istrjegj zabudowy i infrastruktury technicznej
tozsame z granicami obszaru ¢ieigo planem.

810. Wyznacza si granice obszaru wymagapgo przeksztaldetozsame z granicami obszaru
objetego planem.

811. Wyznacza s granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu ipabkgo o znaczeniu
lokalnym tazsame z granicami obszaru etieigo planem.

812. Obowgzujg nastpujace ustalenia dotygee zasad scalania i podziatu nieruchéciio
1) dopuszcza siscalanie i podziat nieruchor;
2) powierzchnia dziatki nie me by mniejsza ni:
a) 600 nf — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
b) 2 nf dla pozostatych obiektow:;
3) szerokd¢ frontu dziatki nie mae by mniejsza ni 2 m;
4) kat polazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowagonmuze by mniejszy nk 40°.

§13. Obowgzuja nastpujace ustalenia dotygee parkowania pojazdow:

1) na terenach przeznaczonych na realizatjogowych celéw publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu obemija miejsca postojowe przeznaczone do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w kagparkingows co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe —3zeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe —3eli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

c) 3 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowychzadi ogdlna liczba miejsc wynosi wdej niz 100;

2) obowigzuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towsaseg poszczegllnym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liezbstalonej zgodnie z napujacymi
wskaznikami, o ile ustalenia dla terendw nie starnpinacze;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 nogejpostojowe na 1 mieszkanie w
domu mieszkalnym jednorodzinnym,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejpostojowe na 1 mieszkanie,

c) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A5 Iiejsca postojowego na 100 m
powierzchni sprzeds,

d) dla gastronomii — 1 miejsce postojowe na 1GQowierzchni uytkowe;j,

e) dla biur — 1,5 miejsca postojowego na 100pmwierzchni aytkowej,

f) dla poradni medycznych i pracowni medycznych — rhjBjsca postojowego na 100°m
powierzchni aytkowej,

g) dla obiektow opieki nad dzieckiem — 1 miejsce pjaste na 1 oddziat,

h) dla edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat;

3) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 2 gglasytuowa na terenie, na ktorych usytuowany
jest obiekt, ktremu te miejsca towarzysz

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 2 lit. ¢ nie obgmijg dla lokali wytkowych w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych;

5) nie dopuszcza siparkingdbw samodzielnych wielopoziomowych nadzieamy

6) obowizuja miejsca postojowe dla roweréw towarzysz poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalngednie z nagpujacymi wskanikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,4 jstda postojowego na 1 mieszkanie,
b) dla biur — 2 miejsca postojowe na 100 powierzchni aytkowej,
c) dla edukacji — 2 miejsca postojowe na 1 oddziat;

7) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 6 aglasytuowa na terenie, na ktérym usytuowany

jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysz

§14. Obowgzuja nastpujace ustalenia dotygee systemow infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sisieci uzbrojenia;



2) przewody wodogigowe i kanalizacyjne, gazagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, orazipodobne przewody dopuszczasitgcznie
jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach dnggt;

3) zaopatrzenie w wagddopuszcza giz sieci wodocigowej;

4) odprowadzeniéciekow komunalnych dopuszczg siytaczne sieg kanalizacyja;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopuszska siech kanalizacyjn, z
zastrzeeniem pkt 6;

6) przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych halewzgkdni¢ rozwigzania polegaice
na zagospodarowaniu tych wéd w miejscu opadu, wesgdndci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, r@zganie do gruntu lub retencjonowanie na dzialceoiahe]
wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

7) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza wsiytagcznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemigygh
systemow grzewczych, niepowodeych przekrocz@e dopuszczalnych emisji dérodowiska,
zgodnie z przepisami oghnymi;

8) zaopatrzenie w enekgelektryczm dopuszcza siz sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrédet energii.

815. Nastpujagce tereny ustala sijako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KIKDL,
1KDD, 2KDD.

816. Okresla sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustatacgtat, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003® mplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenu oznaczonego na rysurmu@ymbolem:

1) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-{ 5MN-U, 6MN-U, 1MW,

2MW, 3MW, 4 MW, 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U na 3%;

2) 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD na 0,1%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow

817. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@MN ustala si przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) obiekty do parkowania;
3) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku przekrytego dachem, mierzodypoziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie zady wigkszy niz 12 m;

2) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszczg siylacznie na dzialce budowlane] o
powierzchni nie mniejszej n520 nft;

3) kat nachylenia pofaci dachowej m®@by¢ réwny lub wikszy od 0°, z zastrzeniem pkt 5;

4) liczba kondygnacji nadziemnych nie peoby¢ wicksza nk 3, z zastrzeeniem pkt 5;

5) trzech kondygnac} nadziemn dopuszcza siwytacznie w poddaszach budynkdéw przekrytych
dachami o nachyleniu potaci dachowych nie mniejsayn85° i nie wekszym niz 60°;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkhdowlanej nie mze by wigkszy niz 40%;

7) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mée by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 1,6;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®haéd co najmniej 45% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 60% powierzchaerehu biologicznie czynnego musi
stanowé powierzchnia terenu z nawierzchnziemry urzzdzorg w sposéb zapewnagy
naturalry wegetagj lub wody powierzchniowe, z zastéemiem pkt 9;

9) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planuwigozchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowd co najmniej 80% powierzchni tej strefy.
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3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszezerytacznie od terenu 1KDL.

818.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbai ustala si przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) obiekty do parkowania;
3) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemijg nastpujgce ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku przekrytego dachem, mierzawnlypoziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie zadoy¢ wiekszy niz 12 m;

2) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszczansitagcznie na dzialce budowlanej o powierzchni
nie mniejszej ri 520 nf;

3) kat nachylenia potaci dachowej g®by réwny lub wikszy od 0°, z zastrzeniem pkt 5;

4) liczba kondygnacji nadziemnych nie moby¢ wieksza nk 3, z zastrzaeniem pkt 5;

5) trzech kondygnac} nadziemy dopuszcza siwytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami o nachyleniu potaci dachowych nie mniejsayn85° i nie wgkszym niz 60°;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mae by wiekszy niz 35%;

7) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 1,4;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@taé co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 60% powierzclenehu biologicznie czynnego musi stanbwi
powierzchnia terenu z nawierzchnziemry urzzdzory w sposéb zapewniggy naturalg
wegetag} lub wody powierzchniowe.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszigavytacznie od terendw 1KDL i
2KDD.

819.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb8Mh ustala sj przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) obiekty do parkowania;
3) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku przekrytego dachem, mierzaolypoziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie zady wigkszy niz 12 m;

2) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszczansitacznie na dzialce budowlanej o powierzchni
nie mniejszej ri 400 nf;

3) kat nachylenia potaci dachowej a®by¢ réwny lub wikszy od 0°, z zastrzeniem pkt 5;

4) liczba kondygnacji nadziemnych nie meoby¢ wicksza nk 3, z zastrzazniem pkt 5;

5) trzech kondygnac} nadziemy dopuszcza siwytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami o nachyleniu potaci dachowych nie mniejsayn85° i nie wekszym niz 60°;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mae by wigkszy niz 35%;

7) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 1,4;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@taé co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 60% powierzclemetu biologicznie czynnego musi stan®wi
powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzzdzory w sposéb zapewnigy naturaln
wegetag} lub wody powierzchniowe.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszezerytacznie od terenu 2KDD.
§20.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdii ustala si przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) drogi wewretrzne;



3) obiekty do parkowania;
4) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku przekrytego dachem, mierzawnlypoziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie zady wigkszy niz 12 m;

2) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszczansitagcznie na dzialce budowlanej o powierzchni
nie mniejszej i 520 nf;

3) kat nachylenia potaci dachowej g®by réwny lub wikszy od 0°, z zastrzeniem pkt 5;

4) liczba kondygnacji nadziemnych nie moby¢ wieksza nk 3, z zastrzaeniem pkt 5;

5) trzech kondygnac} nadziemy dopuszcza siwytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami o nachyleniu potaci dachowych nie mniejsayn85° i nie wgkszym niz 60°;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mae by wigkszy niz 35%;

7) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 1,3;

8) drogi wewretrzne dopuszczagsivytacznie o szerokii pasa drogowego nie mniejszej #im;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi ataé co najmniej 50% powierzchni dziafki
budowlanej, przy czym co najmniej 60% powierzclenehu biologicznie czynnego musi stanbwi
powierzchnia terenu z nawierzchnziemry urzzdzory w sposéb zapewniggy naturalg
wegetag} lub wody powierzchniowe, z zastéemiem pkt 10;

10) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planwyigozchnia terenu biologicznie czynnego musi
stanowé co najmniej 80% powierzchni tej strefy.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopus&igavytacznie od terendéw 1KDD i
2KDD.

§21.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbbMh ustala sj przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) obiekty do parkowania;
3) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku przekrytego dachem, mierzaolypoziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie zadoy¢ wiekszy niz 12 m;

2) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszczansitagcznie na dziatlce budowlanej o powierzchni
nie mniejszej ri 400 ng;

3) kat nachylenia potaci dachowej by rowny lub wikszy od 0°, z zastrzeniem pkt 5;

4) liczba kondygnacji nadziemnych nie meoby¢ wicksza nk 3, z zastrzazniem pkt 5;

5) trzech kondygnag} nadziemy dopuszcza giwytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami o nachyleniu potaci dachowych nie mniejsayn85° i nie wekszym niz 60°;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mae by wiekszy niz 55%;

7) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy meée by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 2,3;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi ataé co najmniej 30% powierzchni dziafki
budowlanej, przy czym co najmniej 60% powierzclemehu biologicznie czynnego musi stan®wi
powierzchnia terenu z nawierzchnziemry urzzdzory w sposéb zapewniggy naturalg
wegetag} lub wody powierzchniowe.

3. Dojazd do terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, dopussezaytagcznie od terenu 2KDL.

§22.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaMN-U ustala si przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) mieszkania towarzysee;
3) ustugi;



4)
5)

obiekty do parkowania;
obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7

8)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

wymiar pionowy budynku przekrytego dachem, mierzaypoziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie zady wigkszy niz 12 m;

budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszczansitacznie na dziatce budowlanej o powierzchni
nie mniejszej i 520 nf;

kat nachylenia potaci dachowej a®by¢ rowny lub wikszy od 0°, z zastrzeniem pkt 5;

liczba kondygnacji nadziemnych nie meoby¢ wieksza nk 3, z zastrzeeniem pkt 5;

trzech kondygnacgj nadziemn dopuszcza giwytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami o nachyleniu potaci dachowych nie mniejsayn85° i nie wgkszym niz 60°;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mge by wigkszy niz 40%;
wartas¢ wskaznika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 1,6;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi ®taé co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 60% powierzclenehu biologicznie czynnego musi stanbwi
powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzzdzory w sposéb zapewnigy naturaln
wegetag} lub wody powierzchniowe.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszezerytacznie od terenu 1KDL.

§23.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbali-U ustala si przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

mieszkania towarzygee;

ustugi;

handel detaliczny matopowierzchniowy A,

obiekty do parkowania;

obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemijg nastpujgce ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)
9)

wymiar pionowy budynku przekrytego dachem, mierzaypoziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie zadoy¢ wiekszy niz 12 m;

budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszczansitacznie na dziatce budowlanej o powierzchni
nie mniejszej ri 650 ng;

ustugi i handel detaliczny matopowierzchniowy A depcza s wylacznie do pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynkéw;

powierzchnia sprzedg handlu detalicznego matopowierzchniowego A nigenoy wicksza nk

80 mz;

kat nachylenia potaci dachowej mby¢ réwny lub wikszy od 0°, z zastrzeniem pkt 7;

liczba kondygnacji nadziemnych nie meoby¢ wieksza nk 3, z zastrzeeniem pkt 7;

trzech kondygnagj nadziemp dopuszcza giwytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami o nachyleniu potaci dachowych nie mniejsayn85° i nie wekszym niz 60°;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 30%;
wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 1,0;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi @iaé co najmniej 50% powierzchni dziatki

budowlanej, przy czym co najmniej 60% powierzclemehu biologicznie czynnego musi stan©wi
powierzchnia terenu z nawierzchnziemry urzzdzory w sposéb zapewniggy naturalg
wegetag} lub wody powierzchniowe, z zastesmiem pkt 11;

11) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planwyigozchnia terenu biologicznie czynnego musi

stanowé co najmniej 80% powierzchni tej strefy.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszézerytacznie od terenu 2KDD.
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§24.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb8Mn-U ustala si przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) mieszkania towarzysee;
3) ustugi;
4) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
5) obiekty do parkowania;
6) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku przekrytego dachem, mierzaolypoziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, niezady wickszy niz 16,5 m;

2) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszczansitacznie na dzialce budowlanej o powierzchni
nie mniejszej i 600 nf;

3) uslugi i handel detaliczny matopowierzchniowy A depcza s wytacznie do pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynkéw;

4) powir(%rzchnia aytkowa handlu detalicznego matopowierzchniowegoiddmaze by wieksza ni
200 nf;

5) kat nachylenia potaci dachowej g®by réwny lub wikszy od 0°, z zastrzeniem pkt 7;

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie seoby¢ wigksza ni 3, z zastrzeeniem pkt 7;

7) trzech kondygnac} nadziemy dopuszcza siwytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami o nachyleniu potaci dachowych nie mniejsayn85° i nie wgkszym niz 60°;

8) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mae by wigkszy niz 35%;

9) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 1,4;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi @taé co najmniej 40% powierzchni dziafki
budowlanej, przy czym co najmniej 60% powierzclenehu biologicznie czynnego musi stanbwi
powierzchnia terenu z nawierzchnziemry urzzdzory w sposéb zapewnigy naturaln
wegetag} lub wody powierzchniowe.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopus&igavytacznie od terendéw 1KDD i
2KDD.

§25.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdMn-U ustala si przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) mieszkania towarzysee;
3) ustugi;
4) obiekty do parkowania;
5) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemijg nastpujgce ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku przekrytego dachem, mierzanlypoziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie zadoy¢ wiekszy niz 12 m;

2) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszczansitagcznie na dzialce budowlanej o powierzchni
nie mniejszej ri 800 nf;

3) ustugi dopuszczasivytacznie do pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow;

4) kat nachylenia pofaci dachowej by réwny lub wikszy od 0°;

5) liczba kondygnacji nadziemnych nie seoby¢ wigksza ni 3;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mae by wigkszy niz 40%;

7) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 1,6;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@taé co najmniej 45% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 60% powierzclenehu biologicznie czynnego musi stanbwi
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powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzzdzory w sposéb zapewnigy naturaln
wegetag} lub wody powierzchniowe.

3. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obgmija nastpujace ustalenia dotygze systemu

transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszcza siytacznie od terenu 1KDD;
2) nie obowgzuja ustalenia dotycce parkowania pojazdoéw samochodowych zawarte wkiL3.

1)
2)
3)
4)

§26.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbbMN-U ustala si przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

ustugi;

obiekty do parkowania;

obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemijg nastpujace ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

wymiar pionowy budynku przekrytego dachem, mierzaypoziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie zadoy¢ wiekszy niz 7 m;

budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszczansitacznie na dziatce budowlanej o powierzchni
nie mniejszej ri 520 nf;

obowigzuje dach mansardowy @dte nachylenia potaci dachowych nie mniejszyrn 30° i nie
wiekszym ni 70°;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mge by wigkszy niz 12%;
wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by réwna lub wgksza od O, przy czym nie
moze byt wieksza nk 0,3;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi @taé co najmniej 50% powierzchni dziafki
budowlanej, przy czym co najmniej 60% powierzclemehu biologicznie czynnego musi stan®wi
powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzzdzory w sposéb zapewnigy naturaln
wegetag} lub wody powierzchniowe.

3. Dojazd do terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, dopussezaytagcznie od terenu 2KDL.

§27.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb6M-U ustala si przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

mieszkania towarzygee;

biura;

pracownie medyczne,;

obiekty do parkowania;

obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7

8)

wymiar pionowy budynku przekrytego dachem, mierzaglypoziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie zady wigkszy niz 12 m;

budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszczansitacznie na dziatce budowlanej o powierzchni
nie mniejszej ni 400 n, z zastrzeeniem pkt 9 lit. a;

kat nachylenia potaci dachowej a@®by¢ rowny lub wikszy od 0°, z zastrzeniem pkt 5;

liczba kondygnacji nadziemnych nie seoby¢ wicksza ni 3, z zastrzeeniem pkt 5;

trzech kondygnacgj nadziemn dopuszcza giwylacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami o nachyleniu potaci dachowych nie mniejsayn85° i nie wgkszym niz 60°;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mge by wigkszy niz 45%;
wartas¢ wskaznika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze by¢ wieksza nk 1,7;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi ®taé co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 60% powierzclenéhu biologicznie czynnego musi stanbwi
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powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzzdzory w sposéb zapewnigy naturaln
wegetag} lub wody powierzchniowe z zasteaniem pkt 9 lit. b i pkt 10;

9) w wydzieleniu wewstrznym (A):
a) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszczansi dziatlce budowlanej o powierzchni nie

mniejszej nt 200 nf,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnegozmby wicksza lub rowna 0%;

10) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planwyieozchnia terenu biologicznie czynnego musi
stanowé co najmniej 80% powierzchni tej strefy.

3. Dojazd do terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, dopussaezaytagcznie od terenu 2KDL.

§28.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaM& ustala si przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) obiekty do parkowania;
3) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku przekrytego dachem, mierzanlypoziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, niezady¢ wickszy niz 18 m;

2) kat nachylenia potaci dachowej nie pgoby¢ mniejszy nk 35° i nie wekszy niz 60°;

3) liczba kondygnacji nadziemnych nie meoby¢ wieksza nk 4, z zastrzeeniem pkt 4;

4) czwary kondygnacgj nadziemyp dopuszcza giwytacznie w poddaszach budynkdéw przekrytych
dachami;

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mae by wiekszy niz 45%,

Z zastrzeeniem pkt 8 lit. a;

6) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy meée by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 2,3, z zastrzeeniem pkt 8 lit. b;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi ataé co najmniej 40% powierzchni dziafki
budowlanej, przy czym co najmniej 60% powierzclemetu biologicznie czynnego musi stan®wi
powierzchnia terenu z nawierzchnziemry urzzdzory w sposéb zapewniggy naturalg
wegetag} lub wody powierzchniowe, z zastesmiem pkt 8 lit. ¢ i pkt 9;

8) w wydzieleniach wewgtrznych (A) oraz (B):

a) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej mae byt mniejszy lub
réwny 100%,

b) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub weksza od 0, przy czym
nie maze by wigksza nk 5,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynnegozsby¢ wicksza lub rowna 0%;

9) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planuyieozchnia terenu biologicznie czynnego musi
stanowé co najmniej 80% powierzchni tej strefy.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmija nastpujace ustalenia dotygze systemu
transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszcza siytacznie od terenu 1KDL;
2) nie obowjzujg ustalenia dotyege parkowania pojazdéw samochodowych zawarte wiskiL3.

§29.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaMiV ustala sj przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) obiekty do parkowania;
3) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obemja nastpujagce ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wymiar pionowy budynku przekrytego dachem, mierzaolypoziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie zady wiekszy niz 16,5 m;
13



2) kat nachylenia potaci dachowej nie peoby¢ mniejszy nk 35° i nie wegkszy niz 60°;

3) liczba kondygnacji nadziemnych nie meoby¢ wieksza ni 3, z zastrzeeniem pkt 4;

4) trzech kondygnag} nadziemg dopuszcza siwytacznie w poddaszach budynkoéw przekrytych
dachami;

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mae by wiekszy niz 45%,

z zastrzeeniem pkt 8 lit. a;

6) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy meée by rowna lub wgksza od 0O, przy czym nie
moze by¢ wieksza nk 1,7, z zastrzaeniem pkt 8 lit. b;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi ataé co najmniej 40% powierzchni dziafki
budowlanej, przy czym co najmniej 60% powierzclemehu biologicznie czynnego musi stan®wi
powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzzdzory w sposéb zapewnigy naturaln
wegetag} lub wody powierzchniowe, z zastéamiem pkt 8 lit.c;

8) w wydzieleniu wewatrznym (A):

a) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej mae byt mniejszy lub
réwny 100%,

b) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by¢ rowna lub weksza od 0, przy czym
nie maze by wigksza ni 4,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynnegozmby wieksza lub rowna 0%.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmija nastpujace ustalenia dotygze systemu
transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszcza siytacznie od terenu 1KDD;
2) nie obowizujg ustalenia dotycece parkowania pojazdéw samochodowych zawarte wgki3.

§30.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb8MV ustala si przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) obiekty do parkowania;
3) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku przekrytego dachem, mierzanlypoziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie zadoy¢ wiekszy niz 13 m;

2) kat nachylenia potaci dachowej o@by¢ rowny lub wikszy od 0°;

3) liczba kondygnacji nadziemnych nie seoby¢ wigksza ni 3;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mae byt wiekszy niz 50%,

Z zastrzeeniem pkt 7 lit. a;

5) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy meée by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze by¢ wieksza nk 2,0, z zastrzaeniem pkt 7 lit.b;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi ataé co najmniej 35% powierzchni dziafki
budowlanej, przy czym co najmniej 60% powierzclemehu biologicznie czynnego musi stan®wi
powierzchnia terenu z nawierzchnziemry urzzdzory w sposéb zapewniggy naturalg
wegetag} lub wody powierzchniowe, z zastesmiem pkt 7 lit. c;

7) w wydzieleniu wewsatrznym (A):

a) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej mae byt mniejszy lub
réwny 100%,

b) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by¢ rowna lub weksza od 0, przy czym
nie maze by wigksza ni 4,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynnegozsby¢ wicksza lub rowna 0%.

d) nie obowjzujg ustalenia dotyege parkowania pojazdow samochodowych zawarte w 8 13
pkt 2.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust.1, dopussgzaytgcznie od terenu 1KDD.
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§31.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdMiV ustala si przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) obiekty do parkowania;

3) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku przekrytego dachem, mierzaolypoziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie zadoy¢ wiekszy niz 14 m;

2) kat nachylenia potaci dachowej nie pgoby¢ mniejszy ni 35° i nie wekszy niz 60°;

3) liczba kondygnacji nadziemnych nie meoby¢ wieksza ni 4, z zastrzeeniem pkt 4;

4) czwary kondygnacgj nadziemp dopuszcza siwytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami;

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mae by wigkszy niz 20%;

6) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 1,0;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@taé co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 60% powierzclenehu biologicznie czynnego musi stanbwi
powierzchnia terenu z nawierzchnziemry urzzdzory w sposéb zapewnigy naturaln
wegetagj lub wody powierzchniowe z zasteamiem pkt 8;

8) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planuyigozchnia terenu biologicznie czynnego musi
stanowé co najmniej 80% powierzchni tej strefy.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmija nastpujace ustalenia dotygze systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza siytagcznie od terenu 2KDL;

2) nie obowgzuja ustalenia dotyege parkowania pojazdow samochodowych zawarte wigki3.

§32.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboM&Y-U ustala si przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) biura;

3) edukacja;

4) obiekty opieki nad dzieckiem;

5) obiekty do parkowania;

6) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku przekrytego dachem, mierzaolypoziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, niezady wickszy niz 18,5 m;

2) kat nachylenia potaci dachowej nie pgoby¢ mniejszy nk 35° i nie wekszy niz 60°;

3) liczba kondygnacji nadziemnych nie meoby¢ wieksza nk 4, z zastrzeeniem pkt 4;

4) czwary kondygnagj nadziemp dopuszcza siwytacznie w poddaszach budynkdéw przekrytych
dachami;

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mae by wiekszy niz 30%;

6) wartags¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 1,7;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@taé co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 60% powierzclenehu biologicznie czynnego musi stanbwi
powierzchnia terenu z nawierzchnziemry urzzdzory w sposéb zapewniggy naturalg
wegetagj lub wody powierzchniowe, z zastvemiem pkt 8;

8) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planuyigozchnia terenu biologicznie czynnego musi

stanowé co najmniej 80% powierzchni tej strefy.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmija nastpujace ustalenia dotygze systemu
transportowego:
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1)
2)
3)
4)
5)
7
8)

9)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

dojazd do terenu dopuszcza siytacznie od terenu 1KDL,;
nie obowjzujg ustalenia dotyege parkowania pojazdéw samochodowych zawarte wiskiL3.

§33.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb2aMmy-U ustala si przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

ustugi;

handel detaliczny matopowierzchniowy A,

obstuga pojazdow;

naprawa pojazdow;

obiekty do parkowania;

obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

wymiar pionowy budynku przekrytego dachem, mierzaglypoziomu terenu przy budynku do

najwyzszego punktu pokrycia dachu, niezady wickszy niz 13 m;

powir(%rzchnia gytkowa handlu detalicznego matopowierzchniowegoiddmaze by wieksza ni

200 nf;

budynek mieszkalny jednorodzinny i wielorodzinny pdezcza si wytacznie na dzialce

budowlanej o powierzchni nie mniejszef 800 nf;

kat nachylenia potaci dachowej mby¢ réwny lub wikszy od 0°, z zastrzeniem pkt 6;

liczba kondygnacji nadziemnych nie seoby¢ wicksza ni 3, z zastrzeeniem pkt 6;

trzech kondygnagj nadziemp dopuszcza giwytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych

dachami o nachyleniu potaci dachowych nie mniejsayn85° i nie wgkszym niz 60°;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 45%;

wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by réwna lub wgksza od O, przy czym nie

moze byt wieksza nk 1,8;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@taé co najmniej 30% powierzchni dziafki

budowlanej, przy czym co najmniej 60% powierzclemehu biologicznie czynnego musi stan®wi

powierzchnia terenu z nawierzchnziemry urzzdzory w sposéb zapewniggy naturalg

wegetag} lub wody powierzchniowe.

3. Dojazd do terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, dopuszezaytacznie od terenu 1KDD.

834.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb8M&Y-U ustala si przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

ustugi;

handel detaliczny matopowierzchniowy A,

obiekty do parkowania;

obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obemja nastpujagce ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
wymiar pionowy budynku przekrytego dachem, mierzaglypoziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie zadoy¢ wiekszy niz 15 m;
powir?%rzchnia ytkowa handlu detalicznego matopowierzchniowegoiddmaze by wigksza ni
200 nf;
kat nachylenia potaci dachowej nie peoby¢ mniejszy nk 35° i nie wekszy niz 60°;
liczba kondygnacji nadziemnych nie seoby¢ wicksza ni 3, z zastrzeeniem pkt 5;
trzech kondygnagj nadziemp dopuszcza siwytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami;
udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mae by wiekszy niz 40%,
z zastrzeeniem pkt 9 lit. a;
wartas¢ wskaznika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze by¢ wieksza nk 1,7, z zastrzeeniem pkt 9 lit. b;
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8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi ataé co najmniej 30% powierzchni dziafki
budowlanej, przy czym co najmniej 60% powierzclenehu biologicznie czynnego musi stanbwi
powierzchnia terenu z nawierzchnziemry urzzdzory w sposéb zapewniggy naturalg
wegetagj lub wody powierzchniowe, z zastéemiem pkt 9 lit. c;

9) w wydzieleniu wewsatrznym (A):

a) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej mae byt mniejszy lub
réwny 100%,

b) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by¢ rowna lub weksza od 0, przy czym
nie maze by wieksza ni 4,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynnegozeby¢ wicksza lub réowna 0%.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopusZizavytgcznie od terendéw 1KDD i
2KDL.

835.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdléBL ustala s; przeznaczenie —
ulice.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obemja nastpujagce ustalenia dotygze
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;

2) szeroké¢ ulicy w liniach rozgraniczarych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obgmije szeroké&t w liniach rozgraniczagych 19,5 m;

3) obowigzuja obustronne chodniki;

4) obowizuje zield;

5) obowigzuje trasa rowerowa,

6) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysypieuu;

7) dopuszcza siprzerwanie szpaleru drzew, o ktorym mowa w pkweprzypadku lokalizacji
przeg¢ pieszych lub pieszo-rowerowych oraz lokalizacjihiregu przyulicznego, z zastrzeniem
pkt 8;

8) parkingi przyuliczne dopuszczagsivytacznie jako wypossone w zielé@ wysolg w liczbie co
najmniej 1 drzewo usytuowane co 5 miejsc postojdwyc

§36.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@KBL ustala s; przeznaczenie —
ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;

2) szerokéc¢ ulicy w liniach rozgraniczarych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obamije szerok& w liniach rozgraniczagych 15 m;

3) obowigzujg obustronne chodniki;

4) obowizuje zield;

5) obowigzuje trasa rowerowa.

§37.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdléB®D ustala si przeznaczenie —
ulice.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obemja nastpujagce ustalenia dotygze
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;
2) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obemije szerok&t w liniach rozgraniczagych 10 m;
3) obowigzuja obustronne chodniki.
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§38.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@k®D ustala si przeznaczenie —
ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;
2) szeroké¢ ulicy w liniach rozgraniczarych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obemije szeroké&t w liniach rozgraniczagych 15,5 m;
3) obowigzujg obustronne chodniki;
4) obowizuje zielé.

Rozdziat 4
Przepisy kacowe
§39. Wykonanie uchwaly powierzagsPrezydentowi Wroctawia
840.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidwanUrzzdowym
Wojewodztwa Dolnélgskiego
Przewodniczcy

Rady Miejskiej Wroctawia
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