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UCHWALANR ........ /18
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
dla péinocnej czsci obszaru w rejonie ulic Paczkowskiej i Hubskiej v Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaacan 1990 r. o samadzie gminnym (Dz. U.

z 2018 r. poz. 994 i 1000) i art. 20 ust. 1 ustamvydnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201poz. 1073 i 1566) w zwkku z uchwad
Nr L11/1251/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15anca 2018 r. w sprawie przypienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege dla péinocnej egci obszaru w
rejonie ulic Paczkowskiej i Hubskiej we WroctawiBigletyn Urzdowy Rady Miejskiej Wroctawia
z 2018 r., poz. 83 Rada Miejska Wroctawia uchwedanastpuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennég@dinocnej cgsci obszaru w rejonie
ulic Paczkowskiej i Hubskiej we Wroctawiu, zwanylejaplanem, obejmuje obszar ograniczony:
fragmentami ulic Sernickiej, Paczkowskiej, PrudiegkHubskiej i gen. Kazimierza Putaskiego oraz
terenami linii kolejowej w kierunku Oftawy, przedsfany na rysunku planu w skali 1:2000,
stanowjcym zahcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okréa sk:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze yaigha brak dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lutktivepodlegajcych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, azabbszarow szczegdlnego zagmoia powodz,
obszarow osuwania ¢simas ziemnych, krajobrazow priorytetowych ckoaych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania peagsego wojewodztwa — ze wzdl na
brak takich terendw, obszardw, obiektéw oraz kragabw priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanmdzania i uytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania,

4) granic obszarow wymaggjych przeprowadzenia scalepodziatéw nieruchomiei — ze wzgédu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszaréw wymaggjych rekultywacji — ze wzgtlu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszarow;

6) granic terenéw pod bud@wirzzdzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrodet energii o
mocy przekraczafgej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gzgenych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu izytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znacgego
oddziatywania tych uegglzen nasrodowisko — ze wzghlu na brak potrzeby wyznaczania takich
terenow;

7) granic terenéw pod budawobiektéw handlowych o powierzchni sprzeggowyzej 2000 M —
ze wzgkdu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

8) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaazg@onadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lustatexznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejeej o znaczeniu pastwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalb lprzedsiwziecia Euro 2012 — ze wzglu
na brak wysipowania takich terenéw;

9) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz riéve shzagcych organizacji imprez
masowych — ze wzgliu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;
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10) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnycte-wzgédu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;

11) granic stref ochronnych terenéw zamgtyich — ze wzgjdu na brak takich stref ochronnych;

12) kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia déeh— ze wzgidu na brak potrzeby takich
regulaciji.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

2) dominanta — obiekt budowlany lub jegoe& ktdra koncentruje uwagobserwatoréw ze
wzgledu na swaj wysoka¢, wielkos¢ lub wyr@zniajaca forme architektonicza;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeaj fragment terenu, na vigiznie ktorym
dopuszcza gibudynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dayyczsci
obiektow budowlanych znajcagych s¢ w catcci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy,
loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszenad wefciami do budynkoéw, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowgdzh do budynkdéw, pochylni i innych
podobnych elementow budynkéw, ktérych zgsinaze by ograniczony w ustaleniach planu;

4) obiekt szczegolny — rzba, pomnik, fontanna, kapliczka, kézprzydrany, figura, posg lub
inny podobny do nich obiekt;

5) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wegtmiona grupa powkanych ze sab
pomieszcza, stanowace funkcjonalg catas¢, nalezaca do danej kategorii przeznaczenia terenu i
znajdupce s¢ w budynku, w ktérym zajmajnie wigcej niz 30% jego powierzchni catkowitej;

6) obowigzujaca chgla linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabugowa ktérej musi by
usytuowana zewgtrzna krawdz zewrgtrznej sciany budynku i okrdonych w ustaleniach planu
budowli na catej diuggi tej linii, o ile ustalenia planu nie stan@wnaczej; linia ta nie dotyczy
przegé i przejazdéw bramowych na poziomie terenu;

7) obowizujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudawayktdrej musi by usytuowana
zewretrzna krawgdz zewretrznej sciany budynku i okrdonych w ustaleniach planu budowli, o
ile ustalenia planu nie stanawinaczej; linia ta nie dotyczy pr2éji przejazdéw bramowych na
poziomie terenu;

8) obudowa estetyczna — konstrukcja stamcwiarchitektoniczn ostory urzadzen budowlanych i
instalacji, staaca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

9) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygirec budowla Ilub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;

10) parking samodzielny wielopoziomowy — wielokondygyjae budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow, w ktGppaistawowej funkcji parkingowe;j
moze towarzysz§ funkcja uzupetniajca;

11) przestrzé wspotdzielona — przestrze uliczna umaliwiajgca réwnoprawne korzystanie
wszystkim uytkownikom, bez konieczrici jej fizycznego podziatu, w celu poprawy
bezpieczéstwa ruchu;

12) przeznaczenie terenu — obiekty, ktére jako jedyndopuszczone na danym terenie;

13) sieci uzbrojenia — przewody wodagowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergehj, oraz inne podobne przewodyiake
urzadzenia melioracyjne wraz z wdzeniami niezdnymi do ich funkcjonowania oraz stacje
tadowania pojazdow elektrycznych;

14) szczegllne wymagania architektoniczne — wymdg wiggmk poziomu uksztattowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowaniatere

15) szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny szereg wirag¢drego przerwanie jest move na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

16) teren — cg$¢ obszaru ohkjtego planem wyznaczona liniami rozgranigegmi, oznaczona
symbolem;

17) trasa rowerowa — czytelny i spOjnyagirozwigzan technicznych, zapewnigy bezpieczny i
wygodny ruch rowerowy, na ktory mggsklad@ sie: wydzielone drogi rowerowesciezki
rowerowe, pasy rowerowe,agi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonmegkosci, ulice
w strefach zamieszkania, drogi westnzne oraz inne podobne;

18) wydzielenie wewetrzne — cz$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewamego,
oznaczona symbolem;
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19) wyeksponowanie obiektu — wymog takiego usytuowaligktu, aby najbardziej reprezentacyjne
czesci byly widoczne z miejsca okil®nego w ustaleniach planu.

83.1. Integrala czscia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 iist.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planat®wizujagcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru offego planem tgsame z granicami terenGw rozmieszczenia inwestgii
publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) linie rozgraniczajce tereny;
3) symbole terenow;
4) granice wydzielé wewretrznych;
5) symbole wydziel& wewretrznych;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) obowizujagce linie zabudowy;
8) obowizujgce chgte linie zabudowy;
9) granice strefy ochrony konserwatorskiej;
10) obiekty w ewidenciji zabytkow;
11) granice obszaru rehabilitacji istrgeg] zabudowy i infrastruktury technicznejzsame z
granicami obszaru wymagaego przeksztatée
12) korytarze usytuowania przeja, przejazdu bramowego;
13) nawierzchnie do specjalnego opracowania,;
14) osie widokowe;
15) obiekt szczegdlny;
16) strefy zieleni;
17) szpalery drzew;
18) ciggi pieszo-rowerowe;
19) miejsca wskazania szeraib.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia staradgdznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pktanowi zagcznik nr 3 do
uchwaly.

5. Rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wtlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowgeahik nr 4 do uchwaty.

84.1.Ustala si nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — pwleprzez to rozumie budynek mieszkalny
wielorodzinny zawieracy wigcej niz 2 mieszkania lub zesp6t takich budynkow, azéakzsci
budynkéw niemieszkalnych, w ktérych znajglugic wiecej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalegcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;
2) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nglerzez to rozumie obiekty stiace sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klient@vpowierzchni sprzeds nie wickszej ni
400 nf, oraz punkty sprzedw zaktadéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaldad sportowych,
wraz z obiektami towarzyseymi, nienaleacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z
wytaczeniem stacji paliw;
3) gastronomia — nahy przez to rozumie restauracje, bary, kawiarniey tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, winiarnie, puby, stotléwkbiekty shigce dziatalnéci kateringowej, a tate
obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
4) rozrywka — nalgy przez to rozumiedyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasyswany
gier, kegielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzgymi, a take obiekty do nich podobne,
nienaleace do innej kategorii przeznaczenia terenu;



5) widowiskowe obiekty kultury — nahy przez to rozumie teatry, opery, filharmonie, sale
koncertowe, sale widowiskowe, cyrki, kina, kabargthanetaria, wraz z obiektami towarzysgmi, a
takze obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

6) obiekty upowszechniania kultury — najeprzez to rozumiedomy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmow, centra informacyjne, kluby, z wiiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzysacymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

7) wystawy i ekspozycje — nale przez to rozumiemuzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z
obiektami towarzysgymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

8) pracownie artystyczne — naleprzez to rozumie pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworéw artystycznych, az¢éakbiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

9) obiekty imprez plenerowych — naleprzez to rozumieobiekty przystosowane do organizowania
imprez poza budynkami, w tym amfiteatry, wraz zesami towarzysgcymi, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innych kategorii przeznaczenia terenu;

10) biura — naley przez to rozumie budynki lub ich czsci, w ktérych prowadzi gi dziatalng¢
Zwigzarg z zaradzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, fimams ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstug nieruchoméci, wynajmem, pérednictwem, prowadzeniem interesow,
pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, &#rascia  wydawnica, reklam,
ttumaczeniami,swiadczeniem ustug turystycznych poza udzielaniemlagdw, przetwarzaniem i
przesytaniem informaciji, informatgk przygotowywaniem programéw telewizyjnych i radiml,
przyjmowaniem przesytek, administracj wymiarem sprawiedlinkei, zaradzaniem obrosm
narodow, policja, Straza pozarm i stuzbami ochrony, reprezentowaniem nptw, instytucjami
miedzynarodowymi, a talke podoby dziatalng¢, ktérej nie prowadzi gi w budynkach lub ich
czesciach nalegcych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

11) obiekty kongresowe i konferencyjne — ngleprzez to rozumie obiekty kongresowe i
konferencyjne wraz z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

12) obiekty hotelowe — naly przez to rozumie budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonatynglavycieczkowe, gospody, schroniska, w tym
schroniska miodzimwe, wraz z obiektami towarzygzymi, a take obiekty do nich podobne,
nienaleace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

13) ustugi drobne — naky przez to rozumie obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowydhysarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykutow wytku osobistego i zytku domowego, konserwaciji i naprawy stz i wyposaenia
biurowego, studia wizal i odchudzania, faie i sauny, solaria, gabinety masagabinety wréek i
astrologéw, pralnie, obiekty wynajmu i wypazania przedmiotdw ruchomych, a zakobiekty do
nich podobne, nienatgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

14) poradnie medyczne — nale przez to rozumie przychodnie, poradnie, ambulatoriaraulki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktaglyabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, aligk
rodzenia, gabinety paramedyczne, az¢akbiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

15) obiekty ratownictwa medycznego;

16) pracownie medyczne — naleprzez to rozumie pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyezbanki krwi, organdéw i szpiku kostnego, a
takze obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

17) obiekty opieki nad dzieckiem — najeprzez to rozumieztobki, kluby dziecg¢ce, a take obiekty
do nich podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

18) obiekty pomocy spotecznej — najeprzez to rozumie domy dziecka, domy seniora, domy
pomocy spotecznejswietlice srodowiskowe, obiekty pogotowi opiekiczych, schroniska dla
bezdomnych, wraz z obiektami towarzysgmi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

19) zaktady lecznicze dla zwieytz



20) edukacja — nalg przez to rozumie przedszkola i szkoly, wraz z obiektami towarzgymi, z
wyjatkiem szkdét wyszych, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

21) obiekty ksztatcenia dodatkowego — ngig@rzez to rozumieobiekty, w ktdrych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupehaiz@, w tym kursy i szkolenia oraz dzialadbovspomagajca
proces nauczania, wraz z obiektami towarzggmi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

22) uczelnie wysze;

23) obiekty naukowe i badawcze — naleprzez to rozumie obiekty, w ktorych prowadzi si
dziatalng¢ naukowy lub badawcz, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje mete@ickne, wraz z
obiektami towarzysgymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

24) policja i stwby ochrony — naley przez to rozumie obiekty policji, stray miejskiej, stib
ochrony, w tym stray ochrony kolei, agencji ochrony, z vgikiem obiektéw shagcych ich
zarzdzaniu, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
25) straz pazarna — nalgy przez to rozumie obiekty stray pozarnej z wyjtkiem obiektow
zarzdzania strag pozarm;

26) obiekty wystawienniczo-targowe — najeprzez to rozumie obiekty wystawienniczo-targowe
wraz z obiektami towarzyseymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

27) produkcja drobna — nalg przez to rozumie niewielkie obiekty zwizane z prowadzeniem
dziatalngci wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, @ produktéw cukierniczych i
ciastkarskich, zaktady poligraficzne, w tym obiektgystosowane do przyjmowania klientéw, wraz z
obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

28) obiekty do parkowania;

29) zielen parkowa;

30) skwery;

31) ogrody tematyczne — nale przez to rozumi& ogrody zoologiczne, ogrody botaniczne lub inne
parki z okrélonym tematem, wraz z obiektami towarzysgmi, nienaléacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

32) terenowe urgdzenia sportowe — naig przez to rozumie niekryte uradzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, w tymdpieliska i plae, wraz z obiektami towarzygzymi, nienaléacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

33) kryte urzdzenia sportowe — naidg przez to rozumiekryte w catdci lub w czsci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzysani, nienaleagcymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

34) polany rekreacyjne;

35) wieze widokowe — naley przez to rozumie obiekty stiace do obserwacji widokéw wraz z
obiektami towarzysgcymi, nienaleégcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

36) wody powierzchniowe — natg przez to rozumiecieki i zbiorniki wodne wraz ze zazanymi z
nimi obszarami, w tym shacymi do przeprowadzenia wod powodziowych, budynkizge
gospodarce wodnej, budowle hydrotechniczne, ztkigm sitowni i elektrowni wodnych, pompowni,
portow, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

37) ulice;

38) place;

39) drogi wewrgtrzne;

40) ciagi piesze;

41) ciagi rowerowe;

42) ciagi pieszo-rowerowe;

43) stacje transformatorowe;

44) stacje gazowe;

45) obiekty infrastruktury wodogpowej — naley przez to rozumie studnie publiczne, ugdzenia
stuzace do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wddrofornie, urgzdzenia regulujce
cisnienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
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46) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nale przez to rozumie wyloty urzdzen
kanalizacyjnych stigcych do wprowadzaniasciekbw do wod lub do ziemi, wdzenia
podczyszczage i oczyszczape scieki oraz przepompownidciekéw, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

47) szalety.

2. Ustala s nastpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ustugi | — grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny malopowierzchniowy A,
b) gastronomia,
c) obiekty upowszechniania kultury,
d) pracownie artystyczne,
e) biura,
f)  ustugi drobne,
g) poradnie medyczne,
h) pracownie medyczne,
i) produkcja drobna;
2) ustugi Il — grupa obejmuje kategorie:
a) wystawy i ekspozycje,
b) obiekty kongresowe i konferencyjne,
c) obiekty hotelowe,
d) obiekty ksztalcenia dodatkowego,
e) kryte urzdzenia sportowe;
3) zielea | — grupa obejmuje kategorie:
a) zielea parkowa,
b) skwery,
c) terenowe urgdzenia sportowe,
d) wody powierzchniowe;
4) zielen Il — grupa obejmuje kategorie:
a) obiekty imprez plenerowych,
b) ogrody tematyczne,
c) polany rekreacyjne,
d) szalety;
5) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:
a) obiekty do parkowania,
b) ciagi piesze,
c) ciaggi rowerowe,
d) ciagi pieszo-rowerowe;
6) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmkggegorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
c) obiekty infrastruktury wodoggowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;j.

3. Na kazdym terenie dopuszczaestielen i urzadzenia budowlane towarzygze kategoriom

przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru g¢ibgo planem

85. Obowhzujg nastpujace ustalenia dotygee uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenow:

1) obszar ohjty planem stanowi obszar zabudowrgdmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie

warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaudynki i ich usytuowanie;
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2) poza zasadami usytuowania budynku élkmeymi w przepisach odbnych, dopuszcza i
sytuowanie budynku zwrdconegoiarg bez otworéw okiennych lub drzwiowych w steogranicy
z gsiedni dziatka budowla w odlegtaéci 1,5 m od tej granicy lub bezfrednio przy tej granicy;
3) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linicowdowy i obowazujagca linia zabudowy
dotycz budowli przekrytych dachem;
4) obowigzuje obudowa estetyczna gdzer budowlanych i instalacji zamontowanych na dachach
ze wszystkich stron, w tym rowriie gory;
5) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 4 nie dotyczy: antkolektoréw stonecznych, instalacji
odgromowej;
6) obowizuje wycofanie obudowy estetycznej na odlégteo najmniej 2 m od zewirznej
krawedzi zewretrznejsciany budynku;
7) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktorej mowapht 4, mierzony od jej najgmszego
punktu na dachu do jepjwyzszego punktu, nie e by wigkszy niz 3 m;
8) kat nachylenia potaci dachowej o byt rowny lub wikszy od 0°, o ile ustalenia dla terenow
nie stanowd inaczej;
9) drogi wewretrzne dopuszczagsivylgcznie o szerokiei pasa drogowego nie mniejszet 8im;
10) dla obiektow infrastruktury technicznej nie obeguja linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw
dotyczce:

a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziddkidowlanej,

b) wskaznika intensywnéci zabudowy,

c) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnegpawierzchni dziatki budowlanej;
11) na calym obszarze altym planem zakazuje esiokalizacji uradzea wykorzystujcych energi
wiatru.

86. Zgodnie z przepisami dotypzymi ochronysrodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) 1U-Mw, 1MW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, 5MW-U nalgg do terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;
2) 1US naley do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§7.0bowigzuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:
1) obiekt kottowni Stacji kolejowej Wroctaw Gtowny, kazany na rysunku planu, wpisany jest do
rejestru zabytkdw pod numerem A/5278;
2) ustala s strek ochrony konserwatorskiej na obszarze wskazanynysumku planu, obejmggg
fragment historycznego ukladu przestrzennego dsiddby i Glinianki, wpisanego do gminnegj
ewidencji zabytkéw;
3) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowakt 2, przedmiotem ochrony:s
a) ukiad funkcjonalno-przestrzenny,
b) historyczna zabudowa,
c) zielea komponowana i starodrzew,
d) historyczna kamienna nawierzchnia ulic;
4) ustala s} ochror konserwatorsk dla kamienicy przy ul. Bocznej 12, warsztatow raymzych
kolei Gornalaskiej oraz wiey cisnien, wpisanych do ewidencji zabytkéw, wskazanych reumku
planu, ktérych przedmiotem ochrony. s
a) gabaryt i bryta,
b) forma zadaszenia i rodzaj pokrycia dachowego,
c) konstrukcja i materiaty zyte do budowy,
d) opracowanie, uktad i artykulacja elewaciji,
e) detal architektoniczny;
5) ustala st ochrorg konserwatorskdla:
a) schronu w wydzieleniu wewtrznym (A) na terenie 1ZP, dla ktérego przedmidtroay jest
tozsamy z przedmiotem ochrony obiektéw, o ktérych mewakt 4,
b) warsztatow naprawczych w wydzieleniach wetkenych (C) na terenie 1U, dla ktérych
przedmiotem ochrony jest ich gabaryt oraz detahitektoniczny elewacji potudniowo-
zachodnich i potudniowo-wschodnich budynku w tynoigleniu,
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c¢) obrotnicy kolejowej potgonej w obszarze nawierzchni do specjalnego opraciawe terenie
1U, dla ktérej przedmiotem ochrony slementy budowli i usdzen,

d) wartowni, oznaczonej jako obiekt szczegdllny narerelU-MW, dla ktorej przedmiotem
ochrony jest gabaryt,

e) bocznic kolejowych na terenach 1ZP i 2ZP, dla kthrgrzedmiotem ochrony siasypy i tory
kolejowe na odcinkach niekolidigych z nowym zagospodarowaniem terenu zieleni.

88. Wyznacza si granice obszaru rehabilitacji istrjegj zabudowy i infrastruktury technicznej
wskazane na rysunku planu.

89. Wyznacza si granice obszaru wymagapgo przeksztatéewskazane na rysunku planu.

810. Wyznacza si granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celulipabego o znaczeniu
lokalnym tazsame z granicami obszaru ¢lieigo planem.

811.Wyznacza si granice terenow zamktych wskazane na rysunku planu.

§12.0bowhzuja nastpujace ustalenia dotygee zasad scalania i podziatu nieruchéoino
1) dopuszcza siscalanie i podziat nieruchor;
2) powierzchnia dziatki nie me by mniejsza ni 2 nf;
3) szerokdc¢ frontu dziatki nie mae byt mniejsza nt 2 m;
4) kat polazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowdganuze by mniejszy nk 40°-45°.

813.1. Dojazd do terenéw dopuszcza siytacznie od terendéw przylegtych ulic dojazdowych,
o ile ustalenia dla terenow nie stangiviaczej.

2. Obowigzuja nastpujace ustalenia dotygze parkowania pojazdéw:
1) na terenach przeznaczonych na realizatjogowych celéw publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu obemija miejsca postojowe przeznaczone do parkowania gojaz
zaopatrzonych w kagtparkingowvg co najmniej w liczbie
a) 1 miejsce postojowe —3zeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca postojowe —3eli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,
c) 3 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,
d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowychzgdi ogdlna liczba miejsc wynosi waej niz 100;
2) obowigzuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towsasezg poszczegllnym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w lezhstalonej zgodnie z naptijgcymi
wskaznikami, o ile ustalenia dla terendw nie stanpinaczej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,7 jsda postojowego na 1 mieszkanie,
b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A -mikjsce postojowe na 100 m?
powierzchni sprzeds,
c) dla widowiskowych obiektéw kultury — 1,5 miejscaspgjowego na 100 miejsczytkowych
lub dla widzow,
d) dla obiektow upowszechniania kultury, wystaw i ekgji, obiektdw kongresowych
i konferencyjnych — 0,5 miejsca postojowego na td@owierzchni aytkowe;j,
e) dla biur — 1,5 miejsca postojowego na 100powierzchni aytkowej,
f)  dla obiektéw hotelowych — 15 miejsc postojowychlo@ pokoi hotelowych,
g) dla edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,
h) dla obiektéw ksztaicenia dodatkowego — 0,8 miejsostojowego na 100 Trpowierzchni
uzytkowej,
i) dla uczelni wyszych — 5 miejsc postojowych na 100 miejsc dlaesttdiv,
j) dla terenowych i krytych ugzizey sportowych — 3 miejsca postojowe na na 100 m
powierzchni aytkoweyj;
3) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nglasytuowa na terenie i dziatce budowlanej,
na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te neigi@warzysz, o ile ustalenia dla terenéw nie
stanowj inaczej;
4) parkingi samodzielne wielopoziomowe nadziemne dpgres st Wytacznie na terenie 1U;
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5) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszczavgigcznie jako podziemne;
6) obowizuja miejsca postojowe dla rowerdéw towarzysz poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalngednie z nagpujacymi wskanikami:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 ndejpostojowe na 1 mieszkanie,
b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A -mi2jsca postojowe na 100°m
powierzchni aytkowej,
c) dla obiektow upowszechniania kultury, wystaw i ekgpji, obiektbw kongresowych
i konferencyjnych — 3 miejsca postojowe na 1G@Qowierzchni uytkowe;j,
d) dla biur — 3 miejsca postojowe na 100 powierzchni aytkowej,
e) dla edukacji — 1,5 miejsca postojowego na 1 oddziat
f) dla obiektéw ksztatcenia dodatkowego — 2 miejscatgowe na 100 fpowierzchni
uzytkoweyj,
g) dla uczelni wyszych — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc dldesttow,
k) dla krytych i terenowych ugzize sportowych — 3 miejsca postojowe na 106 m
powierzchni aytkoweyj;
7) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 6, nglasytuowa& na terenie i dziatce budowlanej,
na ktérych usytuowany jest obiekt, ktdremu te nt@jwarzysz.

814.0bowhzuja nastpujace ustalenia dotygee systemow infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sisieci uzbrojenia,
2) zaopatrzenie w waddopuszcza iz sieci wodogigowej;
3) odprowadzenie sciekbw komunalnych dopuszcza ¢ siwylagcznie siea kanalizacyjs,
z zastrzeeniem pkt 8;
4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopuszed@ siech kanalizacyjs,
Z zastrzeeniem pkt 8;
5) zaopatrzenie w enekgelektryczm dopuszcza siz sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrédet energii;
6) przewody wodogigowe i kanalizacyjne, gazagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej dopuszizavytagcznie jako podziemne lub usytuowane w
konstrukcjach drogowych i kolejowych obiektéveymierskich;
7) linie kablowe sieci elektroenergetycznej wysokiegapicia dopuszcza siwytacznie jako
podziemne;
8) przy odprowadzaniu woéd opadowych i roztopowych halevzgkdni¢ rozwigzania polegajce
na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, wzeggiindci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, r@zzanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialceoblahej wraz
ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;
9) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza wiytacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemigygh
systemow grzewczych, niepowodcych przekrocze dopuszczalnych emisji domodowiska, zgodnie
Z przepisami ogsdbnymi;
10) urzadzenia wytwarzagce energi elektryczm z promieniowania stonecznego dopuszcza Si
wytacznie na budynkach oraz budowlach przekrytych dache

815. Nastpujagce tereny ustala sijako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KIKDZ,
1KDD, 2KDD, 1KDPL, 1KDPR i 2KDPR.

816. Okresla sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustatacgtat, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003® mplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenu oznaczonego na rysuruymbolem:

1) 1U, 2Ui 1US na 30%;
2) 1u-mMw, 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4AMW-U, 5MW-U, 1ZP, 2ZP3ZP, 4ZP na 3%j;
3) pozostatych terenéw na 0,1%.



Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

817.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbalé ustala si przeznaczenie:

1) ustugit
2) ustugi ll;
3) rozrywkg

4) widowiskowe obiekty kultury;

5) obiekty ratownictwa medycznego;
6) zaktady lecznicze dla zwieiz

7) policja i skwby ochrony;

8) stra pazarna;

9) obiekty wystawienniczo-targowe;

10) zielen I;

11) infrastruktura drogowa;

12) drogi wewretrzne;

13) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemijag nastpujgce ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie rady¢ wickszy ni:
- 42 m w wydzieleniu wewgirznym (A),
- 12 m w wydzieleniach wewgtrznych (B) i (C), z zastrzeniem pkt 2,
— 20 m poza wydzieleniami wewtrznymi (A), (B) i (C),
b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie rady mniejszy ni:
— 30 m w wydzieleniu wewgtrznym (A),
— 15 m poza wydzieleniami wewtrznymi (A), (B) i (C);
2) dla budynkéw i budowli przekrytych dachem w wydeihch wewetrznych (C) z robot
budowlanych niepolegagych na remoncie i rozbiérce dopuszcza sitgcznie przebudow oraz
monta poza powierzchniami dachéw i elewaciji;
3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy ni:
a) 100% w wydzieleniu wewgtrznym (A),
b) 30% w wydzieleniu wewgtrznym (B),
c) 55% poza wydzieleniami wewtrznymi (A) i (B);
4) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mge by réwna lub wiksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza ni:
a) 14 w wydzieleniu wewgtrznym (A),
b) 1 w wydzieleniu wewetrznym (B),
c) 3 poza wydzieleniami wewetrznymi (A) i (B);
5) obowigzuje dominanta w wydzieleniu wewimznym (A);
6) na obszarze nawierzchni do specjalnego zagospodaiaw
a) obowigzujg szczeg6lne wymagania architektoniczne,
b) nie dopuszcza siobiektéw do parkowania,
c) drogi wewretrzne dopuszczagivytacznie w formie przestrzeni wspotdzielonej,
d) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®@taé co najmniej 20% powierzchni tego
obszaru;
7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taéd co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym w wydzieleniu wegtrenym (B) musi ona stanowipowierzchng terenu z
nawierzchmi ziemry urzdzory w sposOb zapewnigy naturala wegetagi lub wody
powierzchniowe.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dojazd do terdopuszcza siwylacznie od terenu
1KDZ, 2KDZ i 1KDD.
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§18.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbale ustala si przeznaczenie:

1) ustugit
2) ustugi ll;
3) zieleal;

4) wieze widokowe;
5) infrastruktura drogowa;
6) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. W ramach grupy przeznaczenia ustugi Il nie dopuszagzobiektow hotelowych.

3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obemijg nastpujgce ustalenia dotygee
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w wydzieleniu wewntrznym (B) dopuszczagivytacznie:

a) gastronomi o powierzchni zabudowy nie gkiszej niz 200 nf,

b) biura;
2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu, nie zady wiekszy niz:

a) 30 m w wydzieleniu wewgirznym (A),

b) 15 m poza wydzieleniem wewtnznym (A),

Z zastrzeeniem pkt 3;
3) dla budynkéw i budowli przekrytych dachem w wydeighch wewstrznych (A) i (B) z robot
budowlanych niepolegajych na remoncie i rozbiérce dopuszcza witacznie przebudow oraz
monta& poza powierzchniami dachéw i elewaciji;
4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mae by wigkszy niz 20%;
5) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mge by rowna lub weksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 1;
6) obowizuje chg pieszo-rowerowy,gtzacy teren 1KDD z Przedmieiem Otawskim poprzez
teren 2U i ktadk nad terenami kolejowymi;
7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®haéd co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym musi ona stanéwwowierzchng terenu z nawierzchgiziemry urzzdzorg w
sposOb zapewnigjy naturalg wegetagj lub wody powierzchniowe.

819.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaléfW ustala si przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugik
3) ustugi ll;
4) widowiskowe obiekty kultury;
5) obiekty opieki nad dzieckiem;
6) edukacja;
7) obiekty wystawienniczo-targowe;
8) wieze widokowe;
9) zieleal;
10) infrastruktura drogowa;
11) drogi wewretrzne;
12) obiekty infrastruktury technicznej;

2. W ramach przeznaczenia edukacja dopuszezangicznie przedszkola, a tak obiekty do
nich podobne, nienatgce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obiekty opieki nad dzieckiem dopuszczawitaczniejako obiekty wbudowane w budynek;
2) lokali mieszkalnych nie dopuszczg sia pierwszej kondygnacji nadziemnej;
3) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie dopuszsizav wydzieleniach wewgtrznych (C)
i (D);
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4) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daoimemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie rady¢ wickszy ni:
- 35 m w wydzieleniu wewgirznym (A),
- 15 m w wydzieleniach wewitrznych (B),
- 8 m w wydzieleniach wewgtrznych (C),
— 25 m poza wydzieleniami wewtrznymi (A), (B) i (C), z zastrzeeniem pkt 5,
b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie Xady mniejszy ni:
— 30 m w wydzieleniu wewgtrznym (A),
— 18 m poza wydzieleniami wewtiznymi (A), (B), (C) i (D);
5) dla budynkéw i budowli przekrytych dachem w wyderhch wewstrznych (D) z robdt
budowlanych niepolegajych na remoncie i rozbiérce dopuszcza witacznie przebudow oraz
monta& poza powierzchniami dachéw i elewaciji;
6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy ni:
a) 100% w wydzieleniach wewtrznych (A), (B), (C), (D),
b) 40% poza wydzieleniami wewtiznymi (A), (B), (C), (D);
7) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub weksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk:
a) 12 w wydzieleniu wewgtrznym (A),
b) 2 w wydzieleniach wewgrznych (C),
¢) 5 poza wydzieleniami wewetrznymi (A) i (C);
8) obowigzuje dominanta w wydzieleniu wewimznym (A);
9) na obszarze nawierzchni do specjalnego zagospodaraw
a) obowigzujg szczeg6lne wymagania architektoniczne,
b) obowigzuje posadzka umtiwiajgca dogcie pieszym i dojazd rowerzystom do obiektu dawnej
kottowni z terenéw 2KDZ i 1KDPR,
c) obowigzuje wyeksponowanie obiektu dawnej kottowni z w&ilokowych wskazanych na
rysunku planu,
d) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planuyigozchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowd co najmniej 70% powierzchni strefy zieleni,
e) obiekty do parkowania pojazdow samochodowych dagmzsgé wytgcznie jako podziemne,
f) drogi wewrgtrzne dopuszczagsivytgcznie w formie przestrzeni wspétdzielonej;
10) obowigzuje przejcie bramowe o szeroka co najmniej 4 m w miejscu wskazanym na rysunku
planu;
11) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®taé co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 50% powierzclerehu biologicznie czynnego musi stan®wi
powierzchng terenu z nawierzchgiziemry urzadzory w sposob zapewnigy naturaly wegetacj
lub wody powierzchniowe;
12) obowigzujg szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysptdau.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze systemu
transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszcza siytagcznie od terenu 2KDZ;
2) dla wydzieléds wewretrznych (C) i (D) nie obowzuja miejsca postojowe, o ktérych mowa
w 8§ 13 ust. 2 pkt 2.

§20.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbiMiV-U ustala si przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uslugik
3) ustugi ll;
4) obiekty opieki nad dzieckiem
5) obiekty pomocy spotecznej
6) edukacja
7) uczelnie wysze;
8) obiekty naukowe i badawcze;
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9) zieleal;

10) infrastruktura drogowa;

11) drogi wewrgtrzne;

12) obiekty infrastruktury technicznej;

2. W ramach grupy przeznaczenia ustugi Il nie dopuszeg obiektéw kongresowych
i konferencyjnych.

3. W ramach przeznaczenia:
1) obiekty pomocy spotecznej dopuszcza wiytacznie domy seniora, domy pomocy spotecznej
i swietlice srodowiskowe, a tale obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu,
2) edukacja dopuszczagsivytacznie przedszkola, a tak obiekty do nich podobne, nienalee do
innej kategorii przeznaczenia terenu.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujgce ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obiekty opieki nad dzieckiem dopuszczawitaczniejako obiekty wbudowane w budynek;
2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie dopuszizav wydzieleniu wewetrznym (B);
3) lokale mieszkalne na pierwszej kondygnacji nadzejnlopuszcza siwytacznie w wydzieleniu
wewretrznym (C);
4) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daoimemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie rady¢ wickszy ni:
- 25 m w wydzieleniu wewgtrznym (A),
- 8 m w wydzieleniu wewgtrznym (B),
— 10 m w wydzieleniu wewgtrznym (C),
b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie zmoby mniejszy nk 18 m w wydzieleniu
wewretrznym (A);
5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mge by wigkszy ni:
a) 90% w wydzieleniach wewgtrznych (A) i (B),
b) 50% w wydzieleniu wewgtrznym (C);
6) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mée by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza ni:
a) 8 w wydzieleniu wewetrznym (A),
b) 2 poza wydzieleniem wewtrznym (A);
7) na obszarze nawierzchni do specjalnego zagospodaraw
a) obowigzujg szczeg6lne wymagania architektoniczne,
b) obowigzuje cihg pieszo-rowerowy,akzacy teren 2KDZ z wydzieleniem wewtniznym (A) na
terenie 1KDPR poprzez tereny 1IMW-U i 2MW-U,
¢) obiekty do parkowania pojazdéw samochodowych dagmzsgé wytgcznie jako podziemne,
d) drogi wewretrzne dopuszczaeivytacznie w formie przestrzeni wspotdzielonej,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®@taé co najmniej 20% powierzchni tego
obszaru;
8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@aé co najmniej:
a) 10% powierzchni dziatki budowlanej w wydzieleniagbwnretrznych (A) i (B),
b) 30% powierzchni dziatki budowlanej w wydzieleniuwretrznym (C),
¢) 50% powierzchni dziatki budowlanej w wydzieleniuwrtrznym (D),
przy czym co najmniej 50% powierzchni terenu bigdagie czynnego, o ktérych mowa w lit. b
i ¢ musi stanowi powierzchng terenu z nawierzchiziemry urzadzory w sposob zapewniggy
naturaly wegetagj lub wody powierzchniowe;
9) obowizuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysptdau.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmuja nastpujace ustalenia dotygze systemu
transportowego:
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1) dojazd do terenu dopuszcza siytgcznie od terenu 1KDZ i 2KDZ;
2) dla wydzielenia wewgtrznego (B) nie obowizujg miejsca postojowe, o ktérych mowa w § 13
ust. 2 pkt 2.

§21.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaMi-U ustala si przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugik
3) ustugi ll;
4) obiekty opieki nad dzieckiem;
5) obiekty pomocy spotecznej;
6) edukacja;
7) uczelnie wysze;
8) obiekty naukowe i badawcze;
9) zieleal;
10) infrastruktura drogowa;
11) drogi wewretrzne;
12) obiekty infrastruktury technicznej.

2. W ramach przeznaczenia obiekty pomocy spotecznajiskcza si wylagcznie domy seniora,
domy pomocy spotecznegwietlice srodowiskowe, a tate obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie dopuszizav wydzieleniu wewstrznym (A);
2) lokali mieszkalnych nie dopuszczg sia pierwszej kondygnacji nadziemnej;
3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu nie zady¢ wigkszy ni:

a) 8 m w wydzieleniu wewgtrznym (A),

b) 25 m poza wydzieleniem wewtnznym (A), z zastrzeeniem pkt 4;

4) dla budynkéw w wydzieleniu wewtrznym (B) z robdt budowlanych niepoleg@ajch na
remoncie i rozbiorce dopuszcza siytacznie przebudoworaz monta poza powierzchniami dachéw
i elewacji;

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mge by wiekszy ni:

a) 100% w wydzieleniu wewgtrznym (A),

b) 50% poza wydzieleniem wewtmznym (A);

6) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mée by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza ni:

a) 2 w wydzieleniu wewetrznym (A),

b) 4 poza wydzieleniem wewtrznym (A);

7) na obszarze nawierzchni do specjalnego zagospodaraw

a) obowigzujg szczeg6lne wymagania architektoniczne,

b) obowigzuje chg pieszo-rowerowy,aktzacy teren 2KDZ z wydzieleniem wewtnznym (A)
terenu 1KDPR poprzez tereny 1IMW-U i 2MW-U,

¢) obiekty do parkowania pojazdow samochodowych dagmzsgé wytgcznie jako podziemne,

d) drogi wewretrzne dopuszczaesivytacznie w formie przestrzeni wspotdzielonej,

e) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®@taé co najmniej 20% powierzchni tego
obszaru;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@aé co najmniej:

a) 10% powierzchni dziatki budowlanej w wydzieleniuwrgtrznym (A),

b) 20% powierzchni dziatki budowlanej poza wydzielenigvewrgtrznym (A), przy czym co
najmniej 50% powierzchni terenu biologicznie czygmenusi stanowipowierzchng terenu z
nawierzchmi ziemry urzzdzory w sposéb zapewnigy naturall wegetag} lub wody
powierzchniowe;

9) obowizuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysptdau.
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4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obemija nast¢pujace ustalenia dotygze systemu
transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszcza siylacznie od ulicy Bocznej, w tym poprzez wydzielenie
wewretrzne (A) na terenie 1KDPR;
2) dla wydzielenia wewgtrznego (A) nie obowdzujg miejsca postojowe, o ktérych mowa w §13
ust. 2 pkt 2.

§22.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb8Mi-U ustala si przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugik
3) obiekty opieki nad dzieckiem;
4) edukacja;
5) zielea|;
6) infrastruktura drogowa;
7) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. W ramach przeznaczenia edukacja dopuszezangicznie przedszkola, a tak obiekty do
nich podobne, nienatgce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

3. W grupie kategorii przeznaczenia ustugi I, w ramgeheznaczenia poradnie medyczne,
dopuszcza si wytacznie gabinety lekarskie i gabinety paramedyczndakae obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

4. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obemijg nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obiekty opieki nad dzieckiem dopuszczawitaczniejako obiekty wbudowane w budynek;
2) lokale mieszkalne na pierwszej kondygnacji nadzejnlopuszcza siwytacznie w wydzieleniu
wewretrznym (A);
3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daaimemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie rady¢ wickszy ni:
- 15 m w wydzieleniu wewgtrznym (A),
— 25 m poza wydzieleniem wewtnznym (A),
b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie zaoby mniejszy nt 18 m poza wydzieleniem
wewretrznym (A);
4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mee by wickszy niz 55%;
5) warta¢ wskanika intensywnéci zabudowy mge by rowna lub weksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 3,5;
6) obowizuje chg pieszo-rowerowy,atzacy teren 1U-MW z terenem 2ZP poprzez tereny 2KDZ
i SMW-U;
7) obowizuja przepcia bramowe o0 szerokci co najmniej 4 m w miejscach wskazanych na
rysunku planu;
8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®haé co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 50% powierzcheretu biologicznie czynnego musi stanowi
powierzchng terenu z nawierzchgiziemry urzadzorg w sposéb zapewnigy naturala wegetacg
lub wody powierzchniowe;
9) realizacg powierzchni terenu biologicznie czynnego, o ktdrejwa w pkt 8 dopuszczagsha
terenie 3MW-U oraz w wydzieleniu wewtnznym (B) na terenie 2ZP;
10) obowigzujg szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysptdau.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obiekty do par&nia pojazdéw samochodowych
dopuszcza giwylacznie jako podziemne.

§23.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdMi-U ustala si przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugik
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3) wystawy i ekspozycje;

4) obiekty opieki nad dzieckiem;

5) edukacja

6) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
7) zieleal;

8) infrastruktura drogowa;

9) obiekty infrastruktury technicznej;

2. W ramach przeznaczenia edukacja dopuszezangicznie przedszkola, a tak obiekty do
nich podobne, nienatgce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

3. W grupie kategorii przeznaczenia ustugi towarzgez w ramach przeznaczenia poradnie
medyczne, dopuszczagsivytacznie gabinety lekarskie i gabinety paramedyczniakae obiekty do
nich podobne, nienatgce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujgce ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie dopuszizav wydzieleniu wewstrznym (A);
2) wystawy i ekspozycje oraz obiekty ksztalcenia dkolaego dopuszcza ¢siwytacznie
w wydzieleniu wewgtrznym (A);
3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daamemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie rady¢ wickszy ni:
— 8 m w wydzieleniu wewgtrznym (A),
— 25 m poza wydzieleniem wewtnznym (A), z zastrzeeniem pkt 4,
b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie aoby¢ mniejszy nk 18 m poza wydzieleniami
wewretrznymi (A) i (B);
4) dla budynku w wydzieleniu wewtrznym (B) z robét budowlanych niepoleg@jch na remoncie
i rozbidrce dopuszcza ¢siwytacznie przebudow oraz monta poza powierzchniami dachéw
i elewacji;
5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 40%;
6) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mée by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza ni:
a) 2 w wydzieleniu wewetrznym (A),
b) 4 poza wydzieleniem wewtrznym (A);
7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi®haéd co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 50% powierzcharenhu biologicznie czynnego, musi stanbwi
powierzchng terenu z nawierzchgiziemry urzadzorg w sposéb zapewnigy naturala wegetacg
lub wody powierzchniowe.

5. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obgmijg nastpujace ustalenia dotygze systemu
transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszczag siylacznie od terenu 2KDZ, w tym poprzez wydzielenie
wewretrzne (B) na terenie 1KDPR oraz od ulicy Prudnigkie
2) obiekty do parkowania pojazdoéw samochodowych dagazsgé wytgcznie jako podziemne.

§24.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbbMW-U ustala si przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugik
3) obiekty opieki nad dzieckiem
4) edukacja
5) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
6) zieleal;
7) infrastruktura drogowa;
8) obiekty infrastruktury techniczne;.
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2. W ramach przeznaczenia edukacja dopuszezangigcznie przedszkola, a tak obiekty do
nich podobne, nienatgce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

3. W grupie kategorii przeznaczenia ustugi towarzgez w ramach przeznaczenia poradnie
medyczne, dopuszczagSivytagcznie gabinety lekarskie i gabinety paramedyczniakae obiekty do
nich podobne, nienatgce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujgce ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obiektéw ksztatcenia dodatkowego nie dopuszozavsiydzieleniu wewstrznym (A);
2) obiekty opieki nad dzieckiem dopuszczawistaczniejako obiekty wbudowane w budynek;
3) lokale mieszkalne na pierwszej kondygnacji nadzigndilopuszcza siwytacznie w wydzieleniu
wewretrznym (A);
4) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daomemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie rady¢ wiekszy ni:
- 15 m w wydzieleniu wewgirznym (A),
— 25 m poza wydzieleniem wewtnznym (A),
b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie 7aoby¢ mniejszy nt 18 m poza wydzieleniem
wewretrznym (A);
5) w wydzieleniu wewatrznym (A):
a) liczba kondygnacji nadziemnych nie peoby¢ wicksza ni 4 i mniejsza i 3, z zastrzesniem
lit. b,
b) czwary kondygnaci nadziemy dopuszcza gi wylgcznie w poddaszach budynkow
przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potatachowych wikszym ng 30°
I 0 sciankach kolankowych o wysoka nie wigkszej nz 1,20 m,
¢) suma dtugéci lukarn wzdhi danej elewacji nie mi® by wieksza nk 30% diugasci okapu
dachu mierzonej wzdiutej elewacii;
6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkhdowlanej nie mze by wigkszy niz 40%;
7) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub weksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 3;
8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi ®taé co najmniej 30% powierzchni
wydzieleh wewretrznych (B);
9) obowizuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na ryspiaau.

5. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszigawytagcznie od terenéw 2KDZ
i 2KDD.

§25.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbalé&ustala siprzeznaczenie:
1) kryte urzdzenia sportowe;
2) zieleal;
3) zieleall;
4) obiekty opieki nad dzieckiem
5) edukacja
6) gastronomia
7) infrastruktura drogowa;
8) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. W ramach przeznaczenia edukacja dopuszezangicznie przedszkola, a tak obiekty do
nich podobne, nienatgce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) gastronomi dopuszcza siwytacznie o powierzchni zabudowy niegkiszej niz 200 nf;
2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dacmemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwgzego punktu pokrycia dachu niezady¢ wigkszy niz 12m;
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3) liczba kondygnacji nadziemnych nie meoby¢ wieksza nk 3;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mae by wigkszy niz 30%;

5) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by rowna lub wgksza od O, przy czym nie
moze by wicksza nk 1;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi atdé co najmniej 30% powierzchni dziafki
budowlanej, przy czym co najmniej 70% powierzclerehu biologicznie czynnego musi stan®wi
powierzchng terenu z nawierzchgiziemry urzadzory w sposob zapewnigy naturalg wegetacj
lub wody powierzchniowe.

§26.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbt#ustala siprzeznaczenie:
1) zieleal;
2) zieleall;
3) infrastruktura drogowa;
4) obiekty infrastruktury techniczneyj;

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemije cig pieszo-rowerowy,agtzacy wzdhw linii
kolejowej rejon ulicy gen. Kazimierza Putaskiegalep Armii Krajowej poprzez tereny 1ZP, 2ZP
i 1KDD.

3. Dojazd do terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, dopusaezaytagcznie od terenu 1KDD oraz od
terenu 2KDZ poprzez teren 1U.

§27.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symba#ustala siprzeznaczenie:
1) zieleal;
2) zieleall;
3) infrastruktura drogowa;
4) drogi wewrgtrzne;
5) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. W ramach grupy przeznaczenia infrastuktura drogowe dopuszcza siobiektow do
parkowania.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) drogi wewretrzne dopuszczaegivytacznie w wydzieleniu wewgirznym (A);
2) obowizuje chg pieszo-rowerowy,akzacy wzdhuz linii kolejowej rejon ulicy gen. Kazimierza
Putaskiego z alejArmii Krajowe]j poprzez tereny 1ZP, 2ZP i 1KDD;
3) obowigzuje powizanie cjgu pieszo-rowerowego, o ktérym mowa w pkt 2:

a) z terenem 2KDPR poprzez teren 2KDD,

b) z terenem 1U-MW poprzez tereny 3MW-U i 2KDZ;
4) obowigzujs szpalery drzew na odcinkach wskazanych na ryspldau.

§28.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb8Epnustala siprzeznaczenie:
1) zieleal;
2) infrastruktura drogowa;
3) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. W ramach grupy przeznaczenia infrastuktura drogowe dopuszcza siobiektow do
parkowania.

§29.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbd#&ustala siprzeznaczenie:
1) zieleal;
2) infrastruktura drogowa;
3) obiekty infrastruktury techniczne;.
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2. W ramach grupy przeznaczenia infrastuktura drogowe dopuszcza si obiektéw do
parkowania.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmije szpaler drzew na odcinku wskazanym na
rysunku planu.

§30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdléBZ ustala si przeznaczenie —
ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmija nastpujace ustalenia, dotygze
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;
2) obowizuje chodnik;
3) obowizuje trasa rowerowa;
4) szerokaé¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obgmije szeroké&t w liniach rozgraniczagych — 18 m;
5) obowizujg szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysptdau.

§31.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@KBZ ustala si przeznaczenie —
ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmijag nastpujace ustalenia, dotygeze
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;
2) obowigzuja obustronne chodniki;
3) obowizuje trasa rowerowa;
4) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obgmije szeroké&t w liniach rozgraniczagych — 25 m;
5) obowizuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysptdau.

§32.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdlé®D ustala si przeznaczenie —
ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmija nastpujace ustalenia, dotygze
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;
2) obowigzuje chodnik;
3) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obgmije szeroké&t w liniach rozgraniczagych — 10 m.

§33.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@k®D ustala si przeznaczenie —
ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmija nastpujace ustalenia, dotygze
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;
2) obowigzuja obustronne chodniki;
3) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obemije szeroké&t w liniach rozgraniczagych — 12 m;

§34.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbakDPL ustala si przeznaczenie:
1) place;
2) zieleal;
3) ciagi piesze;
4) ciagi rowerowe;
5) ciagi pieszo-rowerowe.
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2. W ramach grupy przeznaczenia zieleie dopuszcza siterenowych urgdzex sportowych.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmija nastpujace ustalenia, dotygze
zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@taé co najmniej 30% powierzchni terenu;
2) obowizuja szczeg6lne wymagania architektoniczne.

835.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbakDPR ustala siprzeznaczenie:
1) ciagi piesze;
2) ciggi rowerowe;
3) ciagi pieszo-rowerowe;
4) drogi wewrgtrzne.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obegmijag nastpujace ustalenia, dotygee
zagospodarowania terenu:
1) drogi wewrgtrzne dopuszczaswytacznie w wydzieleniach wewtrznych (A) i (B);
2) obowizuja szczegblne wymagania architektoniczne;
3) obowizuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysptdau.

836. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@kEDPR ustala giprzeznaczenie —
CigQi pieszo-rowerowe.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmije szpaler drzew na odcinku wskazanym na
rysunku planu.

Rozdziat 4
Przepisy kécowe

837. Traci moc uchwata Nr LVI/3354/06 Rady Miejskiej Wtawia z dnia 5 palziernika
2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu gpgdarowania przestrzennegast zespotu
urbanistycznego Huby w rejonie ulic Hubskiej i Boeg we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln.
z 3 listopada 2006 r. Nr 233 poz. 3403) na obszaloggym planem.

§38.Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Wroctawia.

§39. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidmnUrzzdowym
Wojewodztwa Dolnélgskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia
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