projekt 642.1

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodatniaprzestrzennego w rejonie ulic Orlej i
Ractawickiej we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz. U. z
2018 r. poz. 994 i 1000) i art. 20 ust. 1 ustawydrra 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 z. p673 i 1566) w zvgzku z uchwad Nr

L1/1216/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 lue@018 roku w sprawie przygtienia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg® w rejonie ulic: Orlej i
Ractawickiej we Wroctawiu (Biuletyn Ugdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 46)daa
Miejska Wroctawia uchwala, co naptije:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegejonie ulic Orlej i Ractawickiej we
Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar oigzony ulicami Od i Ractawick,
przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000,@atagcym zahcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okréa sk

1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej — ze yadigha brak dobr kultury wspoétczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub ktiMe podlegaicych ochronie, na
podstawie oditbnych przepiséw, terendéw gorniczych, az@kbszaréw szczegolnego zagnoia
powodzh, obszaréw osuwaniagsimas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych ckoaych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodariawgrzestrzennego wojewddztwa — ze
wzgledu na brak takich terenéw, obszarow, obiektow &rajobrazéw priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanidzania i uytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszarow wymagglych przeprowadzenia scalepodziatow nieruchomiei — ze wzgdu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszaréw wymaggjych rekultywacji — ze wzgtu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszarow;

6) granic terendw pod budewurzadzer wytwarzagcych energi z odnawialnychzrédet energii o
mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gasinych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu izytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znacgego
oddziatywania tych uggdzer nasrodowisko — ze wzgbu na brak potrzeby wyznaczania takich
terendw;

7) granic terenéw pod budavwobiektéw handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000 M —
ze wzgédu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

8) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaazg@onadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lustaterznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejeej o znaczeniu pestwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalb przedsiwziecia Euro 2012 — ze wzglu
na brak wysipowania takich terendw;

9) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz riéve shzagcych organizacji imprez
masowych — ze wzgtlu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

10) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnycte-wzgédu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;
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11) granic terenow zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkyih — ze wzgjdu na brak
takich terendw oraz ich stref ochronnych;

12) kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia déeh— ze wzgidu na brak potrzeby takich
regulaciji.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeaj fragment terenu, na vigiznie ktorym
dopuszcza gibudynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dayyczsci
obiektow budowlanych znajcigych s¢ w catcci pod poziomem terenu, balkondw, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapéw, zadaszanad wejciami do budynkow, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowgdzh do budynkdéw, pochylni i innych
podobnych elementéw budynkdw, ktérych zgsinaze by ograniczony w ustaleniach planu;

3) obowizujgca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudawayktorej musi by usytuowana
zewretrzna kravedz zewretrznej sciany budynku i okrédonych w ustaleniach planu budowli, o
ile ustalenia planu nie stanawinaczej; linia ta nie dotyczy pr2éji przejazdéw bramowych na
poziomie terenu;

4) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygirec budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;

5) parking samodzielny wielopoziomowy - wielokondygyjae budowla Iub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodéw, w ktdppaistawowe] funkcji parkingowej
moze towarzysz§ funkcja uzupetniajca;

6) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkryteejste postojowe lub ich zgrupowanie
opierapce s¢ na gruncie i niedmace elementem pasa drogowego;

7) parking wbudowany - e&é budowli lub budynku przeznaczona do przechowywania
samochodow;

8) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedymopuszczone na danym terenie;

9) sieci uzbrojenia — przewody wodggowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetj, oraz inne podobne przewody, aztak
urzadzenia melioracyjne wraz z wdzeniami niezdnymi do ich funkcjonowania oraz stacje
tadowania pojazdow elektrycznych;

10) teren — cg$¢ obszaru ohkjtego planem wyznaczona liniami rozgranigegmi, oznaczona
symbolem;

11) wydzielenie wewagtrzne — cgs$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewamego,
oznaczona symbolem.

83.1. Integrala czscia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 iist.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planat®wizujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru offego planem tesame z granicami strefy ochrony konserwatorskigjnigami
terenu rozmieszczenia inwestycji celu publiczneganaczeniu lokalnym, granicami obszaru
wymagajcego przeksztatée oraz granicami obszaru rehabilitacji istpeg] zabudowy i
infrastruktury technicznej;

2) linie rozgraniczajce tereny;

3) symbole terendw;

4) granice wydzield wewretrznych;

5) symbole wydziel& wewretrznych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) obowizujagce linie zabudowy;

8) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

9) obiekty w ewidencji zabytkow;

10) drzewa do ochrony;

11) strefa zieleni.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia staradgdznik nr 2 do uchwaty.
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4. Rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pktanowi zagcznik nr 3 do
uchwaty.

5. Rozstrzygnjcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadéa wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowjezhik nr 4 do uchwaty.

84.1. Ustala si nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — halgrzez to rozumie jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespo6t takich budynkow, wraz #e&tami towarzysgcymi, nienaleacymi do
innej kategorii przeznaczenia terenu, w tym budymikgospodarczymi;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — mglegprzez to rozumie budynek mieszkalny
wielorodzinny zawieracy wiecej niz 2 mieszkania lub zespét takich budynkéw, azéakzsci
budynkéw niemieszkalnych, w ktérych znajggie wiecej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami
towarzyszcymi, nienaleacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) obiekty do parkowania;

4) stacje transformatorowe;

5) obiekty infrastruktury wodoggowe] — naley przez to rozumie studnie publiczne, ugdzenia
stuzgce do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wigdrofornie, urzdzenia
regulupce cknienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

6) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nale przez to rozumie wyloty urzdzen
kanalizacyjnych stigcych do wprowadzaniagciekbw do wod lub do ziemi, wdzenia
podczyszczage i oczyszczafe scieki oraz przepompowniéciekow, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Ustala st nastpujgca grupe kategorii przeznaczenia terenu - obiekty infradtiy
technicznej, ktéra obejmuje kategorie:
1) stacje transformatorowe,
2) obiekty infrastruktury wodogpowej,
3) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.

3. Na kadym terenie dopuszczagsrielen i urzadzenia budowlane towarzyge kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru g¢ibgo planem

85. Obowgzuja nastpujace ustalenia dotygee uksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenéw:

1) w odniesieniu do budowli linie zabudowy dotydaudowli przekrytych dachem;

2) linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu nie cmntydocieplenia obiektéw, o grubd
maksymalnie 20 cm oraz odbudowy obiektow wpisardalewidencji zabytkow;

3) zakazuje si wolno stojcych budynkéw gospodarczych;

4) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, miargad poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie nze byt wiekszy niz 5 m;

5) wymiar pionowy budowli przekrytej dachem, mierzoagl poziomu terenu przy budowli do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie zadoy¢ wiekszy niz 5 m;

6) dla obiektéw infrastruktury technicznej nie obawuijg linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw
dotyczce:
a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziddkdowlanej,
b) wskanika intensywnéci zabudowy,
c) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnegpawierzchni dziatki budowlanej;

7) na catym obszarze ajtym planem zakazuje iokalizacji uradzen wykorzystugcych energi
wiatru.



86. Obowgzuja nastpujace ustalenia dotygeze ochrony i ksztattowaniodowiska i krajobrazu
oraz ochrony przyrody:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzomjmbwizuje zielé lub teren biologicznie
czynny;,
2) zgodnie z przepisami dotygzymi ochronysrodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 1MN, 2MN, 3MN nalea do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1MW, 2MW nalea do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnegpimieszkania
zbiorowego,
3) obowizuje ochrona drzew wskazanych na rysunku planu;
4) obowigzuje ochrona drzew w strefie zieleni.

§7. Obowhzujg nastpujace ustalenia dotygee ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) ustala s stret ochrony konserwatorskiej na catym obszarzetgh) planem;
2) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowakt 1, przedmiotem ochrony:s
a) historyczny ukitad urbanistyczny osiedla Borek Il Wéroctawiu wpisany do ewidencji
zabytkdw,
b) obiekty w ewidencji zabytkéw: budynek mieszkalngyul. Orlej 20-22, wille przy ul. Orlej
24, 26, 28, wille przy ul. Ractawickiej 54, 56, ¥kazane na rysunku planu;
3) w odniesieniu do obiektéw, o ktérych mowa w pkit2d przedmiotem ochronys
a) brylai gabaryty,
b) forma dachu,
¢) historyczny rodzaj pokrycia dachéw,
d) ukfad, artykulacja i spos6b opracowania elewaciji;
4) dla obiektéw, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b:
a) nie dopuszcza siurzzdzen budowlanych, technicznych i instalacji na dachiaglewacjach z
wyjatkiem instalacji odgromowej,
b) dopuszcza sirozbudow o klatke schodowg, szyb windowy, taras, ogrod zimowy, parking
samodzielny jednopoziomowy,
c) dopuszcza sgiroboty budowlane poleggije na dociepleniu, uwzglniajgce ustalenia, o
ktérych mowa w pkt 3.

88.Wyznacza si granice obszaru rehabilitacji istrjegj zabudowy i infrastruktury technicznej
tozsame z granicami obszaru ¢ieigo planem.

89.Wyznacza s granice obszaru wymagapgo przeksztaléetozsame z granicami obszaru
objetego planem.

810. Wyznacza s granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu ipabkgo o znaczeniu
lokalnym tazsame z granicami obszaru ¢liego planem.

811. Obowgzujs nastpujace ustalenia dotygee zasad scalania i podziatu nieruchéciio
1) dopuszcza siscalanie i podziat nieruchoru;
2) powierzchnia dziatki nie me by mniejsza ni:
a) 650 nf — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
b) 2 nf dla pozostatych obiektow:;
3) szerokdc¢ frontu dziatki nie mae byt mniejsza nt 2 m;
4) kat potazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowagonuze by mniejszy nk 40°.

812.1. Dojazd do terenéw dopuszcza siytacznie od terendw przylegtych ulic lokalnych, o ile
ustalenia dla terenéw nie stangwiacze;.

2. Obowizuja nastpujace ustalenia dotygze parkowania pojazdéw:

1) na terenach przeznaczonych na realizatjogowych celéw publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu obemija miejsca postojowe przeznaczone do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w kagparkingows co najmniej w liczbie:
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a) 1 miejsce postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

c) 3 miejsca postojowe —3zeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowychzgdi ogdlna liczba miejsc wynosi wgej niz 100;

2) obowizuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych tovsaieg poszczegdlnym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w iezbbstalonej zgodnie z nagpujacymi
wskaznikami, o ile ustalenia dla terendw nie stanpinaczej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 nojpostojowe na 1 mieszkanie w
domu mieszkalnym jednorodzinnym,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 naejpostojowe na 1 mieszkanie,

3) miejsca postojowe, o ktdrych mowa w pkt 2 nglasytuowa na terenie, na ktérych usytuowany
jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysz

4) nie dopuszcza siparkingdw samodzielnych wielopoziomowych nadzieamy

5) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obgmuja miejsca postojowe dla roweréw co
najmniej w liczbie — 1 miejsce postojowe na 1 mikesie;

6) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 5, gglasytuowa na terenie, na ktérym usytuowany
jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysz

§13. Obowgzuja nastpujace ustalenia dotygee systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sisieci uzbrojenia;

2) przewody wodogigowe i kanalizacyjne, gazagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, orazipodobne przewody dopuszczasitacznie
jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach dnggt;

3) zaopatrzenie w wagddopuszcza giz sieci wodocigowej;

4) odprowadzeniéciekow komunalnych dopuszczg sieci kanalizacyjn, z zastrzeeniem pkt 6;

5) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych dopuszska siech kanalizacyja, z
zastrzeeniem pkt 6;

6) przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych halewzgkdni¢ rozwigzania polegaice
na zagospodarowaniu tych wéd w miejscu opadu, wesgdndci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, r@zganie do gruntu lub retencjonowanie na dzialceoilahe]
wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

7) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza siytgcznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemigygh
systemow grzewczych, niepowodeych przekrocz@e dopuszczalnych emisji dérodowiska,
zgodnie z przepisami oghnymi;

8) zaopatrzenie w enekgelektryczm dopuszcza siz sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrédet energii.

814. Okresla sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustatacgtat, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003® mplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 3%;

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow

§15.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaMh ustala sj przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) obiekty do parkowania;
3) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmija nastpujagce ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wymiar pionowy budynku przekrytego dachem, mierzodypoziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie zady wigkszy niz 13 m;
2) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza siylacznie na dzialce budowlanej o
powierzchni nie mniejszej 1650 nft;
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3)
4)

6)
7

8)

9)

1)
2)
3)

kat nachylenia potaci dachowych aeby¢ réwny lub wikszy od 0°;

liczba kondygnacji nadziemnych nie seoby¢ wieksza nk 3, z zastrzeeniem pkt 5;

trzech kondygnacj nadziemg dopuszcza siwytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami o nachyleniu potaci dachowych nie mniejsayn85° i nie wgkszym niz 60°;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 30%;
wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mge by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 1,3;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@tdaé co najmniej 55% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 60% powierzcheiehu biologicznie czynnego musi
stanow¢ powierzchnia terenu z nawierzchnziemry urzadzomy w SposOb zapewnigy
naturalry wegetagj lub wody powierzchniowe, z zastéamiem pkt 9;

w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planuwigozchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowd co najmniej 80% powierzchni tej strefy.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopeszsé wytacznie od ul. Ractawickiej.
816.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbai ustala si przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

obiekty do parkowania;

obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmuiijg nastpujace ustalenia dotygee

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7

8)

9)

1)
2)
3)

wymiar pionowy budynku przekrytego dachem, mierzaypoziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie zadoy¢ wiekszy niz 16 m;

budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszczansitacznie na dziatce budowlanej o powierzchni
nie mniejszej ri 1000 nd;

kat nachylenia potaci dachowych aeby¢ nie mniejszy ni 35° i nie wekszy niz 60°;

liczba kondygnacji nadziemnych nie seoby¢ wieksza nk 3, z zastrzeeniem pkt 5;

trzech kondygnagj nadziemp dopuszcza giwytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 30%;
wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 1,3;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi @taé co najmniej 55% powierzchni dziafki
budowlanej, przy czym co najmniej 60% powierzclenehu biologicznie czynnego musi stanbwi
powierzchnia terenu z nawierzchnziemry urzzdzory w sposéb zapewniggy naturalg
wegetagj lub wody powierzchniowe, z zastéemiem pkt 9;

w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planuwyijeozchnia terenu biologicznie czynnego musi
stanowé co najmniej 80% powierzchni tej strefy.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopeszsé wytacznie od ul. Ractawickiej.
§17.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb8Mmh ustala sj przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

obiekty do parkowania;

obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmuiijg nastpujasce ustalenia dotygee

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

wymiar pionowy budynku przekrytego dachem, mierzaypoziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie zadoy¢ wiekszy niz 16 m;
budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszczansitacznie na dziatce budowlanej o powierzchni
nie mniejszej ri 940 nf;
kat nachylenia potaci dachowych aeby¢ nie mniejszy ni 35° i nie wekszy niz 60°;
liczba kondygnacji nadziemnych nie meoby¢ wieksza nk 3, z zastrzeeniem pkt 5;
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5) trzech kondygnac} nadziemy dopuszcza siwytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mae by wigkszy niz 30%;

7) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy meée by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 1,3;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@taé co najmniej 55% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 60% powierzclemehu biologicznie czynnego musi stan®wi
powierzchnia terenu z nawierzchniziemry urzzdzory w sposéb zapewnigy naturaln
wegetagj lub wody powierzchniowe, z zasteemiem pkt 9;

9) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planuyigozchnia terenu biologicznie czynnego musi
stanowé co najmniej 80% powierzchni tej strefy.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopzazs¢ wytacznie od ul. Orlej.

§18.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaMW ustala si przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) obiekty do parkowania;
3) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmijs nastpujagce ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku przekrytego dachem, mierzaolypoziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, niezady wickszy niz 16,5 m;

2) kat nachylenia potaci dachowych eoby¢ nie mniejszy ni 35° i nie wikszy niz 60°;

3) liczba kondygnacji nadziemnych nie meoby¢ wieksza ni 3, z zastrzeeniem pkt 4;

4) trzech kondygnagi nadziemp dopuszcza siwytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami;

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mae by wiekszy niz 30%,

Z zastrzeeniem pkt 9;

6) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy meée by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze by¢ wicksza nk 1,1, z zastrzeeniem pkt 9;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi ataé co najmniej 55% powierzchni dziafki
budowlanej, przy czym co najmniej 60% powierzclemehu biologicznie czynnego musi stan®wi
powierzchnia terenu z nawierzchnziemry urzzdzory w sposéb zapewniggy naturalg
wegetag} lub wody powierzchniowe, z zastéemiem pkt 81 9;

8) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planuyieozchnia terenu biologicznie czynnego musi
stanowé co najmniej 80% powierzchni tej strefy;

9) ustalenia pkt 5, 6, 7 nie obayziljg w wydzieleniu wewgtrznym (A) i (B);

10) w wydzieleniu wewstrznym (B) dopuszczagivytacznie parking samodzielny jednopoziomowy.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopzazs¢ wytacznie od ul. Orlej.

§19.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaMiV ustala si przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) obiekty do parkowania;
3) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmmijs nastpujgce ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku przekrytego dachem, mierzaolypoziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie zady wigkszy niz 15 m;

2) kat nachylenia potaci dachowych a®by¢ nie mniejszy i 35° i nie wekszy niz 60°;

3) liczba kondygnacji nadziemnych nie meoby¢ wieksza nk 3, z zastrzeeniem pkt 4;

4) trzech kondygnag} nadziemg dopuszcza siwytacznie w poddaszach budynkoéw przekrytych
dachami;



5)
6)

7

8)

9)

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mae by wiekszy niz 30%,

Z zastrzeeniem pkt 9;

wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mee by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 1,1, z zastrzeeniem pkt 9;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi@taé co najmniej 55% powierzchni dziafki
budowlanej, przy czym co najmniej 60% powierzclemehu biologicznie czynnego musi stan®wi
powierzchnia terenu z nawierzchnziemry urzzdzory w sposéb zapewniggy naturalg
wegetag} lub wody powierzchniowe, z zasteemiem pkt 8 i 9;

w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planuwyieozchnia terenu biologicznie czynnego musi
stanowé co najmniej 80% powierzchni tej strefy;

ustalenia pkt 5, 6, 7 nie obayriuja w wydzieleniu wewgtrznym (A).

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopzazs¢ wytagcznie od ulicy Orlej.
Rozdziat 4
Przepisy kacowe
§20. Wykonanie uchwaly powierzagsPrezydentowi Wroctawia

§21.Uchwata wchodzi weycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidoanUrzzdowym

Wojewodztwa Dolnélgskiego

Przewodniczcy

Rady Miejskiej Wroctawia



