projekt (627).3

wytozenie
UCHWALA NR ........ /18
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
zdnia..................... 2018 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego w rejonie
zachodniego odcinka ulicy Fabrycznej we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. 0 samaydzie gminnym (Dz. Uz
2018 r. poz. 994 i 1000i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 rplanowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 z. p673 i 1566) w zwgzku z uchwad Nr
XLI/921/17 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 czexav 2017 r. w sprawie przygtienia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg® w rejonie zachodniego odcinka
ulicy Fabrycznej we Wroctawiu (Biuletyn UWgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2017 r. poz. 257)
Rada Miejska Wroctawia uchwala, co rgpstje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegejenie zachodniego odcinka ulicy
Fabrycznej we Wroctawiu, zwany dalej planem, obégrabszar przedstawiony na rysunku planu w
skali 1:1000, stanowtym zahcznik nr 1 do uchwaly.

2. W planie nie okréa sk:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkowtym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej — ze waglu na brak potrzeby oldlania takich zasad;

2) wymaga wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publichnycze wzgidu na brak
potrzeby wyznaczania takich przestrzeni;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub ktiMe podlegaicych ochronie, na
podstawie odibnych przepisow, terendw gorniczych, az@bbszaréw szczegolnego zagmia
powodzi, obszarow osuwaniag¢simas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych ckoaych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodariawgrzestrzennego wojewddztwa — ze
wzgledu na brak takich terenow, obszaréw, obiektow &rajpbrazéw priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowaniadzania i aytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania,

5) granic obszarow wymaggjych przeprowadzenia scalepodziatéw nieruchomii — ze wzgédu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic obszaréw wymaggjych rekultywacji — ze wzgtlu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszarow;

7) granic terenéw pod bud@wurzzdzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrodet energii o
mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gasinych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu izytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znacrego
oddziatywania tych ugglzen nasrodowisko — ze wzghlu na brak potrzeby wyznaczania takich
terendw;

8) granic terenéw pod budawobiektéw handlowych o powierzchni sprzeggowyzej 2000 m—
ze wzgédu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

9) granic terendw inwestycji celu publicznego o znataz@onadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lustaterznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejeej o znaczeniu pestwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalb lprzedsiwziecia Euro 2012 — ze wzglu
na brak wysipowania takich terendw;



10) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz rtéve shwzacych organizacji imprez
masowych — ze wzgliu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

11) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnycte-wzgédu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;

12) granic terenow zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkyih — ze wzgjdu na brak
takich terendw oraz ich stref ochronnych;

13) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosudkudrég i innych terenéw publicznie
dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchdeio kolorystyki obiektéw budowlanych oraz
pokrycia dachéw — ze wzglu na brak potrzeby takich regulaciji.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale 0znagzaj

1) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeaj fragment terenu, na vggiznie ktorym
dopuszcza sibudynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dagyczsci
obiektow budowlanych znajdigych sé w catagci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapdéw, zadaszanad wejciami do budynkow, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowgdzh do budynkéw, pochylni i innych
podobnych elementow budynkéw, ktérych zgsinaze by ograniczony w ustaleniach planu;

3) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wegtmiona grupa powkanych ze sab
pomieszcza, stanowace funkcjonalg catas¢, nalezaca do danej kategorii przeznaczenia terenu i
znajdupce st w budynku, w ktorym zajmajnie wigcej niz 30% jego powierzchni catkowitej;

4) obudowa estetyczna — konstrukcja stamgwiarchitektoniczn ostore urzzdzen budowlanych i
instalacji, staaca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

5) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygpec budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;

6) parking samodzielny wielopoziomowy - wielokondygyjaa budowla Iub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodéw, w ktdppaistawowe]j funkcji parkingowej
moze towarzysz§ funkcja uzupetniajca;

7) parking rowerowy zamkeiy — budowla Ilub budynek albo ich ¢# przeznaczona do
przechowywania rowerdw i zabezpieczona przed ogdldgstpem;

8) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkryteejste postojowe lub ich zgrupowanie
opierapce sé na gruncie i niegdace elementem pasa drogowego;

9) parking wbudowany - % budowli lub budynku przeznaczona do przechowywania
samochodoéw;

10) przeznaczenie terenu — obiekty, ktére jako jedyndopuszczone na danym terenie;

11) sieci uzbrojenia — przewody wodagowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergehj, oraz inne podobne przewoayialke
urzadzenia melioracyjne wraz z wdzeniami niezdnymi do ich funkcjonowania oraz stacje
tadowania pojazdow elektrycznych;

12) szczeg6lne wymagania architektoniczne — wymdg wggmk poziomu uksztattowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowaniatere

13) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szeregwlrda@orego przerwanie jest move na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

14) teren — cgé¢ obszaru olgtego planem wyznaczona liniami rozgranigzgmi, oznaczona
symbolem;

15) trasa rowerowa — czytelny i spéjnyagirozwizan technicznych, zapewnigly bezpieczny i
wygodny ruch rowerowy, na ktory mogsklad& si¢: wydzielone drogi rowerowesciezki
rowerowe, pasy rowerowe,agi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczomegkosci, ulice
w strefach zamieszkania, drogi wesnane oraz inne podobne;

16) wyeksponowanie obiektu — wymaog takiego usytuowambiaktu, aby najbardziej reprezentacyjne
czesci byty widoczne z miejsca old®nego w ustaleniach planu.

83.1. Integrall czscia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 wst.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wizujacymi ustaleniami planu:
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1)

granice obszaru offego planem tesame z granicami terenu rozmieszczenia inwestydji ¢

publicznego o znaczeniu lokalnym, granicami obszaeahabilitacji istniejcej zabudowy i
infrastruktury technicznej, granicami obszaru wyajacego przeksztalce

2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

linie rozgraniczajce teren;

symbol terenu;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;
symbol linii zabudowy;

strefa zieleni;

szpaler drzew;

nawierzchnia do specjalnego opracowania;

10) cigg pieszy;
11) trasa rowerowa.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Wroctawia staradgdznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygngcie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pktanowi zagcznik nr 3 do

uchwaly.

5. Rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistyciji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nate do zada wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowgeahik nr 4 do uchwaty.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

84.1.Ustala si nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:

handel detaliczny matopowierzchniowy A — nglerzez to rozumie obiekty stiace sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientovpowierzchni sprzedw nie wigkszej ni
400 nf, oraz punkty sprzedw zaktadéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaldadsportowych,
wraz z obiektami towarzyseymi, nienaleéagcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z
wytgczeniem stacji paliw;

handel detaliczny matopowierzchniowy B — rigl@rzez to rozumie obiekty stigce sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientéypowierzchni sprzeds powyzej 400 n
ale nie wekszej nz 2000 nd, wraz z obiektami towarzyseymi, nienaléacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wg¥eniem stacji paliw;

gastronomia — nahy przez to rozumie restauracje, bary, kawiarniey tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, winiarnie, puby, stotowkbiekty stizace dziatalnéci kateringowej, a
takze obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

rozrywka — naley przez to rozumie dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasysaany
gier, krgielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzgymi, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

widowiskowe obiekty kultury — naly przez to rozumie teatry, opery, filharmonie, sale
koncertowe, sale widowiskowe, cyrki, kina, kabaretglanetaria, wraz z obiektami
towarzysacymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

obiekty upowszechniania kultury — najeprzez to rozumiedomy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmow, centra informacyjne, kluby, z wifiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzysacymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

wystawy i ekspozycje — nalg przez to rozumi@muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z
obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

pracownie artystyczne — naleprzez to rozumi& pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworow artystycznych, az¢éakbiekty do nich podobne, nienalee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;



9) biura — naley przez to rozumie budynki lub ich cgsci, w ktdrych prowadzi si dziatalngé
zZwigzarg z zaradzaniem, dziatlaniem organizacji, doradztwem, fimams ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstugnieruchoméci, wynajmem, pérednictwem, prowadzeniem interesow,
pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, &#iascia wydawnica, reklam,
tlumaczeniamigwiadczeniem ustug turystycznych poza udzielanieolagpw, przetwarzaniem i
przesytaniem informacji, informatgk przygotowywaniem programoéw telewizyjnych i
radiowych, przyjmowaniem przesytek, administgaeyymiarem sprawiedliniei, zaradzaniem
obrory narodowd, policja, straa pozarmg i stuzbami ochrony, reprezentowaniem nptw,
instytucjami médzynarodowymi, a tale podobp dziatalngé, ktérej nie prowadzi si w
budynkach lub ich e#ciach naleacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

10) obiekty kongresowe i konferencyjne — ngleprzez to rozumie obiekty kongresowe i
konferencyjne wraz z obiektami towarzysymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

11) obiekty hotelowe — naby przez to rozumie budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonatynyglavycieczkowe, gospody, schroniska, w
tym schroniska mitodzi®mwe, wraz z obiektami towarzygzymi, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

12) ustugi drobne — nahy przez to rozumig obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznychjubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowygtsarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykutow wytku osobistego i zytku domowego, konserwacji i naprawy sgitzi wyposaenia
biurowego, studia wizai i odchudzania, faie i sauny, solaria, gabinety masa gabinety
wroézek i astrologow, pralnie, obiekty wynajmu i wygygzania przedmiotéw ruchomych, a zak
obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

13) poradnie medyczne — nale przez to rozumie przychodnie, poradnie, ambulatoriasramki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zakladiabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa,
szkoty rodzenia, gabinety paramedyczne, adakbiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

14) pracownie medyczne — naleprzez to rozumie pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyezbanki krwi, organdw i szpiku kostnego, a
takze obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) obiekty opieki nad dzieckiem — najeprzez to rozumieztobki, kluby dziecg¢ce, a take obiekty
do nich podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

16) zaktady lecznicze dla zwieyiz

17) edukacja — nalgy przez to rozumi& przedszkola i szkoly, wraz z obiektami towarzgymi, z
wyjatkiem szkét wyiszych, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

18) obiekty ksztatcenia dodatkowego — ngi@rzez to rozumieobiekty, w ktorych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupelgiag, w tym kursy i szkolenia oraz dziatadbavspomagajca
proces nauczania, wraz z obiektami towarzggmi, a take obiekty do nich podobne,
nienaleace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

19) uczelnie wysze;

20) obiekty naukowe i badawcze — naleprzez to rozumie obiekty, w ktorych prowadzi si
dziatalng¢ naukows lub badawcz, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje meteicine,
wraz z obiektami towarzygeymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

21) obiekty wystawienniczo-targowe — najeprzez to rozumie obiekty wystawienniczo-targowe
wraz z obiektami towarzyseymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

22) produkgcja;

23) produkcja drobna — nalg przez to rozumie niewielkie obiekty zwizane z prowadzeniem
dziatalngci wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, v produktow cukierniczych i
ciastkarskich, zaktady poligraficzne, w tym obiekiszystosowane do przyjmowania klientow,
wraz z obiektami towarzyseymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;



24) magazyny i handel hurtowy — naje przez to rozumie obiekty shigce do skladowania,
sortowania, konfekcjonowania, sprzegdurtowej i wysyltkowej sprzeds detalicznej towardow,
wraz z obiektami towarzygseymi, z wyhczeniem gield towarowych, a tak obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

25) obstuga pojazdow — nadg przez to rozumigobiekty stigce obstudze pojazdéw, w tym myjnie,
stacje diagnostyki pojazdow, punkty wymiany oleja, takke obiekty do nich podobne,
nienaleace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

26) naprawa pojazdow — nahe przez to rozumi& obiekty shiace naprawie pojazdéw, a tak
obiekty do nich podobne, nienadee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

27) terenowe urgdzenia sportowe — nalg przez to rozumie niekryte urzdzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, w tymdpieliska i plae, wraz z obiektami towarzygzymi, nienaleagcymi do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

28) kryte uradzenia sportowe — naig przez to rozumiekryte w catdci lub w czsci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszni, nienaleéagcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

29) parki rozrywki — naley przez to rozumiewesote miasteczka wraz z obiektami towarzggmi,
a talkze obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

30) wody powierzchniowe — natg przez to rozumiecieki i zbiorniki wodne wraz ze zgizanymi z
nimi obszarami, w tym skacymi do przeprowadzenia wéd powodziowych, budyriligce
gospodarce wodnej, budowle hydrotechniczne, zatkigm sitowni i elektrowni wodnych,
pompowni, portdw, a tale obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

31) obiekty do parkowania;

32) drogi wewrgtrzne;

33) ciagi piesze;

34) ciggi rowerowe;

35) ciagi pieszo-rowerowe;

36) stacje transformatorowe;

37) stacje gazowe;

38) obiekty infrastruktury wodoggowej] — naley przez to rozumie studnie publiczne, ugdzenia
stuzace do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wigdrofornie, urzdzenia
regulupce cknienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

39) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nale przez to rozumie wyloty urzdzen
kanalizacyjnych stigcych do wprowadzaniagciekbw do wdod lub do ziemi, wdzenia
podczyszczace i oczyszczafe scieki oraz przepompownigciekow, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Ustala s¢ nastpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) aktywnd¢ gospodarcza i ustugi — grupa obejmuje kategoriemgione w ust. 1 pkt 1 - 30;
2) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:

a) obiekty do parkowania,

b) drogi wewrtrzne,

C) ciagi piesze,

d) ciaggi rowerowe,

e) ciaggi pieszo—rowerowe;
3) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmkggegorie:

a) stacje transformatorowe,

b) stacje gazowe,

c) obiekty infrastruktury wodoggowej,

d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;j.

3. Na terenie dopuszcza ¢sizielea i urzadzenia budowlane towarzyge kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.



Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru ¢tbgo planem

85. Obowigzujg nastpujace ustalenia dotygee uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1)
2)

3)

4)

5)

w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linicbwdowy dotycz budowli przekrytych
dachem;

wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, miargad poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie nze by wiekszy niz 8 m;

zakazuje si wszelkich obiektow o wysokoiach przewyszapcych powierzchnie ograniczae
wysokasici zabudowy wokét lotniska Wroctaw-Strachowice, wgzzone na rysunku planu
wedtug dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroct8twvachowice;

dla obiektow infrastruktury technicznej nie obexuija linie zabudowy oraz ustalenia dla terenu
dotyczce:

a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziddkidowlanej,

b) wskanika intensywnéci zabudowy,

c) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnegpawierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalnej szerokéi frontu dziatki budowlanej;

zakazuje silokalizacji uradzer wykorzystugcych energi wiatru.

86. Na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzbnybowizuje zielé lub teren

biologicznie czynny.

§7. Wyznacza si granice obszaru rehabilitacji istrjegj zabudowy i infrastruktury technicznej

tozsame z granicami obszaru etieigo planem.

88. Wyznacza si granice obszaru wymagapgo przeksztaléetozsame z granicami obszaru

objetego planem.

89. Wyznacza s granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu ipabkgo o znaczeniu

lokalnym tazsame z granicami obszaru etieigo planem.

1)
2)
3)
4)

1)
2)

3)
5)

6)

7

§10.0Obowgzuja nastpujace ustalenia dotygee zasad scalania i podziatu nieruchéoino
dopuszcza giscalanie i podziat nieruchosw;

powierzchnia dziatki nie m@ byt mniejsza ni 3000 mz;

szeroka¢ frontu dziatki od ul. Fabrycznej nie @by mniejsza ni 30 m;

kat potazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogoweboFabrycznej nie mae by
mniejszy nk 85°.

§11.0bowizuja nastpujace ustalenia dotygee systemow infrastruktury technicznej:
dopuszcza gisieci uzbrojenia;

przewody wodogigowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz ipoeobne przewody dopuszcza siytacznie
jako podziemne;

zaopatrzenie w waddopuszcza siz sieci wodogigoweyj;

odprowadzeniéciekéw komunalnych dopuszcza svytacznie sieci kanalizacyjn;
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopuszeka sieck kanalizacyja, z
zastrzeeniem pkt 6;

przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych halevzgkdni¢ rozwigzania polegaice
na zagospodarowaniu tych woéd w miejscu opadu, weggiindci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, razganie do gruntu lub retencjonowanie na dzialceotlahej
wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

zaopatrzenie w enekgelektryczm dopuszcza giz sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrédet energii;



8) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza wiytgcznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemigygh
systeméw grzewczych, niepowodcych przekroczé dopuszczalnych emisji dérodowiska,
zgodnie z przepisami ogbnymi.

812. Okresla sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustatacgtat, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003® mplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenu

§13.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbakG-U ustala siprzeznaczenie:
1) aktywnas¢ gospodarcza i ustugi;
2) infrastruktura drogowa,
3) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) handel detaliczny matopowierzchniowy A, handel liezay matopowierzchniowy B,
gastronomy, poradnie medyczne, pracownie medyczne, obiekigkopad dzieckiem i edukagj
dopuszcza wylcznie jako obiekty wbudowane w budynek;

2) obowizuje stosowanie rozgian technicznych w budynkach opieki nad dzieckiem,kedii
oraz w innych budynkach zg#anych ze stalym i czasowym pobytem dzieci i miegzi ktore
zapewniag w nich wigciwe warunki akustyczne;

3) obiekty shizace do magazynowania i skladowania dopuszezangigcznie w budynkach;

4) drogi wewretrzne dopuszcza siwytacznie poza stref zieleni i nawierzchni do specjalnego
opracowania;

5) drogi wewretrzne dopuszczagsivylacznie o szerokiei pasa drogowego nie mniejszet Bim;

6) powierzchnia dziatki budowlanej nie o@by¢ mniejsza ni 3000 m2;

7) obowizuje usytuowanie budynkéw zgodnie z progtok siatky linii rownolegtych i
prostopadtych do linii zabudowy budynkoéw etych ochrog poza granicami planu na obszarze
dawnego zaktadu PAFAWAG,;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona symbdleabowgzuje wyhczne powyej 6 m od
poziomu cagu pieszedo i trasy rowerowej, lecz nieapiniz od 127,5 m nad poziomem morza,

9) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej daaimemierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu niezadoy¢ wickszy niz 25 m,
b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie ooy mniejszy nk 6 m na nie mniej ti 80%
powierzchni zabudowy;

10) kat nachylenia potaci dachowej nie peoby¢ wigkszy niz 10°;

11) obowigzuje obudowa estetyczna wdzen budowlanych i instalacji zamontowanych na dachach
ze wszystkich stron, z wytkiem obudowy z gory;

12) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 11 nie dotyczy: antkolektoréw stonecznych, instalacji
odgromoweyj;

13) obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej, o ktdrej mowpkiv11l, na odlegks co najmniej 2
m od zewrtrznej kravedzi zewretrznejsciany budynku;

14) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktorej mowgplt 11, mierzony od jej najiszego
punktu na dachu do jepjwyzszego punktu, nie e by wigkszy niz 4 m;

15) obowigzujg szczegdlne wymagania architektoniczne i wyeksp@ambsv obiektu od strony ul.
Fabrycznej;

16) obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania ngasianiem zieleni iswietlenia;

17) w obszarze nawierzchni do specjalnego opracowaigiadopuszcza siparkingu terenowego
otwartego;

18) obowizuje cihg pieszy o szerokaoi co najmniej 2 m, na odcinku wskazanym na rysysiknu;



19) obowigzuje trasa rowerowa o szergkdoco najmniej 2,5 m, na odcinku wskazanym na riaun
planu;

20) obowizuje powjzanie cagu pieszego i trasy rowerowej, wskazanych na rysuplanu, z
ciggami usytuowanymi w ul. Fabrycznej i poza obszaopmacowania od strony potudniowej;

21) wzdluz ciggu pieszego i trasy rowerowej, wskazanych na rysumfanu, obowjzuje
wprowadzenie zieleni isvietlenia,

22) obowizuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na ryspiéau;

23) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz
30%;

24) wartcs¢ wskanika intensywnéci zabudowy mée by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze byt wieksza nk 2,5;

25) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi @tdé co najmniej 25% powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzeniem pkt 26;

26) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planuwigozchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowd co najmniej 55% powierzchni tej strefy.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmija nastpujace ustalenia dotygee systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza siytagcznie:

a) od ul. Fabrycznej poprzez dziatki usytuowane pdrszarem olgtym planem,
b) od drég wewntrznych poprzez dziatki usytuowane poza obszarggtyb planem;

2) dopuszcza siwytacznie nasipujace rodzaje obiektow do parkowania:

a) parkingi wbudowane,

b) parkingi samodzielne wielopoziomowe,

c) parkingi terenowe otwarte,

d) parkingi samodzielne jednopoziomowe, z zastneEem pkt 3,
e) parkingi dla rowerow;

3) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszczavgigcznie jako podziemne;

4) w strefach ruchu obowzuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania @oéyaz
zaopatrzonych w kagtparkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe —3zeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

c) 3 miejsca postojowe —3zeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowychzgdi ogdlna liczba miejsc wynosi waej niz 100;

5) obowigzuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych tovsaseg poszczegdlnym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w iezbstalonej zgodnie z napujacymi
wskaznikami:

a) dla biur — 1 miejsce postojowe na 100 powierzchni aytkowej,

b) dla obiektéow kongresowych i konferencyjnych — 1 jste postojowe na 100 °m
powierzchni aytkowej,

c) dla obiektow hotelowych — 15 miejsc postojowychlG8 pokoi hotelowych,

d) dla obiektéw ksztatcenia dodatkowego — 1 miejscetgjowe na 100 fpowierzchni

uzytkoweyj,

e) dla uczelni wyszych — 5 miejsc postojowych na 100 stanowisk praayiejsc dla
studentow,

f) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A i ndia detalicznego

matopowierzchniowego B — 1 miejsce postojowe nari®powierzchni sprzeds,

g) dla obiektéw wystawienniczo-targowych — 1 miejsasstpjowe na 100 fmpowierzchni
uzytkoweyj,

h) dla produkcji — 10 miejsc postojowych na 100 staiskvpracy,

i) dla magazynéw i handlu hurtowego — 1 miejsce postej na 100 i powierzchni
uzytkoweyj,

j) dla krytych uradzexr sportowych — 3 miejsca postojowe na 100 miejscudiakownikow
lub miejsc dla widzow;



6) miejsca postojowe, 0 ktérych mowa w pkt 5, nglasytuowa na dzialce budowlanej, na ktorej
usytuowany jest obiekt, ktbremu te miejsca towargys
7) obowizuja miejsca postojowe dla rowerdéw towarzysz poszczegllnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalegednie z nagpujacymi wskanikami:
a) dla biur — 3 miejsca postojowe na 100 powierzchni uytkowej,
b) dla obiektéw kongresowych i konferencyjnych — 2 jsia postojowe na 100 °m
powierzchni aytkowej,
c) dla obiektéw ksztatcenia dodatkowego — 1 miejscetgjowe na 100 fpowierzchni
uzytkoweyj,
d) dla uczelni wyszych — 15 miejsc postojowych na 100 stanowisk ypraeniejsc dla
studentow,
e) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A ia dhandlu detalicznego
matopowierzchniowego B — 2 miejsca postojowe nari®powierzchni sprzeds,
f) dla produkcji — 5 miejsc postojowych na 100 starstvgracy,
g) dla krytych uradzen sportowych — 3 miejsca postojowe na 100 miejscudiakownikow
lub miejsc dla widzéw;
8) miejsca postojowe, o ktdorych mowa w pkt 7, aglasytuowa na dziatce budowlanej, na ktorej
usytuowany jest obiekt, ktbremu te miejsca towargys
9) parkingi rowerowe zamkegie dopuszcza siwylagcznie jako wbudowane.

Rozdziat 4
Przepisy kacowe

814. Traci moc uchwata Nr XXXI1/2290/04 Rady Miejskigyroctawia z dnia 30 grudnia 2004 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodaliawgnzestrzennego w rejonie ulicy
Strzegomskiej, w okbie Grabiszyn we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. 805 r. Nr 28, poz. 655
oraz z 2007 r. Nr 28, poz. 265) na obszarzetpinj planem.

815.Wykonanie uchwaly powierza¢sPrezydentowi Wroctawia.
816. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidwniUrzzdowym

Wojewddztwa Dolnélaskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia



