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Radny Rady Miejskiej Wroctawia

77
Wroctaw, dnia 20 062018+,

WNS-BSL-LM-I11.7125.120521.2018.LT

W odpowiedzi na skierowang do Prezydenta Wroctawia interpelacje Pana
Radnego w sprawie przeznaczenia do sprzedazy lokali mieszkalnych usytuowanych

w budynku przy ul. Dobrzanskiej nr we Wroctawiu, uprzejmie informuje,
ze Prezydent Wroctawia po zapoznaniu sie i omoéwieniu sprawy, przekazat pismo
Pana Radnego do Wydziatu Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci celem

udzielenia odpowiedzi.

W budynku przy ul. Dobrzanskiej we Wroctawiu, potozonym na dziatce
nr 57 o pow. 748 m?, AM-8, obreb: Kozanéw znajduje sie 5 lokali mieszkalnych
oraz pracownia plastyczna. Nieruchomosé¢ w 100% stanowi wiasnos¢ Gminy
Wroctaw.

W trakcie postepowania majgcego na celu ustalenie mozliwosci rozpoczecia
sprzedazy stwierdzono, ze najemcom dwoch lokali zostaty wypowiedziane umowy
najmu z powodu znacznych zadtuzen. Ponadto dwa lokale nie spetniajg warunkdw
okreslonych przepisem art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci
lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. p0z.716), zgodnie z ktérymi samodzielnym
lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy, jest wydzielona trwatymi Scianami
w obrebie budynku izba lub zespdt izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych.

Wymagania dla pomieszczen stuzacych statemu pobytowi ludzi okreslajg
przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkédw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 1422 ze zm.).
Zgodnie z brzmieniem § 92 wust. 1 - mieszkanie, oprécz pomieszczen
mieszkalnych, powinno mie¢ kuchnie Iub aneks kuchenny, tazienke, ustep
wydzielony lub miske ustepowg w tazience, przestrzen sktadowania, miejsce
umozliwiajace =zainstalowanie automatycznej pralki domowej oraz przestrzen
komunikacji wewnetrznej. Stosownie do przepisu § 73 ust. 1 rozporzadzenia
- w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi poziom podiogi powinien
znajdowaC sie powyzej lub by¢ réwny poziomowi terenu przy budynku.
Ww. kryteria nie sg spetnione, albowiem jeden z lokali nie posiada w swoim
obrebie pomieszczenia pomocniczego - wc, natomiast drugi znajduje sie
w suterenie. Poniewaz w budynku dotychczas nie ustanowiono odrebnej wtasnosci
lokali, Wydziat Architektury i Budownictwa odmowit wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci dla kazdego z lokali w budynku, z uwagi na wystepujace
w budynku lokale nie spetniajgce warunkdéw samodzielnosci.
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Lokal oddany w najem jako pracownia twoércy nie moze zostaé
przeznaczony do sprzedazy z uwagi na przepis § 1 ust. 5 uchwaty nr X/182/15
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 maja 2015 r. w sprawie okreslenia zasad
wynajmu pracowni do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki
oraz okreslenia trybu wytaniania najemcéw tych pracowni (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2015 r., poz. 2403).

Jednoczesnie wyjasniam, ze obawy mieszkancéw co do sprzedazy catego
budynku jednej osobie nie znajdujg uzasadnienia. Zgodnie z tredcig
art. 34 ust. 7 ustawy z dnia z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U z 2018 r. poz. 121 ze zm.) - zbycie
nieruchomosci  zabudowanej domem wielolokalowym nie moze nastapié
z pominieciem pierwszeristwa w nabyciu lokali mieszkalnych przystugujacego
najemcom tych lokali.

Majac powyzsze na wzgledzie, nie istnieja mozliwosci podjecia dziatan
zmierzajacych do zbycia lokali w wymienionej nieruchomosci zainteresowanym
najemcom, ktérzy moga korzysta¢ z zajmowanych lokali na dotychczasowych
zasadach.
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