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Na podstawic art. 3 pkt 1, art. 10 ust. 1 pkt 3 i ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r.
o Panstwowej Inspekeji Sanitarnej (Dz. U. 2 2017 r. poz. 1261 z pozn. zm.) oraz art. 58 ust. | pkt 3
Lart. 54 ust. 113 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 2z 2017 r. poz. 1405 z pozn. zm.) Paiistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we
Wroctawiu po zapoznaniu si¢ z pismem Dyrcektora Departamentu Architektury i Rozwoju Biura
Rozwoju Wroctawia, dzialajacego z upowaznienia Prezydenta Wroctawia, z dnia 11.06.2018 r. (data
wplywu 13.06.2018 r.), znak: BRW-DPP4.6721.1.2018, uzupeinionym o jeden egzemplarz rysunku
projektu micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w wersji papierowej dofaczony do
pisma z dnia 15.06.2018 r. (data wptywu 20.06.2018 r.), znak: BRW-DPP4.6721.1.2018

dotyczacym: opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Orlej, Bolestawa Ulanowskicgo, Sokolej 1" Ractawickiej we
Wroctawiu

opiniuje pozytywnie

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem wymagaj
higienicznych i zdrowotnych 14711¢ /E.CIPR B
D Siausa ; ) .
Uzasadnienie: Vs/

Pismem z dnia 11.062018 r. (data wptywu 13.06.2018 r.), znak: BRW-DPP4.6721.1.2018"
Dyrektor  Departamentu  Architcktury i Rozwoju  Biura Rozwoju  Wroctawia, dziatajgcy
+ upowaznicnia Prezydenta Wroclawia, zwrocil sie do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego we  Wroctawiu o zaopiniowanie projektu miejscowego planu  zagospodarowania
prawstizcinacgo wicjonie uiie Orlej, Bolestawa Ulanowskiego, Sokolej i Ractawickie] we Wroctawiu.
Stosownie do art. 54 ust. 1, w zwigzku z art. 58 ust. | pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 . poz. 1405 z pdzn. zm.)
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny jest organem wladciwym w sprawie opiniowania, pod
wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych, projektow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz studiow uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.
Do ww. wniosku dotgczono projekt przedmiotowego planu, sporzadzony w zwiazku z uchwalg
Nr LI/1215/18 Rady Micjskiej Wroctawia z dnia 15 lutego 2018 roku w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Orlej, Bolestawa
Ulanowskicgo, Sokolej i Raclawickiej we Wroctawiu oraz prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko
opiniowancgo planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzong przez mgr inz. Magdaleng
Doniee.
Ustaleniami projektowanego planu, oznaczonymi na rysunku w czeScl graficznej, sg granice obszaru
objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskicj zabytkow archeologicznych,
granicami - strefy  ochrony  konserwatorskiej, granicami terenu rozmicszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, granicami obszaru wymagajgcego przeksztalcen oraz granicami
obszaru rehabilitacji istnicjgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, linie i symbole rozgraniczajgce
tereny o roznym przeznaczeniu lub rdinych zasadach zagospodarowania, granice i symbol
wydziclenia wewngtrznego, nieprzekraczalne | obowigzujgce linie zabudowy, obickty w ewidencji
sabytkow, pomnik przyrody, szpaler drzew, drzewa do ochrony, strefa zieleni, budynki o odrebnych
ustaleniach, oraz miejsce wskazania szerokosci.
Przedmiotem ustaien planu sa nastgpujace przeznaczenia terenu:
l) tereny zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej , MN” przeznaczone na zabudowe mieszkaniowg
Jjednorodzinng, obiekty do parkowania i obiekty infrastruktury technicznej;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej 1 ustug ,MN-U” przeznaczone na zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi (gastronomia, pracownic artystyczne, biura, ustugi drobne
(z wylgczeniem ustug rymarskich, pogrzebowych, $lusarskich i stolarskich), poradnie medyczne
(wytgeznie gabinety lekarskie i paramedyczne), pracownie medyczne (z wytgczeniem pracowni
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diagnostyki medycznej, bankow krwi, organéw i szpiku kostnego), obickty opicki nad dzieckiem,
zaklady lecznicze dla zwierzat, edukacja (wylacznie przedszkola)), handel detaliczny
malopowierzchniowy A, obiekty hotelowe (wylacznie hotele), obiekty do parkowania i obickty
infrastruktury technicznej;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW™ przeznaczone mna: zabudowe
mieszkaniowg wiclorodzinng, obiekty do parkowania i obickty infrastruktury technicznej;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug ,MW-U" przeznaczone na zabudowc
mieszkaniowg wielorodzinng, ushugi (gastronomia, pracownie artystyczne, biura, ustugi drobne
(z wylgczeniem ustug rymarskich, pogrzebowych, §lusarskich i stolarskich), poradnie medyczne
(wylacznie gabinety lekarskie i paramedyczne), pracownie medyczne (z wylaczeniem pracowni
diagnostyki medycznej, bankow krwi, organéw i szpiku kostnego), obiekty opieki nad dzieckiem,
zaklady lecznicze dla zwierzat, edukacja (wylgcznie przedszkola)), handel detaliczny
matopowierzchniowy A, obiekty hotelowe (wylacznie hotele), obstuge i naprawe pojazdow,
obiekty do parkowania i obiekty infrastruktury technicznej;
5) tereny ulic: lokalnych ,,KDL”, dojazdowej ,,KDD”.
Obszar objgty opracowaniem, o powierzchni ok. 4 ha, potozony jest w potudniowej czeéci Wroctawia,
w obrebie geodezyjnym Borek, w kwartale ulic Orlej, Raclawickiej, Sokolej i Boleslawa
Ulanowskiego. Obejmuje fragment zwartej struktury funkcjonalno — przestrzennej historycznego
ukladu urbanistycznego osiedla Borek. W przedmiotowym rejonie dominuje zabudowa mieszkaniowa
Jednorodzinna oraz willowa z drobng dzialalnoscia ushugowa w czesci budynkow.
Ustalenia projektu planu zapewniajg optymalng ochrong $rodowiska i zdrowia mieszkancow przed
potencjalnymi niekorzystnymi zmianami w tym rejonie. Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,,MN”
naleza do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ,MW” do terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, ,MN-U” oraz ,MW-U" do terenow
mieszkaniowo — ustugowych. W celu ograniczenia intensyfikacji zabudowy ustalono minimalna
powierzchnig biologicznie czynng na 30 - 60% dzialki budowlanej oraz przeznaczenic na zielen lub
teren biologicznie czynny wszystkich powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych. Na rysunku
planu wskazano obowiazujacy szpaler drzew, drzewa do ochrony, oraz wyznaczono strefe zieleni,
w ktorej rowniez obowigzuje ochrona drzew. W zakresie ograniczenia negatywnego wplywu na stan
powictrza atmosferycznego w uchwale dopuszczono odnawialne zrodta energii do zaopatrzenia
w energig elektryczng oraz ustalono zaopatrzenie w ciepto wylacznie z sieci cieplowniczej lub innych
niskoemisyjnych systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczefi dopuszczalnych emisji do
Srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W ustaleniach dotyczacych gospodarki wodno —
Scickowej wskazano zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe] oraz odprowadzenie Sciekow
komunalnych siecig kanalizacyjng. Przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych obowiazuje
stosowanie rozwigzafn polegajagcych na zagospodarowaniu tych wéd w miejscu opadu,
w szezegdlnoSci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odptywu do odbiornika, Przewody
wodociggowe i1 kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjne;
i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne lub
usytuowane w konstrukcjach drogowych.
Powyzsze ograniczenia pozwolg na zminimalizowanie negatywnych skutkéw realizacji postanowien
przedmiotowego planu na srodowisko przyrodnicze 1 antropogeniczne. Zapisy projektu u

Pouczenie:
Na niniejsze postanowienie nie stuzy zaz|

Otrzymuja:
1) Prezydent Wroctawia — adres do dorg¢czeh=Urzad Miejski Wroctawia Biuro Ro
ul. Swidnicka 53, S0 - 030 Wroclaw + 1 egz. rysunku projektu miiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (pozostale zalaczniki pozostawia sie w aktach sprawy)
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