Projekt

z dnia 4 czerwca 2018 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

OBWIESZCZENIE
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
z dnia 2018 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly nr XXXVI1/2420/05 Rady Miejskiej Wroclawia
w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wroclaw

1.Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy zdnia 20lipca 2000r. o oglaszaniu aktow normatywnych
1 niektérych innych aktow prawnych (Dz. U. z2017 r., poz. 1523), oglasza si¢ w zatgczniku do niniejszego
obwieszczenia jednolity tekst uchwaly nr XXXVII/2420/05 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 21 kwietnia
2005 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wroctaw (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 r. poz. 4430) z uwzglgdnieniem zmiany wprowadzonej uchwala
nr XLI1/916/17 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 czerwca 2017 r., zmieniajacg uchwale nr XXXV11/2420/05
Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wroctaw (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2017 r. poz. 3060).

2. Podany w zatgczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaty nie obejmuje § 2-3 uchwaty
nr XLI/916/17 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 22 czerwca 2017 r. zmieniajacej uchwale nr XXXV11/2420/05
Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wroclaw, ktore stanowia:

»$ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Wroclawia.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.”,
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Zatacznik do Obwieszczenia

UCHWALA Nr XXXVI11/2420/05
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
z dnia 21 kwietnia 2005 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wroclaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 r.
poz. 9941 1000) oraz art.4iart. 21 ust. 1 pkt2iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2016r. poz. 1610,
z 2017 r. poz. 1442 1 1529 oraz z 2018 1. poz. 374 1 756) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwata ma zastosowanie do lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wroctaw, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2016r. poz. 1610, z2017r.
poz. 1442 1 1529 oraz z 2018 r. poz. 374 1 756) i reguluje:

1) zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;
2) tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty samorzagdowej Wroctawia;

3) kryteria wyboru 0s6b, z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci;

4) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg zastosowanie obnizek czynszu;

z uwzglednieniem zasad okre$lonych uchwata nr XXIV/868/08 z dnia 11 wrze$nia 2008 r. w sprawie
przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wroctaw na lata 2009 -
2013 (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 r. Nr 284, poz. 4149).

§ 2. Gmina realizujgc ustawowe zadania wlasne zapewnia osobom do tego uprawnionym lokale socjalne,
lokale zamienne oraz lokale przeznaczone dla osob o niskich dochodach.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

3) cztonkach wspolnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ osoby zamieszkujgce na terenie Gminy
Wroctaw z zamiarem statego pobytu, (centralizujace swoje potrzeby zyciowe i prowadzace na tym terenie
gospodarstwo domowe), ktory moze by¢ wykazywany w szczegolnosci zaswiadczeniami, poswiadczeniami
lub innymi odpowiednimi dokumentami potwierdzajacymi zamiar stalego pobytu na terenie Gminy
Wroctaw, w tym:

a) zameldowaniem na pobyt staly w granicach administracyjnych Wroctawia,
b) zatrudnieniem w granicach administracyjnych Wroctawia;

4) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod, ktérego definicja zostata okreslona w ustawie o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z2017 r. poz. 180 oraz z 2018 r. poz. 756). Dochdd miesigczny gospodarstwa
domowego stanowiag dochody wnioskodawcy i czlonkéw jego rodziny zgloszonych we wniosku do
wspolnego zamieszkiwania, wykazane ze wszystkich zrédet ich uzyskiwania, odpowiednio
udokumentowane przez wnioskodawce;

5) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwotg¢ najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

6) kryteriach dochodowych — nalezy przez to rozumie¢:
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a) pozostawanie w niedostatku - to udokumentowany $redni miesieczny dochod z okresu trzech kolejnych
miesiecy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku, badz ankiety weryfikacyjnej, o przyznanie lokalu
socjalnego przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego nieprzekraczajacy:

- 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
- 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych,

b) niskie dochody - to udokumentowany $redni miesigczny dochod z okresu trzech kolejnych miesigcy
poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku, badz ankiety weryfikacyjnej o przyznanie lokalu mieszkalnego
1 zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony przypadajagcy na czlonka gospodarstwa domowego
nieprzekraczajacy:

- 300 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
- 250 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych;

7) przegeszczeniu — nalezy przez to rozumiec sytuacje, w ktorej powierzchnia mieszkalna przypadajaca na
czlonka gospodarstwa domowego najemcy jest mniejsza niz 5m?, aw wypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego mniejsza niz 10 m?;

8) wysokosci dochodu uzasadniajacej zastosowanie obnizek czynszu — nalezy przez to rozumieé
udokumentowany S$redni miesigczny dochod z okresu trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych dzien
ztozenia wniosku o obnizenie czynszu, przypadajacy na czlonka gospodarstwa domowego
i nieprzekraczajacy:

- 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
- 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych.
Warunki obnizania czynszu okresli odrgbna uchwata Rady Miejskiej Wroctawia.

Rozdziat 2
Podmiotowy zakres najmu

§ 4. 1. Gmina Wroclaw wynajmuje lokale mieszkalne osobom pelnoletnim, ktére speiniaja tgcznie
nastepujace warunki:

1) sa cztonkami wspolnoty samorzadowej Wroctawia;
2) (stwierdzono niewazno$¢);
3) spetniaja okreslone w uchwale kryteria dochodowe.

la. Nie jest cztonkiem wspolnoty samorzadowej osoba osadzona w zaktadzie karnym we Wroctawiu, ktorej
centralizacja potrzeb zyciowych oraz adres zameldowania lub zamieszkiwania byly przed osadzeniem poza
Gming Wroctaw.

2. Warunki okreslone w ust. 1 nie dotycza osob, z ktorymi zawierane bedg umowy w trybie wskazanym w §
14ust. 11§ 18.

3. Warunek okreslony w ust. 1 pkt 3 nie dotyczy osob, ktore:
1) sa uprawnione do lokalu zamiennego;
2) nabyly uprawnienie do lokalu socjalnego na mocy prawomocnego orzeczenia sadu;
3) majg prawo zawarcia umowy najmu wedlug zasad okreslonych w § 17 pkt 11 2;
4) wystapily z wnioskiem o przywrocenie tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego po sptacie zadtuzenia;
5) otrzymaty prawo zawarcia umowy najmu wedtug zasad okreslonych w § 22;

6) wystapity z wnioskiem o dokonanie zamiany na zasadach okre§lonych w§ 23 ust. 1, ust. 5, ust. 5a,
ust. 6 pkt 112, ust. 7iust. 9.

4. Wymog peloletniosci okreslony w ust. 1 nie dotyczy osob maloletnich wstepujacych w stosunek najmu
na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego.
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5. Realizujac zapisy ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o repatriacji (Dz. U. z 2018 r. poz. 609) Gmina
Wroctaw moze wynajmowac lokale mieszkalne osobom, wobec ktorych Rada Miejska Wroctawia w drodze
uchwaly, podjeta zobowigzanie zapewnienia warunkow do osiedlenia.

Rozdzial 3
Przedmiotowy zakres najmu

§ 5. 1. Przedmiotem najmu sg lokale mieszkalne, w tym:

1) lokale zamienne;

2) lokale socjalne;

3) lokale wyremontowane we wiasnym zakresie na koszt przyszlego najemcy;
a) lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?;
b) lokale mieszkalne w domach jednorodzinnych;

c) lokale bedace pracownia stuzaca tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktorego zasady wynajmu okresli odrebna uchwata Rady Miejskiej Wroctawia.

2. Lokale mieszkalne moga by¢ przeznaczone na mieszkania chronione, rodzinne domy dziecka, rodzinne
domy pomocy i hostele.

Rozdzial 4
Ogolne zasady postepowania przy ubieganiu sie o lokal z zasobu mieszkaniowego Gminy, z wylgczeniem
lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2

§ 6. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o wynajecie lokalu mieszkalnego sktada wypeliony wniosek mieszkaniowy,
do ktorego zatacza:

1) dowody potwierdzajace przebywanie na terenie Gminy Wroctaw;
2) poswiadczenia dotyczace uzyskiwanych dochodow;

3) oswiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie iopublikowanie danych osobowych, zgodnie
z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z2002r. Nr 101, poz. 926,
z pézn. zm.D) w celu realizacji wniosku mieszkaniowego.

2. Wnioskodawca uzupehnia ztozony wniosek mieszkaniowy i informuje o zmianach majacych wplyw na
realizacj¢ wniosku, zarowno w zakresie punktacji jak i dalszej jego realizacji.

3. Zlozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwalg niezbednych do
zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.

4. (uchylony).

Rozdzial 5
Lokale zamienne

§ 7. 1. Gmina Wroctaw zobowiazana jest do zawierania umow najmu lokali zamiennych w przypadkach:
1) przeznaczenia budynku lub lokalu do modernizacji lub remontu;
2) rozbidrki budynku;
3) katastrofy budowlanej, klgski zywiolowej, pozaru;
4) uznania dotychczasowego lokalu za lokal niemieszkalny;
5) zmiany funkcji lokalu lub budynku;

6) konieczno$ci oprdznienia budynku uzytecznos$ci publicznej, ktorego Gmina jest wytagcznym wiascicielem;

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 153, poz. 1271, z 2004 r. Nr 25, poz. 219,
Nr 33, poz. 285, 22006 Nr 104, poz. 708 i poz. 711, z 2007 r. Nr 165, poz. 1170, Nr 176, poz. 1238, z2010r. Nr41, poz. 233,
Nr 182, poz. 1228, Nr 229, poz. 1497 oraz z 2011 r. Nr 230, poz. 1371.
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7) innych niz wymienione w punktach 1-6, w przypadku koniecznos$ci oproznienia budynkow ze wzglgdu na
planowane lub realizowane inwestycje w tym inwestycje celu publicznego;

8) racjonalnej gospodarki lokalami w domach do czterech lokali mieszkalnych.
la. Gmina Wroctaw moze zawiera¢ umowy najmu lokali zamiennych w przypadku:
a) zamiany lokalu na podstawie § 19 ust. 2,
b) zamiany dokonanej na podstawie § 23 z wylaczeniem ust. 41 9.

2. W przypadku wykwaterowania z lokali uznanych za niemieszkalne, sporzadza si¢ wykazy o0sob
okreslajace kolejnos¢ zawierania umoéw najmu lokalu zamiennego. Wykazy te przygotowywane sa w oparciu
o opini¢ odpowiednich stuzb technicznych.

3. Lokal zamienny moze by¢ przydzielony w przypadku, gdy dotychczas zajmowany lokal uznaje si¢ za
niemieszkalny, jezeli stan techniczny nie wynika z niewtasciwego uzytkowania, a dotychczas zajmowany lokal
ma zosta¢ na state przekwalifikowany badz wylaczony z eksploatacji.

4. Lokal zamienny moze by¢ przydzielony w przypadku, gdy dotychczas zajmowany lokal uznaje si¢ za
niemieszkalny, jezeli stan techniczny nie wynika z niewltasciwego uzytkowania, a dotychczas zajmowany lokal
ma zosta¢ na state przekwalifikowany badz wylaczony z eksploatacji.

4a. Na okolicznos$¢ zdarzen, zawartych w ust. 4, dopuszcza si¢ mozliwos¢ utrzymywania rezerwy lokali
mieszkalnych, stanowiacych mieszkaniowy zasdb gminy, okreslonych przez Prezydenta Wroctawia w drodze
zarzadzenia.

5. W razie konieczno$ci wykwaterowania najemcy na czas remontu zajmowanego lokalu w uzasadnionych
przypadkach podyktowanych w szczegolnosci duzym zakresem remontu, sytuacjg rodzinng lub stanem zdrowia
Gmina moze wskaza¢ najemcy lokal zamienny i zawrze¢ z nim umow¢ najmu na czas nieoznaczony.

6. W przypadku, kiedy najemca wystepuje z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu zamiennego
o wigkszej powierzchni uzytkowej i o wigkszej liczbie pokoi niz w lokalu dotychczas zajmowanym, Gmina
moze wskaza¢ taki lokal, pod warunkiem wykonania remontu przez najemce i na jego koszt.

7. Gmina moze w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach podyktowanych wzgledami zdrowotnymi badz
spotecznymi, na wniosek najemcy zajmujacego lokal o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?, w budynku
podlegajacym wykwaterowaniu, wskaza¢ dwa lokale mieszkalne, pod warunkiem, iz jeden ze wskazanych
lokali bedzie przeznaczony do remontu wykonywanego we wtasnym zakresie i na koszt przysztego najemcy.
Wskazanie dwoch lokali moze nastapi¢ pod warunkiem, ze rozdziela si¢ faktycznie funkcjonujace
w dotychczas zajmowanym lokalu, odrgbne gospodarstwa domowe.

8. W przypadku koniecznoéci wykwaterowania najemcy z zajmowanego dotychczas lokalu Gmina sktada
maksymalnie trzy propozycje lokali zamiennych. Odmowa przyjecia wskazanych przez Gming lokali skutkuje
podjeciem dziatan prawnych wynikajacych z ustawy.

9. Wskazanie lokalu zamiennego w budynkach nowo wybudowanych lub po modernizacji (kapitalnym
remoncie) nie moze nastapi¢ wobec najemcow, ktorym umorzono w catosci lub w czgsci zadtuzenie lub ktorzy
zalegaja badz zalegali z optatami za dotychczas uzytkowany lokal w okresie ostatnich trzech lat przed
podjeciem wykwaterowania.

10. W przypadku konieczno$ci wykwaterowania najemcy lub osoby zajmujacej lokal bez tytulu prawnego,
znajdujacych si¢ w niedostatku wedtug kryterium dochodowego okreslonego w § 3 pkt 6 lit. a, Gmina moze
zawrze¢ umowe najmu lokalu socjalnego.

Rozdzial 6
Lokale socjalne

§ 8. 1. Najemcami lokalu socjalnego moga zosta¢ osoby, ktore sg czlonkami wspdlnoty samorzadowej
Wroctawia oraz nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu, a znalazty si¢ w niedostatku.

2. Gmina w kazdym roku tworzy list¢ oso6b zakwalifikowanych do otrzymania lokalu socjalnego zgodnie
zust. 1, zuwzglednieniem liczby czlonkow rodziny, w oparciu o prognozowana liczbe lokali socjalnych
przeznaczonych do wynajg¢cia w danym roku.
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3. Postgpowanie w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego rozpoczyna si¢ od ztozenia wniosku
mieszkaniowego.

3a. Wnioski, o ktorych mowa w ust. 3, niespetniajace wymogoéw okreslonych w ust. 1 przekazane beda do
archiwum po uprzednim pisemnym powiadomieniu wnioskodawcy. Zlozenie wniosku do archiwum konczy
postepowanie w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. W przypadku ponownego ubiegania si¢
przez wnioskodawce o lokal socjalny, poprzedni okres oczekiwania nie zostanie uwzglgdniony.

3b. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego podlegaja weryfikacji w kazdym roku, na
podstawie zlozonej przez wnioskodawce ankiety weryfikacyjnej, na okoliczno$¢ speitnienia warunkow
okreslonych w ust. 1.

4. Wnioski podlegaja ocenie punktowe]j zgodnie z zalgcznikiem, stanowigcym integralng czgs¢ uchwaty na
podstawie dotaczonej dokumentacji oraz wypelnionej ankiety weryfikacyjne;.

5. Projekt listy sporzadzany jest na podstawie ztozonych, zweryfikowanych wnioskéw mieszkaniowych.
Projekt zawiera imiona i nazwiska osdb, z ktorymi moze by¢ zawarta umowa najmu lokalu socjalnego, oraz
liczbe uzyskanych punktéw. O kolejnosci umieszczenia w projekcie listy decyduje ilo$¢ uzyskanych punktow.

6. Projekt listy podaje si¢ do publicznej wiadomosci na okres 14 dni poprzez jej wywieszenie w siedzibie
Urzedu Miejskiego oraz siedzibach zarzagdcoOw mieszkaniowego zasobu Gminy.

7. Zastrzezenia do projektu listy wnioskodawcy moga sktada¢ w terminie 14 dni od daty podania jej do
publicznej wiadomosci.

8. Po rozpatrzeniu zastrzezen wnioskodawcow, tworzy sie liste 0sob zakwalifikowanych do zawarcia uméw
najmu lokali socjalnych na dany rok i podaje jg do publicznej wiadomosci na okres 30 dni.

9. Komisja Weryfikacyjna powotana Zarzadzeniem Prezydenta dokonuje oceny prawidtowosci naliczonych
punktoéw oraz rozpatruje wniesione zastrzezenia.

§ 9. 1. Wskazanie lokalu nastgpuje wedtug kolejnosci 0s6b umieszczonych na liscie, przy uwzglednieniu
rodzaju lokalu odpowiedniego do struktury rodziny wnioskodawcy. W sytuacji zmiany ilosci cztonkéw rodziny
po zakwalifikowaniu si¢ na list¢, wskazanie lokalu nastepuje z uwzglednieniem aktualnego stanu rodzinnego.

2. Realizacja listy okreslonej w § 8 ust. 8 polega na ztozeniu wnioskodawcy do trzech propozycji lokali
socjalnych.

3. (uchylony).

4. Nieprzyjecie przez osoby umieszczone na liscie zadnej ztrzech propozycji lokali socjalnych lub
rezygnacja z listy skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku o zawarcie umowy najmu i przekazaniem
wniosku do archiwum.

5. W przypadku orzeczenia rozwodu malzonkéw umieszczonych na liscie, lokal mieszkalny bedzie
wskazany obojgu matzonkom, chyba ze jeden z bylych matzonkow ztozy o§wiadczenie, iz rezygnuje z prawa
do lokalu.

6. Lokale socjalne wynajmowane sg na czas oznaczony, jednak nie dtuzej niz na okres 3 lat.

§ 10. 1. Najem lokalu socjalnego zostaje przedtuzony na wniosek najemcy na kolejne lata, jezeli najemca
ubiegajacy si¢ o przedluzenie umowy nadal znajduje si¢ w niedostatku.

2. Przekroczenie dochodu okreslonego w § 3 pkt 6 lit. a uchwaty nie wiecej niz o 30% nie wyklucza
mozliwosci przedluzenia umowy najmu lokalu socjalnego, jezeli najemca oraz czlonkowie jego rodziny
zgloszeni we wniosku do wspdlnego zamieszkiwania, pozostajacy we wspdlnym gospodarstwie domowym,
znajduja si¢ z powodu ztego stanu zdrowia w trudnej sytuacji zyciowej lub jezeli jedynym zrédiem utrzymania
jest $wiadczenie emerytalne lub rentowe.

3. Osobom, ktore po uplywie terminu umowy najmu utracity uprawnienia do dalszego zajmowania
dotychczasowego lokalu socjalnego z powodu przekroczenia dochodu okreslonego dla osob znajdujacych sig
w niedostatku, jednak nie wigcej niz dochod dla os6b o niskich dochodach, Gmina na zasadzie wzajemnego
porozumienia stron, moze:
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1) wskaza¢ inny lokal po zlozeniu przez ww. osobg o$wiadczenia, w ktérym zobowigzuje si¢ do wykonania
remontu lokalu mieszkalnego we wtasnym zakresie i na wlasny koszt. Oswiadczenie powyzsze osoba ta
sktada w terminie 2 miesi¢cy od dnia wygasnigcia umowy najmu lokalu socjalnego;

2) zawrze¢ umowe najmu na czas nicoznaczony dotychczas zajmowanego lokalu po uprzednim wytaczeniu go
z zasobu lokali socjalnych w sytuacji, kiedy dotychczas zajmowany lokal polozony jest w budynku,
w ktorym funkcjonuje wspolnota mieszkaniowa, ajedynym zrodtem utrzymania wnioskodawcy jest
swiadczenie emerytalne lub rentowe.

4. Najemcy, ktorzy po uptywie terminu obowigzywania umowy najmu lokalu socjalnego nadal znajduja si¢
w niedostatku, jednakze mieszkaja w lokalu, w ktorym na osobg stale zamieszkujaca przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej przez okres co najmniej 12 miesiecy przed zlozeniem wniosku, mogg ubiegad si¢
o wskazanie wigkszego lokalu socjalnego zapewniajacego norme socjalng. Wskazanie lokalu nastepuje pod
warunkiem utrzymywania dotychczas zajmowanego mieszkania w stanie niepogorszonym oraz brakiem
zalegltos$ci w optatach za lokal.

5. Najemca lokalu socjalnego nie moze dokonywaé¢ w wynajmowanym lokalu, modernizacji oraz innych
ulepszen powodujacych zmiang struktury lokalu.

§ 11. 1. Najemcami lokalu socjalnego moga zosta¢ osoby, ktore nabyly prawo do takiego lokalu na mocy
prawomocnego orzeczenia sgdowego z zastrzezeniem, iz o kolejnosci realizacji decyduje data ztozenia wniosku
z uwzglednieniem zasad wynikajgcych z ust. la i ust. 1b. Gmina Wroctaw w uzasadnionych przypadkach moze
zrealizowa¢ wyrok eksmisyjny z pominigciem kolejnosci.

la. Na wniosek wtasciciela lokalu, w ktorym zamieszkuje osoba uprawniona do lokalu socjalnego na mocy
prawomocnego wyroku, gmina moze wskaza¢ lokal w celu przeprowadzenia w nim prac remontowych
przystosowujacych lokal do zamieszkania przez osobe¢ uprawniong.

1b. Zakres prac remontowych, atakze zasady wynajecia lokalu, zostang uregulowane w porozumieniu
miedzy gming a wlascicielem.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres 1 roku, przedtuzenie jej nastgpuje wedlug trybu
okreslonego w § 10.

Rozdzialt 7
Lokale przeznaczone do remontu wykonywanego we wlasnym zakresie i na koszt przyszlego najemcy

§ 12. 1. Gmina przeznacza lokale do remontu wykonywanego przez przyszilego najemce na jego koszt.

2. O zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony mogg ubiegac si¢ osoby, ktdre nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych, a spelniaja nastgpujace warunki:

1) sg cztonkami wspolnoty samorzadowej Wroctawia;
2) (stwierdzono niewaznosc¢);

3) osiagaja dochody nieprzewyzszajace wysokosci okreslonej w § 3 pkt 6 lit. b, jednak nie nizsze niz
okreslone w § 3 pkt 6 lit. a.

2a. Wnioskodawca, ktory sktada wniosek o wynajem lokalu do remontu, zobowigzany jest wykazaé fakt
uzyskiwania dochodow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt3, poprzez zlozenie stosownych dokumentow.
Oswiadczenie rodziny oraz innych osob o udzieleniu pomocy finansowej ztozone w imieniu wnioskodawcy
nie jest dokumentem potwierdzajacym zrédto uzyskiwanych dochodow.

3. Postepowanie w sprawie przydzielenia lokalu do remontu wykonywanego we witasnym zakresie ina
wlasny koszt najemcy rozpoczyna si¢ od zlozenia wniosku mieszkaniowego.

3a. Wnioski mieszkaniowe podlegaja weryfikacji w kazdym roku, na podstawie zlozonej ankiety
weryfikacyjnej, na okoliczno$¢ spetnienia warunkéw okre§lonych w ust. 2.

3b. Jezeli w wyniku weryfikacji wniosku mieszkaniowego okaze si¢, ze wnioskodawca osigga dochod
nizszy niz okreslony w § 3 pkt 6 lit. a, moze on ubiega¢ si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego,
wyrazajac pisemng zgod¢ na przeniesienie wniosku, celem ubiegania si¢ o wynajecie lokalu socjalnego,
w przeciwnym wypadku wniosek przekazywany jest do archiwum.
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3c. Wnioski, o ktorych mowa w ust. 3, niespelniajace wymogéw okreslonych w ust. 2 przekazane beda do
archiwum po uprzednim pisemnym powiadomieniu wnioskodawcy. Zlozenie wniosku do archiwum konczy
postgpowanie w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu do remontu. W przypadku ponownego ubiegania si¢
przez wnioskodawce o lokal do remontu, poprzedni okres oczekiwania nie zostanie uwzgledniony.

3d. Przepisy § 8ust. 2, ust. 4, ust. 5, ust. 6, ust. 7, ust. 8, ust. 9oraz § 9ust. 1, ust. 2, ust. 3, ust. 4,
ust. 5 stosuje si¢ odpowiednio do postgpowania w sprawie przydzielenia lokalu do remontu.

4. (uchylony).
5. (uchylony).
6. (uchylony).
7. (uchylony).
8. (uchylony).
9. (uchylony).
10. (uchylony).

§ 13. 1. Z osoba umieszczong na liscie zobowigzang do przeprowadzenia remontu lokalu zawiera si¢
umowe o remont i po przedtozeniu protokotu o bezusterkowym odbiorze robot zawiera si¢ umowe najmu na
czas nieoznaczony.

2. (uchylony).
3. (uchylony).
4. (uchylony).

Rozdzial 8
Zasady wynajmowania lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m2

§ 14. 1. Wynajecie lokalu mieszkalnego, ktorego powierzchnia przekracza 80 m?, poprzedzone jest
przetargiem, celem ktorego jest ustalenie najwyzszej stawki czynszu.

2. Wywotawcza stawka czynszu nie moze by¢ nizsza niz 200% stawki bazowej obowigzujacej w dniu
ogloszenia przetargu.

3. W przypadku zakwalifikowania budynku do wykwaterowania, najemcy, ktory uzyskal lokal mieszkalny
na podstawie zasad niniejszego rozdzialu przystuguje prawo do lokalu zamiennego zczynszem wg
wynegocjowanej stawki za dotychczasowy lokal.

4. Sprzedaz lokali, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ nie wczesniej niz po uptywie 3 lat od zawarcia
umowy najmu. Nie dotyczy to przypadku, gdy sprzedaz tego lokalu spowoduje wyodrgbnienie wlasnosci
ostatniego lokalu w budynku przy zachowaniu zasad wynikajacych z wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wroctaw.

5. Regulamin przetargu, o ktorym mowa w ust. 1, okresli Prezydent Wroctawia w drodze zarzadzenia.

Rozdzial 9
Mieszkania chronione

§ 15. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ przeznaczone
w szczegolnosci na mieszkania chronione, hostele, rodzinne domy dziecka irodzinne domy pomocy
W rozumieniu ustawy o pomocy spolecznej. Mieszkania chronione sa forma pomocy spolecznej
przygotowujaca osoby tam przebywajace pod opieka specjalistow, do prowadzenia samodzielnego zycia lub
zastepujaca pobyt w placowce zapewniajacej catodobowa opieke. Mieszkanie chronione zapewnia warunki
samodzielnego funkcjonowania w srodowisku, w integracji ze spoteczno$cig lokalna.

2. Mieszkania chronione przekazywane beda do dyspozycji Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej na
czas nieoznaczony.
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Rozdzial 10
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 16. Poza przypadkami okre§lonymi w art. 691 Kodeksu cywilnego Gmina moze pod warunkiem braku
zalegloSci w optatach za lokal oraz spetnieniu kryteriow dochodowych zawiera¢ umowy najmu na czas
nieoznaczony z osobami nieposiadajagcymi tytulu prawnego do innego lokalu, zameldowanymi
1 zamieszkujacymi w przedmiotowym lokalu co najmniej 5 lat. W przypadku, gdy lokal zajmowany przez
osoby, o ktorych mowa, posiada zbyt duza powierzchni¢ uzytkowa w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego, Gmina zaproponuje zawarcie umowy najmu lokalu o mniejszej powierzchni.

§ 17. Gmina moze, pod warunkiem nie posiadania tytulu prawnego do innego lokalu oraz brakiem
zalegto$ci w oplatach za lokal, zawiera¢ umowy najmu na czas nieoznaczony z:

1) osobami mieszkajacymi w lokalach przekazanych Gminie na podstawie odrebnych przepisow;

2) osobami, ktore sa posiadaczami domoéw jednorodzinnych, stanowigcych uprzednio przedmiot umow
dzierzawy zawartych ztymi osobami lub ich poprzednikami prawnymi, mieszkajacymi nieprzerwanie
w tych domach od czasu wygasnigcia wyzej wymienionych umow;

3) osobami zameldowanymi i zamieszkujacymi w lokalu bez tytutu prawnego co najmniej 5 lat spetniajacymi
kryterium dochodowe. W przypadku, gdy lokal zajmowany przez osoby, o ktorych mowa, posiada zbyt
duzg powierzchni¢ uzytkowa w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego, Gmina zaproponuje
zawarcie umowy lokalu o mniejszej powierzchni;

4) osobami bliskimi najemcy, przez ktore rozumie si¢ zstgpnych, wstepnych, pelnoletnie rodzenstwo oraz
osobg, ktora pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu, speliajacymi kryteria dochodowe,
zameldowanymi i zamieszkujagcymi w przedmiotowym lokalu z najemca co najmniej 5 lat w przypadku
opuszczenia przez najemce¢ lokalu, skutkujacego rozwigzaniem umowy najmu. W przypadku, gdy lokal
zajmowany przez osoby, o ktorych mowa, posiada zbyt duza powierzchni¢ uzytkowa w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego, Gmina zaproponuje zawarcie umowy lokalu o mniejszej powierzchni;

5) osobami, bedacymi uprzednio najemcami lokalu mieszkalnego, ktore zrzekly si¢ prawa najmu do tego
lokalu na rzecz zstgpnych, wstepnych, pelnoletniego rodzenstwa oraz innych osob pozostajacych faktycznie
we wspolnym pozyciu w zamian za mozliwo$¢ zamieszkiwania w tym lokalu wspoélnie z najemca do chwili
$mierci, w sytuacji rozwigzania badz wygasni¢cia umowy najmu zawartej z dotychczasowym najemca.

§ 18. W wyjatkowych przypadkach podyktowanych interesem miasta zwigzanych z jego rozwojem, Gmina
moze zawiera¢ umowy najmu lokali mieszkalnych z osobami fizycznymi ze wzgledu na charakter pracy
wykonywanej przez te osoby. Informacje o zawartych umowach kazdorazowo przekazuje si¢ do wiadomosci
Radzie Miejskie;j.

§ 19. 1. Najemcy lokali niesamodzielnych, zuzywalno$cia wspolnych pomieszczen, w przypadkach
uzasadnionych wzgledami spoteczno - gospodarczymi izasadami racjonalnej gospodarki, moga wystgpic
z wnioskiem o zawarcie umowy najmu zwolnionej przez innego najemce cze¢sci lokalu, jezeli:

1) wdotychczas zajmowanym lokalu powierzchnia mieszkalna przypadajaca na cztonka gospodarstwa
domowego najemcy jest mniejsza niz 10 m?> iw wyniku przylaczenia powstanie samodzielny lokal
mieszkalny o powierzchni nieprzekraczajacej 80 m? lub powierzchnia przytaczanych pomieszczen
nie przekracza 50% powierzchni dotychczas zajmowanej;

2) trwale wydzielenie wynajmowanych przez siebie czeSci bedzie skutkowato powstaniem lokalu
samodzielnego w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z2018r.
poz. 716).

2. Gmina moze zaproponowa¢ osobie begdacej najemca czgsci lokalu wspdlnego, w sytuacji oproznienia
pozostatej czesci tego lokalu, zawarcie umowy najmu innego samodzielnego lokalu zamiennego.

3. Najemcy lokalu socjalnego potozonego w lokalu wspolnym, w ktorym pozostata czgs¢ lokalu zostata
zwolniona, Gmina wskazuje inny lokal socjalny. Gmina moze réwniez przekwalifikowa¢ zwolniong czes¢
lokalu wspdlnego na lokal (badz lokale) socjalne, oile znajduja si¢ w budynku stanowigcym wylaczna
wlasnos¢ Gminy.
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4. W celu likwidacji lokali mieszkalnych z uzywalno$cia wspolnych pomieszczen dopuszceza si¢ mozliwo$e
wlaczenia wspolnego korytarza do powierzchni klatki schodowej, o ile zostang spetnione lacznie nastepujace
warunki:

1) w wyniku takiego dziatania bedzie mozna doprowadzi¢ do usamodzielnienia lokali;
2) istniejg warunki techniczne dla wykonania okre$lonych prac remontowych;
3) nie utrudni to korzystania z lokali innym lokatorom.

5. Zasady, okreslone wust. 4 stosuje si¢ rowniez, gdy lokal mieszkalny znajduje si¢ w budynku
wspolnotowym po podjeciu stosownej uchwaty przez wspolnote mieszkaniowa.

6. W uzasadnionych przypadkach Gmina moze wyrazi¢ zgode na przylaczenie, rozbudowe badz
przebudowe dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego w sytuacji gdy:

1) zajmowany lokal mieszkalny bezposrednio przylega w poziomie do powierzchni niemieszkalnej oraz
istnieja warunki techniczne do wykonania koniecznych prac a nie mozna przeznaczy¢ tej powierzchni na
samodzielny lokal mieszkalny;

2)do zajmowanego lokalu mieszkalnego bezposrednio przylega w poziomie wolny lokal, niebedacy
samodzielnym lokalem mieszkalnym;

3) osoby ubiegajace si¢ o przylaczenie, rozbudowe badz przebudowe zajmowanego lokalu mieszkalnego
spetniajg wymagane kryterium dochodowe okreslone w § 12 ust. 2 pkt 3;

4) w dotychczas zajmowanym lokalu mieszkalnym wystepuje przegeszczenie okreslone w § 3 pkt 7.

§ 20. 1. Za porozumieniem stron mozna zmieni¢ dotychczasowa umowe najmu na umowe najmu lokalu
socjalnego w przypadku gdy:

1) podczas trwania umowy najmu najemca znajdzie si¢ w niedostatku;

2) istnieje konieczno$¢ wykonania wyroku eksmisyjnego ze wskazaniem lokalu socjalnego, a standard
zajmowanego lokalu odpowiada standardowi lokalu socjalnego.

2. Osoba pozbawiona tytulu prawnego do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy z powodu zaleglosci
czynszowych, moze wnioskowa¢ o ponowne zawarcie umowy, w przypadku catkowitej sptaty zobowigzan.

3. Jezeli powierzchnia lokalu, o ktorym mowa wust.2, jest wyzsza od normatywnej powierzchni
uzytkowej wskazanej w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych badz tez
zajmowany lokal jest pelostandardowy, Gmina moze zaproponowaé¢ zawarcie umowy najmu lokalu
o mniejszej powierzchni lub o obnizonym standardzie.

Rozdzial 11
Zasady dokonywania zamian lokali mieszkalnych oraz wyrazania zgody na udostepnianie tych lokali
przez najemcéw osobom trzecim

§ 21. (uchylony).

§ 22. 1. Najemcy po uzyskaniu uprzedniej zgody Gminy moga dokonywac¢ zamian migdzy soba wynajetych
im przez Gming lokali mieszkalnych. Zamiana dopuszczalna jest rowniez wtedy, gdy jeden z lokali nie nalezy
do zasobu Gminy pod warunkiem, Ze jest objety najmem (np. lokal spotdzielczy) na podstawie pisemnych
wnioskow. Zamiana nastgpuje przez rozwigzanie dotychczas obowigzujacych uméw najmu, podpisanie
protokotéw zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na wskazane we wniosku o zamiang lokale
i przejecie ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

la. Wynajecie lokalu mieszkalnego na rzecz osdéb, ktore nie s czlonkami wspolnoty samorzadowej
Wroctawia, moze nastapi¢ wylacznie po dokonaniu zamiany przez osoby zajmujace lokale mieszkalne objgte
umowa najmu.

2. Najemca oraz petnoletnie osoby wspdlnie z nim zamieszkujace, uprawnione do zajmowania lokali,
wyrazaja zgod¢ na zamiang lokali, ktore podlegajg zamianie.

3. (uchylony).
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4. Zamiana moze by¢ dokonana migdzy najemcami na dwa lokale w sytuacji kiedy najemca lokalu i osoby
uprawnione do wspdlnego zamieszkania wyraza cheé¢ dokonania zamiany zpowodéw rodzinnych lub
spotecznych pod warunkiem, ze wskutek zamiany rozdziela si¢ faktycznie funkcjonujace w dotychczas
zajmowanym lokalu odrgbne gospodarstwa domowe.

4a. Najemcy sktadajg pisemng propozycje¢ (deklaracj¢) zamiany, wazna przez rok od daty zarejestrowania
w katalogu zamian.

5. Odmowa udzielenia zgody na zamiane lokali mi¢dzy najemcami nastgpuje w przypadku, gdy zamiana
jest sprzeczna z zasadami okreslonymi w ust. 1, 2 1 4 oraz jezeli:

1) zamiana spowoduje istotne pogorszenie warunkdéw mieszkaniowych os6b zajmujacych czes¢ lokalu
nieobjetg zamiang w lokalu niesamodzielnym;

2) realizacja zamiany naruszalaby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wroctaw, a w szczegolno$ci w sytuacji, gdy w lokalu objetym zamiang zaistniatoby przegeszczenie ponizej
5m? powierzchni mieszkalnej na osobe;

3) (uchylony);

4) wystepuja zaleglosci w optatach za uzytkowanie lokalu mieszkalnego bedacego wilasnoscia Gminy
Wroclaw;

5) zamiana lokali mieszkalnych spowoduje znaczne pogorszenie sytuacji mieszkaniowej jednego z najemcow
(warunki zdrowotne, przeggszczenie).

§ 23. 1. Gmina moze dokona¢ zamiany lokalu w przypadku, gdy najemca lub cztonek gospodarstwa
domowego najemcy jest osoba niepelnosprawng w stopniu znacznym w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oso6b niepelnosprawnych (Dz. U.
z2018 1. poz. 511), a zajmowany lokal nie jest dostosowany do potrzeb, wynikajacych zjego schorzenia.
Osoby te moga wnioskowa¢ o zawarcie umowy najmu na inny lokal réwnorzedny, w ktorym utrudnienie
nie bedzie wystgpowac.

2. W celu realizacji powyzszej zamiany, najemca sktada wypeliony wniosek mieszkaniowy, stosowne
orzeczenie lekarskie oraz inne dokumenty, uzasadniajace konieczno$¢ zamiany ze wzgledu na stan zdrowia.

3. Dla celow porzadkowych sporzadza si¢ roczne wykazy najemcow, ktorych lokale podlegaja zamianie.

4. Gmina moze dokona¢ zamiany na lokale w budynkach nowo wybudowanych lub po modernizacji
(kapitalnym remoncie) w pierwszej kolejnosci osobom majacym ztozone wnioski o zamiane swojego lokalu,
gdy lokal ten spelnia wymogi lokalu zamiennego.

5. Gmina wskazuje zamiane¢ lokalu na inny lokal w przypadku, gdy osoba zajmujaca lokal nie przestrzega
zasad wspolzycia spotecznego oraz regulaminu porzadku domowego iw wyniku takiej zamiany Gmina
uzyskuje co najmniej jeden pokdj lub samodzielny lokal, albo lokal o wyzszym standardzie.

5a. Gmina proponuje zamiang lokalu na inny lokal w przypadku, gdy:
1) w wyniku zamiany Gmina uzyskuje co najmniej jeden pokoj lub samodzielny lokal;

2) dotychczas zajmowany przez najemce lokal usytuowany jest w budynku wspolnotowym i lokal ten jest
ostatnim lokalem, ktérego Gmina jest wiascicielem.

6. Na wniosek najemcy Gmina moze dokona¢ zamiany na inny lokal o mniejszej powierzchni uzytkowe;j,
w przypadku, gdy:

1) dotychczas zajmowany lokal ze wzgledu na ponadnormatywng powierzchni¢ uzytkowa nie kwalifikuje
najemcy do:

a) wystapienia z wnioskiem o obnizke czynszu,
b) otrzymania dodatku mieszkaniowego;
2) najemca ubiega si¢ o zamiang¢ na lokal o nizszym standardzie.

7. Gmina moze na wniosek najemcy ze wzgledu na niepelnosprawnos¢ ruchowa lub inne wzgledy
zdrowotne, potwierdzone orzeczeniem lekarskim, dokona¢ zamiany lokalu na inny réwnorzedny potozony
w tym samym budynku, w ktérym zamieszkuje najemca, lecz na nizszej kondygnac;ji.
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8. (uchylony).

9. Zamiana moze by¢ dokonana takze w sytuacji, kiedy lokal pozostajacy w mieszkaniowym zasobie
Gminy obcigzony jest zalegloSciami. W takim przypadku wskazuje si¢ najemcy, deklarujgcemu sptate
zadhuzenia powstatego na koncie lokalu dtuznika ujetego w katalogu zamian. Dokonanie tego typu zamiany
nastepuje po uprzednim zawarciu umowy o przejeciu dtugu okreslajacej zasady splaty dlugu z jednoczesnym
zastrzezeniem, iz sptata jest jednorazowa i nie podlega roztozeniu na raty ani umorzeniu.

10. Realizujac przyjety uchwatag nr XXXV/2333/05 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 marca 2005 r.
Program Pomocy dla Rodzin Wielodzietnych ,,dwa plus trzy ijeszcze wigcej” dopuszcza si¢ mozliwos¢
dokonania zamiany, w wyniku ktorej nastapi poprawa warunkéw lokalowych rodziny wielodzietnej. Zamiana
moze by¢ dokonana na wniosek najemcy lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
spetniajacego tacznie okreslone ponizej warunki:

1) zamieszkuje i jest zameldowany w lokalu przez okres co najmniej 5 lat;

2) zamieszkuje w warunkach przegeszczenia ponizej 5 m? powierzchni mieszkalnej na osobe przez okres co
najmniej 1 roku;

3) nie posiada zalegtosci w optatach z tytutu czynszu najmu oraz dostarczanych do lokalu mediow;
4) utrzymuje lokal w stanie niepogorszonym,;
5) spetnia kryterium dochodowe okreslone w § 3 pkt 6 lit. b).

O kolejnosci realizacji wniosku decyduje data jego ztozenia. Dla celow porzadkowych sporzadza si¢ roczne
wykazy najemcow, ktorych lokale podlegaja zamianie.

11. Celem powigkszenia zasobu lokali socjalnych dopuszcza si¢ mozliwos¢ dokonania zamiany lokalu
nalezacego do mieszkaniowego zasobu gminy na lokal mieszkalny w zasobach Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Wroctaw Sp. z 0.0. pozostajacy w dyspozycji Gminy Wroctaw. Wnioski najemcoéw decydujacych
si¢ na dokonanie zamiany mogg by¢ przedmiotem pozytywnego rozpatrzenia pod warunkiem:

a) przekazania dotychczas zajmowanego lokalu w stanie do ponownego zasiedlenia,
b) nie zalegania z oplatami.

§ 24. 1. W uzasadnionych przypadkach Gmina moze wyrazi¢ zgode na podnajem calego lokalu lub czesci
lokalu przez najemce, badz na oddanie przez niego lokalu w bezptatne uzywanie osobom trzecim. Nie dotyczy
to lokalu socjalnego.

2. Zgode na podnajem lokalu w catosci lub w czesci na wniosek najemcy Gmina moze wyda¢ w przypadku,
gdy najemca czasowo opuszcza lokal z powodu:

1) podjecia pracy poza miejscem zamieszkania;
2) podjecie nauki poza miejscem zamieszkania;
3) leczenia.

3. Oddanie czesci lub catosci lokalu w bezptatne uzywanie, na wniosek najemcy, na okres czasowy moze
nastgpi¢ na rzecz osoby, ktorg wskaze najemca.

4. Odmawia si¢ zgody na podnajem lokalu badz oddanie w bezptatne uzywanie na okres czasowy jezeli:
1) budynek, w ktdrym zamieszkuje najemca zostal przeznaczony do rozbiorki;
2) najemca posiada zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu;

3) wobec najemcy prowadzone jest postepowanie majace na celu wypowiedzenie lub rozwigzanie stosunku
najmu;

4) zawarcie umowy podnajmu lub oddania w bezplatne uzywanie lokalu spowoduje przeggszczenie ponizej
5m? powierzchni mieszkalnej na osobg.
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Rozdzial 12
Przepisy koncowe

§ 25. Osoby objete rocznymi listami 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu, sporzagdzonymi
wedtug dotychczasowych przepisow, zachowujg prawo do zawarcia umowy najmu.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§ 27. Traci moc uchwata nr L/1744/02 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 lipca 2002 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wroctaw (Dz. Urz. Woj. Doln.
Nr 159, poz. 2159, Nr 231, poz. 3198 i z 2003 r. Nr 109, poz. 2035).

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnos$lgskiego.?.

2 Uchwata zostata ogloszona w dniu 8 czerwca 2005 r.
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Zatacznik

do uchwaly Nr XXXVI11/2420/05
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 21 kwietnia 2005 r.3)

Whioski 0 najem lokalu socjalnego oraz lokalu do remontu rozpatruje si¢ na podstawie kompletnie
i wiarygodnie wypelnionej ankiety weryfikacyjnej ztozonej w okreslonym terminie, w oparciu o nizej

podana punktacje.
Kryterium Opis Punktacja Uwagi
1 2 3 4
1. 7Za zamieszkiwanie 1) powyZej 3 lat przed data zlozenia 3 pkt Pur'lkty nalicza si¢ na d.zier'l wer.yﬁkaf:j%
. whniosku whniosku z zachowaniem ciaglosci
W granicach zamieszkiwania.
administracyjnych .. . . .
Wroclawia z zamiarem Punktacji  nie nah.cza sie w przypaqu
stalego pobytu sta’regg zam.eldov.vama poza  granicami
administracyjnymi Wroclawia.
1) ponizej 3 m? (wlgcznie) na osobe 10 pkt Punkty w przypadku oddzielnego
W miejscu zamieszkania, zameldowania statego malzonkow i jedno-
czesnego zamieszkiwania matzonkéow pod
2) od 3,01 do 4,00 m2, 8 pkt jednym adresem, liczone s3 na podstawie
potwierdzenia tego faktu przez wlasciwe
biuro meldunkowe (zameldowanie
czasowe) lub zarzadce pod katem ilosci
3) 0d 4,01 do 5,00 m?, 5 pkt 0s0b zobowigzanych do zaptaty za media
lub potwierdzenie innej jednostki (Rady
2. Przegeszczenie Osiedla wlasciwej dla miejsca
4) 0d 5,01 do 7,00 m? 2 pkt zamieszkania, MOPS)
po przeprowadzeniu postgpowania. Stan
przegeszczenia — powinien mie¢ miejsce
w okresie co najmniej 12 miesiecy, przed
ztozeniem  wniosku  badz  ankiety
weryfikacyjnej. W przypadku osobnego
zamieszkiwania  matzonkéw  uzyskana
punktacje za metraz liczy si¢ zkazdego
miejsca zamieszkania dzielac ja na pot.
1) Jezeli wniosek zostanie ztozony : 15 pkt Punktacja nie podlega sumowaniu i jest
3. Wychowankowie nie podzniej niz w ciggu 12 m-cy oceniana na dzien weryfikacji wniosku.
placéwek opiekunczo- po opuszczeniu placowki,
wychowawczych (domy 10 pkt
dziecka, rodzinne domy 2) do 30 roku zycia, ktorzy
dziecka, rodziny zastepcze nie posiadali tytutu prawnego do
nie spokrewnione) innego lokalu
z wylaczeniem placéwek
interwencyjnych
1) zamieszkujacy wspolnie z osobami 3 pkt ad. liad. 2 Wymagane orzeczenie
niepetnosprawnymi w stopniu potwierdzajace niepelnosprawno$¢ wydane
znacznym lub umiarkowanym. przez Powiatowy lub Wojewoddzki Zespot
ds. Orzekania o Niepelosprawnosci, albo
2) wnioskodawca i cztonkowie jego r(')wnor.ze;dnej or.ze.:czenie o zaliczeniu 'do
4. Stosunki spoleczne rodziny bedacy osobami grupy 1nv§/ahdzk1e4 ¥ub lekarza orzeczmk.a
W miejscu zamieszkania, niepetnosprawnymi w stopniu ZUS 0 n1§zd01n0501 do pracy. Punktacja
warunki zdrowotne znacznym lub umiarkowanym lub 6 pkt jest  maliczana  w przypadku  statego
whioskodawey wychowujacy dzieci zamieszkiwania W dqnym lokalu.
niepelnosprawne uprawnione do W przypadku dmecka mepelnosprawnegp
zasitku pielggnacyjnego. wymagane Jest orzeczenie

o0 niepelnosprawnos$ci a w przypadku osoby
w wieku powyzej 16 roku zycia orzeczenie
o zaliczeniu do zZnacznego lub
umiarkowanego stopnia

3) W brzmieniu ustalonym przez § luchwaty nr XL1/916/17 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 czerwca 2017 r. zmieniajacej uchwate
nr XXXVII/2420/05 Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wroctaw.
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niepetlnosprawnosci — wydane przez
Powiatowy lub Wojewodzki Zespot ds.
Orzekania o Niepelnosprawnosci.

9. Przemoc w rodzinie

przemoca w rodzinie pomocy
w uzyskaniu lokalu mieszkalnego.

1) za kazdy pelny rok oczekiwania do 1 pkt
5 lat
5. OKkres oczekiwania
2) kazdy nastepny rok po pelnych 2 pkt
5 latach
1) Za kazde dziecko w rodzinie 2 pkt ad. 1, 2 Wymagane potwierdzenie szkoty
wnioskodawcy w wieku do 18 lat,a w w przypadku dzieci pomigdzy 16 a25
przypadkach dzieci uczacych sig - rokiem zycia.
w wieku do 25 Iat.
2) Za rodzing w ktorej wychowuje si¢
troje i wigcej dzieci w wieku do 18 lat 6 pkt d 3w twierdzeni d
. a w przypadkach dzieci uczacych si¢ ac. > T\ ymagane powlerezeme zarzacey
6. Stan rodzinny - (ile os6b mieszka - oplata za media) oraz
w wieku do 25 lat. .
; Lo orzeczenie rozwodu.
3) Faktyczne zamieszkiwanie z bytym
matzonkiem. 2 pkt
4) Osoby wychowujace dzieci uczace
si¢ w wieku do lat 25, zameldowane
. . . 6 pkt
i zamieszkujace razem w warunkach
przegeszczenia ponizej 5 m? na osobe.
1) Zty stan techniczny lokalu, 5 pkt ad. 1 Zarzadca badz wtasciciel, dysponent,
w ktorym zamieszkuje wnioskodawca odpowiednie stuzby powinny potwierdzi¢
z rodzing. zty stan techniczny lokalu. Lokalem w ztym
stanie technicznym jest lokal potozony
w budynku przeznaczonym do kapitalnego
remontu lub $mierci technicznej, lokal
, . . w ktorym wystepuje wilgoé i grzyb, badz
2) Wspolne uzytkowanie lokalu 3 pkt lokal w ktérym stwierdzono wystepowanie
L . z innym, obcym dla rodziny czynnikow zagrazajacych zdrowiu.
7. Warunki mieszkaniowe whnioskodawcy najemca. Oceniana jest sytuacja majaca miejsce
12 miesigey
od daty dokonywania oceny punktowe;j.
ad. 2 Wspolne uzytkowanie oznacza
korzystanie ze wspodlnych czgsci w obrebie
danego lokalu - kuchni, przedpokoju itp.
potwierdzone przez zarzadce, wilasciciela
budynku prywatnego, dysponenta.
Przebywanie w schroniskach lub Wymagane jest pisemne poswiadczenie
innych miejscach nie bedacych tego faktu przez kierownika schroniska.
lokalami mieszkalnymi przez okres Zamieszkiwanie =~ winnych  miejscach
dtuzszy niz 3 miesigce na dzien nie bedagcych  lokalami  mieszkalnymi
weryfikacji wniosku 8 pkt powinno by¢ potwierdzone przez zarzadce
8. Bezdomno$¢ - 15 pkt obiektu, dysponenta, Dzielnicowego badz
W rozumieniu ustawy 1) osoby samotne 5 pkt MOPS. Osoby bezdomne, realizujace przez
0 pomocy spolecznej 2) z dzieémi co najmniej 6 miesiccy indywidualny
3) osoby objete przez co najmnicj program  wychodzenia  z bezdomnosci,
6 miesigcy indywidualnym otrzymuja dodatkowe punkty. Wymagane
programem wychodzenia jest pisemne poswiadczenie realizacji
7 bezdomnoéci programu przez Miejski O$rodek Pomocy
Spoteczne;j.
Zapewnienie osobom dotknigtym 3 pkt Osoby objete procedura ,,Niebieskie Karty”

lub pokrzywdzone przestepstwem
z uzyciem przemocy ze strony czlonkow
rodziny W rozumieniu ustawy
o przeciwdzialaniu przemocy w rodzinie,
ktoére przedstawia zaswiadczenie wydane
przez  Zespoét Interdyscyplinarny  ds.
Przeciwdziatania Przemocy w Rodzinie
badz prawomocne orzeczenie sgdowe
potwierdzajace, ze wnioskodawca lub
osoby objete wnioskiem byty
pokrzywdzone przestgpstwem zwigzanym
z przemoca w rodzinie.

Zaswiadczenie to powinno by¢ wystawione
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przez w/w Zespot maksymalnie 6 miesigcy
przed weryfikacja.

W przypadku ujecia  wnioskodawcy
w projekcie listy, wymagane  jest
dostarczenie  aktualnego zaswiadczenia

wydanego przez w/w Zespot.

1) Odmowa podpisania umowy najmu

po wskazaniu trzech r6znych lokali - 10 pkt
badz rezygnacja z zawarcia umowy
w okresie 5 lat na dzien weryfikacji

10. Biernos¢ wnioskodawcy wniosku
2) Brak aktualizacji wniosku poprzez
nie ztozenie ankiety weryfikacyjnej
przez okres ostatnich trzech lat na -5 pkt
dzien weryfikacji wniosku.
1) Dewastacja lokalu i zakldcanie - 10 pkt ad. 1, 12 Punktacja naliczana jest na
porzadku domowego przez podstawie informacji zarzadcy, dysponenta,
wnioskodawce z rodzing. wilasciciela lokalu.
2) Samowolne zajecie lokalu.

. . .. - 15 pkt
11. Sposéb Korzvstania 3).Zby01e.p081adanego wezesniey ad. 3 Dokumenty z przeprowadzonego
- P Y mieszkania, domu w okresie 5 lat na postgpowania oraz o$wiadczenie strony.

z dotychczasowego lokalu dzieh weryfikacji wniosku:
- przed uptywem 2 lat d 4w dk iadani
W okresie od 2 do 5 lat 15 pkt ad. przypadku posiadania przez

. . whnioskodawcg lub matzonka

4) Posiadanie tytutu prawnego do - 10 pkt : ;
. wnioskodawcy tytutu prawnego do innego
innego lokalu. - 15 pkt lokalu.
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