Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w spra uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic @imistej i Tadeusza Ziélskiego we Wroctawiu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania pzEstego zostat sp@dzony w oparciu
0 uchwa¢ Nr XXXVII/804/17 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia3 marca 2017 r. w sprawie
przystpienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania przeskg® w rejonie ulic
Gwiazdzistej | Tadeusza Ziglskiego we Wroctawiu (Biuletyn Uedlowy Rady Miejskiej Wroctawia
z2017 r. poz. 88).Plan obejmuje obszar o powienzd®$)5 ha ograniczony: od wschodu glic
Gwiazdzist i fragmentem ulicy Powstiaéw Slaskich, od potudnia ulic Szczsliwa, od zachodu ulic
Tadeusza Zietiskiego, od poétnocy linikolejowg oraz ulig Swobods.

Zgodnie z obowizujgcym ,Studium uwarunkowa i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia”, preyym uchway Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 stycznia 2018 roku, oldlajacym polityke przestrzensp miasta, przedmiotowy obszar znajduje si
w jednostce urbanistycznej ARtodmieicie Potudniowe.

Na czsci obszaru olgtego planem obowzuja:

1) miejscowyplan zagospodarowania przestrzennegoudjoredmiécia Swidnickiego we Wroctawiu
(Uchwata nr XVII/529/00 Rady Miejskiej Wroctawiadnia 20 stycznia 2000 roku) - mpzp nr 16;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoaalbsozwoju Potudnie | we Wroctawiu
(Uchwata nr XLIV/2979/05 Rady Miejskiej Wroctawiadnia 8 grudnia 2005 roku)- mpzp nr 256;

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaaalbse rejonie ulic Zieliskiego, Swobodnej,
Powstacow Slaskich i Nasypowej we Wroctawiu (Uchwata Nr XXI/698 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 15 maja 2008 roku) — mpzp nr 278.

Celem miejscowego planu zagospodarowania przesteg® w rejonie ulic Gwialzistej
i Tadeusza Ziefiskiego we Wroctawiu jest wskazanie rozean przestrzennych, ktére przyczyrsic
do zachowania istotnych zath kompozycyjnych fragmentu wielorodzinnego ,Osiedlana”, przy
jednoczesnym utrzymaniu standardéw zamieszkiwanbadynkach istnigcych oraz zaktualizowanie
ustaléh obowhzujagcego miejscowego planu do nowych wymogéw prawnyclzakresu planu
miejscowego dla e#ci obszaru Przedmieia Swidnickiego, usytuowanej po pétnocnej stronie linii
kolejowej. Plan pozwoli na integracielementéw struktury funkcjonalno-przestrzennej bszarze
przyshpienia oraz okrdi kierunki przeksztatce przestrzennych, zgodnie z obgwmijacym Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Wioata

Po przeanalizowaniu wariantowych rozean, zdecydowano utrzynéazasadnicze elementy
struktury osiedla poprzez zachowanie istiego ukladu wysokich budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wzbogaconego niskimi obiektami gshvymi. Liniami zabudowy wyznaczono
obszary, na wyktznie ktorych dopuszczaesiokalizacg budynkéw, bez midiwosci znacznego
powiekszenia powierzchni do zabudowania w stosunku decméigo zagospodarowania terenu,
poniewa mogtoby to pogorszy standardy zamieszkiwania w budynkach istitggh, a poza tym
zdecydowanie zaburzytoby kompozydsiedla, ktéra jest jego nietpliwa wartccia. Takie zatdgenia
s3 spOjne z zasadzréownowaonego rozwoju przestrzennego miastagjpst regeneracja obszarow
zurbanizowanych poprzez optymalizacestasci zabudowy i promoej funkcji mieszanych.
Stworzenie mgliwosci ,doggszczania” istniejcej zabudowy mogtoby przyczynsie do zwikszenia
jej intensywndci w najblizszej okolicy o ja uksztattowanym uktadzie funkcjonalno — przestrzemn
ktory powstal, jako realizacja fragmentu projektrogtawskiego zespotu autorskiego pod kierunkiem
arch. Kazimierza Bigkowskiego w 1964 r.

Ustalapc przeznaczenie na terenach ustugowych zostahgtevzpod uwag potrzeby obecnych
i przysztych mieszkiecow, dlatego zapisy planu wprowadgajzede wszystkim funkcje o charakterze
spotecznym, magee zaspokdi aktualne i potencjalne zapotrzebowanie na ustdgikacyjne oraz
opiekwcze dla najmiodszych, a tak pakiet przeznac#iestanowiacych ofer¢ dla zwikszapcej sk
liczby senioréw.

Dla budynkéw mieszkalnych zapisano wysékdo 40 m, ktéra jest zlibna do wysokéci budynkow
istniejacych. Na terenach przeznaczonych na ustugetadecydowano utrzynavysokaé zblizomg



do istniepcych budynkéw usytuowanych na tych terenach, zlimoscia podwyzszenia ich do
3 kondygnacji. Ustalon@e maksymalny wymiar pionowy budynku, mierzony dpwyaszego punktu
pokrycia dachu, nie nie by wigckszy niz 13 m, a do najwszego punktu obudowy estetycznej nie
moze byt wiekszy niz 15 m.

Zdecydowan wigksza¢ obszaru opracowania zajmujnieruchomeéci prywatne, jako
wspotwtasnéé 0sob fizycznych i innych oséb prawnych oraz wiggnG@miny Miejskiej Wroctaw
w uzytkowaniu wieczystym Spoétdzielni Mieszkaniowej. Wakcie procedury spogdzania planu
szczegbtowo analizowano i w@no interes publiczny i prywatny. Przedmiotowy plan petni
uwzglkednia walory ekonomiczne miejsca, w ktorymng gnajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie
przestrzeni.

Przyjeto rozwizania uwzgldniajce wszelkie wymagania planowania przestrzennegaymv tadu
przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego abytkéw, ochrony zdrowia, walory
architektoniczne, prawo wiasfw, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury. \3fai pod uwag
takze aspekty ekonomicznésodowiskowe i spoteczne wynikgje z przeprowadzonych analiz, ktére
prognozug dalszy przyrost zabudowy mieszkaniowej szczegbhmae niezainwestowanym jeszcze
obszarze ,Centrum Potudniowego”, konsekwengzego bdzie zwikszenie si liczby ludndci.
Dlatego naley mie¢ na wzgtdzie, ze w przysztéci nowi mieszkacy bedg korzyst@ z infrastruktury
spotecznej, ustugowej i technicznej ebigo opracowaniem fragmentu ,Osiedla Anna”.

Obszar planu jest zainwestowany zabuglomieszkaniowa wielorodziani obiektami
ustugowymi o ranorodnych funkcjach. Liniami zabudowy wskazano staj na wycznie ktorych
dopuszcza si lokalizacg budynkow, bez madiwosci znacznego powkszenia powierzchni do
zabudowania w stosunku do obecnego zagospodarowaregau. Ustaleniami planu zachowano
istniegce powierzchnie i uktady terenéw zieleni. Zgodnievezarunkowaniami ekofizjograficznymi,
planu ustala obowkek urzdzenia zieleni na wszystkich powierzchniach niegalanych
i nieutwardzonych oraz okila procentowy udziat powierzchni terenu biologientzynnego.
Na terenach przeznaczonych na zabudoweszkaniow jego powierzchnia musi stanango najmniej
15% - 30% powierzchni dziatki budowlanej, z czegm majmniej 75% tej powierzchni nale
zrealizow& w wyznaczonych strefach zieleni, ktére wskazano rgsunku planu w miejscach
istniegcych terendéw rekreacyjnych dla miesgz&éw, skwerdw z zielemni wysolg i urzadzonych
placéw zabaw dla dzieci. Na terenach ustugowychatigiowierzchni terenu biologicznie czynnego
ustalono na co najmniej 15% powierzchni dziatki duthnej. W projekcie planu zachowano #ak
istniejgcy skwer przy ul. Swobodnej stan@ey przedpole dla istniggych obiektéw ustugowych
zlokalizowanych poza obszarem opracowania planah@aane tereny z zielenwysoky beda miec
korzystny wptyw nasrodowisko izycie okolicznych mieszkacdw, a take pozytywnie wplywaj na
ksztaltowanie warunkéw klimatu lokalnego, dpiaja sptyw wod opadowych oraz reduluj
zanieczyszczenigodowiska.

W granicach mpzp nie wygiujg obszary lub obiekty obje ochrom przyrody w rozumieniu Ustawy
0 ochronie przyrody i Ustawy o ochronie gruntéwngah i Ie&nych. Przedmiotowy obszar nie wymaga
zgody na zmiagiprzeznaczenia gruntowskeych na cele niefae.

W planie objto ochrom konserwatorsk budynki ugte w ewidencji zabytkow, wskazane na
rysunku planu, takie jak zespét Szkolty Elementanmey ul. Swobodnej 71/73, w skiad ktérego
wchodzi budynek gtowny szkoty, dom rektora i halporsowa (obecnie Centrum Ksztatcenia
Ustawicznego) oraz kamieigprzy ul. Zielixskiego 30a, w odniesieniu do ktérych przedmiotem
ochrony g gabaryty, forma dachu i elewacje. Ochydtonserwatorsk zostaly objte take obiekty
ujete w ewidencji zabytkow, wskazane na rysunku platakje jak wiadukt kolejowy przy ul.
Wincentego Stysia, wiadukt kolejowy przy ul. Tadeu<Zielixskiego i Wincentego Stysia oraz
estakada kolejowa przy ul. Kolejowej 2 — 20 aamy ulicami Tadeusza Ziékkiego i Wincentego
Stysia, dla ktérych zapisano ochedsonstrukciji i wystroju.

Dodatkowo, ustalono strgefochrony konserwatorskiej, wskazama rysunku planu, w ktorej
przedmiotem ochrony jest uktad ulic i linii kolejgeh obszaru na terenie historycznego uktadu
urbanistycznego Przednéi@a Swidnickiego, ugtego w gminnej ewidencji zabytkéw. Ustalono tak
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archealmgych W i OW, wskazanych na rysunku,
w ktorych, wymagane jest przeprowadzenie khaal@heologicznych zgodnie z przepisamietdiymi
oraz stre§ ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologiczn@dh, wskazan na rysunku planu,

w ktdrej ochronie podlegapotencjalne zabytki archeologiczne.



Obszar ohjty planem potaony jest w centrum Wroclawia, w otoczeniu ulic Cavedj,
Tadeusza Zietiskiego, Szogliwej, Gwiazdzistej i Swobodnej oraz linii kolejowej. Obejmidfagment
struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, ktatyarakteryzuje si bardzo doby dostpndicia
piesz, rowerowy, jak réwniez komunikacy zbiorow.

Przedmiotowy obszar jest dobrze wypasay w sieci infrastruktury technicznej zapewnis

mozliwosci zaopatrzenia w wagl odprowadzenigciekOw sanitarnych, a ta& zasilania w energi

elektryczn, ciepto i gaz. Ustalenia planu uwedhiajgs potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i s#epasmowych poprzez dopuszczenie na catym
obszarze planu lokalizacji inwestycji celu publiego o znaczeniu lokalnym. Jednagze plan
uwzgkdnia potrzeb zapewnienia odpowiedniej #ai i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludico

Zapisy stosowane w planie pozwalapa realizag systemow infrastruktury technicznej, przy

poszanowaniu zasad ochraitgdowiska wynikajcych z przepiséw odbnych.

Na obszarze opracowania nie vegyatja obiekty lub obszary podlegae ochronie w m§f

Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 200¢Dz. U. z 2015 poz. 1651 z @ zm) i Ustawy

o ochronie gruntéw rolnych idaych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2015 poA 20p&n. zm.)

Przedmiotowy obszar nie wymagae¢wizgody na zmian przeznaczenia gruntowsteych na cele

nielesne.

Regulacje planu nie stpw sprzecznéci z potrzebami obronsoi i bezpieczastwa pastwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpigszea ludzi i mienia. W teéei uchwaty
uwzgkdniono potrzeby osob niepetnosprawnych w zakresigsm przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kamparkingowy.

Udziat spoteczestwa w pracach nad projektem miejscowego planu sagtarowania
przestrzennego, w tym réwrigawnas¢ i przejrzysté¢ procedury planistycznej zostata zapewniona na
dotychczasowych etapach, rownjgzy wyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

- umieszczenie ogtos#iew prasie lokalnej i na stronie BIP W4du Miejskiego o przygpieniu do
sporzdzenia planu i terminie zbierania wnioskow orazydokeniu projektu planu do publicznego
wgladu i terminie zbierania uwag oraz dyskusji publejzmad przytymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

- umieszczenie na tablicach ogtosze budynkach Urgdu Miejskiego obwieszcheo przysipieniu
do sporzdzenia planu i terminie zbierania wnioskow oraz glo#eniu projektu planu do
publicznego wgjdu i terminie zbieraniu uwag oraz dyskusji publigznad przytymi w projekcie
planu rozwazaniami,

- zbieranie wnioskdéw i uwag do projektu planu,

- umieszczanie elektronicznej wersji zgdzen Prezydenta Wroctawia o0 sposobie rozpatrzenia
wnioskéw i uwag do projektu planu, umieszczeniestranie BIP Urzdu Miejskiego skanow
otrzymanych opinii i uzgodnfedo projektu planu,

- umieszczanie na stronie BIP Jdu Miejskiego wersji elektronicznej projektu plaoiaz udzielanie
informacji o projekcie planu miejscowego w formistnej, pisemnej w czasie trwania procedury
planistycznej,

- od etapu opiniowania, zapewnienie aiiwosci dostpu do informacji publicznej o projekcie planu
w formie papierowej, ustnej, pisemnej lub elektozni;.

W ogloszeniu prasowym w prasie lokalnej w dniu Z&revca 2017 r. oraz w BIP Umdu
Miejskiego Wroctawia i obwieszczeniu na tablicaaitoszeér o przysgpieniu do sporgdzenia mpzp
wyznaczono termin zbierania wnioskéw do 30 czer@a7 r. W wyznaczonym terminie wpky
293 wnioski, ktore zostaty rozpatrzone Zaglzeniem nr 8586/17 Prezydenta Wroctawia z 29 |etiap
2017 r.

Po ogtoszeniu w prasie lokalnej w dniu 29 marca820brojekt planu zostat wytony do publicznego

wgladu wraz prognaz oddziatywania n&rodowisko w dniach od 6 kwietnia 2018 r. do 27 kwia

2018 r. Dyskusja publiczna nad prgyjmi w projekcie planu rozwrzaniami odbyta si 18 kwietnia

2018 r. Uwagi do wylponego do publicznego wglu projektu zbierano do 14 maja 2018 r. Do planu

ztozono 2 uwagi, ktére zostaty rozpatrzone Zdeeniem nr 9825/18Prezydenta Wroctawia

z dnia 4 czerwca 2018 r.

Pierwsz uwag, w zakresie wprowadzenia na terenie oznaczonymbskem 5U naspujacych

przeznacz& edukacja jako przedszkola, obiekty opieki nad edziem, obiekty ksztalcenia

dodatkowego, wystawy i ekspozycje, rozrywka, pratevartystyczne, kryte ugdzenia sportowe oraz
umazliwienia dojazdu réownig od terenu 3KDL do terenéw oznaczonych w planie tsylami 1MW,
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2MW i 3MW, uznano za uwzgtiniory poniewa wymienione do wprowadzenia przeznaczenia na
terenie 5U s dla tego terenu judopuszczone i zapisane w uchwale w sprawie ucimmealglanu.
Natomiast maliwos¢ dojazdu od terenu 3KDL do terenéw oznaczonych awnigl symbolami 1MW,
2MW i 3MW jest take zapisana w ustaleniach uchwaly w sprawie uchvuaf@anu.

Nie uwzgkdniono uwagi, w zakresie dotygzym ustalenia wysokei zabudowy w wyznaczonych
obszarach na poziomie 20 - 25 m, ponizwgBwnym celem planu jest zachowanie istotnych zito
kompozycyjnych fragmentu wielorodzinnego ,Osiedlan&” i utrzymanie standardéw zamieszkiwania
w budynkach istnigcych. Zdecydowano siutrzyma zasadnicze elementy struktury osiedla poprzez
zachowanie istniegego uktadu wysokich budynkéw mieszkalnych wiel@indych wzbogaconego
niskimi obiektami ustugowymi. Mag na uwadze powgze zataéenia, utrzymuje si wysokaé
obiektow na terenach ustugowych zblig do istniejcych budynkdéw usytuowanych na tych terenach,
z mazliwoscia podwyzszenia ich do 3 kondygnacji. Ustalonge maksymalny wymiar pionowy
budynku, mierzony do najwgzego punktu pokrycia dachu, nie zaoby¢ wigkszy niz 13 m, a do
najwyzszego punktu obudowy estetycznej niezmdy wiekszy niz 15 m. Obechie wysoké
istniejgcych budynkow ustugowych nie przekracza 11 m.

Nie uwzgkdniono rownie uwagi, w zakresie ustalenia nieprzekraczalnej iabudowy dla obszaréw

1 - 5 wyznaczonych na dmizonym do wniosku zatzniku nr 2 lub ograniczenie stref zieleni oraz
ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na poE@umaliwiajacym przysziéciowy rozwdj funkciji
mieszkaniowej — apartamentéw senioralnych wraz mtraen aktywizacji oséb starszych oraz
uzupetnienie zabudowy ustugowej z zakresu sponypoazynku i rekreacji (kryte ugdzenia sportowe,
baseny, korty tenisowe wraz z obiektami towarzggmi), kultury i edukacji (spoteczna dziatakéo
kulturowa i edukacyjna, obiekty rozpowszechnianiatucy, biblioteki, mediateki, widowiskowe
obiekty kultury, wystawy i ekspozycje, pracownidyatyczne).Stworzenie mgiwosci znacznego
powiekszenia powierzchni do zabudowania w stosunku @emdgo zagospodarowania terenu, kosztem
istniegcych terendéw zielonych, mogtoby pogorézgtandardy zamieszkiwania w budynkactz ju
istniefgcych. Zdecydowanie zaburzytoby to kompozyegiedla, ktora jest jego nietpliwa wartccia.
Stworzenie mgliwosci ,dogeszczania” istnigjcej zabudowy przyczynitoby eido zwikszenia jej
intensywndci, co byloby niekorzystne w tak silnie uksztattowm uktadzie funkcjonalno —
przestrzennym, ktory powstat, jako realizacja fragim projektu wroctawskiego zespotu autorskiego
pod kierunkiem arch. Kazimierza Bieowskiego w 1964 r. Takie zatenia § spojne z zasad
zrownowaonego rozwoju przestrzennego miasta, j@st regeneracja obszaréw zurbanizowanych
poprzez optymaliza¢jgestasci zabudowy. Z tych powodéw wyznaczono liniami zédmvy obszary,
na wyhcznie ktorych dopuszczaesiokalizacg budynkow, ktére nie daj mozliwosci znacznego
powiekszenia powierzchni do zabudowania w stosunku decmdégo zagospodarowania terenu.
Umozliwiaj g jednak w wystarczagym stopniu zrealizowanie obiektéw o funkcji i Skadipowiadajcej
lokalnym potrzebom. Zdecydowang; siatomiast na zachowanie ista®jch terenéw rekreacyjnych,
skwerdw z zielemni wysolg oraz miejsc z uggdzonymi placami zabaw dla dzieci, poprzezeolg ich
strefami zieleni zapisanymi na rysunku planu. Miejsi powierzchnie stref zieleni wynikaj

z wyznaczonych w obowiujagcym Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia obszarowych formy zieleypoczynkowej. Jest to ustalenie, ktére powinno
mie¢ odzwierciedlenie w zapisach planu, bowiem zgodniprocedus planistyczm, stwierdzenie,
ze plan nie narusza ustaleStudium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia stanowi zakznik nr 2 do uchwaly w sprawie uchwalenia planaclwane tereny
Z zieleni wysoky beda mie¢ korzystny wptyw narodowisko izycie okolicznych mieszkecdw, a take
pozytywnie wplyrm na ksztattowanie warunkéw lokalnego klimatu.

Natomiast ustalag przeznaczenie na terenach ustugowych zostahgtevzpod uwag przede
wszystkim potrzeby mieszkadw najbliszej okolicy. Zapisy planu wprowadzaj funkcje

0 charakterze spotecznym mog zaspokdi aktualne i potencjalne zapotrzebowanie na ustugi
edukacyjne oraz opiekuze dla najmtodszych, a tak pakiet przeznac#aestanowicych ofer¢ dla
zwickszapcej sk liczby senioréw, w tym tate funkcje umaliwiajace ksztalcenie czy organizacj
spotka.

Nie uwzgkdniono uwagi, w zakresie dotygym wprowadzenia na terenie 5U rgstjacych
przeznacz& edukacja jako szkoly, obiekty kongresowe i koef@yjne, obiekty hotelowe,
obiekty naukowe i badawcze, obiekty zamieszkiwamibiorowego, mieszkania towarzyse,
terenowe urgdzenia sportowe, poniewawydaje s¢, ze wskazane funkcje mpa zrealizowd,

w nieco mniejszej skali, w obiektach dopuszczonydt lokalizacji na tym terenie, w tym
rowniez te wyr@nione w uwadze, takie jak movosé organizaciji miejsc spotkeczy ksztatcenia osob
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starszych. Natomiast lokalizowanie gaizy budynkami mieszkalnymi, kosztem istp@jch terenow
zielonych, obiektéw kongresowych i konferencyjnynbukowych i badawczych, obiektéw hotelowych
czy zamieszkiwania zbiorowego mogtoby znacznie pgyd obecne standardy zamieszkiwania.t®
bowiem funkcje o charakterze ponadlokalnym, ktofe pnzyczyni sig w znacznym stopniu do
zaspokojenia lokalnych potrzeb, a mogenerowa dodatkowe uarliwosci zwigzane np. z
nadmiernym hatasem czy zkszonym ruchem samochodowym. Edukaey peinym zakresie
dopuszczono na terenach 3U, 4U czy 1UOQ, ktorychlipkcje uznano za najlepsze do realizacji takich
inwestycji. Na terenie 5U dopuszczono szeroki pakistug podstawowych, takich jak handel
detaliczny, gastronomia, ustugi drobne czy rozrywHkatego ograniczono funkcjedukacyja do
mozliwosci realizacji wyhcznie przedszkola, ktore e sisiadowa z innymi funkcjami w jednym
obiekcie. JednocZeie naley doda&, ze aktualnie, w istnigtym budynku bdacym wiasndcia
Spétdzielni Mieszkaniowej Wroctaw — Potudnie, zlbkawanym na terenie 5U, powstaje wrée
przedszkole. O jego lokalizacjzabiegat take Wydziat Przedszkoli i Szkdét Podstawowych
Departamentu Edukacji Ugdu Miejskiego Wroctawia. Fakt ten dowodzie na terenie osiedla
mieszkaniowego najwkszy akceptagi beds sie cieszy inwestycje zwizane z zaspokojeniem
podstawowych potrzeb lokalnej spotec&rio Przeznaczenie — mieszkania towarzgezdopuszczono
jedynie w terenach takich jak tereny 3U, 4U czy l1d@dykowanych funkcji edukacyjnej, opiece nad
dzieckiem oraz opiece spotecznej i medycznej. Nz tierenach dopuszczono edukaej petnym
zakresie. Teren 5U, z racji swojego usytuowanianip&nkcje miejsca zwiéczapcego uktad
przestrzenny osiedla od strony potludniowej, podebjak teren 2U od strony péinocnej, a
zlokalizowane na nich budynki dobrze podka@ ta role. Z tych powodow zapisano w planie dla tych
terendéw taki pakiet przeznacdzeaerenu, ktore wymuszajlokalizacje obiektow kubaturowych, bez
dopuszczenia terenowych adzen sportowych jako odbnego przeznaczenia terenu. Niewielkie
terenowe urgdzenia sportowegszawsze maiwe do realizacji w ramach zagospodarowania terenu
Nie uwzgkdniono réwnie¢ uwagi w sprawie wyod@bnienia na obszarach stref zieleni na terenach
1MW i 2MW osobnych terenéw zieleni, ponieiwvavyznaczenie stref zieleni na terenach o funkcji
mieszkaniowej podkéta ich przynalenos¢ funkcjonalry i spdjn@é z terenami mieszkaniowymi,
wskazujc na przeznaczenie tej zieleni przede wszystkim mdiaszkacow tych miejsc. Takie
rozwigzanie pozwala, w ramach bilansowania powierzchudé&go z terendw, naggie stref zieleni
jako powierzchni terenu biologicznie czynnego, wgargego zapisami planu, w wiellad co najmniej
30% powierzchni dziatki budowlanej nazklym z terenéw mieszkaniowych. Zagospodarowanid stre
zieleni na place zabaw dla dzieci lubagzenia sportowe jest zawsze iiwe do realizacji w ramach
zagospodarowania terenu. Natomiast zgodnie z efzoyycym ustawodawstwem, w ustaleniach planu
miejscowego nie mama odniéc¢ sie do obiektdw malej architektury. Regulacje, ktékaeeslg zasady i
warunki sytuowania takich obiektéw mpgnalezé sic w odrebnej uchwale rady miejskie.
W przedmiotowym planie przgfo rozwihzania uwzgjdniagce wszelkie wymagania
planowania przestrzennego,eahy innymi:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistgkchitektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) wymagania ochrongrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngdw rolnych i
lesnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwitlaraz débr kultury wspotczesney;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiéstea ludzi i mienia, a take potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo wiasnéci;
8) potrzeby obronnii i bezpieczastwa pastwa;
9) potrzeby interesu publicznego;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniez w szczegélnwi sieci szerokopasmowych;
11) zapewnienie udziatu spoteéaseva w pracach nad miejscowym planem zagospodarawan
przestrzennego, w tym przyyciu srodkow komunikacji elektroniczneyj;
12) zachowanie jawHoi i przejrzystdéci procedur planistycznych;
13) potrzeb zapewnienia odpowiedniej #oi i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludicg
a take wnioski wynikagce z analiz: ekonomiczneyodowiskowej i spotecznej.



Plan nie narusza ustal&tudium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia przygtego uchwag Nr L/1177/18 Rady Miejskie] Wroctawia z dnia 1¥stnia 2018 roku
(Biuletyn Urzdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonehwah Nr LV/1290/18 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie aaici Studium uwarunkowsa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz sooelych plandéw zagospodarowania
przestrzennego (Biuletyn Wydowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 126).

Projekt planu sposzizono zgodnie z wymagarmprocedug formalno-praws, okreslong w art.

17 ustawy z dnia 27 marca 2003 mplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.

poz. 1073 i 1566), przy jednoczesnym zachowaniung&ei i przejrzystéci procedur planistycznych i
moze byt przedmiotem dalszego procedowania.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



