Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w spra uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po zachodniejesuboy Tymiankowej i jej przeditenia
w kierunku potnocnym we Wroctawiu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania pzaastego zostal spedzony w oparciu
ouchwat Nr XXVIII/578/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia Tipca 2016 r. w sprawie
przyshpienia do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege po zachodniej
stronie ulicy Tymiankowej i jej przedienia w kierunku pétnocnym we Wroctawiu (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2016 r. poz. 194pbszar objty przystpieniem,

o powierzchni ok. 35 ha, patony jest powyej Autostradowej Obwodnicy Wroctawia. Ograniczony
jest ulia Pefczyiska, zachodnimi granicami nieruchodm potazonych przy ul. Tymiankowej oraz
jej przedhzeniem w kierunku potnocnym, gragimiasta i granicami dziatek do niej przylegtychora
rowem melioracyjnym.

Zgodnie z obowzujgcym Studium uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia, przggym uchwa Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 stycznia 2018 roku, olélajacym polityke przestrzeny miasta, przedmiotowy obszar znajduje si
w jednostce urbanistycznej B12 Lipa Piotrowska -da&Wia.

Na nieznacznej e%ci obszaru oljtego planem, polmnego przy ul. Kminkowej,
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzenmigazsci zespotu urbanistycznego
Kminkowa we Wroctawiu (uchwata Nr XL1/1282/09 RaMiejskiej Wroctawia z dnia 19 listopada
2009 r.).

Celem planu jest dopetnienie struktury funkcjongtmpestrzennej powstgiego w tym
rejonie nowego osiedla mieszkaniowego o zdefiniowanjuz ukladzie kompozycyjnym
i komunikacyjnym. Powstaje ono w oparciu o0 ustaestiowizujacych plandw miejscowych. Zapisy
przedmiotowego planu stwaerzmozliwos¢ wiaczenia tego miejsca pod wedem przestrzennym
I funkcjonalnym w obszar osiedla, a #akokr&la parametry nowej zabudowy adekwatne do
kontekstu otoczenia. Powstrzyma to inwestycje, ykiiorlokalizacja i zagospodarowanie terenu
realizowane bez odniesienia dog¢i8zego obszaru megdoprowadzi do chaosu przestrzennego,
a talkke powstania terenéw o zbytzhj intensywnéci zabudowy.

Przyjeto rozwigzania uwzgidniagce wszelkie wymagania planowania przestrzennegtymviadu
przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego dbytkéw, ochrony zdrowia, walory
architektoniczne, prawo wias§m, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury, @k aspekty
ekonomicznesrodowiskowe i spoteczne wynikgie z przeprowadzonych analiz.

Po przeanalizowaniu wariantowych rozean, niezainwestowane tereny paéme
bezpg@rednio wzdtd ulic przeznaczono na zabudpwieszkaniow jednorodzing o wysokaci do
10 m i liczbie kondygnacji nie wkszej nz 2. Natomiast na terenach z istpeaj zabudow wzdhuw
ul. Petczyiskiej zachowano dotychczasowe mieszkaniowo — uslagprzeznaczenie obiektow.
Wzdhuz ul. Kminkowej, na odcinku przy planowanym skrawaniu z ul. Pelczyska, ktéry stanowd
bedzie jeden z wjazdow na teren osiedla pows&go poza granicami przedmiotowego planu,
zapisano tereny o przeznaczeniu ustugowym o wysbkpabudowy do 12 m. Pozwoli to na
stworzenie w przyszkei spojnego wizerunku przestrzennego ulicy Kminkpstnowjcej jedn
z gtéwnych ulic catego osiedla. Poprzez wyznaczaigprzekraczalnymi liniami zabudowy terendw,
na wyhcznie ktérych dopuszczagsbudynki, wyksztatlcony zostat upadkowany ukiad przysztej
zabudowy. Zachowano czynny cmentarz parafialny puky Pelczyiskiej. W strefach ochrony
sanitarnej cmentarza wprowadzono zakaz obiektoweghawujcych artykuty zywnaosci oraz
obowigzek zaopatrzenia w wedvytacznie z sieci wodoggowej. Niezainwestowane tereny pmoe
w glebi obszaru przeznaczono na zigle maliwoscia realizacji terenowych uggzea sportowych.
Zaprojektowany na terenie zieleniggi pieszo rowerowy stanowi kontynuagpowigzan zieleni
z terendw gsiednich.

System komunikacyjny oparto na ukladzie isygggh ulic. Zaplanowano tak teren dla
skrzyzowania ulic Pelczyskiej i Kminkowej. Natomiast teren ul. Kminkowejaarteren stanowty
przedhizenie ul. Tymiankowej g kontynuacy terenéw ulic z ssiednich obowjzujacych planéw
miejscowych, co uwzgtniono w ich parametrach. Uklad komunikacyjny dopga drogi
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wewretrzne zaplanowane do obstugi przede wszystkim @evemieszkaniowych, stwarzgj
mozliwos¢ tworzenia uporadkowanych zespotow tej zabudowy.

Transport zbiorowy zapewnia obecnym i przysztymesmnkacom istniejca linia
autobusowa, ktérej trasa przebiega aulRetczyisky. Ze wzgkdu na powstage w tym rejonie nowe
osiedle mieszkaniowe, zaplanowanozeakow lini¢ autobusow, ktorej przystanek przewidziano na
ul. Pefczyiskiej na wysokéci terenu stanowcego przedizenie ul. Cynamonowej. Docelowo
planowany jest tate przystanek kolejowy na wysaia ul. Kminkowej.

Celem planu jest dopetnienie struktury funkcjowal- przestrzennej nowego osiedla
mieszkaniowego w taki sposéb, aby stwérma przedmiotowym obszarze #hiwie jak najwyzsze
standardy zamieszkiwania. Rozwénia planistyczne uwzglniajp powigzania z terenami
sasiednimi, na ktérych z ndla o lokalnej spoteczrimi, wykreowano i zaplanowano w
obowigzujacych planach miejscowych lokalnysrodek ustugowy, tereny z przeznaczeniem na
obiekty edukacyjne i kultury.

Obszar ohjty opracowaniem to gtéwnie nieruchofoo prywatne oraz gminne dziafki
drogowe i rowéw melioracyjnych, a tak niewielka nieruchonm$dé bedaca wiasnécia KOBR.
W trakcie procedury spagdzania planu szczegétowo analizowano iewed interes publiczny
i prywatny. Przedmiotowy planw petni uwzghia walory ekonomiczne miejsca, w ktéryne si
znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przesirzZe wzgédu na dug aktywnaé inwestorow
w tym rejonie konieczne jest wskazanie kierunkuddsawania tadu przestrzennego i powstrzymanie
swobodnego ksztattowania zabudowy. Nowe regulatjezliwi g rozwdéj inwestycyjny w pggdanym
na tym terenie kierunku.

W projekcie planu ustalono steefochrony konserwatorskiej o granicach przedstawibnya
rysunku planu, w ktérej przedmiotem ochrony jestdryczny uktad urbanistyczny dawnej wsi Lipa
Piotrowska we Woroctawiu dfy w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow ordarma

i gabaryty historycznej zabudowy. Ustalono Zakstreé ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych na obszarze dawnej wsi Lipa Rigka o granicach przedstawionych na rysunku
planu. Wyznaczono tak granice obszaru rehabilitacji istmiegj zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaru wymaggggo przeksztalée zgodnie z rysunkiem planu. Na rysunku
planu wskazano tak budynek ujty w ewidencji zabytkdéw, w odniesieniu do ktéregagamiotem
ochrony jest historyczna bryta, gabaryt, forma deicklewacje.

Obszar planu jest zainwestowany zabuglgedynie wzdhta ul. Pelczyiskiej oraz kilkoma
domami jednorodzinnymi przy ul. Kminkowej. Pozogtadbszar stanowi pola uprawne, gki
i niewytki. Zgodnie z uwarunkowaniami ekofizjograficznynplan ustala obowrek urzdzenia
Zieleni na wszystkich powierzchniach niezabudowhnygieutwardzonych oraz oléla procentowy
udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego. tdeenach przeznaczonych na inwestycje jego
powierzchnia musi stanogco najmniej 25% - 40% powierzchni dziatki budovdarPlan wyznacza
tereny zieleni stanowte hcznie okolo 45% powierzchni opracowania, elizi czemu zostan
zachowana w digj czsci istniegce tereny zieleni i wéd powierzchniowych. Na tedmg/ch udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego ustaloadb8% - 70% powierzchni dziatki budowlane.
Ponadto zostajwprowadzone nowe szpalery drzeW. planie okrélono take standardy akustyczne
dla projektowanych obiektowTereny zieleni bda mie¢ korzystny wplyw nasrodowisko izycie
okolicznych mieszkacéw. Take pozytywnie wpltywa na ksztattowanie warunkéw klimatu
lokalnego, reguluyj poziom wod gruntowych, opgdiaja sptyw woéd opadowych, redukyj
zanieczyszczenidrodowiska.Do rozwizan stuzgcym ochroniesrodowiska, stay takze zapisany
w planie obowizek zachowania rowu wod powierzchniowych zaatkigm odcinkow skrzyowan z
ulicami, drogami wewgtrznymi, cagami pieszymi, pieszo — rowerowymi oraz w innyclejgtach
uzasadnionych zagospodarowaniem terenu dla rejalizde publicznego.

W granicach mpzp nie wygluja tereny i obiekty olgite ochrom przyrody w rozumieniu Ustawy
0 ochronie przyrody.

Obszar ohljty opracowaniem planu nie jest dostatecznie wyjpmsa w infrastruktug
techniczm: gazowy, wodochgows i kanalizacyja oraz energetycan Ustalenia planu uwzeliniajg
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technigz w tym sieci telekomunikacyjnych i
szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na calymaxdeszplanu lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym. JedndoiEe plan uwzgldnia potrzeb zapewnienia
odpowiedniej ilgci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludicd Zapisy stosowane w planie
pozwalaj na realizag systemoOw infrastruktury technicznej, przy poszamow zasad ochrony
srodowiska wynikajcych z przepiséw odbnych.
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W strefach ochrony sanitarnej cmentarza wprowadzai@z obiektow przechowagych artykuty

zywnosci oraz obowdzek zaopatrzenia w wedwytacznie z sieci wodoggowej. Ponadto plan

naktada obowgzek utworzenia powierzchni biologicznie czynnejmmeleni na powierzchniach
niezabudowanych i nieutwardzonych.

Na obszarze opracowania nie veysija obiekty lub obszary podlegaje ochronie w mil Ustawy

o ochronie przyrody dnia 16 kwietnia 2004 (Dz. U. z 2015 poz. 1651 z g zm.)i Ustawy

0 ochronie gruntéw rolnych i feychz dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2015 poz. 90%mnp zm.).

Przedmiotowy obszar nie wymagaewizgody na zmian przeznaczenia gruntowskeych na cele

nielesne.

Regulacje planu nie stpjv sprzecznéri z potrzebami obronnoi i bezpieczastwa pastwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpiasiea ludzi i mienia. W § 8 pkt 2 uchwaly
zakwalifikowano poszczegdlne tereny ze wadgl na dopuszczalny poziom hatasu, a potrzeby oséb
niepetnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonyahparkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kart parkingows okreslono w 8§ 13 pkt 1 uchwaty.

Wplyw na finanse publiczne, w tym htet Gminy, przedstawiony jest w prognozie
finansowej spormdzonej na potrzeby mpzp. W wyniku realizacji ustatawartych w planie nagii
rozwdj substancji mieszkaniowej. Uruchomione zostéereny dotychczas niezagospodarowane,
co kedzie st wigzalo po stronie kosztéw Gminy z inwestycjami dotypyani realizacji celow
publicznych infrastruktury komunikacyjnej, w tymwadiez odszkodowa wskutek wywlaszcze
nieruchoméci przeznaczonych na realizactych celéw, ktére & w tym obszarze niezbne
i konieczne w interesie publicznym. Natomiast pmrie wplywdéw do bugetu Gminy znajg sie
przychody z tytutu optaty planistycznej, a w giaealizacji zabudowy tale przychody z tytutu
podatkow od nieruchondoi. Uchwalenie planu nie spowoduje spadku waitmieruchoméci nim
objetych.

Udzial spoleczéstwa w pracach nad projektem miejscowego planu sagiarowania
przestrzennego, w tym réwrigawnas¢ i przejrzysté¢ procedury planistycznej zostata zapewniona
na dotychczasowych etapach, rowniezy wyciu srodkdw komunikacji elektronicznej poprzez:

- umieszczenie ogtosaen prasie lokalnej i na stronie BIP Wdu Miejskiego o przygpieniu do
sporzdzenia planu i terminie zbierania wnioskow oraz @lokeniach projektu planu do
publicznego wgldu i terminach zbieraniu uwag oraz dyskusjach pabirich nad przgtymi w
projekcie planu rozvgzaniami,

- umieszczenie na tablicach ogtosze budynkach Urgzdu Miejskiego obwieszcheo przysipieniu
do sporzdzenia planu i terminie zbierania wnioskéw oraz gtoseniu projektu planu do
publicznego wgldu i terminie zbieraniu uwag oraz dyskusji publezmad przytymi
w projekcie planu rozwizaniami,

- zbieranie wnioskéw i uwag do projektu planu,

- umieszczanie elektronicznej wersji zgizen Prezydenta Wroctawia 0 sposobie rozpatrzenia
wnioskéw i uwag do projektu planu, umieszczeniestranie BIP Urzdu Miejskiego skanéw
otrzymanych opinii i uzgodniedo projektu planu,

- umieszczanie na stronie BIP Wdu Miejskiego wersji elektronicznej projektu plaroraz
udzielanie informacji o projekcie planu miejscowagdormie ustnej, pisemnej w czasie trwania
procedury planistycznej,

- od etapu opiniowania, zapewnienie aii@osci dostpu do informacji publicznej o projekcie planu
w formie papierowej, ustnej, pisemnej lub elektozni;.

W ogtoszeniu prasowym w prasie lokalnej w dniusl&rpnia 2016 r. oraz w BIP Udu
Miejskiego Wroctawia i obwieszczeniu na tablicaciioszeér o przysgpieniu do sporgdzenia mpzp
wyznaczono termin zbierania wnioskow do 7 wrda 2016 r. W wyznaczonym terminie wpiyn
jeden wniosek, ktory zostat rozpatrzony Zazeniem nr 6568/17 Prezydenta Wroctawia z dnia
21marca 2017 r.

Po ogtoszeniu w prasie lokalnej w dniu 12 wirdie 2017 r. projekt planu zostat wyhkny do

publicznego wgjdu wraz prognagoddziatywania narodowisko w dniach od 20 wrgaia 2017 r. do

11 pé&dziernika r. Dyskusja publiczna nad prgymi w projekcie planu rozwrzaniami odbyta si

27 wrzdénia 2017 r. Uwagi do wylmnego do publicznego wglu projektu zbierano do

25 padziernika 2017 r. Do planu ztono 8 uwag, ktére zostaly rozpatrzone Zdeeniem nr

8432/17 Prezydenta Wroctawia z dnia 15 listopad&r 20

Pierwsz uwag uwzgkdniono w zakresie dotygeym przeniesienia drogi 5KDW na steopdtnocr

terenu 9MN i przesuntia go do granicy zieleni oraz wyznaczenia od strpdinocnej nowo
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umieszczonej drogi 5KDW trzech dziatek pod zabuglgednorodzing, spetniono take wniosek

o wprowadzenie docelowo rdavosci zabudowy do 13 budynkdw jednorodzinnych.

Zmiany te pozwa] na bardziej efektywne wykorzystanie i podziat msqsje terenu wskazanego do
zainwestowaniu przy nieznacznym pekszeniu jego powierzchni.

Nie uwzgkdniono natomiast tej uwagi w zakresie wyznaczeraach dziatek budowlanych wzdiu
drogi 1KDD zgodnie z zatzonym do uwagi szkicem, poniewvgproponowane rozwranie
uniemaliwi  zachowanie cgéci przedmiotowej nieruchondoi, jako niezainwestowanej

i przeznaczenie jej na ziéleTakie rozwjzanie jest istotnym zateniem planu i stanowibedzie
przestrzenne zwigzenie terendw wskazanych do zainwestowania, kb@&zpdrednio granicz

z obszarem zieleni wyznaczonym w Studium uwarunkowakierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia. Jednagie takie zateenie pozwoli utrzyma kompozycg terendw
przeznaczonych na zabudgpwnieszkaniow usytuowanych po obu stronach drogi stanoeiji
przedhzenie ulicy Tymiankowej w pétnocnej @i obszaru olgtego opracowaniem.

Drugg uwag uwzgkdniono w zakresie dotygezym powkkszenia obszaru pod zabudowzdhu
cieku wodnego na wskazanej dzialce stanoeji czs¢ terenu 8MN oraz przedianie pasa zieleni

i przedienie wzdid niego drogi 6KDW. Zmiany te pozwplna bardziej efektywny podziat na
posesje terenu wskazanego do zainwestowaniu pegnatznym powgkszeniu jego powierzchni.
Nie uwzgkdniono uwagi w zakresie wprowadzenia zmian zgodriehczonym szkicem, poniewa
przeznaczenie przedmiotowych nieruchéonavynika z ogoélnych zateen przestrzennych przyych
dla catego obszaru planu. Biorpod uwag cel opracowania planu, jakim jest dopetnienieldtmy
nowo tworacego s¢ osiedla mieszkaniowego, zaplanowano wzdktniegcej drogi stanovgcej
przedhzenie ulicy Tymiankowej tereny dla zabudowy jednaiodej, jako kompozycyjne
zakaczenie obszaru do zainwestowania. Przeznaczonenneet czsci dziatek, w tym rownig tych
objetych przedmiotow uwag. Koncepcja zaproponowana wgatonym do uwagi szkicu nie
wpisuje s¢ w wyzej przedstawione zatenia. Naley jednak nadmieid ze spetniona zostala sugestia
ilosci posesji powstatych w wyniku przysziego podziaieruchoméci. Nie uwzgkdniono take
zmiany polegajcej na umaliwieniu dostpu do zabudowy na terenie 10MN od strony przylegtkj
potudnia drogi wewetrznej 7KDW potaonej w granicach obowkujacego planu nr 579, poniewa
spowoduje to likwidag niezalenego dojazdu do planowanych posesji z terenu 10Mhga
wewretrzna przewidziana wasiednim planie miejscowym nr 579 stanowi wiasnprywatry, co nie
gwarantujeze kedzie mogta by wykorzystana jako dojazd do planowanych terendmestycyjnych
potozonych w obecnie opracowywanym mpzp. Nie mniej jédnealizacja ustale obu planow
nie wyklucza rozwjzan wspoélnych dla gsiadugcych ze solpterendéw mieszkaniowych.
Uwzgledniono czsciowo 4 uwagi w zakresie wprowadzenia zabudowy geddzinnej na agciach
przedmiotowych nieruchordoiach poprzez poszerzenie pasa terenu przeznaczgoegna b
funkcje, wzdhwz gtéwnych ulic. Dopetniono go uktadem drég wewwanych, co pozwoli na
stworzenie upordkowanych zespotéw budynkéw wolno gmjch, bez obawy o powstanie terenéw
0 zbyt duej intensywnéci zabudowy, a jednocgeie umaliwi bardziej efektywny ich podzial na
poszczegoblne posesje. Pozostawienie pozostatyelcicprzedmiotowych nieruchondol jako
niezabudowane nie st& sie, poprzez zapewnienie prywatnego @pst do terenéw zielonych,
niepowtarzalnym atutem tych zespotéw zabudowy jeohiwinnej. Nie uwzgidniono
przedmiotowych uwag w zakresie wprowadzenia zabydoavcatych powierzchniach wskazanych
dziatek, z uwagi na tozzizasadniczym celem przgpienia do opracowania projektu planu byto
dopetnienie struktury funkcjonalno - przestrzenpejvstajcego w tym rejonie nowego osiedla
mieszkaniowego poprzez przeffane uzupetnienie iograniczenie zainwestowania ter@nach
wolnych jeszcze od zabudowy. W kordele bezpéredniego ssiedztwa z obszarem zieleni
I zabudovg mieszkaniow o dwej intensywnéci w centralnej cgci osiedla, znaczne zgkszenie
powierzchni terenow pod inwestycje spowodowatolyuzaenie proporcji i bilansu guzy terenami

o rznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowaniasygpanu stworz mozliwos¢ wiaczenia
tego miejsca pod wzgllem przestrzennym i funkcjonalnym w obszar nowegjedda powstrzymagr
jednoczénie rozwdj terendw inwestycyjnych, ktorych lokalifa i zagospodarowanie realizowane
bez odniesienia do wkszego obszaru mggloprowadzi do chaosu przestrzennego.

Kolejna uwag uwzgkdniono w zakresie dotygeym usungcia z czsci wskazanej nieruchorgo
usytuowanej na terenie 6U pasa zieleni stapoagio odgbny teren i przeznaczenia go w calona
ustugi. Natomiast nie uwzgliniono w zakresie catkowitego usecia zieleni z przedmiotowej
nieruchoméci, poniewa zaplanowano wzdiujej potudniowe] granicy szpaler drzew oraz siref
zieleni, przy jednoczesnej rezygnacji z zapisowdnicych cihgu pieszego. Charakterystyazrechy
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tej strefy jest ustalenigie powierzchnia terenu biologicznie czynnego muan®ivic co najmniej
80% powierzchni strefy. Celem zagospodarowania wmi® zielonej strefy cgci dziafki
przeznaczonej, po uwzglnieniu uwagi, w cakxi na ustugi jest spowodowane begainim
sasiedztwem z terenami istnigiej zabudowy jednorodzinnej, utrzymanej w projekidanu. Korekty
wprowadzone do projektu planu wptywaj na uelastycznienie mbwosci zabudowy
| zagospodarowania przedmiotowej nieruchéeno
Nie uwzgkdniono uwagi w sprawie zmiany kwalifikacji terenstwg 1U na teren mieszkaniowo —
ustugowy i dodanie do jego przeznaczenia zabudovigszkaniowej jednorodzinnej, ponieiva
przedmiotowy teren zlokalizowany jest przy planowanskrzyowaniu z ul. Pelcaysky, ktore
stanow€ bedzie jeden z wjazddw na teren osiedla powstjo poza granicami przedmiotowego
planu. Z tego powodu tereny w bezpmnim gsiedztwie przeznaczono na ustugi, ktore w
przysztgci umazliwia uzupetnienie i rozszerzenie zakresu dziak@hastugowych zaréwno dla
mieszkacow najblizszej okolicy jak i catego nowo powsieggo osiedla.
Do projektu planu wprowadzono zmiany wyni@g z uwzgidnienia ww. czsci uwag i skierowano
projekt planu do ponownego wydenia do publicznego wgllu. Po ogtoszeniu w prasie lokalnej w
dniu 29 marca 2018 r. projekt planu zostat vigioy do publicznego wgtlu wraz prognaz
oddziatywania narodowisko w dniach od 6 kwietnia 2018 r. do 27 kwia 2018 r. Dyskusja
publiczna nad przgfymi w projekcie planu rozwzaniami odbyta i 11 kwietnia 2018 r. Uwagi do
wytozonego do publicznego wglu projektu zbierano do 14 maja 2018 r. Do plarzario jedra
uwag, ktéra zostata rozpatrzona Zagzeniem nr 9824/18 Prezydenta Wroctawia z dniaedveza
2018 .
Uwaga dotyczyta zmiany przeznaczenia na zabudownieszkaniow i ustugowy dziatek
stanowacych w planie teren 7U. Nie zostata ona uwdgiona, poniewa nieruchoméci te
zlokalizowane s w bezpdérednim gsiedztwie terenu czynnego cmentarza parafialnedazpoego
przy ul. Pelczyiskiej. Niewielka ich cgé¢ przeznaczona zostata na cel publiczny jakim jest
poszerzenie ulicy Kminkowej. Przeznaczenie i sposabospodarowania terenu 7U, z uwagi na
lokalizacg, ograniczone gsprzepisami zawartymi w 8 3 ust. 1 rozpmizenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawiesélknia, jakie tereny pod wzglem sanitarnym
s3 odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52 poz. 3%)przepisow tych wynikaze odlegid¢
cmentarza od zabudowanieszkalnych, od zaktadow produkeych artykutyzywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego 4dz zaktadow przechowsgych artykuly zywnosci powinna wynosi co
najmniej 50 m pod warunkienie teren w granicach od 50 m do 150 m odlggied cmentarza
posiada siewodociagowa i wszystkie budynki korzystage z wody 8 do tej sieci podiczone. Biogc
pod uwag ww. przepisy, dla terenu 7U ustalono przeznaczesiiegowe bez maiwosci lokalizaciji
mieszka oraz wprowadzono obog#dek zaopatrzenia w wedvytacznie z sieci wodoggowej.
W przedmiotowym planie przgfio rozwihzania uwzgjdniagce wszelkie wymagania
planowania przestrzennego,eahty innymi:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistgkchitektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) wymagania ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngdw rolnych
i lesnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwyitlaraz débr kultury wspotczesneyj;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpidgstea ludzi i mienia, a tale potrzeby osob
niepetnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo wiasnéci;
8) potrzeby obronnii i bezpieczéstwa pastwa;
9) potrzeby interesu publicznego;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniez w szczegdlnwi sieci
szerokopasmowych;
11) zapewnienie udzialu spolegmtwa w pracach nad miejscowym planem zagospodaiawan
przestrzennego, w tym przyyciu srodkow komunikacji elektroniczneyj;
12) zachowanie jawrei i przejrzystdci procedur planistycznych;
13) potrzelg zapewnienia odpowiedniej Hoi i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludicg
a take wnioski wynikagce z analiz: ekonomiczneyodowiskowej i spotecznej.



Plan nie narusza ustéle Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia prziggo uchwa Nr Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku
(Biuletyn Urzdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonehwah Nr LV/1290/18 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie akhaici Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz soamejch planéw zagospodarowania
przestrzennego (Biuletyn Wydowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 126).

Projektu planu spogrzono zgodnie z wymagarnprocedus formalno-prawn, okreslong
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenifipn. U. z
2017 r. poz. 1073 i 1566), przy jednoczesnym zaetmiw jawngci i przejrzystéci procedur
planistycznych i mee by przedmiotem dalszego procedowania.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych



