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UCHWALA NR ........ /18
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
zdnia ...ooeeveinenn, 2018 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego w rejonie zbiegu
zachodniej pierzei Rynku i péinocnej pierzei placiusolnego we Wroctawiu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaacan 1990 r. o samadzie gminnym (Dz. U.

z 2017 r. poz. 1875 i 2232 oraz z 2018 r. poz)13@. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dzz 2017 r. poz. 1073 i 1566) zwigzku z
uchwah Nr XLVII/1105/17 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia91lpadziernika 2017 r. w sprawie
przystpienia do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiege w rejonie zbiegu
zachodniej pierzei Rynku i potnocnej pierzei pl&alnego we Wroctawiu (Biuletyn Ugdowy Rady
Miejskiej Wroctawia z 2017 r. poz. 447) Rada Migjsi/roctawia uchwala, co napuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegrejenie zbiegu zachodniej pierzei
Rynku i péinocnej pierzei placu Solnego we Wroctawiwany dalej planem, obejmuje obszar
przedstawiony na rysunku planu w skali 1:500, stagoym zahcznik nr 1 do uchwaly.

2. W planie nie okréa sk:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnep-wzgédu na brak dobr kultury wspotczesnej;

2) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publichnycze wzgdu na brak
potrzeby wyznaczania takich przestrzeni;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub kibie podlegajcych ochronie, na
podstawie odibnych przepiséw, terendw gorniczych, azakbszaréw szczego6lnego zagnoia
powodzh, obszaréw osuwania¢simas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych ckoeych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodariawgreestrzennego wojewodztwa — ze
wzgledu na brak takich terenéw, obszarow, obiektow &rajobrazéw priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanmdzania i uytkowania terendéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

5) granic obszaréw wymagglych przeprowadzenia scalepodziatdw nieruchomii — ze wzgtdu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic obszaréw wymaggjych rekultywacji — ze wzgtu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszarow;

7) granic terendw pod budewurzadzen wytwarzagcych energi z odnawialnychzrédet energii o
mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gzenych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu izytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znacgego
oddziatywania tych uggdzer nasrodowisko — ze wzgbu na brak potrzeby wyznaczania takich
terenow;

8) granic terenéw pod budavwobiektéw handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000 M —
ze wzgkdu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

9) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaazg@onadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lustaterznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejeej o znaczeniu pastwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalb przedsiwziecia Euro 2012 — ze wzglu
na brak wysipowania takich terenéw;

10) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz rtéve shwzacych organizacji imprez
masowych — ze wzgtlu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;
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11) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnycte-wzgédu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;

12) granic terenéw zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkych — ze wzgldu na brak
takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

13) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia daeh— ze wzgdu na brak potrzeby takich
regulaciji;

14) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek dowlanych — ze wzgtu na brak
potrzeby takich regulacji.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigeaj fragment terenu, na vigiznie ktorym
dopuszcza sibudynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dagyczsci
obiektow budowlanych znajcigych s¢ w catcci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapdéw, zadaszanad wejciami do budynkow, elementédw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowgdzh do budynkdéw, pochylni i innych
podobnych elementéw budynkdéw, ktérych zgsinaze by ograniczony w ustaleniach planu;

3) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wegtmiona grupa powkanych ze sap
pomieszcze, stanowice funkcjonalg catas¢, nalezacg do danej kategorii przeznaczenia terenu i
znajdupce st w budynku, w ktorym zajmajnie wiecej niz 30% jego powierzchni catkowitej;

4) obowizujgca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudawayktérej musi by usytuowana
zewretrzna kravedz zewretrznej sciany budynku i okrédonych w ustaleniach planu budowli, o
ile ustalenia planu nie stanawinaczej; linia ta nie dotyczy pr2éji przejazdéw bramowych na
poziomie terenu;

5) obudowa estetyczna — konstrukcja stamcwaiarchitektoniczn ostore urzadzea budowlanych i
instalacji, stagca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

6) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedymopuszczone na danym terenie;

7) sieci uzbrojenia — przewody wodggowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergehj, oraz inne podobne przewodytake
urzadzenia melioracyjne wraz z wdzeniami niezédnymi do ich funkcjonowania oraz stacje
tadowania pojazdow elektrycznych;

8) teren — cg$¢ obszaru olgtego planem wyznaczona liniami rozgranigegmi, oznaczona
symbolem;

9) wydzielenie wewsgtrzne — cg$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewamego,
oznaczona symbolem.

83.1. Integrala czscia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 iist.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planat®wizujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru offego planem tesame z granicami strefy ochrony konserwatorskigjnigami
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archealagych W, granicami obszaréw wymaggjch
przeksztatcg, granicami obszaréw rehabilitaggtniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celblipgnego o znaczeniu lokalnym;
2) linie rozgraniczajce teren;
3) symbol terenu;
4) granice wydzield wewretrznych;
5) symbole wydziel& wewrgtrznych;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) obowizujagce linie zabudowy.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia staradgdznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygngcie o sposobi-e rozpatrzenia uwag do projektu pstanowi zadcznik nr 3 do
uchwaty.



5. Rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowgeahik nr 4 do uchwaty.

84.1.Ustala si nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — pgpleprzez to rozumie budynek mieszkalny
wielorodzinny zawierakcy wigcej niz 2 mieszkania lub zesp6t takich budynkow, azeéakzsci
budynkéw niemieszkalnych, w ktérych znajglgic wiecej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalegcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;
2) mieszkania towarzygze — naley przez to rozumienie wicej nz 2 mieszkania znajoage s¢
w jednym budynku niemieszkalnym;
3) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nglerzez to rozumie obiekty stigce sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientovpowierzchni sprzedw nie wickszej niz 400
m?, oraz punkty sprzedw zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych i zaldadsportowych, wraz z
obiektami towarzysgcymi, nienalegcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, zaeggniem
stacji paliw;
4) gastronomia — naly przez to rozumie restauracje, bary, kawiarniay tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, winiarnie, puby, stotléwkbiekty shigce dziatalnéci kateringowej, a tate
obiekty do nich podobne, nienadee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
5) rozrywka — nalgy przez to rozumie dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasysaany
gier, kegielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzgymi, a take obiekty do nich podobne,
nienaleigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;
6) widowiskowe obiekty kultury - naly przez to rozumie teatry, opery, filharmonie, sale
koncertowe, sale widowiskowe, cyrki, kina, kabargtanetaria, wraz z obiektami towarzysygmi, a
takze obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
7) obiekty upowszechniania kultury — najeprzez to rozumiedomy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmoéw, centra informacyjne, kluby, z wtfiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzysacymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia
terenu;
8) wystawy i ekspozycje — nale przez to rozumie muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z
obiektami towarzyscymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
9) pracownie artystyczne — naleprzez to rozumiepomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworow artystycznych, az¢éakbiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;
10) biura — naley przez to rozumie budynki lub ich czsci, w ktorych prowadzi si dziatalna¢
zwigzarg z zaradzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, fimams ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstug nieruchoméci, wynajmem, pérednictwem, prowadzeniem interesow,
pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, H&#iascia wydawnicz, reklam,
ttumaczeniami,swiadczeniem ustug turystycznych poza udzielaniemlagdw, przetwarzaniem i
przesytaniem informacji, informatyk przygotowywaniem programow telewizyjnych i radimh,
przyjmowaniem przesytek, administracj wymiarem sprawiedliw&ei, zarzadzaniem obrog
narodovy, policja, straza pazarmg i stuzbami ochrony, reprezentowaniem nptw, instytucjami
miedzynarodowymi, a tale podobn dziatalnd¢, ktérej nie prowadzi si w budynkach lub ich
czesciach nalegcych do innych kategorii przeznaczenia terenu;
11) obiekty hotelowe — nahy przez to rozumie budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonatynglavycieczkowe, gospody, schroniska, w tym
schroniska miodzimwe, wraz z obiektami towarzygzymi, a take obiekty do nich podobne,
nienaleigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;
12) obiekty opieki nad dzieckiem — naleprzez to rozumieztobki, kluby dziecgce, a take obiekty
do nich podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;
13) edukacja — nalgy przez to rozumi& przedszkola i szkoly, wraz z obiektami towarzgymi, z
wyjatkiem szkdét wyszych, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
14) ustugi drobne — nahy przez to rozumig obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
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kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowydhysarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykutow wytku osobistego i zytku domowego, konserwaciji i naprawy sfitz i wyposaenia
biurowego, studia wizai i odchudzania, faie i sauny, solaria, gabinety masagabinety wréek i
astrologow, pralnie, obiekty wynajmu i wyp@zania przedmiotéw ruchomych, a takobiekty do
nich podobne, nienatgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) obiekty ksztatcenia dodatkowego — ngi@rzez to rozumieobiekty, w ktorych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupeta@g, w tym kursy i szkolenia oraz dziatadhonvspomagajca
proces nauczania, wraz z obiektami towargggmi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

16) obiekty do parkowania;

17) stacje transformatorowe;

18) stacje gazowe;

19) obiekty infrastruktury wodoggowej — naley przez to rozumie studnie publiczne, ugdzenia
stuzace do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wddrofornie, urgdzenia regulujce
cisnienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
20) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nale przez to rozumie wyloty urzdzen
kanalizacyjnych stiacych do wprowadzaniasciekow do woédd lub do ziemi, wdzenia
podczyszczace i oczyszczafpe scieki oraz przepompowniéciekdw, a take obiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Na terenie dopuszczacszielen i urzadzenia budowlane towarzyge kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru g¢ibgo planem

85. Obszar olgty planem stanowi obszar zabudowspdmiejskiej, zgodnie z przepisami w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpad& budynki i ich usytuowanie

86. Zgodnie z przepisami dotygzymi ochronysrodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
obszar ohjty planem nalgy do terendéw w strefiesrodmiejskiej miast powsej 100 tysgcy
mieszkacow.

§7. Obowgzuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ustala s strek ochrony konserwatorskiej na catym obszarzegtgh) planem, potéonym w
granicach Starego Miasta uznanego za pomnik higaaizdzenie Prezydenta Rzeczpospolitej
Polskiej z dnia 8 wrzmia 1994r.) oraz parku kulturowego ,Stare Miasta?yfetego uchwag nr
LVI/1465/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 10 kwméa 2014r., zmienian uchwah nr
XXXI11/686/16 z dnia 24 listopada 2016r.;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowakt 1, przedmiotem ochrony:s

a) historyczny ukitad urbanistyczny fragmentu zespotbanistycznego Starego Miasta we
Wroctawiu wpisanego do rejestru zabytkéw degymrj A/1580/212 z dnia 12.05.1967 r.,

b) budynek Miejskiej Kasy Oszedndsci, obecnie Banku Zachodniego WBK, Rynek 9/11 w
granicach muréw obwodowych, wpisany do rejestruytaisv pod nr A/6070 decyzjz dnia
26.03.2018r.;

3) ustala s} strek ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznyéhdla obszaru Starego
Miasta wraz z fortyfikacjami miejskimi, na catyms#arze oljtym planem;

4) w strefie, o ktorej mowa w pkt 3, obazuje ochrona i ekspozycja reliktbw zabytkowej
architektury;

5) w strefie, o ktérej mowa w pkt 3, wymagane jesteprowadzenie badaarcheologicznych
zgodnie z przepisami ogbnymi.

88. Wyznacza si granice obszarow rehabilitacji istrgegj zabudowy i infrastruktury technicznej
tozsame z granicami obszaru etieigo planem.



89. Wyznacza si granice obszarow wymagaych przeksztalae tozsame z granicami obszaru
objetego planem.

810.Wyznacza si granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celuipabego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru etieigo planem.

811 Obowizuja nastpujace ustalenia dotygee zasad scalania i podziatu nieruchéoino

1) dopuszcza siscalanie i podziat nieruchor;

2) powierzchnia dziatki nie me by mniejsza ni 2 nf;

3) szerokdc¢ frontu dziatki nie mae byt mniejsza nt 2 m;

4) kat polazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowdganuze by mniejszy nk 70°.

812 W strefach zamieszkania i strefach ruchu obewi miejsca postojowe przeznaczone do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kgrarkingows co najmniej w liczbie:

1) 1 miejsce postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15;

2) 2 miejsca postojowe —3eli liczba miejsc wynosi od 16 do 40;

3) 3 miejsca postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc postojowychzgdi ogodlna liczba miejsc wynosi agej niz 100.

813 Obowizuja nastpujace ustalenia dotygze systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sisieci uzbrojenia;

2) przewody wodogigowe i kanalizacyjne, gazagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, orazipodobne przewody dopuszczasytacznie
jako podziemne;

3) zaopatrzenie w waddopuszcza siwytacznie z sieci wodoggowej;

4) odprowadzeniéciekow komunalnych dopuszczg siytacznie siecj kanalizacyjs;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopusgigzaytacznie sieci kanalizacyjq.

814 Okrela sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustajeopitat, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. agul&niu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
terenu 1U na 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenu

815 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenbdU ustala siprzeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) mieszkania towarzysee;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
4) gastronomia;

5) rozrywka;

6) obiekty upowszechniania kultury;

7) wystawy i ekspozycje;

8) widowiskowe obiekty kultury;

9) pracownie artystyczne;

10) biura;

11) obiekty hotelowe;

12) ustugi drobne;

13) obiekty ksztatcenia dodatkowego;

14) obiekty opieki nad dzieckiem;

15) edukacja, z zastrzeniem ust. 2;

16) obiekty do parkowania;

17) stacje transformatorowe;

18) stacje gazowe;

19) obiekty infrastruktury wodoggowej;

20) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.



2. W ramach przeznaczenia edukacja nie dopuszezzlsdt.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgavijag nastpujace ustalenia dotygze uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudow mieszkaniow wielorodzinrg i mieszkania towarzygze dopuszcza siwvytacznie:

a) w wydzieleniach wewgtrznych (A) i (B) na trzech ostatnich kondygnacjach
b) w wydzieleniu wewstrznym (D);

2) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu tergmay budynku do najwyszego punktu
pokrycia dachu wraz z obudgwestetyczn, nie mae by wigkszy niz 41 m;

3) wymiar pionowy budowli, mierzony od poziomu teweprzy budowli do jej najwiszego
punktu, nie mee by wickszy niz 4 m;

4) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mge by rowna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze by¢ wigksza ni 10;

5) poza zasadami usytuowania budynku élkmeymi w przepisach odbnych, dopuszcza i
sytuowanie budynku zwréconegmiarg bez okien i drzwi w stran granicy tej dziatki w
odlegtaici 1,5 m od granicy lub bezpmdnio przy tej granicy;

6) kat nachylenia potaci dachowej @®by¢ rowny 0°i nie wickszy niz 13°;

7) nie dopuszcza sisytuowania urgdzen budowlanych, technicznych i instalacji na elewabj
budynku, z wyjtkiem instalacji odgromowej;

8) urzgdzenia budowlane, techniczne i instalacje na ddcbadynkéw dopuszczaeswytagcznie w
wydzieleniach wewgtrznych (A) i (C);

9) obowizuje obudowa estetyczna wdzen budowlanych, technicznych i instalacji
zamontowanych na dachach ze wszystkich stron, wdéymiez z gory;

10) ustalenie, o ktébrym mowa w pkt 9, nie dotyczy: antkolektorow stonecznych, instalacji
odgromoweyj;

11) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dzidkidowlanej mee byt mniejszy lub rowny
100% ;

12) powierzchnia terenu biologicznie czynnegozedy¢ wicksza lub réwna 0% powierzchni dziatki
budowlanej;

13) stacje transformatorowe dopuszczae sivylacznie jako obiekty wbudowane w budynek lub
podziemne;

14) zakazuje silokalizacji uradzer wykorzystugcych energi wiatru.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujagce ustalenia dotygze systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza swytacznie od ulicy Kietbéniczej przez przejazd bramowy
usytuowany poza granicami planu;

2) obowizuja miejsca postojowe dla rowerdéw towarzysz poszczegllnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalngednie z nagpujacymi wskanikami:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,5jstia postojowego na 1 mieszkanie,
b) dla biur — 2 miejsca postojowe na 1G0mowierzchni uytkowe;.

Rozdziat 4
Przepisy kéacowe

§16. Traci moc uchwata Nr X/202/03 Rady Miejskiej Wiawia z dniaz dnia 12 czerwca 2003 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodar@\przestrzennego centralnegs obszaru
Starego Miasta rejonu RYNKU i PLACU SOLNEGO -¢bz "A" (Dziennik Urzdowy
Wojewddztwa Dolnélagskiego z 2003 r. Nr 126, poz. 2251, z 2008 r. Nk, 310z.3734 oraz z
2013 r. poz.1073)a obszarze ofiym planem.

817. Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Wroctawia.



8§18 Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidwniUrzzdowym
Wojewodztwa Dolnélgskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia



