Projekt-wytazenie 582.3

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego w rejonie ulic
Ratynskiej i Wojska Polskiego oraz rzeki Bystrzycy we Woctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniad&can 1990 r. o samadzie gminnym (Dz. U.

z 2018r. poz. 994 i 1000) i art. 20 ust. 1 ustamvydnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201poz. 1073 i 1566) w zwrkku z uchwead
Nr X/186/15 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 maD15r. w sprawie przygtienia do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® w rejonie ulic Rafigkiej i Wojska
Polskiego oraz rzeki Bystrzycy we Wroctawiu (BiyietUrzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2015 r.
poz. 155) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co ¢age:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8§ 11. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegeejonie ulic Ratyskiej i Wojska
Polskiego oraz rzeki Bystrzycy we Wroctawiu, zwatalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na
rysunku planu w skali 1:1000, stang@aym zahcznik nr 1 do uchwaly.

2. W planie nie okréa sk:

1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej — ze gadigha brak dobr kultury wspoétczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lubktiie podlegajcych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, obszaréw osimvat mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okréonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zpgdarowania
przestrzennego wojewddztwa — ze wergl na brak takich terenow, obszaréw, obiektow oraz
krajobrazow priorytetowych;

3) szczegollnych warunkéw zagospodarowania terenow @geaniczé w ich wytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy — ze wzgdl na brak potrzeby takich regulacji;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanmagdzania i uytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania,

5) granic obszarow wymaggiych przeprowadzenia scalepodziatéw nieruchomei — ze wzgtdu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic obszarow rehabilitacji istnagej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wadgl na
brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

7) granic obszarow wymaggjych przeksztatge lub rekultywacji — ze wzghu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow;

8) granic terenéw pod bud@wirzdzen wytwarzagcych energi z odnawialnychzrodet energii o
mocy przekraczagej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych gzainych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu izytkowaniu terenu oraz wygiowaniem znacgego
oddziatywania tych uegzer nasrodowisko — ze wzghlu na brak potrzeby wyznaczania takich
terenow;

9) granic terenéw pod budevobiektéw handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000 M- ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

10) granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz riéve stwacych organizacji imprez
masowych — ze wzgliu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

11) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnyche-wzgédu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;



12) granic terenéw zamketiych i granic stref ochronnych terenéw zangkyih — ze wzgidu na brak
takich terendw oraz ich stref ochronnych;

13) kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia désh— ze wzgjdu na brak potrzeby takich
regulaciji;

14) zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej arclitgk ogrodze, ich gabarytéw, standardéw
jakasciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych, agakmog by¢ wykonane — ze wzgtiu
na brak potrzeby takich regulacji, z wi§iem zasad, warunkOw sytuowania i gabarytow oldiekt
matej architektury stigcych reklamie.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogranigzaj fragment terenu, na vggiznie ktérym
dopuszcza si budynki oraz okrdone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dayyczsci
obiektow budowlanych znajdigych s¢ w catdci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, zadaszenad wejciami do budynkéw, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodow prowadzh do budynkéw, pochylni i innych podobnych
elementéw budynkow, ktorych zagimaze by ograniczony w ustaleniach planu;

3) obowizujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudomgy ktérej musi by usytuowana
zewretrzna kravedz zewretrznejsciany budynku i okrdonych w ustaleniach planu budowli, o ile
ustalenia planu nie stanawinaczej; linia ta nie dotyczy przéji przejazdow bramowych na
poziomie terenu;

4) parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygjrecbudowla lub budynek przeznaczony
do przechowywania samochodéw;

5) parking samodzielny wielopoziomowy — wielokondygyjaa budowla lub budynek przeznaczony
do przechowywania samochodow, w ktorym podstawdumicji parkingowej mae towarzysz§
funkcja uzupeiajca;

6) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkryteejste postojowe lub ich zgrupowanie
opierajce sé na gruncie i niegdace elementem pasa drogowego;

7) przeznaczenie terenu — obiekty, ktére jako jedyrngopuszczone na danym terenie;

8) sieci uzbrojenia — przewody wodagowe i kanalizacyjne, gazagji, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergehgj, oraz inne podobne przewody take
urzadzenia melioracyjne wraz z wdzeniami niezdnymi do ich funkcjonowania;

9) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg wirZd¢orego przerwanie jest rdove na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

10) teren — cgs¢ obszaru ohkjtego planem wyznaczona liniami rozgranigegmi, oznaczona
symbolem;

11) trasa rowerowa — czytelny i spdjnyagi rozwigzah technicznych, zapewnigjy bezpieczny i
wygodny ruch rowerowy, na ktory megsktad@& sie: wydzielone drogi rowerowesciezki
rowerowe, pasy rowerowe,agi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczoregkosci, ulice
w strefach zamieszkania, drogi westnzne oraz inne podobne;

12) wydzielenie wewstrzne — cgs¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewamego,
oznaczona symbolem.

8 31. Integralla czscia planu jest rysunek planu, o ktéorym mowa w 8 1 ist.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planat®wizujagcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru offego planem tzsame z granicami strefy ochrony konserwatorskibjytaw
archeologicznych oraz granicami terenéw rozmieszezénwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;
2) linie rozgraniczajce tereny;
3) symbole terendw;
4) granice wydzielé wewretrznych;
5) symbole wydziel& wewrgtrznych;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) obowizujagce linie zabudowy;



8) miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;

9) granice strefy ochrony konserwatorskiej;

10) szpaler drzew;

11) budynki o odgbnych ustaleniach;

12) korytarze usytuowania infrastruktury technicznej;
13) granica obszaru szczego6lnego zagria powodz;
14) miejsca wskazania szeraio.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia staradgdznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plstamowi zadcznik nr 3 do
uchwaty.

5. Rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planiegstycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadé whkasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych stanowgeahik nr 4 do uchwaty.

§ 41. Ustala sj nastpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — halprzez to rozumie jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespét takich budynkoéw, wraz re&tami towarzysgcymi, nienaleéacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkampgdarczymi;
2) mieszkania towarzygee — naley przez to rozumienie wicej niz 2 mieszkania znajdage s¢ w
jednym budynku niemieszkalnym;
3) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego — maleprzez to rozumie obiekty czasowego
zamieszkiwania ucznidéw, studentow i pracownikOw, tym internaty, bursy, domy studenckie i
asystenckie, wraz z obiektami towarzysgmi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;
4) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nglgrzez to rozumie obiekty shiace sprzeday
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientowpowierzchni sprzedg nie wickszej niz 400
m?, oraz punkty sprzedg zaktadéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaldadsportowych, wraz z
obiektami towarzysgcymi, nienaleacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, zzezgniem staciji
paliw;
5) gastronomia — naky przez to rozumierestauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie ingtowe,
cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotowlapiekty stigce dziatalnéci kateringowej, a tate
obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
6) rozrywka — nalgy przez to rozumie dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasysaany
gier, kregielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzagymi, a take obiekty do nich podobne,
nienaleigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;
7) obiekty upowszechniania kultury — najeprzez to rozumie domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filméw, centra informacyjne, kluby, z wtkiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
8) wystawy i ekspozycje — nafe przez to rozumie muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z
obiektami towarzysicymi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
9) pracownie artystyczne — naleprzez to rozumie pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworéw artystycznych, azéakbiekty do nich podobne, nienalee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;
10) biura — naley przez to rozumie budynki lub ich czsci, w ktérych prowadzi si dziatalng¢
zwigzarg z zaradzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, fiaams ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstug nieruchoméci, wynajmem, pérednictwem, prowadzeniem interesow,
pracami  badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, &#iascia wydawnica, reklam,
ttumaczeniami,swiadczeniem ustug turystycznych poza udzielanienclegdw, przetwarzaniem i
przesytaniem informaciji, informatygk przygotowywaniem programéw telewizyjnych i radimh,
przyjmowaniem przesytek, administrgacjvymiarem sprawiedliwgei, zarzdzaniem obros narodov,
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policja, straza pazarrg i stuzbami ochrony, reprezentowaniemmptw, instytucjami mgdzynarodowymi,

a take podobn dziatalng¢, ktorej nie prowadzi giw budynkach lub ich eZciach naleacych do
innych kategorii przeznaczenia terenu;

11) obiekty hotelowe — naky przez to rozumie budynki niemieszkalne  zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonatynylavycieczkowe, gospody, schroniska, w tym
schroniska miodzimwe, wraz z obiektami towarzygzymi, a take obiekty do nich podobne,
nienaleace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

12) kempingi;

13) pola biwakowe;

14) ustugi drobne — naky przez to rozumie obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowydsarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykutdw wytku osobistego i iytku domowego, konserwacji i naprawy Sgtz i wyposaenia
biurowego, studia wizal i odchudzania, fanie i sauny, solaria, gabinety masagabinety wréek i
astrologéw, pralnie, obiekty wynajmu i wypazania przedmiotéw ruchomych, a zalobiekty do nich
podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) obiekty szpitalne — natg przez to rozumie obiekty opieki zdrowotnej, w ktérych udziela si
catlodobowychswiadczeé zdrowotnych, w tym szpitale, prewentoria, sanatoraktady opiektczo-
lecznicze, zakfady pief§inacyjno-opiektcze, drodki terapii uzalenien, izby wytrzewien, hospicja,
wraz z obiektami towarzygeymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

16) poradnie medyczne — nale przez to rozumie przychodnie, poradnie, ambulatoriasramki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktaelgabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, eizk
rodzenia, gabinety paramedyczne, azéakbiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

17) pracownie medyczne — nale przez to rozumie pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyezbanki krwi, organow i szpiku kostnego, aztak
obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

18) obiekty opieki nad dzieckiem — naleprzez to rozumieztobki, kluby dziec¢ce, a take obiekty
do nich podobne, nienaigce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

19) obiekty pomocy spotecznej — naje przez to rozumie domy dziecka, domy seniora, domy
pomocy spotecznejswietlice $rodowiskowe, obiekty pogotowi opiekiczych, schroniska dla
bezdomnych, wraz z obiektami towarzysygmi, a takke obiekty do nich podobne, nienajee do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

20) zaktady lecznicze dla zwieiz

21) edukacja — nalgy przez to rozumie przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towarzyggmi, z
wyjatkiem szkot wyszych, a take obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

22) obiekty ksztalcenia dodatkowego — ngleorzez to rozumie obiekty, w ktérych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupetaeEg, w tym kursy i szkolenia oraz dziatasbowspomagajca
proces nauczania, wraz z obiektami towarzggmi, a take obiekty do nich podobne, nienalee do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

23) produkcja drobna — nalg przez to rozumi& niewielkie obiekty zwjzane z prowadzeniem
dziatalnagci wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, wir produktéw cukierniczych i ciastkarskich,
zakfady poligraficzne, w tym obiekty przystosowath@ przyjmowania klientéw, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
24) obiekty do parkowania;

25) zielen parkowa;

26) terenowe urgdzenia sportowe — nalg przez to rozumie niekryte urzdzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, w tymdpieliska i plae, wraz z obiektami towarzygzymi, nienaléacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

27) kryte urzdzenia sportowe — nalg przez to rozumigkryte w catdci lub w czsci urzzdzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzygani, nienaleéagcymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

28) lasy;



29) zielen lesno-parkowa,;

30) wody powierzchniowe — natg przez to rozumie cieki i zbiorniki wodne wraz ze zwizanymi z
nimi obszarami, w tym shkacymi do przeprowadzenia wod powodziowych, budynkizge
gospodarce wodnej, budowle hydrotechniczne, ztkigm sitowni i elektrowni wodnych, pompowni,
portéw, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii przeznaczenia terenu;

31) ulice;

32) drogi wewrgtrzne;

33) ciagi pieszo-rowerowe;

34) petle transportu publicznego;

35) stacje transformatorowe;

36) stacje gazowe;

37) obiekty infrastruktury wodoggowej — naley przez to rozumi& studnie publiczne, ugdzenia
stuzace do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wddirofornie, urazdzenia regulujce
cisnienie wody, a tate obiekty do nich podobne, nienalee do innej kategorii przeznaczenia terenu;
38) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — najeprzez to rozumiewyloty urzdzer kanalizacyjnych
stuzgcych do wprowadzanigciekow do woéd lub do ziemi, usdzenia podczyszczgje | oczyszczage
scieki oraz przepompownigiekOw, a take obiekty do nich podobne, nienajee do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

39) szalety.

2. Ustala s nastpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ustugi — grupa obejmuje kategorie:

a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,

b) gastronomia;

c) obiekty upowszechniania kultury;

d) wystawy i ekspozycje;

e) pracownie artystyczne;

f) biura;

g) obiekty hotelowe;

h) ustugi drobne;

i) poradnie medyczne;

j) pracownie medyczne;

k) obiekty opieki nad dzieckiem;

[) obiekty pomocy spotecznej;

m) zaklady lecznicze dla zwieyiz

n) edukacja;

0) obiekty ksztatcenia dodatkowego;

p) produkcja drobna;

g) terenowe urgdzenia sportowe;

r) szalety;
2) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmkggegorie:

a) stacje transformatorowe;

b) stacje gazowe;

c) obiekty infrastruktury wodoggowej;

d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne.

3. Na kazdym terenie dopuszczaeskieler i urzadzenia budowlane towarzygze kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.
Rozdziat 2

Ustalenia dla catego obszaru ¢ibgo planem

§ 5 Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygze uksztalttowania zabudowy i zagospodarowania
terenow:



1)

2)

4)

5)
6)

7

wymiar pionowy budynku lub budowli, mierzony od pwau terenu przy budynku lub budowli do
najwyzszego punktu pokrycia dachu lub napsgego punktu budowli, nie me by wiekszy ni

12 m;

liczba kondygnacji nadziemnych nie seoby¢ wigksza ni 3, z zastrzeeniem pkt 3;

3 kondygnagj nadziemy dopuszcza siwytacznie w poddaszach budynkow przekrytych dachami
o nachyleniu wszystkich potaci dachowyche¢kgizym ni 30° i o sciankach kolankowych o
wysokasci nie wikszej ng 1,20 m;

obowigzuje stosowanie rozgzan technicznych w budynkach mieszkalnych, ktore zapajy w
nich wiasciwe warunki akustyczne;

kat nachylenia potaci dachowej by réwny lub wikszy od 0°;

budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszczansitagcznie na dzialce budowlanej o powierzchni
nie mniejszej ri:

a) 600 nt — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wotnpcego,

b) 450 nt — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabigl blizniaczej;

na catym obszarze aitym planem zakazuje esilokalizacji uradzen wykorzystupcych energi
wiatru.

§ 6. Obowhzuja nastpujace ustalenia dotygze ochrony i ksztattowani@odowiska i krajobrazu

oraz ochrony przyrody:

1)
2)

3)

1)

2)

4)

5)

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzomjmwizuje zield;

w korytarzu usytuowania infrastruktury techniczjiigj

a) obowigzuja urzadzenia melioracji,

b) obejmuje sj ochror istniegce zadrzewienia;

zgodnie z przepisami dotygzymi ochronysrodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN-U, 2MN3WN-U, 1U-MN nale;g do terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 7. Obowhzujg nastpujace ustalenia dotygze ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
w odniesieniu do obiektéw wpisanych do ewidencliytkéw przedmiotem ochrony zabytkowej

Sa:
a) bryta i gabaryt budynkow,
b) lokalizacja na dzialce;
ustala sj stret ochrony konserwatorskiej wskazama rysunku planu;
w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowalkt 2, przedmiotem ochrony:s
a) fragment historycznego ukfadu urbanistycznego dawrse Ratyh we Wroctawiu ugty w
gminnej ewidencji zabytkow,
b) zespo6t zabudowy zagrodowej zlokalizowany przy ubj$ka Polskiego 28,
c) budynki ugte w gminnej ewidencji zabytkdw wskazane na rysyplamu;
ustala sj strek ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologiczngahcatym obszarze aitym
planem, w tym:
a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wsi etnyce sredniowiecznej, wskazanej na
rysunku planu,
b) na obszarach stanowisk archeologicznych, wskazamgelisunku planu:
- nr 36 —$lad osadniczy z pradziejow, fategosredniowiecza,
- nr 37 — osada z pradziejow, wczesnégedniowiecza, pgnego sredniowiecza — okresu
nowazytnego,
- nr 41 —slad osadniczy z pradziejéw, wczesnegedniowiecza i neolitu, cmentarzysko z
IV — | potowy V w n.e.,
- nr 42 — osada z wczesnego ¢pégosredniowiecza,
- nr 45 — osada z wczesnegedniowieczaglad osadniczy z pdegosredniowiecza,;
w strefie, o ktérej mowa w pkt 4, wymagane jeseprowadzenie badarcheologicznych zgodnie
z przepisami odbnymi.



§ 81. Zakazuje sireklam z wygtkiem:
1) szyldéw na budynkach i ogrodzeniach;
2) stanowgcych wyposaenie przystankow transportu publicznego;
3) shwacych informacji o obiektach historycznych, przyrazhych i informaciji turystycznej.

2. Zakazuje si reklam w technologii ledowej i podobnej.
8 9. Wyznacza sigranice obszaru szczego6lnego zagria powodzj wskazane na rysunku planu.

§ 10 Wyznacza si granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celulipgbego o znaczeniu
lokalnym tazsame z granicami obszaru etieigo planem.

8§ 11 Wyznacza si granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celulipgbego o znaczeniu
ponadlokalnym tasame z liniami rozgraniczgjymi terenéw 1KDGP i 2KDGP.

§ 12 Obowgzujg nastpujace ustalenia dotygze zasad scalania i podziatu nieruchéono
1) dopuszcza giscalanie i podziat nieruchorw;
2) powierzchnia dziatki nie m® by mniejsza ni:
a) 600 nf — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wotnpcego,
b) 450 nt — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabigl blizniaczej,
c) 2 nt dla pozostatych obiektow;
3) szerokd¢ frontu dziatki nie mae by mniejsza ni 2 m;
4) kat polazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowagonmuze by mniejszy nk 45°;

§ 13.0bowhzujg nastpujace ustalenia dotygze parkowania pojazdow

1) na terenach przeznaczonych na realizadfogowych celéw publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu obemija miejsca postojowe przeznaczone do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w kagparkingows co najmniej w liczbie
a) 1 miejsce postojowe —jeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe —3eli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,
c) 3 miejsca postojowe —3zeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,
d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowychzadi ogdlna liczba miejsc wynosi wgej niz 100;

2) obowizuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towateg poszczegoinym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w iezbstalonej zgodnie z naptijacymi
wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 noijsostojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym jednorodzinnym,

b) dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego — 2 miegtqgowych na 10 miejsc,

c) dla mieszka towarzysacych — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

d) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A 5 fhiejsc postojowych na 100 m?
powierzchni sprzeds,

e) dla gastronomii i rozrywki — 1 miejsce postojowel®® nf powierzchni uytkowej,

f) dla obiektow upowszechniania kultury, wystaw i ekggeji — 0,8 miejsc postojowych na 100
m? powierzchni aytkowej,

g) dla biur — 1,5 miejsc postojowych na 108 powierzchni aytkowej,

h) dla obiektow hotelowych — 3 miejsca postojowe ngpdkoi hotelowych,

i) dla obiektéw szpitalnych, poradni medycznych i praci medycznych — 1 miejsce postojowe
na 100 m powierzchni aytkowej,

j) dla obiektow opieki nad dzieckiem i edukacji — kjste postojowe na 1 oddziat,

k) dla terenowych i krytych ugdzer sportowych — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc d
uzytkownikow lub miejsc dla widzow;

3) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, aglasytuowa na terenie i na dzialce budowlanej,
na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te noi@jwarzysg,

4) nie dopuszcza siparkingdw samodzielnych wielopoziomowych nadzieamy



5) parkingi samodzielne jednopoziomowe nhadziemne dogmas st wylagcznie na dziatkach
zabudowy jednorodzinnej;
6) obowizuja miejsca postojowe dla roweréw towarzyse poszczegblnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalngednie z nagpujacymi wskanikami:
a) dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego — 0,6 méefsastojowego na 1 miejsce,
b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A —mikjsca postojowe na 100 m?
powierzchni sprzeds,
c) dla gastronomii i rozrywki — 2 miejsce postojowel®® nf powierzchni aytkowe;
d) dla obiektéw upowszechniania kultury, wystaw i edsji — 3 miejsca postojowe na 106 m
powierzchni aytkowej
e) dla biur — 2 miejsce postojowe na 100 powierzchni uytkowej,
f) dla edukacji — 10 miejsc postojowych na 100 uczpidw
g) dla terenowych i krytych uggzer sportowych — 1 miejsce postojowe na 10 miejsc dla
uzytkownikow;
7) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 6, aglasytuowa na terenie i dziatlce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsnaarzysz;

§ 14 Obowgzuja nastpujace ustalenia dotygze systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sisieci uzbrojenia;

2) przewody wodocgigowe i kanalizacyjne, gazagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, orazeipodobne przewody dopuszcza sitacznie
jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach dnggd i kolejowych obiektow izynierskich;

3) przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych halevzgkdni¢ rozwiagzania polegajce na
zagospodarowaniu tych wéd w miejscu opadu, w sZimefri poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, r@eganie do gruntu lub retencjonowanie na dzialceotdahej
wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

8 15. Nastpujace tereny ustalagjako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1IKRBPGP,
1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDPR, 1WS i 2WS.

8 16 Okreila sk wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustatacptat, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003tanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
na:

1) 3% na terenach oznaczonych symbolami: 1IMN-U, 2MNBMN-U, 1ZL, 17, 27, 3Z, 1KDPR oraz

w wydzieleniu wewgtrznym (A) na terenie oznaczonym symbolem 1U-MN;

2) 30 % na terenie oznaczonym symbolem 1U-MN poza igjeiziem wewgtrznym (A);
3) 0,1 % na terenach oznaczonych symbolami: 1K, 1W®$S21KDGP, 2KDGP, 1KDL, 2KDL i
3KDL.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw

§ 171. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu syambllMN-U i 2MN-U ustala si
przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) mieszkania towarzysee;
3) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego;
4) ushugi;
5) obiekty do parkowania.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obgaunja nastpujace ustalenia dotygze
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszczawsitacznie jako wolno stape lub w zabudowie
blizniaczej;



2)

w lokalach aytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnychasmach przeznaczenia:
a) obiekty upowszechniania kultury dopuszczaveytacznie biblioteki i wypayczalnie filméw,
b) wystawy i ekspozycje dopuszcza siytacznie galerie sztuki i sale wystawowe,

¢) poradnie medyczne dopuszcza yeinie gabinety lekarskie i gabinety paramedyczne;

3) w lokalach uytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnydd copuszcza sipracowni
medycznych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyabiektéw towarzysgych zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, nienatgcych do innej kategorii przeznaczenia terenu, w thodynkow
gospodarczych;

5) wymiar pionowy obiektow, o ktérych mowa w pkt 4,ariony od poziomu terenu przy obiekcie
do jego najwyszego punktu nie nie by wickszy niz 5 m;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze by wiekszy niz 30 %;

7) wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mge by réwna lub wgksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 0,9;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi ®tdé co najmniej 50 % powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, olgmanjg nastpujace ustalenia dotygze systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu 1MN-U dopuszcza swytacznie od terenu 1KDL i ul. Wojska Polskiego
usytuowanej poza obszarem planu;

2) dojazd do terenu 2MN-U dopuszcza svytacznie od ul. Wojska Polskiego usytuowanej poza
obszarem planu.

§ 181. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb8MN-U ustala s przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) mieszkania towarzysee;

3) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego;

4) ushugi;

5) obiekty szpitalne;

6) obiekty do parkowania;

7) zielen parkowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obgmija nastpujace ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)

5)

budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszczansgitagcznie jako wolno stage lub w zabudowie
blizniaczej;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkdowlanej nie mze by wigkszy niz 30 %;
wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mge by réwna lub wegksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 0,9;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi ®taé co najmniej 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

dla budynku oznaczonego na rysunku planu symboémz(robo6t budowlanych niepolegeych
na remoncie i rozbidrce dopuszczasitacznie przebudowi monta.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust.1, dopuszizavylagcznie od ul. Wojska Polskiego,

usytuowanej poza obszarem planu.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

§ 191. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbalg-MN ustala s przeznaczenie:
ustugi;

obiekty szpitalne;

rozrywka;

kempingi;

pola biwakowe;

kryte urzdzenia sportowe;



7
8)
9)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
mieszkania towarzygee;
zabudowa zamieszkiwania zbiorowego;

10) zielen parkowa;

11) drogi wewretrzne;

12) obiekty do parkowania;
13) ciagi pieszo-rowerowe.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmijg nastpujagce ustalenia dotygze

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

1)
2)
3)
4)

zabudow mieszkaniow jednorodzing, mieszkania towarzysee i zabudow zamieszkiwania
zbiorowego dopuszczaesivytacznie w wydzieleniu wewgirznym (A);

budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszczansgitacznie jako wolno stage lub w zabudowie
blizniaczej;

w wydzieleniu wewstrznym (B) dopuszcza giwytacznie: kempingi, pola biwakowe, terenowe
urzadzenia sportowe, zielgparkowo-léng, drogi wewrtrzne i cagi pieszo-rowerowe;

drogi wewretrzne dopuszczagivytacznie o szerokiei pasa drogowego nie mniejszet Bim,;
udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkidowlanej nie mze byt wiekszy niz 30 %;
wartas¢ wskanika intensywnéci zabudowy mege by réwna lub wegksza od 0, przy czym nie
moze by wicksza nk 0,9;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi ®taé co najmniej 30 % powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Dojazd do terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, dopuszsgzaytacznie od terenu 1KDL

§ 201. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symba&_ ustala si przeznaczenie:
lasy;

Zielen lesno-parkowa,;

wody powierzchniowe;

Ciggi pieszo-rowerowe.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. lagiipieszo-rowerowe dopuszczag aiytacznie jako drogi i

sciezki lesne o nawierzchni przepuszczalne] dla wody, o peggbiumdliwiajacym prowadzenie
gospodarki lénej.

§211. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu syambollZ, 2Z i 3Z ustala esi

przeznaczenie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

zielen parkowa;

Zielen lesno-parkowa,;

place zabaw;

terenowe urgdzenia sportowe;

CigQi pieszo-rowerowe;

obiekty do parkowania, z zasteemiem ust. 2;
obiekty infrastruktury technicznej.

2. W ramach przeznaczenia obiekty do parkowaniausigza si wylacznie parkingi terenowe

otwarte i parkingi dla roweréw.

1)
2)

3. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1, nie ohauj ustalenia zawarte w § 13 pkt 2 lit. k.
§ 221. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbake ustala si przeznaczenie:

obiekty infrastruktury wodoggowej;
obiekty infrastruktury kanalizacyjnej.
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2. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopussézavytacznie od terenu 2KDGP od ulicy
klasy lokalnej, o ktérej mowa w § 25 ust. 2 pkt 2.

8§ 23 Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbiolARt i 2WS ustala giprzeznaczenie
— wody powierzchniowe.

§ 24.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbakeDGP ustala siprzeznaczenie:
1) ulice;
2) ciggQi pieszo-rowerowe;

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemijag nastpujace ustalenia, dotygze
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy gtéwnej ruchu przyspieszonegodtdwnej;
2) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obgmije szeroké&t w liniach rozgraniczagych 56,5 m;
3) obowigzuja obustronne chodniki;
4) obowigzuje trasa rowerowa.

§ 251. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbakDGP ustala siprzeznaczenie:
1) ulice;
2) ciagi pieszo-rowerowe;
3) petle transportu publicznego;
4) wody powierzchniowe.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemijag nastpujace ustalenia, dotygee

zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy gtébwnej ruchu przyspieszonegodtdwnej;

2) obowizuje ulica klasy lokalneptzaca ulice: Gromadzk Wojska Polskiego i Kimego;

3) ulice, o ktérej mowa w pkt 2, dopuszcza siytacznie jako bezkolizyjm z ulica, o ktdrej mowa w
pkt 1;

4) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczarych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obemije szerok&t w liniach rozgraniczagych 60 m;

5) obowigzujg obustronne chodniki wzdtwlicy, o ktérej mowa w pkt 1;

6) obowizuje co najmniej jednostronny chodnik wzdtuicy, o ktérej mowa w pkt 2;

7) obowizuje trasa rowerowa wzdtwlic, o ktérych mowa w pkt 1 i 2.

§ 261. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdlEDL ustala si przeznaczenie —
ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemija nastpujace ustalenia, dotygze

zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;

2) obowigzuja obustronne chodniki;

3) obowizuje trasa rowerowa;

4) obejmuje s} ochrory szpaler drzew wskazany na rysunku planu;

5) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obamije szerok& w liniach rozgraniczagych 17,5 m.

§ 27.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@EDL ustala si przeznaczenie —
ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obemijag nastpujace ustalenia, dotygee
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;
2) obowigzuja obustronne chodniki;
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3) obowizuje trasa rowerowa;
4) szerokaé¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obamije szerok& w liniach rozgraniczagych 18,5 m.

§ 281. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@EDL ustala si przeznaczenie —
ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obgmijg nastpujagce ustalenia dotygze
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;
2) obowigzuja obustronne chodniki;
3) obowizuje trasa rowerowa;
4) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obamije szerok& w liniach rozgraniczagych 25 m.

§ 29 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbakDPR ustala siprzeznaczenie —gg
pieszo-rowerowy.

Rozdziat 4
Przepisy kacowe

§ 30 Traci moc uchwata Nr LIV/3248/06 Rady Miejskiejré¢tawia z dnia 6 lipca 2006 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarnawamzestrzennego w rejonie zespotu
urbanistycznego Klin Rafigki Il oraz fragmentu makrowirza rzeki Bystrzycy we Wroctawiu (Dz.
Urz. Woj. Doln. z 2006 r. Nr 183, poz. 2798 ora2(.1 r. Nr 110, poz. 1767) na obszarzectybj
planem.

§ 31 Wykonanie uchwaly powierzagdPrezydentowi Wroctawia.
§ 32 Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidanUrzdowym

Wojewodztwa Dolnélgskiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej Wroctawia
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