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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustale n projektu miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
w rejonie ulic Swieradowskiej, Bardzkiej i Stro  nskiej we Wroctawiu

. PODSTAWA PRAWNA, CEL, ZAKRES | METODA
OPRACOWANIA

Obowiagzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2013 r., poz. 1235 z pbézn. zm.), ktéra jednocze$nie ustala zakres merytoryczny
opracowania. Zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012 r., poz. 647) prognoze oddziatywania na
srodowisko sporzadza organ opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (MPZP). Integralng czescig prognozy jest zatacznik graficzny w skali 1:1000.

Prognoza obejmuje obszar objety projektem MPZP (zgodnie z uchwatg Nr
XXXVI1/822/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 28 grudnia 2012 roku w sprawie przystgpie-
nia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Swieradowskiej, Bardzkiej i Strofskiej we Wroctawiu) wraz z obszarami pozostajacymi w za-
siegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustaleh planu.

Celem sporzadzenia prognozy jest ocena skutkéw (zaréwno negatywnych, jak i
pozytywnych), jakie moga wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu oraz realizacji
ustalen projektu planu na srodowisko, a w szczegdélnosci na r6znorodnos¢ biologiczna, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne
oraz zabytki, z uwzglednieniem wzajemnych powigzan miedzy tymi elementami.

W opracowaniu przedstawiono analize stanu i funkcjonowania srodowiska, jego
zasobow, odpornosci na degradacije i zdolnosci do regeneracji wynikajgcych z uwarunkowan
okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym. Ponadto prognoza ocenia rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne i inne ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem zgodnosci z  uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi, zgodnosci z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska oraz
ochrony réznorodnosci biologicznej. Prognoza identyfikuje przewidywane zagrozenia dla
Srodowiska, ktére moga powsta¢ na terenach znajdujgcych sie w zasiegu oddziatywania
wynikajacego z realizacji ustaleh MPZP.

Na potrzeby niniejszego opracowania wykorzystano nastepujgce materiaty:

— Projekt rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Swieradowskiej, Bardzkiej i Stronskiej we Wroctawiu, Biuro Rozwoju Wroctawia,
Wroctaw, 2014;

- Projekt uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Swieradowskiej, Bardzkiej i Stroniskiej
we Wroctawiu, Biuro Rozwoju Wroctawia, Wroctaw, 2014;

- Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Swieradowskiej, Bardzkiej i Stronskiej we Wroctawiu,
Biuro Rozwoju Wroctawia, Wroctaw, 2013;

— Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
Biuro Rozwoju Wroctawia, Wroctaw, 2006 (ze zm.).

ll. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
1. Charakterystyka srodowiska

Poto zenie geograficzne i administracyjne

Pod wzgledem fizyczno — geograficznym obszar opracowania potozony jest w obrebie
makroregionu Nizina Slgska, w granicach mezoregionu Réwnina Wroctawska, mikroregionie
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Réwnina Kacka. Pod wzgledem administracyjnym teren MPZP potozony jest na potudniu
Wroctawia, na terenie osiedla Gaj, w rejonie ulic Swieradowskiej, Bardzkiej i Stronskiej . We-
diug podzialu geodezyjnego obszar opracowania znajduje sie w obrebie Gaj, arkusz map
AM10, AM8, AM15.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia, przyjetym uchwatg Nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej Wroctawia z
dnia 6 lipca 2006 roku ze zmiang przyjetg uchwalg nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z
dnia 20 maja 2010 roku, okreslajagcym polityke przestrzenng miasta, przedmiotowy obszar
potozony jest w zespole urbanistycznym mieszkaniowym wielorodzinnym Gaj, oraz w matych
fragmentach w zespotach urbanistycznych: kameralnym Gaj Przy Wzgérzu oraz zielonym
Klin Wojszycki — Tarnogajski.

Rzezba terenu, budowa geologiczna i warunki geotechnicz ne

Teren opracowania potozony jest na wysoczyznie morenowej ptaskiej, wzniesionej 115
— 130 m n.p.m., o niewielkich do 5 m deniwelacjach, spadkach na ogét do 2%, lokalnie do
5%. Pod wzgledem geologicznym teren MPZP zbudowana jest gtownie z plejstocenskich
utworéw rzecznych i wodnolodowcowych wyksztatconych w postaci piaskéw, zwiréw,
pospoélek od powierzchni. W wierceniu archiwalnym, znajdujacym sie najblizej terenu MPZP
(99/1083) pod warstwg nasypow niekontrolowanych i gleby, na gtebokosci 2,9 — 4,2 m ppt
stwierdzono wystepowanie piaskéw drobnych. Niewielki fragment na potudniowym-
zachodzie zbudowany jest z plejstocenskich utworéw morenowych wyksztatconych w postaci
glin. W wierceniu archiwalnym, znajdujgcym sie najblizej terenu MPZP (79/1083) pod
warstwag gleby, na glebokosci 0,6 — 3,6 m ppt stwierdzono wystepowanie glin piaszczystych.
Pod wzgledem geotechnicznym plejstocenskie piaski to grunty nosne, mato scisliwe, bardzo
dobre grunty budowlane. Plejstocenskie gliny to grunty nosne o dobrych w najgorszym razie
przecietnych parametrach fizyko-mechanicznych, mogace ulega¢ uplastycznieniu pod
wpltywem nawilgocenia.

Topoklimat

Klimat Wroctawia

Wroctaw znajduje sie we ,wroctawsko-opolskim obszarze ciepta”, a klimat miasta jest
wypadkowg potozenia geograficznego oraz czynnikdw antropogenicznych, modyfikujacych
podstawowe parametry pogodowe. Dominantg w krajobrazie Wroclawia jest rzeka Odra z
odnogami, kanatami, starorzeczami i rozlewiskami. Polozenie w dolinie rzeki powoduje, ze
na obszarze miasta wystepuje specyficzny mezoklimat, charakteryzujacy sie czestymi
warunkami inwersyjnymi, zamgleniami i podwyzszonymi warto$ciami wilgotnosciowymi.
Dodatkowo, wpltyw na miasto ma bliskos¢ masywu Sudetéw co objawia sie wzmozonym
wystepowaniem silnych wiatréw o charakterze fenowym, wystepujacych po zawietrznej
stronie gor ($rednio 71 dni w roku z silnym wiatrem). Potozenie Wroctawia na Nizinie Slgskie]
w potudniowo-zachodniej czesci Polski powoduje, ze obszar miasta charakteryzuje sie
jednym z najnizszych wartosci kontynentalizmu klimatu w kraju (19,2 °C). Klimat Wroctawia
jest gtéwnie ksztattowany przez wilgotne masy powietrza znad Oceanu Atlantyckiego przy
matym udziale mas powietrza kontynentalnego.

Wroctaw nalezy do obszaréw najcieplejszych w Polsce. Srednia roczna temperatura
powietrza w latach 1981-2000 wynosita 9,0 °C, za$ w latach 2001-2007 9,3 °C, miesigcem
najzimniejszym jest styczen, a najcieplejszym lipiec. Okres wegetacyjny trwa ponad 226 dni.
Opady atmosferyczne wystepujg w ciggu 167 dni w roku, za$ $rednia suma roczna opadu z
okresu 1901-2000 wynosi 583 mm, przy czym 66% rocznej sumy opadow, przypada na
okres letni (kwiecien — wrzesien).

Geograficzne potozenie na Nizinie Slaskiej sprawia, ze dominujacymi kierunkami
wiatréw sg wiatry z sektora zachodniego (WNW-W-WSW) — 28,8% i potudniowego (SSE-S-
SSW) 19,5%, przy czym kierunki zachodnie przewazajg w lecie i na wiosne, a czestotliwos¢
wiatru z kierunkéw potudniowych rosnie jesienig i zima. Najrzadziej wystepuje wiatr z
kierunku NNE (2,9%) i NE (3,0%).
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Zagospodarowanie przestrzenne i stopien urbanizacji miasta majg duzy wpltyw na
mezoklimat miejski, gtdwnie na dystrybucje ciepta, zanieczyszczenie powietrza, opady
atmosferyczne a nawet cyrkulacje lokalng. Obszary zabudowane wplywajg na pojemnosc
i przewodnictwo cieplne, magazynujac energie stoneczng, ograniczajg infiltracje wod opa-
dowych, modyfikujg przeptyw powietrza i wymiane ciepta. Emisja zanieczyszczen pytowych
i gazowych zaburza bilans promieniowania. Wszystko to powoduje, ze Wroctaw zostat
zaliczony do grupy terenow o bioklimacie terenéw zurbanizowanych o cechach obcigzaja-
cych organizm ludzki.

Osobnym zagadnieniem jest wystepowanie na terenie miasta obszaru miejskiej wyspy
ciepta (mwc), czyli wzrostu temperatury na obszarze miejskim, silnie zurbanizowanym w
stosunku do terendw peryferyjnych. Najwieksze wartosci mwc osigga podczas bezchmur-
nych i bezwietrznych letnich warunkéw pogodowych w okresie nocnym. Srednie natezenie
mwec dla centrum miasta wynosi 1,0°C, dla zabudowy wysokiej 0,7°C, dla zabudowy willowej
0,3°C. Natezenie mwc zalezy od cyrkulacji i moze dochodzi¢ nawet do 9,0°C w sytuacjach
ekstremalnych. Obserwuje sie takze zjawisko jeziora chtodu w godzinach porannych, tuz po
wschodzie stonca, lub zwigzanego z adwekcjg swiezej masy powietrza. Zjawisko jest wyni-
kiem wolniejszego nagrzewania sie powierzchni w obrebie zabudowy scistej lub wolniejszg
wymiang mas powietrza w trakcie zmiany cyrkulacji.

Warunki klimatyczne na obszarze MPZP

Obszar planu znajduje sie w potudniowej czesci Wroctawia, na terenach wysoczyzny
morenowej ptaskiej. Jest to obszar potozony blisko centrum miasta, w otoczeniu dos¢ zwartej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Tereny zabudowane sg stabo przewietrzane. Obszar
potozony jest w zasiegu miejskiej wyspy ciepta. Warunki klimatyczne z punktu widzenia
wplywu na organizm ludzki sg srednio korzystne.

Stosunki wodne

Na terenie MPZP, ani w jego najblizszym otoczeniu nie wystepujg wody powierzchnio-
we. Omawiany teren nie znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej gtéwnego zbiornika wod
podziemnych ani stref ochronnych uje¢ wodnych, nie zostat dotkniety powodzig w 1997 roku
i nie jest potozony w obszarze przeprowadzenie wéd powodziowych. Wedtug ,Fizjografii
ogolnej dla m. Wroctawia” obszar MPZP potozony jest na obszarach pozadolinnych, w kto-
rych poziom wodonosny alimentowany jest wodami opadowymi, wykazujac mniejsza dyna-
mike wahan niz na terenach dolinnych. Czesto poziom wodonosny podparty jest podsciela-
jacymi utwory przepuszczalne utworami trudno przepuszczalnymi. Woda gruntowa wystepu-
je gtebiej niz 3 m. Wahania zwierciadta wody wykazujg mniejsza dynamike i mieszczg sie
generalnie w przedziale 1 — 1,2 m. Wody gruntowe w utworach morenowych wystepujg w
postaci sgczen wod zawieszonych. Saczenia moga wystapi¢ na réznych giebokosciach, z
rozng intensywnoscig w zaleznosci od lokalnych warunkéw gruntowych, na ogot 1 — 2 m.

Gleby, szata ro $linnai $wiat zwierz ecy

Gleby ]
Zgodnie z geobotanicznym podzialem Slgska, omawiany obszar nalezy do prowincji

Nizowo-Wyzynnej, dziat Baltycki, poddziat Pas Kotlin Podgérskich, kraina Kotlina Slaska,
okreg Nizina Slaska, podokreg Réwnina Chojnowsko- Legnicko — Wroctawska.

Wedtug ewidencji gruntdw na niewielkim fragmencie terenu MPZP wystepuja gleby
wysokiej klasy bonitacyjnej IVa. Wedtug ,Fizjografii ogélnej dla m. Wroctawia” na obszarze
MPZP wystepujg gleby bielicowe, brunatne i czarne ziemie wytworzone z glin $rednich i
ciezkich pylastych, gleby zyzne, o dobrze wyksztatlconej warstwie prochniczej i prawidtowych
stosunkach powietrzno-wodnych oraz gleby industriogenne (osiedla miejskie, tereny w
trakcie zabudowy).
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Szata roélinna i $wiat zwierzecy

Szate roslinng na terenie MPZP oraz w jego otoczeniu budujg nastepujgce formacje
zieleni: pojedyncze drzewa, grupy zadrzewienh, kepy drzew, szpalery, zieleh nieurzadzona,
zielen urzadzona (trawniki, skwery towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i ustugowej).

Zieleh na obszarze opracowania to gtéwnie zielen towarzyszaca istniejgcej na tym
terenie i w jego otoczeniu zabudowie. Jest to zaréwno zieleh wysoka (pojedyncze drzewa,
grupy zadrzewien), srednia (zakrzewienia) jaki i niska. W skladzie gatunkowym przewazajg
bozodrzew, brzozy, iglaki ozdobne, jarzab szwedzki, jarzebine, jesiony, kasztany, klony, lipy,
modrzewie, morwy, orzechy, platany, robinie, sumak octowiec, sSwierki, thuje, topole,
wierzby. Zieleh przyuliczng zasadniczo tworzg szpalery i aleje drzew, gtownie platanéw, a
takze trawniki z zielenig niska i srednia.

SzczegoOtowa inwentaryzacja fauny na obszarze planu nie byla prowadzona. Wobec
panujgcych na obszarze opracowania warunkéw miejskich i daleko posunietej degradacji
srodowiska naturalnego oraz barier komunikacyjnych $wiat zwierzecy jest skromnie
reprezentowany. Siedlisk drobnych zwierzat, w tym ptactwa, mozna spodziewa¢ sie jednak
wsrod zadrzewien i zakrzewien.

Istniej gce zagospodarowanie, zasoby surowcéw naturalnych i krajobraz
naturalny oraz walory $rodowiskowe

Na obszarze opracowania brak jest udokumentowanych zasobdéw surowcow
mineralnych. Krajobraz naturalny sie nie zachowat.

Teren planu potozony jest pomiedzy ulicami Swieradowska, Bardzka i skrzyzowaniem
ulicy Swieradowskiej, Stronskiej i Orzechowej. Na terenie MPZP wystepuje gtéwnie
zabudowa ustugowa: hala targowa — centrum handlowe Gaj, drobny handel detaliczny,
ustugi zdrowia — NZOZ ,Przychodnia — Gaj” Sp. z 0. 0., ustugi nauki — ,Instytut Upraw
Nawozenia i Gleboznawstwa. Panstwowy Instytut Badawczy. Zaktad Herbologii i Techniki
Uprawy Roli”. Pomiedzy Instytutem a centrum handlowym Gaj zlokalizowane sg garaze. W
otoczeniu planu wystepuje zabudowa ustugowa zasadniczo nieucigzliwa (ustugi handlu, w
tym wielkopowierzchniowego centrum handlowo-ustugowe FERIO Gaj) lub potencjalnie
ucigzliwa (zakiad lakierniczy, auto myjnia), a takze zabudowa wrazliwa na hatas — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa oraz szkota podstawowa i gimnazjum.
Tereny zabudowane podtgczone sg do miejskiej sieci cieptowniczej oraz skanalizowane.

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg tereny objete ochrong zgodnie z
Ustawg o ochronie przyrody. Pod katem przyrodniczym, podstawowe znaczenie na tym
terenie posiada ilos¢ powierzchni pokrytych roslinnoscig. Walorami przyrodniczymi tego
terenu sg przede wszystkim zadrzewienia. Zielen ma duze znaczenie w krajobrazie, tworzy
nastroj spokoju i wyjatkowosci miejsca. Pomimo przeksztatcen antropogenicznych istnieje
mozliwos¢ poprawnego ksztaltowania srodowiska przyrodniczego do budowy krajobrazu. W
warunkach miejskich teren ten stanowi cenny materiat do ksztaltowania przestrzeni. Przy
odpowiednim uktadzie kompozycyjnym mozna tu osiggnac¢ ciekawe efekty krajobrazowe.

2. Stanifunkcjonowanie $rodowiska
Powietrze atmosferyczne

Standardy jako$ci powietrza atmosferycznego

Analize jakosci powietrza atmosferycznego przeprowadzono na podstawie badan,
wykonanych przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu w ramach
systemu monitoringu powietrza na Dolnym Slasku. W tab. 1 przedstawiono dopuszczalne
wartosci stezen substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu, okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. poz. 1031).
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rzennego

Tab. 1. Wartosci dopuszczalnych stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu, okreslone w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r., ze wzgledu na ochrone

zdrowia ludzi
poziom margines tolerancji
K sredniani dopuszczalny [96]
nazwa substancji | ¢'c; U sredniania wy- substancjjw | -
nikéw pomiaréw - 3
powietrzu [pg/m 7]
[Mg/m 3] 2010 2011 2012 2013 | 2014
1 2 3 4 5 6 7 8
benzen rok kalendarzowy 5% ) - - - - -
jedna godzina 200° - - - - -
dwutlenek azotu rok kalendarzowy 40° - - - - -
tlenki azotu? rok kalendarzowy 30° - - - - -
jedna godzina 3507 - - - - -
24 godziny 125% - - - - -
dwutlenek siarki rok kalendarzowy i pora
zimowa (okres od 01 X 20° - - - - -
do 31 1Il)
otow” rok kalendarzowy 0,57 - - - - -
, G
% zzaj\év;)eszony rok kalendarzowy 22;30)‘ ) 4 3 2 l l
py} zawieszony 24 godziny 50% - - - - -
PM 10" rok kalendarzowy 40° - - - - -
tlenek wegla osiem godzin ” 10.000%" - - - - -

c) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenku azotu w
przeliczeniu na dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrone roslin; f) Suma metalu i jego
zwigzkow w pyle zawieszonym PM10; g) Stezenie pytu o $rednicy aerodynamicznej ziaren do 2,5 ym (PM2,5)
mierzone metodg wagowg z separacjg frakcji lub metodami uznanymi za réwnorzedne; h) Stezenie pylu o
Srednicy aerodynamicznej ziaren do 10 ym (PM10) mierzone metodg wagowa z separacjg frakcji lub metodami
uznanymi za rownorzedne; i) Maksymalna $rednia o$miogodzinna, sposréd srednich kroczacych, obliczanych co
godzine z osmiu $rednich jednogodzinnych w ciggu doby. Kazdg tak obliczong srednig o$miogodzinng przypisuje
sie dobie, w ktorej sie ona konczy; pierwszym okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od godziny
1700 dnia poprzedniego do godziny 100 danego dnia; ostatnim okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest
okres od godziny 1600 do 2400 tego dnia czasu $srodkowoeuropejskiego CET; j) Poziom dopuszczalny dla pytu
zawieszonego PM2,5 do osiggniecia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza 1); k) Poziom dopuszczalny dla pytu
zawieszonego PM2,5 do osiggniecia do dnia 1 stycznia 2020 r. (faza Il).

Jako$¢ powietrza atmosferycznego we Wroctawiu

W tabeli 2 podano wyniki pomiaréw prowadzonych we Wroctawiu, w latach 2005-2011,
na stacjach pomiarowych statych: a — ul. Wierzbowa, b — ul. Ukryta, ¢ — al. Wisniowa, d —
Wybrzeze J. Conrada-Korzeniowskiego.

W tabeli 3 przedstawiono wyniki pomiaréw stezenia metali ciezkich i benzo(a)pirenu
przeprowadzonych w latach 2005 — 2011 w punktach pomiarowych: a — ul. Wierzbowa, b —
al. Wisniowa, ¢ — Wybrzeze J. Conrada-Korzeniowskiego.

Tab. 2. Wyniki pomiaréw zanieczyszczen powietrza atmosferycznego [pg/m®]

pomiary stacji monitoringowych
substancja rok $rednia roczna $rednia — sezon grzewczy srednia — sezon
pozagrzewczy
a b C d a b C d a b [ d
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
2011 - - 6,0 7,0 - - 9,0 10,0 - - 3,0 4,0
2010 - - 6,0 6,0 - - 10,0 9,0 - - 3,0 4,0
dwutlenek 2009 - - - 7,6 - - - 12,1 - - - 3,5
siarki 2008 - - 6,6 10,7* - - 8,4 15,6* - - 4,9 6,7*
2007 - - 7,7 6,7 - - 10,4 8,3 - - 53 5,6
2006 2,8 - 12,9 10,9 4,9 - 18,4 16,1 0,7 - 7,4 57
2005 2,4 7,5 10,7 7,0 39 | 118 13,7 10,8 0,9 3,6 7,8 3,8
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ustale n projektu miejscowego planu zagospodarowania przest

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

w rejonie ulic  Swieradowskiej, Bardzkiej i Stro  riskiej we Wroctawiu

rzennego

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
2011 - 64,0 32,0 - 65,0 39,0 - - 64,0 | 26,0
2010 - - 70,0 | 29,0* - - 70,0* | 36,0* - - 70,0* | 24,0*
dwutlenek 2009 - - - 28,1 - - - 30,7 - - - 254
azotu 2008 - - 63,5 26,8 - - 59,1 29,1 - - 68,3 | 244
2007 - - 60,9 25,9 - - 58,8 27,7 - - 63,3 | 241
2006 23,1 - 69,1 316 | 259 - 70,3 36,7 | 20,2 - 67,9 | 26,3
2005 24,7 | 41,4 67,5 27,9 | 295 | 43,1 66,5 316 | 20,3 | 39,8 | 68,7 | 24,7
2011 - - 53,0 - - - 68,0 - - - 38,0 -
2010 48,0 - 62,0 - 68,0 - 79,0 - 36,0 - 44,0 -
pyt 2009 41,2 - - - 48,1 - - - 31,7 - - -
zawieszony 2008 34,9 - 354 15,2 | 41,6 - 39,6 19,3* | 29,0 - 30,7 | 11,0*
PM 10 2007 34,3 - 35,2 18,6 | 38,3 - 39,6 21,2 | 30,5 - 30,7 | 14,7
2006 47,0 - 44,2 26,5 | 58,8 - 54,1 31,7 | 34,6 - 34,0 | 159
2005 40,3 - 39,3 - 48,2 - 44,7 - 32,8 - 33,8 -
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
2011 - - 644,0 |412,0* - - 808,0 | 526,0* - - 498,0 | 232,0*
2010 - - 681,0 |392,0* - - 826,0 | 552,0* - - 571,0 | 249,0*
2009 - - - 427,0 - - - 569,0 - - - 294,0
tlenek wegla | 2008 - - 805,0 | 395,0 - - 933,0 | 513,0 - - 6800 | 282,0
2007 - - 814,3 | 3749 - - 926,7 | 474,0 - - 653,4 | 273,6
2006 - - 896,3 | 415,2 - - 1130,7 | 579,0 - - 658,0 | 2475
2005 - - 925,3 | 374,9 - - 1081,4 | 471,5 - - 751,1 | 290,8
2011 - - - - - - - - - - - -
2010 - - - 1,0* - - - 2,3* - - - 0,6*
2009 2,8 - - 1,9 4,5 - - 3,3 1,2 - - 0,8
benzen 2008 1,9* - - 0,9 2,8* - - 1,5 1,1* - - 0,4
2007 2,0* - - 1,2 2,4 - - 1,4 1,2 - - 0,7
2006 1,6 - - 1,4 2,2 - - 2,3 0,8 - - 0,5
2005 2,0* - - - 3,3 - - - 0,9 - - -
2011 - - - 46,0 - - - 30,0 - - - 59,0
2010 - - - 44,0 - - - 33,0 - - - 52,0
2009 - - - 40,0 - - - 25,0 - - - 53,0
ozon 2008 - - - 45,1 - - - 31,2 - - - 58,6
2007 - - - 44,4 - - - 29,5 - - - 57,8
2006 - - - 47,7 - - - 29,6 - - - 64,4
2005 - - - 43,1 - - - 29,6 - - - 55,6

* - wartosci obliczone na podstawie niepetnej serii pomiarowej;
|:| - przekroczenia wartosci kryterialnych;

Tab. 3. Wyniki pomiaréw stezenia metali ciezkich i benzo(a)pirenu we Wroctawiu w latach 2005 —

2011
pomiary stacji monitoringowych
substancja rok $rednia roczna $rednia — sezon grzewczy $rednia — sezon pozagrzewczy
a b c a c a b c
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
2011 - - 0,010* - 0,010* - - 0,010*
2010 | 0,030* - - 0,040* - - 0,020* - -
2009 0,031* - - 0,042* - - 0,016* - -
otéw [ug/m’] | 2008 0,032 | 0,026* 0,013* 0,043 0,032* 0,018* 0,023 0,019* 0,009*
2007 0,027 0,017* 0,017 0,036 0,022 0,020 0,017 0,012 0,014
2006 - 0,026* 0,019 - 0,035 0,025 - 0,017 0,011
2005 0,032 0,022* 0,012* 0,045 0,028 0,017 0,019 0,016 0,008
2011 - - 1,5* - - 1,1* - - 1,7*
2010 2,6* - - 3,1* - - 2,2* - -
arsen 2009 3,0* - - 3,7* - - 2,1* - -
[ng/m’] 2008 2,3 2,4* - 33 3,0* - 1,6 1,8* -
2007 2,5 1,4* - 29 1,8 - 2,0 1,0 -
2006 4,4 3,2* - 5,6 4,4 - 3,1 1,9 -
2005 2,8 1,9* - 4,0 2,1 - 1,6 1,7 -
2011 - - 1,0* - - 0,9* - - 1,0*
2010 2,1* - - 2,3* - - 2,0* - -
nikiel 2009 1,5* - - 1,5% - - 1,5% - -
[ng/m’] 2008 1,8 2,0* 3,7* 2,1 2,3* 3,8* 1,5 1,6* 3,7*
2007 2,3 1,8* 8,6 2,3 2,2 5,6 2,2 14 125
2006 3,0 4,9* 7,8 29 3,5 11,1 3,0 6,4 3,2
2005 18 2,1* - 1,7 1,9 - 1,9 2,3 -
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustale n projektu miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
w rejonie ulic Swieradowskiej, Bardzkiej i Stro  nskiej we Wroctawiu

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
2011 - - 0,3* - - 0,5* - - 0,2*
2010 0,8* - - 1,3* - 0,5* - -
kadm 2009 0,7* - - 0,9* - - 0,4* - -
[ng/m3] 2008 0,7 0,6* 0,3* 1,2 0,8* 0,4* 0,4 0,3* 0,3*
2007 0,6 0,6* 0,4 0,8 0,7 0,5 0,5 0,5 0,2
2006 0,9 0,6* 0,6 1,2 0,7 0,7 0,5 0,4 0,5
2005 0,9 0,6* 0,7* 1,2 0,7 0,9 0,6 0,5 0,5
2011 - - 7,9* - - 9,4* - - 0,8*
2010 4,3 - - 10,6* - - 0,9* - -
benzo(a)piren 2009 £ - - 7.5 - - 0.7 -
[ng/m3] 2008 3,1 - - 54 - - 0,8 -
2007 3,0 - - 4,7 - - 0,7 -
2006 4,3 - - 7,5 - - 0,6 -
2005 3,6 - 6,2 - - 0,8 -

* - wartosci obliczone na podstawie niepetnej serii pomiarowej;
- przekroczenia wartosci kryterialnych;

Pomiary stezen zanieczyszczenh powietrza prowadzone w latach 2005-2011 na terenie
Wroctawia na stacjach pomiarowych pozwalajg na sprecyzowanie nastepujacych wnioskéw:

dwutlenek siarki — pochodzi ze zwigzkéw siarki zawartych w paliwie, dlatego tak
istotny wptyw na poziom stezen tego zwigzku w powietrzu ma rodzaj i ilos¢ spalanego paliwa
oraz warunki techniczne emisji zanieczyszczen do powietrza. Stopieh zanieczyszczenia
powietrza dwutlenkiem siarki jest scisle zwigzany z emisjg zanieczyszczeh ze stacjonarnych
zrodet spalania paliw: elektrowni, elektrocieptowni, kottowni i indywidualnych piecéw
grzewczych i kuchennych. Dwutlenek siarki jest silnym czynnikiem draznigcym, powoduje
kaszel, ostabia funkcje ptuc. Efektem diugotrwatej ekspozycji jest m.in. ostabienie systemu
ochronnego organizmu. Z badan przeprowadzonych w ostatnich latach wynika, ze stezenia
dwutlenku siarki wynosza ponize] potowy wartosci dopuszczalnej. Nie obserwuje sie
przekroczen dopuszczalnych wartosci stezen $redniodobowych. Wystepujg dos¢ istotne réz-
nice w srednich wartosciach dla okresu grzewczego i pozagrzewczego, co wskazuje na
gtébwne zrédto pochodzenia tego zanieczyszczenia. Wartosci stezen w miesigcach zimowych
sq zazwyczaj kilkukrotnie wyzsze od wartosci w okresie letnim, niemniej jednak nie
przekraczajg wartosci stezeh dopuszczalnych. W 2006 roku zaobserwowano wzrost stezenia
dwutlenku siarki w wielu punktach pomiarowych na obszarze Wroctawia, szczegdlnie w
okresie grzewczym. W latach 2007 — 2011 poziom zanieczyszczenia powietrza dwutlenkiem
siarki byt srednio o ok. 43% nizszy od stezen notowanych w roku 2006.

dwutlenek azotu — powstaje w procesie spalania, szczegllnie w wyzszych
temperaturach (powyzej 115°C) oraz pochodzi z dysocjacji zwigzkéw zawartych w paliwie.
Wielkos¢ emisji tlenkdw azotu zwigzana jest z iloscig spalanego paliwa oraz warunkami
spalania. Dwutlenek azotu wykazuje dziatania toksyczne, zwiekszajac podatnosc na infekcje
wirusowe oraz uczulenie astmatykow na kurz i pytki. Nawet przy niskich stezeniach moze
powodowaé zmiany w pracy nerek, watroby, czerwonych komaérek krwi lub komérek systemu
obronnego. Przy wysokich stezeniach NO, powoduje obrzek, zapalenie oskrzeli i pluc.
Analiza poziomu stezen dwutlenku azotu na terenie miasta w latach 2005-2011 wykazata
utrzymanie sie zblizonego poziomu stezen w wieloleciu. Wartosci stezen sredniorocznych
przekraczajg w niektérych punktach pomiarowych poziom wartosci dopuszczalnych.
Gtéwnym zrédiem emisji tego zanieczyszczenia jest komunikacja samochodowa. W
sgsiedztwie ulic o duzym natezeniu ruchu notuje sie przecietnie o 50 % wyzsze stezenia NO,
od stezen pomierzonych w oddali od tras (przy al. Wisniowej warto$¢ srednioroczna stezenia
NO, w roku 2010 wyniosta 175% normy, za$ w 2011 160%). W wiekszosci punktow
pomiarowych Srednie stezenia w sezonie grzewczym byly wyzsze niz w sezonie
pozagrzewczym, za wyjatkiem stacji pomiarowej ,komunikacyjnej” przy al. Wisniowej.
Ponadto zréznicowanie stopnia zanieczyszczenia miedzy okresami grzewczymi i
pozagrzewczymi jest mniejsze niz w przypadku SO,, a widoczne jest gtdwnie na osiedlach z
indywidualnymi systemami grzewczymi.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustale n projektu miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
w rejonie ulic Swieradowskiej, Bardzkiej i Stro  nskiej we Wroctawiu

tlenek w egla — tlenek wegla emitowany jest do atmosfery gtownie jako produkt
niepelnego spalania paliw — wegla lub paliw weglowodorowych np. gazu ziemnego i
benzyny. Szacuje sie, ze najwiekszym zrédiem emisji CO jest transport drogowy i sektor
komunalno-bytowy. Tlenek wegla w stezeniach przekraczajgcych wartosci dopuszczalne
obniza zdolnos¢ przenoszenia tlenu przez krew, a przez to ostabia percepcje i proces
myslenia, stepia refleks, powoduje sennos¢, omdlenia, a przy duzych stezeniach smier¢. W
kombinacji z innymi zanieczyszczeniami zwieksza $miertelno$¢ wsrdd ludzi atakujac ukiad
oddechowy i krgzenia. W 2011 roku na terenie Wroctawia nie stwierdzono przekroczenia
dopuszczalnego poziomu 8-godzinnego tlenku wegla. Analizujgc zmiany poziomu
zanieczyszczenia tlenkiem wegla w wieloleciu 2005-2011 wyrazny spadek poziomu
zanieczyszczenia tlenkiem wegla zaobserwowano na stacji komunikacyjnej przy al.
Wisniowej. Dla stacji przy Wybrzezu J. Conrada-Korzeniowskiego nie wykazano wyraznego
trendu wzrostowego lub spadkowego. Stezenia tlenku wegla w sezonie grzewczym sg
srednio 0 45% wyzsze niz w sezonie pozagrzewczym.

pyt zawieszony PM10 - s3g to drobne czastki zawieszone w powietrzu, do ktorych
zalicza sie frakcje o srednicy réwnowaznej ziaren mniejszej od 10 um, sg jednym z
wiekszych zagrozen dla zdrowia ludzkiego. Sg one wprowadzane do powietrza w wyniku
bezposredniej emisji, ktérej podstawowym zrodiem sg procesy spalania paliw w
elektrowniach, elektrocieptowniach, lokalnych systemach grzewczych, z transportu
samochodowego i proceséw przemystowych. Ich zrodiem jest réwniez tzw. emisja wtérna —
bedaca wynikiem reakcji i procesow zachodzacych podczas przenoszenia gazéw w
atmosferze. Pyly zawieszone oddziatlujg na ukltad oddechowy powodujgc obnizenie jego
wydolnosci oraz sprzyjajgc rozwijaniu sie réznych choréb. Ponadnormatywne stezenia pytu
zawieszonego sg jednym z najwiekszych probleméw ochrony powietrza w Polsce. W roku
2011 we Wroctawiu zanotowano przekroczenia dopuszczalnego poziomu Sredniorocznego
na stacji przy al. Wisniowej 53 upg/m® — 133% normy. W odniesieniu do normy
sredniodobowej przekroczenia dopuszczalnej liczby przekroczen zanotowano na stanowisku
przy al. Wisniowej (146 dni) oraz przy Wybrzezu J. Conrada-Korzeniowskiego (53 dni).
Najwiekszy odsetek dni z przekroczeniami 24-godzinnego poziomu dopuszczalnego (ok.
22%) zarejestrowata stacja komunikacyjna przy al. Wisniowej. Ponadto podobnie jak w
przypadku dwutlenku siarki i dwutlenku azotu $redni poziom zanieczyszczenia powietrza
pylem zawieszonym PM10 jest wyzszy w sezonie grzewczym niz w sezonie pozagrzewczym.

benzen, benzo(a)piren - gldbwnym zrodlem ich emisji sg pojazdy samochodowe,
koksownie, zaklady petrochemiczne, =zaklady malarskie. Sg silnymi czynnikami
kancerogennymi.

W 2011 roku w stacjach na terenie miasta Wroctawia nie uzyskano wymaganej
kompletnosci danych pomiaru benzenu w odniesieniu do programu pomiarowego. W roku
2010 kompletnos¢ serii pomiarowej dla stacji przy Wybrzezu J. Conrada-Korzeniowskiego
wynosita ponizej 50% w roku. Stezenie srednioroczne zanotowane na tej stacji wyniosto 1,0
pg/m?, co stanowi 20% normy. Réwniez w latach 2005-2009 nie zanotowano przekroczen
wartosci dopuszczalnej dla tego zwigzku. We wszystkich punktach pomiarowych
zanotowano wyzsze stezenia w sezonie grzewczym niz poza grzewczym.

W przypadku benzo(a)pirenu nie okresla sie dopuszczalnych poziomow stezen, tylko
wartosci docelowe, ktére powinny zosta¢ osiggniete do 2013 roku. W roku 2011, jak i w
latach ubiegtych, zanotowano przekroczenia wartosci docelowych tego zwigzku. Ponadto
stezenia w sezonie grzewczym sg nawet 10 krotnie wyzsze niz w sezonie letnim.

metale ci @zkie - poziom zanieczyszczenia powietrza otowiem ze wzgledu na ochrone
zdrowia ludzi ocenia sie w odniesieniu dla Sredniorocznego poziomu dopuszczalnego: 0,5
ug/m°. We Wroctawiu w latach 2005 — 2011 odnotowano bardzo niskie stezenia tego
pierwiastka, nie przekraczaly one 2 — 5% wartosci dopuszczalnej. Stezenia arsenu, niklu ,
kadmu rowniez pozostajg bardzo niskie. Podobnie jak w przypadku benzo(a)pirenu dla
metali tych nie okresla sie dopuszczalnych poziomow stezen, tylko wartosci docelowe, ktére
powinny zosta¢ osiggniete do 2013 roku. W roku 2011, jak i w latach ubiegtych, nie
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zanotowano przekroczenia wartosci docelowych dla tych zwigzkéow.

Jakosé powietrza atmosferycznego w granicach obszaru opracowania

Na obszarze opracowania nie znajdujg sie zadne duze zrodta emisji zanieczyszczen.
Istniejgce na tym terenie obiekty oraz obiekty na terenach sagsiednich podigczone sg do
miejskiej sieci cieptowniczej. Na jakos¢ powietrza na terenie MPZP wptyw ma gtéwnie ruch
komunikacyjny.

Pomimo tego, ze wyniki pomiarébw nie wskazujg na przekroczenia wartosci
dopuszczalnych (sg to wartosci usrednione) nalezy sie spodziewac¢ okresowych (gtéwnie w
godzinach szczytu) podwyzszonych stezen zanieczyszczen. Generalnie, jakos¢ powietrza w
granicach opracowania jest poprawna i miesci sie w granicach wartosci dopuszczalnych
stezen.

Klimat akustyczny

W zalezno$ci od zrodta hatasu rozréznia sie dwie podstawowe kategorie hatasu, tj. ha-
tas komunikacyjny (drogowy, kolejowy, lotniczy) i hatas przemystowy. Generalnie klimat aku-
styczny Wroctawia stale sie pogarsza, czego przyczyng jest wzrost natezenia ruchu samo-
chodowego oraz stan nawierzchni jezdni i torowisk. Problem ucigzliwosci hatasu wystepuje
praktycznie na catym obszarze Wroctawia, a w szczegdlnosci w centralnych czesciach mia-
sta 0 duzym natezeniu ruchu i zwartej zabudowie, zlokalizowanej blisko jezdni, na terenach
osiedli o zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej, zlokalizowanych w poblizu ulic o duzym
natezeniu ruchu. Najgorsza sytuacja przedstawia sie na drogach krajowych oraz wojewddz-
kich.

Standardy jakosci klimatu akustycznego zalezg od funkcji i przeznaczenia terenu,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie do-
puszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112 j.t.) (tabela 4).

Klimat akustyczny na obszarze planu

Do zabudowy chronionej przed hatasem zaliczy¢ nalezy tereny zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej oraz tereny zabudowy zwigzanej ze statym pobytem dzieci i mlodziezy
znajdujgce sie w otoczeniu MPZP.

Najistotniejszym zrédiem hatasu na terenie MPZP jest komunikacja samochodowa
oraz tramwajowa. Gidwnymi trasami przejazdowymi na terenie planu oraz w jego otoczeniu
sg ul. Bardzka i Swieradowska z ruchem samochodowym i tramwajowym oraz ulice Krynic-
ka, Orzechowa i Stronska z ruchem samochodowym, stanowigce drogi dojazdowe do tere-
néw mieszkaniowych i ustugowych.

Danych na temat pozioméw hatasu w srodowisku dostarcza opracowanie ,Mapa Aku-
styczna Wroctawia”. Aktualna wersja mapy (rok 2012) zostata opracowana na zlecenie mia-
sta przez konsorcjum trzech spétek: Lemitor Ochrona Srodowiska sp. z 0.0., Geomatic So-
ftware Solutions sp. z 0.0. i Far Data sp. z 0.0. spotka komandytowa. Mapa przedstawia roz-
kltad emisji hatasu z podzialem na poszczegoélne zrédia: hatas drogowy, kolejowy, tramwajo-
wy, lotniczy i przemystowy. Halas wyrazony jest wskaznikami diugookresowymi LDWN
(przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim dobom w roku) oraz LN (przedziat czasu od-
niesienia rowny wszystkim porom nocy).

Natezenie hatasu komunikacyjnego wzdiuz ulic Bardzkiej, Swieradowskiej, Orzechowej
i Krynickiej osigga poziom 65 — 70 dB (w porze nocy 60 — 65 dB). Na linii zabudowy hatas
osigga wartosci od 60 do 65 dB, lokalnie 65 — 70 dB, zas w nocy 55 — 60 dB. Jak wspomnia-
no, obecnie na terenie tym nie wystepujg funkcje wrazliwe na hatas. W przypadku wprowa-
dzenie na obszar planu funkcji wrazliwych na halas, nie wydaje sie aby funkcje te mogtyby
sie znalez¢ w zasiegu hatasu przekraczajgcego dopuszczalne normy. Niemniej planowane
zagospodarowanie powinno uwzglednia¢ sasiedztwo funkcji wrazliwych na hatas oraz
uwzglednia¢ ucigzliwosci, zwigzane gtéwnie z hatlasem komunikacyjnym oraz ewentualne
nowopowstate, zwigzane z nowym zagospodarowaniem terenu planu.
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Tab. 4. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowane przez poszczegodlne grupy zré-
det hatasu, z wytaczeniem hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkow
powietrznych oraz linie energetyczne, wyrazone wskaznikami Lpwy i Ly, ktore to wskazniki
majg zastosowanie do prowadzenia diugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hala-

sem.
dopuszczalny diugookresowy  $redni poziom
dzwieku A w dB
. - . 1) pozostate obiekty i dziatalno $é

rodzaj terenu drogi lub linie kolejowe bedaca zrédiem hatasu

Lowy | L Lown | L

przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim
dobom w roku | porom nocy |dobom w roku  porom nocy

Strefa ochrpnna WA uzdromska 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwigzanej ze 64 59 50 40
statym pobytem dzieci i mlodziezy
Tereny domow opieki spotecznej
tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe
Tereny mieszkaniowo-ustugowe
Tereny w strefie srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkan- 70 65 55 45
cow ?
Objasnienia:

) ‘Wartosci okreslone dla drdg i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym i kolei
linowych.

2 Strefa Srédmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkaricow to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktérych wystepujg dzielnice o liczbie mieszkaricéw pow.
100 tys. mieszkaricow, mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe srédmiejskg, jezeli charakteryzuje sie ona zwartg zabudowg
mieszkaniowg z koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych.

Jako $¢é wabd powierzchniowych

Podstawowym aktem prawnym okreslajagcym zasady gospodarowania zasobami wod-
nymi jest Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 roku wraz ze szczegOtowymi przepisami wyko-
nawczymi, tj. rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 listopada 2011 r. w sprawie kla-
syfikacji stanu ekologicznego, potencjatlu ekologicznego i stanu chemicznego jednolitych
czesci wod powierzchniowych (Dz.U.2011.258.1549) oraz rozporzadzeniem z dnia 15 listo-
pada 2011 r. w sprawie form i sposobu prowadzenia monitoringu jednolitych czesci wod po-
wierzchniowych i podziemnych (Dz.U.2011.258.1550).

Badania jako$ci wod prowadzi Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wro-
ctawiu. Obejmujg ocene wdd przebiegajagca w trzech etapach: ocena stanu ekologicznego
(klasyfikacja elementow biologicznych, fizykochemicznych, ocena stanu/potencjatu ekolo-
gicznego), ocena stanu chemicznego (obecnosé substanciji szczegdlnie szkodliwych dla sro-
dowiska wodnego i innych substancji zanieczyszczajacych) oraz ocena stanu wod przez po-
réwnanie stanu ekologicznego i stanu chemicznego.

Na terenie MPZP wody powierzchniowe nie wystepuja.
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Jako $¢é wod podziemnych

Monitoring jednolitych czesci wod podziemnych na obszarze wojewodztwa dolnosla-
skiego prowadza laboratorium WIOS we Wroctawiu oraz Panstwowy Instytut Geologiczny w
Warszawie. Badania wykonywane sg w ramach monitoringu diagnostycznego i operacyjne-
go. Ocena stanu chemicznego zostata opracowana w odniesieniu do kryteriéw okreslonych
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 r. w sprawie kryteriow i sposobu
oceny stanu wod podziemnych (Dz.U.2008.143.896). Wiekszos¢ punktow pomiarowych uj-
muje ptytkie poziomy wodonosne wystepujace przewaznie w obrebie czwartorzedowego pie-
tra wodonosnego.

Ze wzgledu na bardzo urozmaicong budowe geologiczng oraz zréznicowanie litolo-
giczne poszczegdblnych komplekséw stratygraficznych, wody podziemne Dolnego Slaska
znajdujace sie w roznych osrodkach charakteryzujg sie zmienng jakoscig oraz sg w roznych
stopniach wykorzystywane. Ocena jakosci zwyktych wod podziemnych w uktadzie pieter wo-
donosnych w 2010 r. wykazata zdecydowang przewage wod charakteryzujgcych sie dobrym
stanem chemicznym we wszystkich poziomach wodonosnych. W wodach podziemnych po-
chodzacych z utworéw okresu kredy nie stwierdzono stanu stabego. W punktach pomiaro-
wych we Wroctawiu wody oceniono w klasie IV i V (obowigzuje skala pieciostopniowa: | —
jakos¢ bardzo dobra, Il - jakos¢ dobra, Il — jako$¢ zadowalajaca, IV — jakos¢ niezadowalaja-
ca, V — jakos¢ zia).

Tab. 5. Jakos$¢ wdd podziemnych w wybranych punktach pomiarowych wojewddztwa dolnoslaskie-

gow 2008 .

Nr Nazwa Stratygrafia Typ wod A\zotan }gﬁ:krg%ryitgw; Wskazniki vast‘laais?éki

punktu | otworu ¥ P y y ktych wod pod- | w klasie 111 Y,
ziemnychP

10 Sw. Kata-| Trzeciorzed | HCO3-S04-Cl-Ca-Na- <05 " Ca, HCO3, | o4,
rzyna (Tr) Mg ! Fe

20 quc’:_aw- Trzeciorzed | SO4-HCO3-Cl-Ca-Na- <05 I Cl. HCO3 | S04, Ca
Lesnica (Tr) Mg

Obszar planu jest wyposazony w system kanalizacji sanitarnej i deszczowej, co
powoduje, ze zrzut zanieczyszczonych wod bytowych oraz opadowych i roztopowych
pochodzacych z powierzchni utwardzonych i zabudowanych nastepuje poza jego obrebem.

Jako $¢ gleb

Wartosci dopuszczalne stezen zwigzkéw w glebie lub ziemi zawarte sg w Rozporza-
dzeniu ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 w sprawie standardéw jakosci gleby oraz
standardéw jakosci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz. 1359). Glebe lub ziemie uznaje sie za zanie-
czyszczong, gdy stezenie co najmniej jednej substancji przekracza wartos¢ dopuszczalng, z
zastrzezeniem, ze jezeli przekroczenie wartosci dopuszczalnej stezenia substancji w bada-
nej glebie lub ziemi wynika z naturalnie wysokiej jej zawartosci w srodowisku, uwaza sie, ze
przekroczenie dopuszczalnej wartosci stezen w glebie lub ziemi nie nastgpito.

Badania jakosci gleb prowadzone sg przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodo-
wiska we Wroctawiu oraz Okregowg Stacje Chemiczno-Rolniczg we Wroctawiu.

W 2003 roku na zlecenie Wydziatu Srodowiska i Rolnictwa Urzedu Miejskiego Wroctla-
wia Instytut Gleboznawstwa i Ochrony Srodowiska Rolniczego Akademii Rolniczej we Wro-
ctawiu wykonat ,Mape zanieczyszczenia gleb i roslin uprawnych na terenie gminy Wroctaw”
w skali 1:20000. Wedtug mapy wiekszos¢ badanych gleb, zaréwno w centrum miasta, jak i
na peryferiach, wykazuje nadmierng zawartos¢ benzo(a)pirenu.

Oproécz tego w 2003 r. wykonano tez badania stopnia zanieczyszczenia gleb wzdtuz
ciagdéw komunikacyjnych Wroctawia w 20 punktach pomiarowych (tabela 6).
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Tab. 6.  Wyniki badan gleb na terenach komunikacyjnych we Wroctawiu w roku 2003.

_ Metale mg/kg s.m.
Odczyn | Prochnica —
w 1n KCl [%] zZn Pb Cd Benzyna Olerjamgle— Benzo(a)piren
0,135-
56-7,6 | 1,28-6,65 | 36,3-225 | 16,8-112 0713 <2 <2-14,7 0,03-0,88

Z informacji zawartej w tabeli wynika, ze:
— dla cynku stwierdzono srednie zanieczyszczenie (Ill stopien);
— dla otowiu stwierdzono srednie zanieczyszczenie (1l stopien);
— dla oleju mineralnego, benzyny oraz benzo(a)pirenu stwierdzone stezenia nie byly wyzsze
od wartosci przyjetych w ww. rozporzadzeniu dla grupy C (tereny komunikacyjne).
Zanieczyszczenia gleb przy terenach komunikacyjnych majg istotny wptyw na kondycje
zieleni przyulicznej. Nalezy réwniez wzig¢ to pod uwage przy doborze gatunkowym nowych
nasadzen.

Na podstawie tych badan nie znaleziono wyraznego wptywu odlegtosci od ruchliwych
ulic na zawartos¢ miedzi i cynku. Zaleznos¢ taka widoczna jest dla otowiu, a w mniejszym
stopniu réwniez dla kadmu, lecz wytacznie w blizszym sasiedztwie ulic. Sposréd innych form
zanieczyszczenia coraz wiecej wagi przywigzuje sie ostatnio do zawartosci WWA, szczegol-
nie benzo(a)pirenu.

3. Uwarunkowania ekofizjograficzne

W celu zminimalizowania negatywnych skutkéw dla $rodowiska i cztowieka w
projektowanym zagospodarowaniu obszaru MPZP powinny uwzgledni¢ nastepujace
uwarunkowania:

. ucigzliwos¢ planowanego zainwestowania nie moze przekracza¢ granic zajmowanego
terenu;

. ksztattowanie ukifadu funkcjonalno — przestrzennego powinno uwzglednia¢ stan
Srodowiska i ochrone waloréw przyrodniczych;

. walory krajobrazowe tego zespotu powinny zosta¢ zachowane oraz wyeksponowane, a
takze dodatkowo uksztattowane w planie zagospodarowania,

. na terenach niezabudowanych i nieutwardzonych nalezy wprowadzic zielen;

. nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcego zadrzewienia, a takze objg¢ je pielegnacja
i uzupetnic;

. zaleca sie rozwdj zieleni przyulicznej, wysokiej oraz niskiej;

. dla nowo projektowanych obiektéw zaleca sie podigczenie do miejskiej sieci
cieptowniczej;

. w zakresie gospodarki sciekowej obowigzuje zorganizowany sposéb odprowadzania
sciekow i petnoprofilowe ich oczyszczanie;

. nie dopuszcza sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do srodowiska, nawet
CZasowo;

. dla nowo projektowanych terenéw zabudowy nalezy okreslic minimalny udziat
powierzchni zieleni lub powierzchni biologicznie czynnej;

. dla projektowanych terenéw zabudowy chronionej przed ucigzliwym hatasem powinny
zostac okreslone standardy klimatu akustycznego, zgodnie z przepisami szczegdélnymi.
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ustale n projektu miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
w rejonie ulic Swieradowskiej, Bardzkiej i Stro  nskiej we Wroctawiu

lIl. ANALIZA USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU

1. Ustalenia projektu  miejscowego planu  zagospodaro wania
przestrzennego

W projekcie ustalenia planu pogrupowane zostaty w czterech rozdziatach: przepisy
ogllne — rozdziat 1, ustalenia dla calego obszaru objetego planem — rozdziat 2, ustalenia dla
terenOw — rozdziat 3, przepisy koncowe — rozdziat 4.

W rozdziale 1 - przepisy ogolne , okre$lono m. in. granice planu i integralne czesci
uchwaly, zawarto objasnienia okreslen stosowanych w uchwale, obowigzujgce oznaczenia
graficzne, kategorie i grupy kategorii przeznaczenia terenu. W projekcie uchwaly planu
wyznaczono nastepujgce grupy kategorii przeznaczenia terenu: sport i rekreacja (obiekty
imprez plenerowych, zielen parkowa, skwery, place zabaw, terenowe urzadzenia sportowe),
infrastruktura drogowa (obiekty do parkowania, drogi wewnetrzne, ciggi piesze, ciggi
rowerowe, ciggi  pieszo-rowerowe), obiekty infrastruktury technicznej (stacje
transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury wodociggowej, obiekty infrastruktury
kanalizacyjnej). Oprocz wyznaczonych grup kategorii wsrdéd przeznaczen terendéw znajdujg
sie takze: handel detaliczny wielkopowierzchniowy, handel detaliczny malopowierzchniowy
A, handel detaliczny malopowierzchniowy B, gastronomia, obiekty upowszechnienia kultury,
biura, obiekty kongresowe i konferencyjne, ustugi drobne, poradnie medyczne, pracownie
medyczne, obiekty opieki nad dzieckiem, obiekty pomocy spotecznej, zaktady lecznicze dla
zwierzat, obiekty ksztatcenia dodatkowego, uczelnie wyzsze, obiekty naukowe i badawcze,
produkcja drobna, kryte urzadzenia sportowe, ulice, place, petle transportu publicznego.
Ustalenia planu dopuszczajg na kazdym terenie zieleh i urzadzenia budowlane towarzyszace
kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

W rozdziale 2 — ustalenia dla calego obszaru obj etego planem zawarto ustalenia
dotyczace m. in.:

- uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ( m. in. wartos¢ wskaznika
intensywnosci zabudowy, kat nachylenia potaci dachowych. Ustalon, iz na teranie
planu nie dopuszcza sie wolno stojacych ekrandéw akustycznych, zas w odniesieniu do
budowli, nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy dotyczag budowli przekrytych
dachem. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2UZ, 3UN
obowigzuje obudowa estetyczna ze wszystkich stron urzadzen budowlanych i instalacji
zamontowanych na dachach, za wyjatkiem anten, kolektorow stonecznych, instalacji
odgromowej, paneli fotowoltaicznych. Ponadto ustalono, iz na calym obszarze planu
zakazuje sie wszystkich obiektéw o wysokosciach przewyzszajacych powierzchnie
ograniczajgce wysokosci zabudowy woko6t lotniska Wroctaw —  Strachowice,
pomniejszony o co najmniej 10 m, wyznaczone na rysunku planu wedtug dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Wroctaw — Strachowice);

- ochrony i ksztalttowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody (urzadzenie
Zieleni lub terenu biologicznie czynnego na powierzchniach niezabudowanych
i nieutwardzonych);

- ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (ustalono strefe ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych na calym obszarze objetym planem, w ktérej wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi);

- nosnikow reklamowych (m. in. zakazu nosnikow reklamowych, za wyjatkiem nosnikow
reklamowych stanowigcych wyposazenie przystankéw transportu publicznego i stupéw
reklamowych oraz ustalono wymiar pionowy stupéw reklamowych, odlegto$¢ pomiedzy
stupami reklamowymi, wymiar pionowy wolno stojacych obiektéw stuzgcych informacji
0 obiektach historycznych i informacji turystycznej);

- zasad scalania i podzialu nieruchomosci (m. in. dopuszczono scalanie i podziat
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nieruchomosci, okreslono minimalng powierzchnie dziatki, a takze szerokos¢ frontu
dziafki i kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego);

- dojazdu do terenu (wytgcznie od terendw przylegtych ulic dojazdowych, o ile ustalenia
dla terenéw nie stanowig inaczej) oraz parkowania pojazdéw (m. in. wskazniki miejsc
postojowych oraz lokalizacji miejsc postojowych, a takze rodzaju parkingéw);

- infrastruktury technicznej (m. in. dopuszczono sieci uzbrojenia, zaopatrzenie w wode
wylgcznie z sieci wodociggowej, odprowadzenie sciekow komunalnych wylgcznie siecig
kanalizacyjna, zas przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej dopuszcza
sie wylacznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych obiektow
inzynierskich).

W rozdziale 2 wyznaczono granice obszarbw wymagajacych przeksztatcen i
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, granice terenéw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame z granicami obszaru objetego
planem, granice inwestycji w zakresie przedsiewziecia Euro 2012 tozsame z liniami
rozgraniczajagcymi terenu 1KDZ, a takze ustalono granice terenéw pod budowe obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 tozsame z liniami rozgraniczajgcymi
terenu 1U. Ponadto w rozdziale 2 ustalono obszary przeznaczone na cele publiczne oraz
okreslono wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustalono optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdziat 3 zawiera ustalenia dla terenéw , a w szczegolnosci dla terenu zabudowy
ustugowej, terenu zabudowy ustug zdrowia, terenu zabudowy ustug nauki, terenu ustug spor-
tu i rekreacji, terenéw zieleni parkowej, terendw obstugi komunikacyjnej z zielenig oraz tere-
now komunikaciji.

Teren zabudowy ustugowej oznaczony jest na rysunku planu symbolem 1U. Prze-
znaczeniem terenu tego sq handel detaliczny wielkopowierzchniowy, handel detaliczny ma-
topowierzchniowy A, handel detaliczny matopowierzchniowy B, gastronomia, obiekty upo-
wszechnienia kultury, biura, ustugi drobne, produkcja drobna (wylacznie o powierzchni uzyt-
kowej nie wiekszej niz 150 m?), skwery, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury tech-
nicznej. Dla terenu 1U ustalono wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, in-
tensywnos¢ zabudowy, sposob dojazdu i lokalizacji miejsc postojowych. Handel detaliczny
matopowierzchniowy A dopuszcza sie wylgcznie jako obiekty wbudowane w budynek. Han-
del detaliczny matopowierzchniowy B oraz handel detaliczny wielkopowierzchniowy dopusz-
cza sie wylacznie w formie hali targowej, przy czym powierzchnia sprzedazy handlu detalicz-
nego wielkopowierzchniowego nie moze byé wigksza niz 3000 m®. Ustalono, iz budynki, kt6-
rych wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej zajmuje handel wielkopowierzchniowy lub handel
detaliczny matopowierzchniowy B nie mogg mie¢ mniej niz dwie kondygnacje nadziemne na
co najmniej 50% powierzchni zabudowy. Na terenie tym nie dopuszcza sie parkingow tere-
nowych otwartych, za$ obiekty infrastruktury technicznej i miejsca gromadzenia odpaddéw
statych dopuszcza sie wytacznie jako podziemne lub jako obiekty wbudowane w budynek.
Ponadto ustalono, iz dla terenu tego powierzchnia terenu biologicznie czynnego moze by¢
réwna lub wieksza od 0.

Teren zabudowy ustug zdrowia oznaczony jest na rysunku planu symbolem 2UZ.
Przeznaczeniem tego terenu jest handel detaliczny matopowierzchniowy A (przy czym po-
wierzchnia sprzedazy handlu detalicznego matopowierzchniowego A nie moze by¢ wieksza
niz 50 m?), ustugi drobne, poradnie medyczne, pracownie medyczne, obiekty opieki nad
dzieckiem, obiekty pomocy spotecznej, zaklady lecznicze dla zwierzat, skwery, place, kryte
urzadzenia sportowe, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury technicznej. Dla terenu
tego ustalono intensywnos¢ zabudowy, udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki
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budowlanej, wymiar pionowy budynku lub budowli, kat nachylenia potaci dachowej, sposéb
dojazdu i lokalizacje miejsc postojowych oraz ustalono, iz powierzchnia terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym co
najmniej 50% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu
Z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje lub wody
powierzchniowe. Na terenie tym nie dopuszcza sie parkingdéw terenowych otwartych, zas
obiekty infrastruktury technicznej i miejsca gromadzenia odpadow statych dopuszcza sie wy-
tacznie jako podziemne lub jako obiekty wbudowane w budynek.

Teren zabudowy ustug nauki  oznaczony jest na rysunku planu symbolem 3UN.
Przeznaczeniem tego terenu sg obiekty kongresowe i konferencyjne, obiekty ksztatcenia do-
datkowego, uczelnie wyzsze, obiekty naukowe i badawcze, zielen parkowa, skwery, place,
infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury technicznej. Dla terenu tego ustalono intensyw-
nos¢ zabudowy, udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej oraz ustalo-
no, iz powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzch-
ni dziatki budowlanej. Na terenie tym obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza sie wy-
tacznie jako podziemne lub jako obiekty wbudowane w budynek, zas parkingi terenowe
otwarte dopuszcza sie wylgcznie w wydzieleniu wewnetrznym (A). Obiekty kongresowe i
konferencyjne, obiekty ksztalcenia dodatkowego, uczelnie wyzsze, obiekty naukowe i ba-
dawcze dopuszcza sie wylgcznie w budynkach oznaczonych na rysunku planu symbolem
(X), przy czym dla budynkéw tych z robét budowlanych niepolegajacych na remoncie i roz-
biérce dopuszcza sie wytgcznie przebudowe i montaz.

Teren ustug sportu i rekreacji  oznaczony jest na rysunku planu symbolem 4US.
Przeznaczeniem tego terenu jest sport i rekreacja, ciggi piesze, rowerowe, pieszo-rowerowe,
obiekty do parkowania, obiekty infrastruktury technicznej. Dla terenu tego ustalono, iz bu-
dynki oznaczone na rysunku planu symbolem (X) dopuszcza sie wylgcznie, jako tymczasowe
zagospodarowanie terenu do kohca 2030 roku, przy czym dla budynkéw oznaczonych na
rysunku planu symbolem (X) z rob6t budowlanych niepolegajacych na remoncie i rozbiérce
dopuszcza sie wylacznie przebudowe i montaz. Obiekty do parkowania dopuszcza sie wy-
tacznie jako parkingi dla rowerow, za$ obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza sie wy-
tacznie jako podziemne. Ponadto ustalono, iz powierzchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej. Na terenie 4US obowigzuje
piesze i rowerowe powigzanie z terenem 3KDPR/1 oraz z chodnikiem i trasg rowerowg usy-
tuowanymi na terenie 1KDZ oraz obowigzuje ogolny dostep do ciggéw pieszych, ciagéw ro-
werowych lub ciggdw pieszo — rowerowych. Ponadto ustalono, iz terenowe urzgdzenia spor-
towe dopuszcza sie wylgcznie bez obiektéw towarzyszacych.

Tereny zieleni parkowej oznaczone sg na rysunku planu symbolem 5ZP/1 — 5ZP/8.
Przeznaczeniem tych terendw jest zielen parkowa, obiekty imprez plenerowych, skwery, pla-
ce zabaw, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury technicznej. Na terenach tych obo-
wigzuje ogolny dostep do ciggdw pieszych, ciggéw rowerowych lub ciggdéw pieszo — rowero-
wych. Ponadto na terenach 5ZP/3, 5ZP/4 obowigzuje piesze i rowerowe powigzanie z tere-
nem 3KDPR/1 oraz z chodnikiem i trasg rowerowg usytuowanymi na terenie 1KDZ, na tere-
nach 5ZP/7, 5ZP/8 obowigzuje piesze i rowerowe powigzanie z terenem 3KDPR/2 oraz z
chodnikiem i trasg rowerowg usytuowanymi na terenie 1KDZ, na terenie 5ZP/1 obowigzuje
piesze i rowerowe powigzanie z chodnikiem i trasg rowerowg usytuowanymi na terenie
1KDZ, na terenie 5ZP/2 obowigzuje piesze i rowerowe powigzanie z terenem 3KDPR/1 oraz
chodnikiem usytuowanym na terenie 2KDD/2. Ustalono, iz budynki oznaczone na rysunku
planu symbolem (X) na terenach 5ZP/2 i 5ZP/3 dopuszcza sie wytacznie jako tymczasowe
zagospodarowanie terenu do kohca 2030 roku, za$ na terenie 5ZP/1 do konca 2020 roku.
Dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu symbolem (X) z rob6t budowlanych niepolega-
jacych na remoncie i rozbiérce dopuszcza sie wylgcznie przebudowe i montaz. Drogi we-
wnetrzne dopuszczono wylgcznie na terenach 5ZP/1, 5ZP/2 oraz na terenach 5ZP/5 i 5ZP/7
w granicach wydzielen wewnetrznych (A). Na terenach 5ZP/3, 5ZP/4, 5ZP/7 i 5ZP/8 obowia-
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Zujg szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu. Ponadto ustalono, iz po-
wierzchnia terenu biologicznie czynnego na terenach 5ZP musi stanowi¢ co najmniej 70%
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia ta nie dotyczy obiektéw infrastruktu-
ry technicznej, zas obiekty do parkowania dopuszcza sie wylagcznie jako parkingi dla rowe-
réw. Ustalono takze, ze obiekty infrastruktury technicznej nalezy ostonic¢ zielenig od strony
terenéw 1KDZ, 3KDPR/1 i 3KDPR/2.

Tereny obstugi komunikacyjnej z zieleni g oznaczone sg nha rysunku planu symbo-
lem 6KS-ZP/1 — 6KS-ZP/3. Przeznaczeniem tych terendw jest infrastruktura drogowa, skwe-
ry, obiekty infrastruktury technicznej. Na terenach tych obowigzuje ogdélny dostep do ciggéw
pieszych, ciggdw rowerowych lub ciaggéw pieszo — rowerowych, za$ powierzchnia terenu bio-
logicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym powierzchnia ta nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej. Parkingi terenowe
otwarte na terenie 6KS-ZP/1 dopuszczono wytgcznie jako obiekty wyposazone w zielen wy-
sokg w liczbie co najmniej 1 drzewo na kazde 5 miejsc postojowych, z elementami matej ar-
chitektury i oswietleniem. Dla terendw 6KS-ZP ustalono sposob dojazdu.

Tereny komunikacji sg oznaczone symbolami KD i reprezentowane przez:

- 1KDZ - z przeznaczeniem na ulice, skwery, obiekty do parkowania, petle transportu
publicznego. Na terenie tym obowigzuje ulica klasy zbiorczej, obustronne chodniki, tra-
sa rowerowa, torowisko tramwajowe, zieleh, szpalery drzew na odcinkach wskazanych
na rysunku planu, piesze i rowerowe powigzania z ciggami usytuowanymi na terenach
4KDPR-ZP/1, 4KDPR-ZP/2, 5ZP/1, 5ZPI/3, 5ZP/4, 5ZP/7, 5ZP/8, 4US oraz ciggi piesze
i ciggi rowerowe lub ciggi pieszo — rowerowe, na odcinkach wskazanych na rysunku
planu. Obiekty do parkowania dopuszczono wytacznie jako parkingi dla roweréw. Dla
terenu tego okreslono szerokosc ulic;

- 2KDD/1 — 2KDD/3 — z przeznaczeniem na ulice, skwery. Na terenach tych obowigzuje
ulica klasy dojazdowej. Na terenie 2KDD/2 obowigzujg piesze i rowerowe powigzania z
ciggami usytuowanymi na terenie 3KDPR/1 przez teren 5ZP/2, za$ na terenie 2KDD/3
obowigzujg piesze i rowerowe powigzania z ciggami usytuowanymi na terenach
3KDPR/1 i 3KDPR/2. Na terenach 2KDD/1 i 2KDD/3 obowigzujg obustronne chodniki z
wytgczeniem wydzielenia wewnetrznego (A) na terenie 2KDD/3, za$ na terenie 2KDD/3
w wydzieleniu wewnetrznym (A) obowigzuje zagospodarowanie w formie przestrzeni
wspéldzielonej z zastosowaniem elementdéw malej architektury. Dla terendw tych okre-
slono szerokosc ulic;

- 3KDPR/1, 3KDPR/2 z przeznaczeniem na ciggi piesze, ciggi rowerowe, ciggi pieszo-
rowerowe, drogi wewnetrzne. Na terenach tych budynki oznaczone na rysunku planu
symbolem (X) dopuszczono wytgcznie jako tymczasowe zagospodarowanie terenu do
konca 2030 roku, przy czym dla budynkow tych z rob6t budowlanych niepolegajacych
na remoncie i rozbiérce dopuszcza sie wylacznie przebudowe i montaz. Drogi we-
wnetrzne dopuszcza sie wylgcznie w wydzieleniu wewnetrznym (A) na terenie
3KDPR/2. Ponadto na terenie 3KDPR/1 obowigzujg piesze i rowerowe powigzania z
ciggami usytuowanymi na terenach 4KDPR-ZP/2, 5ZP/2, 5ZP/3, 5ZP/4, 4US, 2KDD/3,
zas na terenie 3KDPR/2 obowigzujg piesze i rowerowe powigzania z ciggami usytu-
owanymi na terenach 4KDPR-ZP/1, 5ZP/7, 5ZP/8, 2KDD/3 oraz obowigzuje ogdéiny do-
step do ciggdw pieszych i rowerowych lub ciggéw pieszo — rowerowych.

- 4KDPR-ZP/1, 4KDPR-ZP/2 z przeznaczeniem na skwery, place, place zabaw, ciggi
piesze, cigagi rowerowe, ciggi pieszo-rowerowe, obiekty infrastruktury technicznej. Na
terenach tych budynki oznaczone na rysunku planu symbolem (X) dopuszczono wy-
lacznie jako tymczasowe zagospodarowanie terenu do konca 2030 roku, przy czym dla
budynkow tych z rob6t budowlanych niepolegajacych na remoncie i rozbiérce dopusz-
cza sie wylgcznie przebudowe i montaz. Na terenie 4KDPR-ZP/1 obowigzuje cigg pie-
szy i cigg rowerowy lub cigg pieszo - rowerowy taczacy teren 3KDPR/2 z chodnikiem i
trasg rowerowg usytuowanymi na terenie 1KDZ, zas na terenie 4KDPR-ZP/2 obowigzu-
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je cigg pieszy i cigg rowerowy lub cigg pieszo - rowerowy taczacy teren 3KDPR/1 z
chodnikiem i trasg rowerowg usytuowanymi na terenie 1KDZ, a takze obowigzuje ogol-
ny dostep do tych ciggéw. Na terenach tych obiekty infrastruktury technicznej dopusz-
cza sie wylacznie jako podziemne. Ponadto ustalono, iz powierzchnia terenu biologicz-
nie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym powierzchnia ta nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 4 zawiera przepisy ko Ancowe dotyczace m.in. wykonania uchwaly oraz
terminu wejscia w zycie uchwaty.

2. Analiza rozwi gzan funkcjonalno-przestrzennych

Analize rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekcie uchwaly
dokonuje sie pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu
ekofizfograficznym, zgodnosci z przepisami ochrony srodowiska oraz rozwigzan
eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne wptywy na srodowisko.

Zgodnie z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi projekt planu ustala obowigzek
urzadzenia zieleni na wszystkich powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych oraz
okresla procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego, zasadniczo zachowuje
i uzupetnia istniejgce szpalery drzew oraz wyznacza tereny zieleni parkowej ZP dzieki czemu
w duzej czesci zostang zachowane istniejgce tereny zieleni i zadrzewienia. W planie nie
okreslono standardéw akustycznych, ze wzgledu na brak obiektow i funkcji wymagajacych
takiej ochrony. Jednoczesnie plan nie wprowadza funkcji ucigzliwych, co jest istotne ze
wzgledu na wystepowanie w jego bezposrednim otoczeniu funkcji wrazliwych na hatas.

Projekt planu nie precyzuje wykorzystania gazu, energii elektrycznej, ciepta z sieci
cieptowniczej i odnawialnych Zzrodet energii dla celéw grzewczych. Stosowanie
proekologicznych, niskoemisyjnych Zrédet ciepta moze posrednio wynika¢ z przepiséw
szczegllnych oraz miejskich programow ochrony srodowiska. Jednoczesnie plan nie
wprowadza nowej zabudowy. Ponadto dopuszczenie w planie sieci uzbrojenia oraz fakt, iz
jest to teren podigczony do miejskiej sieci cieptowniczej, sugeruje, ze istniejgce na tym
terenie obiekty bedg korzysta¢ w dalszym ciggu z istniejgcej infrastruktury.

Ustalenia planu zobowigzuja do odprowadzanie $ciekdw komunalnych wylgcznie siecig
kanalizacyjng, zapewniajgc tym samym ochrone wdd, gruntu przed skazeniem Sciekami
komunalnymi.

W granicach MPZP nie wystepujg tereny i obiekty objete ochrong przyrody w
rozumieniu Ustawy o ochronie przyrody. W zakresie ksztaltowania walorow krajobrazowych
na obszarze opracowania istotne znaczenie majg ustalenia planu dotyczace uksztaltowania
budynkéw i sposobu zagospodarowania terenu. Plan precyzuje m. in. okresla wysokos$é
obiektow, kat nachylenia potaci dachowych, liczbe kondygnacji. Obiekty o nieciekawej
architekturze (niewielkie tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe oraz garaze) dopuszczono
wytgcznie jako tymczasowe zagospodarowanie terenu (do roku 2020 lub 2030), ktore
docelowo zostang zlikwidowane. Ponadto plan zachowuje istniejgce tereny zieleni jako
tereny ZP, wyznacza szpalery do zachowania i ewentualnego uzupetnienia, co niewatpliwie
wplynie na zachowanie walorow krajobrazowych obszaru planu. W zakresie ochrony
srodowiska kulturowego projekt planu m. in. obejmuje caly obszar MPZP strefg ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, co wymusza na inwestorach postepowanie
zapewniajgce ochrone srodowiska kulturowego.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska.
Wprowadzane funkcje i mozliwe do zrealizowania przeznaczenia terendw sg zgodne z
istniejgcymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Projekt planu zgodny jest z politykg
przestrzenng nakreslong w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia”. Rodzaj oraz ilos¢ zagrozeh dla srodowiska, mogacych wystgpic
po uchwaleniu opisywanego dokumentu, jest trudna do oszacowania. Oddziatywanie
planowanych inwestycji na srodowisko uzaleznione bedzie od stopnia realizacji postanowien
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planu oraz charakteru wybranych przeznaczen na poszczegdélnych terenach.

IV. PRZEWIDYWANY WPLYW REALIZACJI USTALE N PROJEKTU
MPZP NA SRODOWISKO

1. Przyjete zatlo zenia

Realizacja ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego spowoduje zréznicowane zmiany w srodowisku. Ich charakter, intensywnos¢
oraz zasieg uzalezniony bedzie od faktycznego sposobu zagospodarowania terenu oraz
stopnia realizacji zapisbw zawartych w projekcie planu miejscowego.

Ocene nastepstw realizacji ustalen planu dokonano z podzialem ze wzgledu na
wplyw na poszczegolne elementy srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego (w tym na
zdrowie ludzi) znajdujgcego sie w obrebie granic omawianego obszaru, uwzgledniajac
wzajemnych zalezno$ci miedzy nimi. Wptyw na $rodowisko skutkéw realizacji planu
réznicuje sie w zaleznosci od:

— bezposredniosci oddziatywania — bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane;

— okresu trwania oddziatywania — dtugoterminowe, srednioterminowe, krétkoterminowe;
— czestotliwosci oddziatywania — stale, chwilowe;

— charakteru zmian — pozytywne, negatywne, bez znaczenia,

— zasiegu oddziatywania — miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne,
ponadregionalne;
— trwalosci przeksztalcenh — nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne,

mozliwe do rewaloryzaciji;
— intensywnosci przeksztalcen - nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne.
Oddzialywanie na poszczegdlne komponenty srodowiska zgodnie z przyjetymi
zalozeniami przedstawiono roéwniez w formie tabelarycznej (tabela 7, 8 i 9). Na rysunku
prognozy, w zaleznosci od potencjalnego wplywu na s$rodowisko dokonano podziatu
poszczegoélnych obszarow funkcjonalno-przestrzennych. Wyznaczono trzy grupy o symbolu
A, B, C i przedstawiono ich wptyw na stan srodowiska przyrodniczego.

2. Wplyw ustale A planu na elementy $rodowiska we wzajemnym
powi gzaniu

Wplyw na klimat lokalny

Nie przewiduje sie zmian w warunkach klimatu lokalnego. Projekt planu nie wprowadza
nowej zabudowy, a jedynie porzadkuje strukture przestrzenng tego obszaru. Ponadto zostajg
zachowane tereny zieleni i zadrzewienia. Jest to istotne dla utrzymania korzystnych
warunkéw zamieszkiwania i wyprowadzania zanieczyszczen powietrza z obszaru planu.

Wplyw na $wiat przyrody i bior6 znorodno §¢

Projekt planu nie wprowadza nowej zabudowy, a jedynie porzadkuje strukture prze-
strzenng tego obszaru. Ponadto zostajg zachowane tereny zieleni i zadrzewienia m. in. po-
przez wyznaczenie terenéw zieleni parkowej ZP, lub tez jako jedne z przeznaczen terenow
zainwestowanych (zielen parkowa, skwery), wyznaczenie szpaleréw drzew do zachowania.
Ponadto plan zobowigzuje do urzadzenia zieleni lub terenu biologicznie czynnego na po-
wierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych oraz okresla procentowy udziat po-
wierzchni terenu biologicznie czynnego. Nie wydaje sie aby ustalenia planu skutkowaty
zmiang dotychczasowego $wiata roslin. Rowniez Swiat zwierzecy na rozpatrywanym terenie
nie ulegnie znacznym przeksztatceniom. Jakos$¢ zespotdw roslinnych i zabudowa rzutujg na
reprezentacje Swiata zwierzat. Zatem na terenie tym pozostang gtéwnie ptaki, przystosowa-
ne do zycia w warunkach miejskich, gryzonie, pospolite gatunki owadow.
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Wplyw na gleby i powierzchni e ziemi

Realizacja ustalen planu praktycznie niewiele zmieni w zakresie powierzchni ziemi i
gleby. Plan nie wprowadza nowej zabudowy a jedynie porzadkuje strukture przestrzenng te-
go obszaru. Obszar opracowania od dawna jest obszarem zasadniczo zainwestowanym.
Czes¢ obszaru planu jest wolna od zabudowy i pokryta zielenia, ktGrg projekt planu zacho-
wuje. Zatem nie przewiduje sie w planie wiekszych zmian w uksztatltowaniu terenu.

Wplyw na wody

Ustalenia planu zobowigzuja do odprowadzanie $ciekdw komunalnych wylgcznie siecig
kanalizacyjng, zapewniajgc tym samym ochrone woéd i gruntu przed skazeniem $Sciekami
komunalnymi. Choc¢ ustalenia planu nie precyzujg bezposrednio sposobu odprowadzania
wod opadowych i roztopowych, to dopuszczenie w planie sieci uzbrojenia oraz fakt, iz teren
ten jest skanalizowany, sugeruje, ze istniejgce obiekty na tym terenie beda wykorzystywac
istniejacy infrastrukture. Zatem wszystkie Scieki bedg ujete i skierowane do kanalizacji i do-
piero w miejscu zrzutu mogg one mie¢ wptyw na jakos¢ wod powierzchniowych.

Wplyw na powietrze atmosferyczne

Jakos¢ powietrza w wyniku realizacji ustalen planéw nie powinna ulec zmianie. Plan
zaklada zachowanie istniejgcej zabudowy, nie przewiduje lokalizacji lokalnych kottowni, co
oznacza korzystanie z miejskiej sieci cieptowniczej. Ponadto teren ten podigczony jest do
miejskiej sieci cieptowniczej. Plan nie wprowadza nowej zabudowy, ani nie wprowadza funk-
cji, ktore mogtyby spowodowac znacznie wigekszy niz obecnie ruch samochodowy, zatem ta-
dunek zanieczyszczen komunikacyjnych (dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, tlenki wegla,
weglowodory) oraz pytdw emitowanych do atmosfery nie zwiekszy sie.

Wplyw na klimat akustyczny

Zrodlem hatasu na obszarze planu jest i bedzie ruch samochodowy i tramwajowy
odbywajacy sie w obrebie istniejgcych ulic. Obecnie na terenie MPZP nie wystepuje
zabudowa wrazliwa na hatas. Plan nie wprowadza nowej zabudowy, w tym zabudowy
wrazliwe] na hatas. Jedynie na terenie 2UZ, jako jedne z przeznaczen w istniejgcym
obiekcie, dopuszcza takie funkcje jak obiekty opieki nad dzieckiem i obiekty pomocy
spotecznej. W przypadku wprowadzenie na teren ten tych funkcji, nie wydaje sie aby mogty
one znalez¢ sie w zasiegu hatasu przekraczajgcego dopuszczalne normy. Ponadto plan nie
wprowadza funkcji ucigzliwych, ktére mogltyby powodowac degradacje klimatu akustycznego
na terenie planu, co jest istotne ze wzgledu na wystepowanie w jego bezposrednim
otoczeniu funkcji wrazliwych na hatas.

Wplyw na krajobraz, zabytki i dobra materialne

Projekt planu nie wprowadza nowej zabudowy, a jedynie porzadkuje strukture
przestrzenng tego obszaru. Obiekty o nieciekawej architekturze (niewielkie tymczasowe
obiekty handlowo-ustugowe oraz garaze) dopuszczono wytgcznie jako tymczasowe
zagospodarowanie terenu (do roku 2020 lub 2030), ktére docelowo zostang zlikwidowane.
Ponadto plan zachowuje istniejgce tereny zieleni jako tereny ZP, wyznacza szpalery do
zachowania i ewentualnego uzupetnienia, co niewatpliwie wptynie na zachowanie waloréw
krajobrazowych obszaru planu.

Zapisy planu nie bedg miaty wptywu na ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspétczesnej ze wzgledu na brak dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej na tym terenie.

Wplyw na ludzi

Ustalenia planu nie przewidujg wprowadzenie na ten teren nowej zabudowy, a jedynie
porzadkuje strukture przestrzenng tego obszaru. Ustalenia planu poprzez okreslenie zasad
ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania
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terendbw, pozwalajg na stworzenie otoczenia przyjaznego cziowiekowi. Przyszie
zainwestowanie nie powinno negatywnie wptynga¢ na zdrowie ludzi. Dopuszczone w planie
funkcje terendéw w zasadzie wykluczajg mozliwosé realizacji inwestycji i obiektow mogacych
W sposOb znaczacy negatywnie wptyna¢ na srodowisko i zdrowie ludzi.

3. Oddziatywanie ustale n planu na formy ochrony przyrody
Wplyw na obszary Natura 2000

Na terenie MPZP, ani w jego poblizu nie znajdujg sie obszary Natura 2000.
Potencjalnie negatywne oddzialywanie dopuszczonego zagospodarowania na obszarze
planu nie bedzie miato wplywu na obszary Natura 2000 znajdujace sie na terenie Wroctawia.

Wplyw na pozostate formy ochrony przyrody

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg tereny objete ochrong zgodnie z
Ustawg o ochronie przyrody. Potencjalnie negatywne oddziatywanie dopuszczonego
zagospodarowania na obszarze planu nie bedzie mialo wplywu na pozostate formy
znajdujgce sie na terenie Wroctawia.

4. Oddziatywanie MPZP poza obszarem opracowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie oddziatywat na srodowisko
réwniez poza ustalonymi granicami. Wprowadzenie nowych elementéw zainwestowania
wigze sie ze zwiekszonym poborem wody z sieci wodociggowej, wzrostem zuzycia energii
elektrycznej i cieplnej, gazu. Powstate odpady oraz Scieki bedg stanowi¢ obcigzenie dla
Srodowiska w miejscu ich utylizacji. Sposob odprowadzania sciekow oraz zbierania odpadow
realizowany bedzie zgodnie z politykg przyjetq przez wladze miasta. Zaistniale emisje
przyczynig sie do ogdlnego stanu srodowiska w miescie (migracja zanieczyszczen przez
powietrze atmosferyczne). Pod wzgledem krajobrazowym realizacja planowanej zabudowy
nie powinna wywiera¢ nie korzystnego oddziatywanie na tereny przylegte.

5. Informacje 0 mo zliwym transgranicznym oddziatywaniu na
srodowisko

Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko, o ktérym mowa w art.51 ust.2, pkt 1d)
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz.U. z dn. 07.11.2008, nr 199, poz. 1227 ze zm.) oceniane jest w aspekcie granic miedzy-
narodowych. Projekt planu nie zawiera rozstrzygnieé¢, ani nie stwarza mozliwosci, w wyniku
ktorych mogtoby wystapic¢ transgraniczne oddziatywanie na srodowisko. Zagospodarowanie
obszaru planu nie bedzie oddziatywa¢ na Srodowisko terendw potozonych poza granicami
kraju.

6. Kompleksowa ocena skutkéw wptywu ustale  Hh MPZP na srodowisko
przyrodnicze
W zaleznosci od potencjalnego wplywu na $rodowisko dokonano podziatu

poszczegoblnych obszarow funkcjonalno-przestrzennych. Wyznaczono trzy grupy o symbolu
A, B, C i przedstawiono ich wptyw na stan srodowiska przyrodniczego.

A Tereny zieleni parkowej (ZP), ustug sportu i rekreacji (US) oraz ciggow
pieszych i pieszo-rowerowych z zielenig ( KDPR-ZP) bedg mie¢ korzystny wplyw na
Srodowisko i zycie okolicznych mieszkancow. Tereny zieleni pozytywnie wplywajg na
ksztalttowanie warunkoéw klimatu lokalnego, regulujg poziom wdéd gruntowych, opdzniajg
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rzennego

splyw wdd opadowych,

redukujg zanieczyszczenia

srodowiska.

Zielen

parkowa

uksztattowana wielopietrowo jest gtownym zapleczem zachowania bior6znorodnosci na
terenie miasta. Tereny zieleni parkowej zapewniajg mozliwos¢ rekreacji mieszkancom,
kontakt z przyroda, majg korzystny wplyw na zdrowie psychiczne i fizyczne mieszkahcow.
Wazng role pelnig réwniez w ksztaltowaniu waloréw krajobrazowych miasta, stwarzajac
naturalne tlo dla projektowanej zabudowy.

W tabeli 7 przedstawiono zréznicowanie skutkéw oddziatywania na poszczegolne
elementy $srodowiska terenéw ZP, US i KDPR-ZP.

Tab. 7. Zréznicowanie skutkdw oddziatywania na poszczegoélne elementy srodowiska (grupa A).

Oddziatywanie pod wzgl edem:

intensywno
Oddziatywanie |bezposre . |czestotliw | charakteru . trwalo $ci Sci
) . | okresu trwania o X zasiegu .
na: dnio $ci 0ScCi zmian przeksztalce n|przeksztalc
en
S‘{V'a,t p rzyrody,|, bezppsred diugoterminowe stale bez . miejscowe | odwracalne nieistotne
bioréznorodnosé nie znaczenia
gleby i .
powierzchni e bezppsred dtugoterminowe stale bez . miejscowe | odwracalne nieistotne
nie znaczenia
terenu
powietrze bezposred diugoterminowe stale ozytywne | miejscowe | odwracalne nieistotne
atmosferyczne nie 9 pozyty !

; bezposred . - -
klimat lokalny nie dtugoterminowe stale pozytywne | miejscowe | odwracalne nieistotne
klimat bezposred . bez - -

) dtugoterminowe stale . miejscowe | odwracalne nieistotne
akustyczny nie znaczenia
wody bezE)]ioesred diugoterminowe stale pozytywne | miejscowe | odwracalne nieistotne
krajobraz i |bezposred . - -
. ) dtugoterminowe stale pozytywne | miejscowe | odwracalne nieistotne
zabytki nie
bezposred
ludzi niei dtugoterminowe stale pozytywne | miejscowe | odwracalne nieistotne
posrednie
Tab. 8. Zroznicowanie skutkdw oddziatywania na poszczegdlne elementy srodowiska (grupa A).
Oddziatywanie pod wzgl edem:
intensywno
Oddziatywanie [|bezposredn . |czestotl | charakteru . trwato Sci sci
. o okresu trwania | .. . zasiegu .
na: iosci iwo $ci Zmian przeksztatce n|przeksztalc
en
Swiat przyrody i |bezposredni . negatywne | - . .
L x S .| dlugoterminowe | state bez miejscowe |nieodwracalne | nieznaczne
bioréznorodnosé |e i posrednie .
znaczenia
gleby i . .
powierzchni e b_ezpqsredm diugoterminowe | state bez . miejscowe |nieodwracalne | zauwazalne
e i posrednie znaczenia
terenu
powietrze bezposredni diugoterminowe | state neg?:)té/;vnm miejscowe czesciowo nieznaczne
atmosferyczne e i wtérne 9 . ! odwracalne
znaczenia
klimat lokalny b?Zp‘?SrEdf" diugoterminowe | state bez . miejscowe CZESCIOWO | ie s naczne
e i posrednie znaczenia odwracalne
klimat bezposredni . negatywne | - .
diugoterminowe | state bez miejscowe | odwracalne | nieznaczne
akustyczny e .
znaczenia
. . negatywne i -
wody bezposredni diugoterminowe | state bez miejscowe CZESCIOWO | ienaczne
e . odwracalne
znaczenia
krajobraz i |bezposredni . . .
. S .| dlugoterminowe | statle | pozytywne | miejscowe | odwracalne |zauwazalne
zabytki e i posrednie
. . . . bez - czesciowo .
ludzi posrednie | dlugoterminowe | stale . miejscowe nieznaczne
znaczenia odwracalne
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B Istniejgce tereny zabudowy ustugowej (U), ustug zdrowia (UZ), ustug nauki
(UN), ulic dojazdowych (KDD), istniejgce i projektowane tereny obstugi komunikacyjnej z
Zielenig (KS-ZP) oraz ciagdéw pieszych i pieszo-rowerowych (KDPR) beda mialy pewien
wplyw nha stan $rodowiska przyrodniczego oraz krajobraz. Projekt planu nie wprowadza
nowej zabudowy, a jedynie porzadkuje strukture przestrzenng tego obszaru. Obiekty o
nieciekawej architekturze (niewielkie tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe oraz garaze)
dopuszczono wylgcznie jako tymczasowe zagospodarowanie terenu (do roku 2020 lub
2030), ktére docelowo zostang zlikwidowane. Ponadto ustalenia planu wprowadzajg zapisy o
udziale zieleni na terenach zabudowanych. Uporzgdkowanie zabudowy oraz zapisy o udziale
Zieleni korzystnie wptyng na estetyke krajobrazu miejskiego na terenie planu jak i w jego
otoczeniu. Zapisy planu nie bedg mie¢ jednak wplywu na ograniczenie ucigzliwosci
pochodzenia komunikacyjnego (emisja spalin i hatasu). Jednoczesnie plan nie wprowadza
funkcji ucigzliwych, ktére mogtyby powodowac degradacje klimatu akustycznego na terenie
planu, co jest istotne ze wzgledu na wystepowanie w jego bezposrednim otoczeniu funkcji
wrazliwych na hatas.

W tabeli 8 przedstawiono zréznicowanie skutkéw oddziatywania na poszczegodlne
elementy $rodowiska terenu U, UZ, UN, KDD, KS-ZP.

C Istniejgce tereny ulic zbiorczych 1KDZ stanowig gtéwne zrodto ucigzliwosci dla
sgsiadujgcych z planem terenéw zabudowy wrazliwej na hatas. Tereny te stwarzajg zagro-
zenie zwiekszenia obcigzenia srodowiska emisjami pochodzenia komunikacyjnego, ograni-
czenia naturalnego przesigkania wod opadowych, zmniejszenia powierzchni czynnych biolo-
gicznie, wzrostu ilosci zanieczyszczonych wéd opadowych.

W tabeli 9 przedstawiono zréznicowanie skutkow oddziatywania na poszczegolne ele-
menty srodowiska terenéw KDZ.

Tab. 9. Zroznicowanie skutkéw oddziatywania na poszczegélne elementy srodowiska (grupa C).

Oddziatywanie pod wzgl edem:
. . . - intensyw-
Oddziatywa- |bezpo$red- | okresu trwa- czestotli- | charakteru . trwatlo $ci L
: . S . P X zasiegu . | nosci prze-
nie na: nio sci nia wosci zmian przeksztatce n .
ksztatce h
Swiat przyrody | bezposred- . - .
N e dtugotermino- miejscowe i | . .
i bior6znorod- |nie i posred- stale negatywne nieodwracalne | zauwazalne
e : we lokalne
nosé nie
leby i 0- . .
gieby 1P bezposred- | diugotermino- - . .
wierzchni e N stale negatywne | miejscowe |nieodwracalne | zauwazalne
nie i wtorne we
terenu
powietrze at- | bezposred- | dlugotermino- miejscowe i | . .
N stale negatywne nieodwracalne | zauwazalne
mosferyczne nie i wtérne we lokalne
bezposred- dtugotermino- miejscowe i | czgsciowo od-
klimat lokalny |nie i pos$red- 9 stale negatywne ) ¢ zauwazalne
nie we lokalne wracalne
klimat aku- | bezposred- | dtugotermino- miejscowe i | . .
X stale negatywne nieodwracalne | zauwazalne
styczny nie we lokalne
. . dtugotermino- bez znacze- - czesciowo od- .
wody posrednie stale . miejscowe zauwazalne
we nia wracalne
. .| bezposred- . -~
krajo braz €ZPOS! dtugotermino- bez znacze- - czesciowo od- .
: nie i posred- state . miejscowe zauwazalne
zabytki nie we nia wracalne
. . .| dlugotermino- - czesciowo od- .
ludzi posrednie 9 stale negatywne | miejscowe ¢ zauwazalne
we wracalne
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V. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI MIEJSCOWEGO PLANU

Brak realizacji ustalen MPZP pozwoli na utrzymanie dotychczasowego charakteru
zagospodarowania terenu. Zostang zachowane w calosci tereny zielone, co oznacza
zachowanie powierzchni  biologicznie czynnych, wiekszg zdolnos¢ pochfaniania
zanieczyszczen i retencjonowanie wod opadowych w glebie.

Brak planu miejscowego wigze sie z zabudowg terenu na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy, co niesie ze sobg ryzyko chaotycznego zagospodarowania terenu,
bez poszanowania zasad tadu przestrzennego i wymogow architektonicznych oraz ochrony
srodowiska. Konsekwencjg realizowanej w ten sposéb zabudowy, moze byé pogorszenie
estetyki krajobrazu. Zmiany w srodowisku bedg polegaé¢ na dalszej sukces;ji roslinnej.

VI. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIE N PROJEKTU
PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowieh projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego pod katem wplywu na srodowisko mogq sie odnosi¢ do
przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture techniczna, ochro-
ny i ksztattowania srodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw. Skutki realizacji planu podlegajg badaniom w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. Monitoring poszczegélnych komponentéw $rodowiska prowadzi Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Panstwowy Instytut Geologiczny, Prezydent
Wroctawia, zgodnie z ustawg z dnia z dnia 27 kwietnia 2001 r Prawo ochrony srodowiska
oraz ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

Zgodnie z art. 55 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
organ opracowujacy dokument (Prezydent Miasta Wroctawia) prowadzi monitoring skutkow
realizacji postanowien planu w zakresie oddziatywania na Ssrodowisko. Monitoring ten powi-
nien by¢ prowadzony w oparciu o wyniki badan przeprowadzonych w ramach PahAstwowego
Monitoringu Srodowiska, a takze innych badan wykonywanych w zaleznosci od zapotrzebo-
wania np. w przypadku pojawienia sie skarg mieszkancéw na ucigzliwosci prowadzonej dzia-
talnosci w oparciu o uchwalony plan. Analiza i ocena komponentéw srodowiska powinna
uwzglednia¢ powinna odnosi¢ sie do obszaru objetego projektem planu.

Czestotliwos¢ przeprowadzania analiz powinna by¢ uwarunkowana czestotliwoscig ba-
dania aktualnosci kierunkéw polityki przestrzennej, zawartych w planach, programach i stu-
diach oraz w aktach prawa miejscowego. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym, wyniki omawianych analiz powinny byé przekazywane co
najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady Miasta. Proponuje sie zatem, aby analizy doty-
czace ochrony srodowiska byly przeprowadzane rowniez z takg czestotliwoscia.

VIl. PRZEDSTAWIENIE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU
ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJ E
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWA N NA
SRODOWISKO
Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o

Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227), prognoza oddziatywania
na $rodowisko zawiera rozwigzania majgce na celu zapobieganie i ograniczanie
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negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu.

Uznaje sie, ze przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie beda powodowac
negatywnych oddzialywan o charakterze znaczacym na srodowisko oraz jako$¢ zycia i
zdrowie mieszkancow Wroctawia. Nie przedstawia sie zatem dodatkowych rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddzialywan na srodowisko. Opis rozwigzan majacych na celu ograniczanie negatywnych
skutkéw realizacji planu przedstawiono w rozdziale 11l.2. Analiza rozwigzahn funkcjonalno-
przestrzennych.

Na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego rozwazane byty rézne warianty
rozwigzan, ktére dotyczyly m. in. problematyki obstugi komunikacji, sposobu rozmieszczenia
obiektébw w przestrzeni, ustalenia proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowang a
powierzchnig biologicznie czynng, a takze rozwigzan z zakresu systeméw infrastruktury
technicznej. Wszystkie rozwazane koncepcje projektowe byly analizowane pod katem
potencjalnego oddzialywania na s$rodowisko. | tak np. rozwazanymi wariantami bylo
wprowadzenie na ten teren funkcji mieszkaniowe], co wigzatoby sie z koniecznoscig
likwidacji zadrzewienia kolidujgcego z projektowana zabudowa. Ostatecznie wariant ten
zostat odrzucony. Z punktu widzenia wplywu na $rodowisko, wybrano wariant
najkorzystniejszy bo w wyniku jego realizacji zostalty zachowane niemal w catosci wszystkie
istniejgce na tym terenie zadrzewienia.

Ustalenia analizowanego planu miejscowego sg wynikiem kompromisu pomiedzy
wymogami ochrony srodowiska i zycia czlowieka, a koniecznoscig rozwoju urbanistycznego i
spotecznego miasta. Ponadto zaprezentowane rozwigzania sg zgodne z ustawodawstwem
odrebnym, dokumentami planistycznymi obowigzujgcymi na terenie miasta (w tym ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania Wroctawia”) i wykorzystujg instrumenty
planistyczne stuzace zréwnowazonemu rozwojowi terenéw miejskich.

Ustalenia planu nie ingerujg w tereny o bardzo wysokich walorach przyrodniczych i
krajobrazowych i zawierajg rozwigzania korzystne dla srodowiska na obszarach
zurbanizowanych. Uznaje sie, ze zaproponowane ustalenia sg najkorzystniejsze dla
Srodowiska w kontekscie istniejgcych uwarunkowan i kierunkow rozwoju Wroctawia.

VIIl. INFORMACJE O CELACH OCHRONY SRODOWISKA |
POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawnym, ktory
stanowi¢ moze narzedzie do realizacji celébw ochrony $srodowiska zawartych w odrebnych
dokumentach. Szczegolnie istotne jest rozwigzywanie probleméw ochrony $Srodowiska
zidentyfikowanych na szczeblu lokalnym.

Podstawowym dokumentem ustanowionym na szczeblu gminnym, do jakiego odnosi
sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jest ,Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia”. W Studium obszar objety
opracowaniem planu miejscowego znajduje sie w zespole urbanistycznym mieszkaniowym
wielorodzinnym Gaj, oraz w matych fragmentach w zespotach urbanistycznych: kameralnym
Gaj Przy Wzg6rzu oraz zielonym Klin Wojszycki — Tarnogajski. Celem polityki przestrzennej
w zespotach tych jest m. in. rewitalizacja blokowych osiedli zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, uzupetnienie zabudowy i wyposazenie istniejgcych osiedli mieszkaniowych,
w tym szczegblnie w zielen, obiekty rekreacji i parkingi, polepszenie warunkéw
zamieszkiwania w osiedlach mieszkaniowych, rozwdéj i podniesienie jakosci systemu
ogollnodostepnych przestrzeni publicznych jako spoiwa wigzacego ze sobg poszczegobine
elementy struktury funkcjonalno przestrzennej, powigzanie zabudowy mieszkaniowej z
kompleksami zieleni i obiektami rekreacyjnymi, doprowadzenie do powstania w ramach
systemu przestrzeni publicznych miejsc integracji lokalnych spotecznosci.

Opracowanie MPZP, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium... przyczyni sie
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do stworzenia miejskiego terenu parkowego/rekreacyjnego dla lokalnej spotecznosci,
wykreowanie przestrzeni dla realizacji projektowanych zamierzen inwestycyjnych, ktére
harmonijnie wkomponujg sie w istniejgcg zabudowe.

Cele i problemy ochrony srodowiska zawarte w dokumentach wyzszego rzedu,
opracowywanych na szczeblach ponadlokalnym, regionalnym i krajowym (np. ,Program
ochrony $rodowiska dla wojewodztwa dolnoslgskiego”, ,Polityka ekologiczna Panstwa w
latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016"), zawierajg zapisy zbyt ogdlne, ktére nie
majg bezposredniego odniesienia do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Nie mniej mozna uzna¢, iz zapisy planu miejscowego dotyczace
odprowadzania $ciekow komunalnych, braku lokalizacji lokalnych kottowni (co oznacza
korzystanie z miejskiej sieci cieptowniczej, szczegdlnie iz teren poditgczony jest do miejskiej
sieci cieptowniczej), udziatu zieleni (co wigze sie z zachowaniem niemal w catosci istniejgcej
zieleni) posrednio realizujg cele w zakresie poprawy jakosci srodowiska, zawarte w wyzej
wymienionych  dokumentach, takie jak: przeciwdzialanie zanieczyszczeniom waod
powierzchniowych i podziemnych ze zrédet komunalnych, przemystowych i rolniczych oraz
zapewnienie ochrony wéd podziemnych przed degradacjg zwlaszcza gtéwnych zbiornikow
wod podziemnych oraz stref ochrony uje¢ woéd podziemnych, ograniczenie emisji
zanieczyszczen powietrza pochodzacych ze zrodet komunalnych, szczegdlnie tzw. niskiej
emisji, prowadzenie racjonalnej polityki przestrzennej uwzgledniajacej wartosci przyrodnicze.

Wszelkie akty prawne oraz posrednio dokumenty zwigzane z polityka przestrzenng i
politykg ekologiczng panstwa sg zgodne z przepisami prawa miedzynarodowego oraz
ratyfikowanymi umowami miedzynarodowymi. W szczegolnosci dostosowywane sg rowniez
do prawa Unii Europejskiej i polityk przyjetych przez kraje wspdlnoty. Poszczegdlne
dyrektywy unijne (np. Dyrektywa Siedliskowa, Dyrektywa Ptasia, Dyrektywa Wodna)
transponowane sg do prawodawstwa polskiego i majg odzwierciedlenie w wigzacych aktach
prawnych.

IX. STRESZCZENIE

Obszar opracowania MPZP, potozony jest na potudniu Wroctawia, na terenie osiedla
Gaj, w rejonie ulic Swieradowskiej, Bardzkiej i Strofskiej . Wedtug podziatu geodezyjnego
obszar opracowania znajduje sie w obrebie Gaj, arkusz map AM10, AM8, AM15. Wedlug
ustalen Studium uwarunkowar i kierunkéw przestrzennego zagospodarowania Wroctawia,
przedmiotowy obszar polozony jest w zespole urbanistycznym mieszkaniowym
wielorodzinnym Gaj, oraz w matych fragmentach w zespotach urbanistycznych: kameralnym
Gaj Przy Wzgo6rzu oraz zielonym Klin Wojszycki — Tarnogajski.

Teren planu potozony jest pomiedzy ulicami Swieradowska, Bardzka i skrzyzowaniem
ulicy Swieradowskiej, Stronskiej i Orzechowej. Na terenie MPZP wystepuje gtdéwnie
zabudowa ustugowa: hala targowa — centrum handlowe Gaj, drobny handel detaliczny,
ustugi zdrowia — NZOZ ,Przychodnia — Gaj” Sp. z 0. 0., ustugi nauki — ,Instytut Upraw
Nawozenia i Gleboznawstwa. Panstwowy Instytut Badawczy. Zaktad Herbologii i Techniki
Uprawy Roli”. Pomiedzy Instytutem a centrum handlowym Gaj zlokalizowane sg garaze. W
otoczeniu planu wystepuje zabudowa ustugowa zasadniczo nieucigzliwa (ustugi handlu, w
tym wielkopowierzchniowego centrum handlowo-ustugowe FERIO Gaj) lub potencjalnie
ucigzliwa (zakiad lakierniczy, auto myjnia), a takze zabudowa wrazliwa na hatas — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa oraz szkota podstawowa i gimnazjum.
Tereny zabudowane podtgczone sg do miejskiej sieci cieptowniczej oraz skanalizowane.

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg tereny objete ochrong zgodnie z
Ustawg o ochronie przyrody. Pod katem przyrodniczym, podstawowe znaczenie na tym tere-
nie posiada ilos¢ powierzchni pokrytych roslinnoscig. Walorami przyrodniczymi tego terenu
sg przede wszystkim zadrzewienia. Zielen ma duze znaczenie w krajobrazie, tworzy nastroj
spokoju i wyjatkowosci miejsca. Pomimo przeksztatcenn antropogenicznych istnieje mozli-
wos¢ poprawnego ksztaltowania srodowiska przyrodniczego do budowy krajobrazu. W wa-
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runkach miejskich teren ten stanowi cenny materiatl do ksztattowania przestrzeni. Przy od-
powiednim uktadzie kompozycyjnym mozna tu osiggnac¢ ciekawe efekty krajobrazowe.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje
wprowadzenie na ten teren nowej zabudowy, a jedynie porzadkuje strukture przestrzenng
tego obszaru. Obiekty o nieciekawej architekturze (niewielkie tymczasowe obiekty handlowo-
ustugowe oraz garaze) dopuszczono w planie wylgcznie jako tymczasowe
zagospodarowanie terenu (do roku 2020 lub 2030), ktére docelowo zostang zlikwidowane.
Ponadto plan zachowuje istniejgce tereny zieleni jako tereny ZP, wyznacza szpalery do
zachowania i ewentualnego uzupetnienia, co niewatpliwie wptynie na zachowanie waloréw
krajobrazowych obszaru planu.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen planu nie pociggnie za sobg znacznych zmiany w
Srodowisku i krajobrazie. Na skutek zainwestowania terenu nieznacznej likwidacji moze ulec
istniejgce zadrzewienie. Projektowane tereny obstugi komunikacyjnej z zielenig oraz
dopuszczone nowe funkcje w istniejacych obiektach nie beda wywiera¢ znaczacego
negatywnego wptywu na srodowisko.
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