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1. CEL
Celern procedury jest:
a) - Wydanie decyzji w czasie nie diuzszym niz 4 miesigce, z zastrzezeniem przepisu
art. 35 § 5 Kpa

2. PRZEDMIOT

Przedmiotem procedury jest okreélenie zasad:
® opiniowania i zatwierdzania,
® oznaczania i ewidencjonowania,

® dystrybucji,
dokumentéw i zapiséw dotyczacych procesu.

3. ZAKRES STOSOWANIA

Procedura sg objeci Klienci Urzedu Miejskiego Wroctawia.
klient zewnetrzny - inwestor i pozostate strony postepowania,
klient wewnetrzny - Kancelaria Ogélna, Archiwum Zakladowe.

4. DEFINICIE I TERMINOLOGIA ORAZ UZYWANE SKROTY

PROCES -~ zbiér dziatan wzajemnie powigzanych lub wzajemnie oddziatujacych, ktére
przeksztalcajq wejscia w wyjscie. Wynikiem proceséw realizacji zadan Urzedu jest dokument

lub ustuga.

PROCEDURA - opisuje proces lub grupe proceséw oraz sposob ich nadzorowania w
urzedzie. Procedura ustala cel, obszar stosowania, konieczne definicje (pojecia lub terminy),
odpowiedzialnos¢, tryb postepowania (kolejnogé czynnosdci w realizowanym procesie) oraz
wskazuje powigzania z innym| dokumentami np. zarzadzeniami, instrukcjami stosowanymi
w danym procesie, sprawie, oraz okreéla niezbedne formularze.

DOKUMENTY ~ akty prawne oraz decyzje z zakresu administracji publicznej.
ZAPISY - sg to dokumenty dostarczajace obiektywnych dowodéw wykonania dziatari lub

osiggnigcia wynikdw,

5. WLASCICIEL PROCESU
Zastepca dyrektora ds. gospodarki przestrzennej Wydziatu Architektury i Budownictwa.

6. WYKAZ ODPOWIEDZIALNOSCI I KOMPETENCII

Prezydent jest odpowiedzialny za;
zatwierdzenie dokumentéw systemowych poprzez ztozenie podpisu.

Petnomocnik Prezydenta ds. Zintegrowanego Systemu Zarzadzania jest
odpowiedzialny za:

opiniowanie zgodnoéci dokumentéw systemowych i zapisow z zasadami zintegrowanego
systemu zarzgdzania;

Wiasciciel procesu jest odpowiedzialny za:
® przyjecie zatwierdzonego dokumentu (lub jego kopii) i udostepnienie go wskazanym

; uzytkownikom;
e przeglad dokumentu pod katem jego aktualnosci, minimum raz do roku, przed

przegladem zarzadzania Urzedu Miejskiego;
o identyfikacje zapiséw niezbednych do prowadzenia i nadzorowania procesu;

Po wydrukowaniu dokument nienadzorowany,
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systematyczng kontrolg aktualnosci dokumentacji i prowadzonych zapisow;

prowadzenie rejestru zmian dokumentéw i rejestru zapisow;

archiwizacje dokumentow i zapiséw;

likwidacje dokumentu.

Opracowujacy/Wydajacy jest odpowiedzialny za:

. przygotowanie projektu | ostatecznej wersji dokumentu lub wprowadzanie zgtoszonych
zmian | poprawek;

s wydanie dokumentu (wydrukowanie, powielenie, ewentualnie zapisanie w wersji

elektronicznej);
. przekazanie zatwierdzonego dokumentu Wtascicielowi procesu.

Uczestnik jest odpowiedzialny za:
° realizacje zadan okreslonych w dokumentach nadzorowanych w zintegrowanym

systemie zarzgdzania zgodnie z zakresem odpowiedzialnosci | kompetencji;

o zglaszanie  potrzeby  opracowania  dokumentu lub wprowadzenia zmian
w dokumentach dotyczgcych realizowanych przez niego zadan;

° prawidiowe uzytkowanie dokumentéw wiasciwych dla stanowiska pracy;

o sporzadzanie i przechowywanie zapiséw na stanowisku pracy;

° zabezpieczenie ich w trakcie uzytkowania przed uszkodzeniem, zniszczeniem lub

utrata.

7. TRYB POSTEPOWANIA

7.1 Dane wejsSciowe

Whniosek inwestora - w formie i tresci opisanej w karcie informacyjnej - formularz 2z-3
7.2 Dane wyjsciowe

decyzja o warunkach zabudowy (i odmawiajaca)

a.
b.  pismo przekazujgce wniosek do rozpatrzenia do wiasciwego organu

C.  postanowienie o zwrocie wniosku (brak optaty skarbowej)

d.  pismo zawiadamiajace o pozostawieniu sprawy bez rozpoznania

e. decyzja o umorzeniu postepowania

b zapis w rejestrze decyzji w programie AP

g.  zapis w rejestrze graficznym

h.  zapis w rejestrze GUNB

i metryka sprawy

¥ teczka archiwalna.

7.3 Uwagi

a. Zgodnie z art. 10 Kpa organy administracji publicznej sg zobowigzane zapewnié¢

stronom czynny udzial w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji
umozliwi¢ im wypowiedzenie sie, co do zebranych dowoddéw i materiatéw oraz

zgtoszonych zadan,

b. Do terminu zatatwiania sprawy nie wlicza sie terminéw przewidzianych w przepisach
prawa dla dokonania okreélonych czynnosci, okreséw zawieszenia postepowania oraz
okreséw opo6znient spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od
organu (art. 35 § 5 Kpa).

C: Zgodnie z art. 41 Kpa, w toku postepowania strony oraz ich przedstawiciele i

petnomocnicy majg obowigzek zawiadomié organ administracjl publicznej o kazdej
zmianie swojego adresu. W razie zaniedbania tego obowigzku doreczenie pisma pod

dotychczasowym adresem ma skutek prawny.
d.  Zgodnie z Dz. U. 2012.250 pracownik ma obowiazek prowadzié metryke sprawy.

Po wydrukowaniu dokument nienadzorowany.
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8. SCHEMAT POSTEPOWANIA
I PRZYJECIE WNIOSKU PRZEZ PRACOWNIKA.
Przyjecie wniosku z potwierdzeniem data i podpisem ztozonym na wydruku.

2. ZatoZenie teczki sprawy.

Czynnosci zgodnie z obowigzujaca instrukcia: ,Zasady funkcjonowania Archiwum
Podrecznego”,

11, SPRAWDZENIE WLASCIWOSCI SKIEROWANIA

1. Sprawdzenie w oparciu o art. 59 i 60 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (upzp) czy planowana inwestycja
wymaga decyzji o warunkach zabudowy oraz czy wniosek zostat skierowany do

wiasciwego organu.

2. W przypadku, gdy wniosek powinien by¢ rozpatrzony przez inny organ zgodnie z
art. 65 Kpa przekazanie go do organu wiasciwego tub umorzenie postepowania.

Pracownik merytoryczny:
¢ przygotowanie projektu pisma (lub decyzji),

Kierownik Zespolu;
» weryfikacja i podpis,
* przekazanie pisma (decyzji) na stanowisko obstugi Dzialu,

Stanowisko obstugi Dzialu:
¢ przekazanie pisma (decyzji) do Zespolu Rejestréw | Dokumentacji (OR)

Zespot Rejestréow i Dokumentacji
» rejestracja pisma (decyzji), kopertowanie i przekazanie do doreczenia przez Kancelarie
0Ogding Urzedu,

Stanowisko obstugi Dzialu:
+ odbiér z Zespotu OR kopii wystanego dokumentu | dowodéw doreczen z Zespolu

Informacji i Przyjmowania Korespondenciji (OI) i przekazanie ich pracownikowi
merytorycznemu,

Pracownik merytoryczny:
e wpigcie kopii dokumentu do teczki wspéinej.

3. Sprawdzenie czy osoba lub caly organ podlega wylaczeniu od udziatu w
postepowaniu (art. 24 i 25 Kpa).

4, Postepowanie nalezy decyzjg umorzyé w calodci lub w czescl (art. 105 § 1 Kpa),
jezeli z jakiej$ przyczyny stato sie bezprzedmiotowe

Czynnosci jak w przypadku wydania decyzji.
Od decyzji umarzajacej postepowanie stuzy stronom odwotanie.

W przypadku wniesienia odwotania na decyzje - przekazanie go, wraz z aktami,
do organu II instancji zgodnie z obowigzujacy instrukcjg i po rozstrzygnieciu
dotaczenie orzeczenia do akt sprawy.

III. SPRAWDZENIE KOMPLETNOSCI WNIOSKU ORAZ IDENTYFIKACIA
INWESTORA

1 Weryfikacja optaty skarbowej na formularzu wniosku — 7-3.

Po wydrukowaniu dokument nienadzorowany,



Procedura

- g PD-Wab-Zdyr-0142-
Zintegrowanego Systemu Zarzadzania SkanaRia i -

Wersja 9

Ny DECYZIA O WARUNKACH ZABUDOWY
Str, 6215 N

a) Jezeli brak jest wymaganego dowodu lub kwota wniesionej optaty jest nizsza
niz wymagana - wyznaczenie terminu dostarczenia dowodu zaptaty optaty

skarbowej (art. 261 Kpa):

Pracownik merytoryczny:
® przygotowanie tresci pisma o wyznaczeniu terminu dostarczenia dowodu zaptaty

Kierownik Zespotu:
» weryfikacja i podpis,
* przekazanie pisma na stanowisko obstugi Dziatu,

Stanowisko obstugi Dziatu:
= przekazanie pisma do Zespotu OR,

Zespoét Rejestrow i Dokumentacii
s rejestracja kopertowanie | przekazanie do dorgczenia przez Kancelarie 0gélng Urzedu,

Stanowisko obstugi Dziatu:
» odbiér z Zespotu OR kopii wystanego dokumentu | dowoddw doreczen z Zespolu OI

i przekazanie ich pracownikowi merytorycznemu,

Pracownik merytoryczny;
® dotaczenie kopii dokumentu i zwrotnych potwierdzen odbioru do akt sprawy.
b) jezeli w wyznaczonym terminie naleznosci nie zostang uiszczone, wniosek
podlega zwrotowi ~ postanowieniem (na ktére stuzy zazalenie),

¢) wniosek nalezy zatatwié pomimo niedostarczenia dowodu zaptaty jezeli
zachodzg okolicznoéci wymienione w art. 261 §4 Kpa.

2. Ocena rodzaju inwestycji pod wzgledem koniecznodci zatgczenia dodatkowych
dokumentéw oraz sprawdzenie kompletnodci wniosku w oparciu o przepisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takZe zgodnosdci z
wymogami prawa procesowego i materialnego zawartodei i tredc wszystkich

zatacznikow (art. 63 i 64 Kpa). Miedzy innymi:

a) wnioskodawca ~ w przypadku osdb prawnych podpis z pieczatkq osoby (osdb)
uprawnionej do reprezentowania inwestora, zgodnie 2z dokumentem
okreslajgcym sposéb jego reprezentowania (Krajowy Rejestr Sadowy, statut,
ustawa, uchwata rady miejskiej itp.),

b) oryginat petnomocnictwa lub jego kopia potwierdzona notarialnie (art. 33
Kpa) lub z poswiadczeniem, Ze zostala okazana pracownikowi zespotu O w
czasie sktadania wniosku. Petnomocnictwo powinno by¢ wystawione wylacznie
na osobe fizyczng i zawiera¢ zakres czynnoici dla osoby upowaznianej.
Powinno zawiera¢ dane personalne osoby upowaznianej umozliwiajace jej
identyfikacje | by¢ podpisane przez wnioskodawce,

¢) charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu przedstawiona w formie
opisowej i graficznej. Powinien to byé minimum szkic zagospodarowania terenu
z nanlesionymi planowanymi ohiektami (przyktad),

d) granice obszaru inwestycji oznaczone na kopii mapy zasadniczej,

e) granice obszaru oddzialywania inwestycji oznaczone na kopii mapy
zasadniczej,

« jezeli wniosek dotyczy przedsiewziecia mogacego znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko(rozporzadzenie w sprawie przedsiewzieé mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko - Dz, U. z 2010 nr 213 poz. 1397
z pdin. zm.) - sprawdzenie czy jest zalaczona decyzja o Srodowiskowych

uwarunkowaniach,

Po wydrukowaniu dokument nienadzorowany.
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V.
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3
VI.

1

Jezeli wniosek nie jest kompletny - wezwanie do usuniecia brakéw we wniosku w
terminie 7 dni od dnia dorgczenia wezwania (art. 64 § 2 Kpa):

Czynnosci A

Po dostarczeniu brakujacych dokumentéw za posrednictwem Zespotu Informacji i
Przyjmowania Korespondencji, Kierownika Zespotu i pracownikow obstugi Dziatu,
ich ocena oraz dotgczenie do akt sprawy.

W przypadku nie uzupetnienia brakéw lub wystepowania ich nadal sprawa

pozostaje bez rozpoznania (art. 64 § 2 Kpa). Nalezy poinformowac¢ o tym
wnioskodawceg pismem lub zwréci¢ postanowieniem (art. 261 § 2 Kpa).

zatgczniki ztoZzone wraz z wnioskiem lub caty wniosek.

[Czynnosci ~ A

Uzupeinienia przystane po terminie nie moga by¢ respektowane. Postepowanie i
czynnosci jak wyzej. Wnioskodawca winien ziozyé nowy wniosek (art. 64 § 2

Kpa).

USTALENIE STRON POSTEPOWANIA

Ustalenie wiascicieli dzialek (nazwisk lub nazw | adreséw) wchodzacych w obszar
oddziatywania, z wykorzystaniem portalu mapowego WPSIP, bazy danych
TDELUD, wykazu wspodlnot mieszkaniowych,

Przygotowanie listy stron postepowania.
ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU POSTEPOWANIA
Zawiadomienie stron - wg. przygotowanej listy — o wszczeciu postepowania.

Jezeli wniosek dotyczy przedsiewzigcia mogacego znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko(rozporzadzenie w sprawie przedsiewzieé mogacych Znaczgco
oddziatlywaé na $rodowisko - Dz. U. z 2010 nr 213 poz. 1397 z pbzn.
zm.) - wprowadzenie zapisow do programu AP;

Pracownik merytoryczny:
* w rejestrze korespondencji w aplikacjl AP zmiana zapisu ,wniosek” na ,oddziatywanie

na srodowisko”
« przekazanie do Sekcji Obstugi (Ok) karty informacyjnej niezbednej do prowadzenia

wykazu danych o dokumentach zawierajacych dane o $rodowisku w BIP - zgodnie z
odrebng instrukcja.
W przypadku informacji o niedoreczonej korespondencji - podjecie dziatait w
celu dorgczenia - weryfikacja i ustalenie adreséw stron postepowania z
wykorzystaniem bazy danych TDELUD, Urzedu Stanu Cywilnego, Ministerstwa
Spraw Wewnegtrznych i Administracji, sadu (o ustanowienie kuratora).

ANALIZA I ZEBRANIE MATERIALU DOWODOWEGO

Sprawdzenie na dysku sieciowym M:, w folderze ,WYDZIAL-INFORMACIE”, w
katalogu ,WOJEWODA DOLNOSLASKI - postgpowania szczegdine” - czy do
Wydziatu  wplyneto zawiadomienie Wojewody Dolnodlgskiego o wszczeciu
postgpowania w sprawie lokalizacji; :

a) sleci telekomunikacyjnej (ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych - Dz. U. z 2010 r, nr 106, poz. 675),

b) budowli przeciwpowodziowych (ustawa o szczegélnych zasadach
przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych - Dz. U. 2 2010 nr 143 poz. 963).

Po wydrukowaniu dokument nienadzorowany.
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2. Zawieszenie postgpowania - jezeli na podstawie ww. przepiséw zaistniaty ku
temu przestanki.

Czynnosci — A
3. Ustalenie listy organdw opiniujacych i uzgadniajacych.

Okreslenie wielkodci obszaru analizowanego i wystapienie do Zarzadu Geodezji,
Kartografii i Katastru Miejskiego z prosba o przekazanie 2 egz. map z ewidencji
gruntéw i budynkéw w skali 1:1000 lub 1:2000 (inwestycje liniowe).

- 1 odbibr map z ZGKiM za posrednictwem sekretariaty Dzistu

5. Wystapienie do organéw opiniujacych wg. przygotowanej listy.

6. Przed przystapieniem do analizy merytorycznej:

a) sprawdzenie w programie kancelaryjnym AP, aplikacji APA stanowigcej rejestr
teczek archiwum podrecznego, rejestrze spraw PINB, jakie sprawy zwigzane z
dang nieruchomosciq byly rozpatrywane w Wydziale i w Powiatowym
Inspektoracie Nadzoru Budowlanego,

b) sprawdzenie czy nie wystepuje kolizja planowanego zamierzenia z zapisami

#Studium  uwarunkowarn | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia” oraz czy na tym obszarze gmina nie przystapita do sporzadzania
MPZP,

c) ewentualne wystapienie do Biura Rozwoju Wroctawia o opinie,

d) sprawdzenie czy w sasiedztwie planowanej inwestycji znajduje sie obszar
NATURA 2000

Czynnosci — A

7 Sprawdzenie czy wystepujq przyczyny wymagajace zawieszenia lub umorzenia
postepowania. Postepowanie nalezy zawiesi¢ postanowieniem (art. 97 Kpa lub
art. 62 upzp) i po ustapieniu przyczyn powodujacych zawieszenie podjaé je
ponownie (postanowieniem), jezeli:

a) nastapily przyczyny okreélone w art. 97 § 1 Kpa,

b) nastapity przyczyny okredlone w art. 62 ust 1 upzp (wniosek dotyczy
obszaru, dla ktérego przystgpiono do sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego),

Na postanowienie w sprawie zawieszenia postepowania stuzy stronom zazalenie.
W przypadku wniesienia zazalenia na postanowienie przekazanie go, wraz z

aktami, do organu II instancji zgodnie z obowigzujaca instrukejg i po
rozstrzygnieciu dolgczenie orzeczenia do akt sprawy,

10. Sprawdzenie czy zostaly spetnione warunki umozliwiajace ustalenie warunkéw
zabudowy w oparciu o art. 61 ust. 1 pkt. 1-5 upzp.

11, W przypadku niewystarczajacego uzbrojenia terenu wezwanie whnioskodawcy do
przediozenla umowy zawarte] miedzy wilasciwg jednostka organizacying a
inwestorem — art. 61 ust. 5§ 6 upzp.

Po wydrukowaniu dokument nienadzorowany.
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12

13.

14,

15.

Jezeli w sgsiedztwie planowanej inwestycji znajduje sie obszar NATURA 2000
rozwazenie czy nie nalezaloby natozyd postanowieniem obowigzku stosownego
wystapienia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

CzynnosSci wg zasad przyjetych w Wydziale, czyli przygotowanie obwieszczenia do
umieszczenia w BIP, na tablicy ogloszen Wydziatu i w siedzibie wlasciwej terytorialnie

Rady Osiedla.
Czynnosci =

Pracownik merytoryczny

» przygotowanie obwieszczenia wg wzordw znajdujacych sie na dysku sieciowym 1 po
weryfikacji Kierownika Zespolu umieszczenie obwieszczenia na dysku sieciowym w
folderze ADRESYDOKORESPONDENCII\OBWIESZCZENIA,

Kierownik Zespolu :
s weryfikacja i podpis,
» przekazanie pisma i obwieszczenia na stanowisko obstugi Dziatu,

Stanowisko obstugi Dziatu:
« przekazanie pisma | obwieszczenia do Zespotu OR,

Zespot Rejestrow, Dokumentacji i Analiz

¢ rejestracja pisma, kopertowanie i przekazanie do doreczenia przez Kancelarie Ogding
Urzedu,

* umieszczenie obwieszczenia na stronie internetowej UM (w BIP) i na tablicy ogtoszer,

Stanowisko obstugi Dziatu;
» odbiér z Zespolu OR kopii wystanego dokumentu | dowodéw doreczen z Zespotu OI i

przekazanie ich pracownikowi merytorycznemu,

Pracownik merytoryczny:
o dotaczenie kopili dokumentu oraz ,zwrotek” do wniosku pozostajacego w aktach

sprawy.
Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarze
analizowanym:
a) wizja w terenie, wykonanie analizy urbanistycznej (opisanie funkcji
zabudowy, parametrow i cech zabudowy oraz cech zagospodarowania terenu)
oraz sporzgdzenie dokumentacji fotograficzne;j,

Czynnosci zwigzane z rezerwacjg samochodu stuzbowego, za posrednictwem pracownika
sekretariatu Dzialu.

b) archiwizacja zdjec na dysku sieciowym,

Czynnosci zwigzane z archiwizacja wg instrukcji obowigzujacej w Wydziale, przy udziale

pracownika Dzialu Ogdinego.

¢) sprawdzenie czy istniejq przestanki do dalszego prowadzenia postepowania

d) przetworzenie zebranych danych w formie opisowej (,karta analizy”) |
graficznej - analiza cech zabudowy i zagospodarowania terenu, wnioski

Czynnasé wg instrukcji obowigzujacej w Dziale.

Sprawdzenie czy parametry planowanej inwestycji mieszcza sie w parametrach
wynikajacych z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
na obszarze analizowanym. W przypadku ich rozbieznodci — zawiadomienie
wnioskodawcy o potrzebie rozwazenia zmian we wniosku.

ICzEnnos’ci -~ A]

W przypadku braku reakcji na ww. zawiadomienie lub odmowe korekty
parametrow ~ decyzja odmawiajgca ustalenia warunkéw zabudowy.

Po wydrukowaniu dokument nienadzorowany,
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Czynnosci jak przy przygotowaniu i akceptacji decyzji o warunkach zabudowy.
VII. PRZYGOTOWANIE PROJEKTU DECYZII I ZALACZNIKOW

1. Przygotowanie projektu decyzji ustalajacej lub odmawiajacej ustalenia warunkéw
zabudowy — wzory na dysku sieciowym, w tym:
a) okreslenie warunkéw i zasad zagospodarowania,
b) sformutowanie czeéci uzasadnienia decyzji,
¢) przygotowanie zalacznikéw stanowigcych czQSC tekstowa | graficzng wynikow

analizy,
d) przygotowanie zalacznika graficznego zawierajacego warunki i wymagania

dotyczace nowej zabudowy,

[Czynnosci - |

Pracownik merytoryczny
¢ przygotowanie tresci decyzji wg wybranego wzoru dostepnego na dysku sieciowym w
folderze WZORYDOKUMENTOW\USTAWAOZAGOSPODAROWANIUPRZESTRZENNYM,

* przygotowanie zatacznikow,
Kierownik Zespoifu:

* weryfikacja catosci projektu decyzji , jego akceptacja i parafowanie
¢ przekazanie kompletu dokumentdéw do sekretariatu Dyrektora,

Sekretariat Dyrektora:
= po dekretacji Dyrektora przekazanie do pracownika wpisanego na liste czlonkow Izby
Architektow RP,

Pracownik wpisany na liste czlonkéw Izby Architektow RP
e weryfikacja projektu decyzji (w szczegdlnoéci ustaler urbanistycznych), akceptacia i

podpis,

Sekretariat Dyrektora:
* odbiér decyzji i przekazanie jej pracownikowi merytorycznemu,

VIII. SPRAWDZENIE CZY DECYZJA WYMAGA UZGODNIEN
Wystapienie o uzgodnienie projektu decyzji do organéw wg przygotowanej listy

IX. ZAKONCZENIE POSTEPOWANIA DOWODOWEGO
Po ustaleniu, ze zostaty zebrane wszystkie wymagane przepisami materialy i dowody —
weryfikacja listy stron postepowania | przygotowanie zawiadomienia o zakorczeniu
postgpowania dowodowego (jw. 10 § 1 Kpa).

X. PRZYGOTOWANIE TRESCI DECYZJI I ZALACZNIKOW

Ostateczne przygotowanie decyzji ustalajacej lub odmawiajacej ustalenia warunkéw
zabudowy - wzory na dysku sieciowym, w tym;:
a) okreslenie warunkoéw i zasad zagospodarowania,

b) sformutowanie pelnego uzasadnienia decyzji,
¢) przygotowanie zatgcznikéw stanowiacych czesc tekstowa i graficzng wynikéw

analizy,
d) przygotowanie zalgcznika graficznego zawierajacego warunki i wymagania

dotyczace nowej zabudowy,
e) okreslenie numeru Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych,

]Cz_gnnos'c;' - E

Pracownik merytoryczny
¢ przygotowanie tresci decyzji

Po wydrukowaniu dokument nienadzorowany.
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przygotowanie zatacznikéw ~ opatrzenie wlasciwymi pieczeciami

XI. AKCEPTACIA I PODPISANIE DECYZJII

1.

Ostateczna akceptacja decyzji:

Kierownik Zespotu:
o weryfikacja i akceptacja,
o przekazanie kompletu dokumentow na stanowisko obstugi Dziatu,

Stanowisko obstugi Dziatu:
e przekazanie kompletu dokumentéw kolejno, do podpisu Dyrektora Wydziatu lub

Zastepcy Dyrektora i po podpisie - do Zespotu OR,

Dyrektor Wydzialu lub Zastepca Dyrektora lub Kierownik Zespotu

» akceptacja i podpis z upowaznienia Prezydenta,

Zespit Rejestrow | Dokumentacji

« rejestracia decyzji, pieczetowanie zatacznikéw, kopertowanie i przekazanie do
dorgczenia przez Kancelarie Ogolng Urzedu,

» odiozenie egzemplarza decyzji przeznaczonego dla celow rejestracji graficznej;

* W przypadku koniecznosci pobrania optaty skarbowej - przygotowanie i wyslanie
zawiadomienia o jej wysokosci i pozostawienie decyzji do odbioru osobistego,

Stanowisko obstugi Dziatu:
» odbiér z Zespotu OR kopii decyzji i dowoddw doreczen z Zespolu OI i przekazanie ich
pracownikowi merytorycznemu,

Pracownik merytoryczny:
o dolgczenie kopii dokumentu oraz ,zwrotek” do teczki sprawy.

W przypadku przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywad na Srodowisko lub
mogacych oddziatywa¢ na obszar NATURA 2000 podanie do publicznej

wiadomodci informacji o wydanej decyzji:

Czynnosci wg zasad przyjetych w Wydziale, czyli przygotowanie informacji do
umieszczenia w BIP, na tablicy ogloszeri Wydziatu i w siedzibie wiasciwej terytoriainie

Rady Osiedla:
[Czynnodci - a4 +B + @

XII, ZBADANIE CZY ISTNIEJA PRZESLANKI DO STWIERDZENIA OSTATECZNOSCI
DECYZJI

1.
2

Odbiér i kompletowanie zwrotnych potwierdzer odbioru.
Po skompletowaniu wszystkich zwrotnych potwierdzen odbioru stwierdzenie
ostatecznosci decyzji i:
a) zapis (*) w programie komputerowym AP,
b) przygotowanie o$wiadczenia na druku (formularz na dysku sieciowym),
c) w przypadku inwestycji mogacej znaczgco wplywad na Srodowisko -
przekazanie do Zespotu Rejestrow i Dokumentacji karty informacyjnej

(formularz B) niezbednej do prowadzenia publicznie dostepnego  wykazu
danych o dokumentach zawierajacych dane o érodowisku i jego ochronie.

W przypadku wniesienia odwotania na decyzje przekazanie go, wraz z aktami, do
organu II instancji zgodnie z obowigzujgcy instrukcjg i po rozstrzygnieciu
dofaczenie orzeczenia do akt sprawy lub przeprowadzenie postepowania w celu

wydania decyzji.

]C‘EIE_'nnos'cf - AI

Po wydrukowaniu dokument nienadzorowany,
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XIII. ZAMKNIECIE TECZKI SPRAWY
1. Po stwierdzeniu ostatecznosci decyzji - uporzadkowanie dokumentéw w teczce

sprawy.

2. Przekazanie teczki do Archiwum Podrecznego.

Czynnosci  zgodnie z obowiazujaca instrukcia:

#~Zasady funkcjonowania Archiwum

Podrecznego”
9. ZAPISY
Zapisy (decyzje, rejestry...) Nr JRWA Nadzorowane przez |[Okres
stosowane w procesie: lub zasady (stanowisko) przechowywania
identyfikacji (lat) Kat arch.:
rejestr korespondencji w aplikacji 6730 wniosek |- kierownik Zespotu O | A
kancelaryjnej AP - kierownik Zespolu P
pismo o przekazaniu do whasciwego Znak sprawy |- kierownik Zespotu P Bec
organu - kierownik Zespotu OR
rejestr-pismo
wezwanie o uzupelnienie wniosku Znak sprawy | jw. A
rejestr-
wezwanie do
uzupetnienia
pismo (postanowienie) zawiadamiajace |Znak sprawy | jw. Bc
0 pozostawieniu sprawy bez rozpoznania| rejestr-pismo
lista stron postepowania Znak sprawy |- kierownik Zespolu P A
zawiadomienie o wszczeciu | 4nak sprawy | - kierownik Zespotu P A
postgpowama i wystapieniu do organdw | rejestr- - Kierownik Zespotu OR
wspotdziatajacych wszczecie
postepowania
karta - wniosek - dane do wykazu Znak sprawy |- kierownik Zespolu P | A
danych w BIP dot. inwestycji mogacej - koordynator AD
oddzialywaé na srodowisko
postanowienie zawieszajace Znak sprawy | jw. A
postepowanie | podejmujace rejestr-
postepowanie postanowienie
-zawieszenie
postepowanie-
podjecie
przekazanie zazalenia na postanowienie | Znak sprawy | jw. A
rejestr-pismo
decyzja umarzajgca postepowanie Znak sprawy | jw. Be
rejestr-
decyzja-
umorzenie
przekazanie odwotania na decyzje Znak sprawy | jw. Be(A)
rejestr-pismo
wystgpienie o mapy do Zarzadu jw. A
Geodezji Kartografii | Katastru jw.
Miejskiego
wezwanie o przediozenie umowy jw. A
dotyczacej uzbrojenia jw.
wystapienie o opinie do: Jjw. A
- Miejskiego Przedsiebiorstwa jw.
Wodociggdw i Kanalizacji
- Zarzadu Zieleni Miejskie]

Po wydrukowaniu dokument nienadzorowany.
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- Tauron Dystrybucja S.A.

- Fortum Power and Heat Polska Sp. z

0.0. Oddziat we Wroctawiu
Dolnoslgskiej Spotki Gazownictwa

i Autostrad,

- Dowddztwa Sit Powietrznych

Zarzadu Drdg i Utrzymania Miasta
- Wydzialu Srodowiska | Rolnictwa
- Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych

analiza w celu ustalenia wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu ~ fotografie
zabudowy sasiedniej, czes¢ graficzna,

czesc tekstowa

Znak sprawy

- kierownik zespotu P

projekt decyzji

Znak sprawy

- kierownik zespolu P

- Dyrektor Wydziatu

- osoba wpisana na liste
Izby Architektow

wystapienie o uzgodnienie do: Znak sprawy |- kierownik Zespotu P A
- Wojewody Dolnoélaskiego, - kierownik Zespoiu OR
- Marszatka Wojewddztwa rejestr-pismo
Dolnoslaskiego
- Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw
- Dyrektora Regionalnej Dyrekcji
Lasow Panstwowych
- Dolnoélaskiego Zarzadu Melioracji i
Urzadzen Wodnych
- Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego
- Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej
- Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych
i Autostrad
- Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska
zawiadomienie o zakonczeniu Znak sprawy | jw, A
postepowania
rejestr-
zakoriczenie
postepowania
decyzja z zatqcznikiem graficznym Znak sprawy | jw. A
rejestr-
decyzija
obwieszczenie w sprawie wydania Znak sprawy | jw. A
decyzji w przypadku inwestycji mogacej
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko lub
obszar NATURA 2000
karta - decyzja - dane do wykazu Znak sprawy |- kierownik Zespolu P A
danych w BIP dot. inwestycji mogacej - koordynator AQ
oddziatywac na $rodowisko
przekazanie odwolania do II instancji Znak sprawy | jw. A
rejestr-pismo
lub
metryka sprawy Znak sprawy | jw, jw,
teczka archiwalna (w tym oswiadczenie | 6730 jw. A

0 ostatecznosci decyzji)

Po wydrukowaniu dokument nienadzorowany.
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10. MIARY I WSKAZNIKI
Miara efektywnosci procesu: Wskaznik oceny/monitorowania -

(kryterium ):

Czas wydawania decyzji, z zastrzezeniem Wyrazony w % stosunek liczby decyzji
przepisu art. 35 § 5 Kpa wydanych w czasie krétszym niz 4 miesiace

do wszystkich wydanych decyzji

aktualnie brak jest mozliwosci sprawnego
monitorowania, niezbedna odpowiednia
aplikacja!

11. DOKUMENTY ZWIAZANE

1

1.2,

15,
14,
1.5
16.
17,

18,

19,

20.

Dz.U.2013.267- j.t. z pdzn. zm. ustawa z 1960.06.14, Kodeks postepowania
administracyjnego.

Dz.U.2012.647 - j.t. z pdZn. zm. ustawa z 2003.03.27, Planowanie i
zagospodarowanie przestrzenne.

Dz.U.10.106.675 - z p6zn. zm. ustawa z dnia 2010.05.07, Wspieranie rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Dz.U.10.143.963 - z pdZn. zm. ustawa z dnia 2010.07.08, Szczegbine zasady
przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych,
Dz.U.03.164.1588 - rozp. z 2003.08.26,

Sposob ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Dz.U.03.164.1589 - rozp. z 2003.08.26, Oznaczenia i nazewnictwo stosowane
w decyzjl o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyziji o
warunkach zabudowy.

Dz.U.2013.687 - j.t. z pdzn. zm. ustawa z 2003.04.10, Szczegdlne zasady
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.
D2z.U.2013.932 - j.t. z péZn. zm. ustawa z 2000.12.15, Samorzady zawodowe
architektéw, inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw.

Dz.U.2013.1409 - j.t. z péZn. zm. ustawa 7 1994.07.07, Prawo budowlane.
D2.U.2014.518 - j.t. z pdzn. zm.ustawa z 1997.08.21, Gospodarka
nieruchomosciami.

Dz,U.2013.1232 - j.t. z pézn. zm. ustawa z 2001.04.27, Prawo ochrony
drodowiska.

Dz,U.2013.1235 - j.t, z pdzn. zm ustawa z 2008.10.03,Udostepnianie
informacji o érodowisku i jego ochronie, udziat spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz oceny oddziatywania na srodowisko.

Dz.U.10.213.1397 - z pdzn. zm. rozp. z 2010.11.12, Przedsigwzigcia mogace
znaczgco oddziatywad na srodowisko.

D2.U.2012.145- j.t. z pdzn. zm. ustawa z 2001.07.18, Prawo wodne,

Dz.U. 2013.627 - j.t. z pdzn. zm. ustawa z 2004.04.16, Ochrona przyrody.
Dz.U.2013.1205 - j.t. z pdzn. zm. ustawa z 1995.02.03, Ochrona gruntéw
rolnych i lesnych.

Dz.U.03.162.1568 - z p6Zn. zm. ustawa z 2003.07.23, Ochrona zabytkdw i
opieka nad zabytkami.

Dz,U.01.84.906 - z pdZn. zm. ustawa z 2001.08.11,

Szczegodlne zasady odbudowy, remontéw i rozbiérek obiektéw budowlanych
zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu,
PN-B-01027:2002 - Polska Norma — Rysunek budowlany. Oznaczenia graficzne
stosowane w projektach zagospodarowania dziatki lub terenu

Dz.U.2013,1393 - t.j. z péZn. zm. ustawa z 2002.07.03, Prawo lotnicze.

Po wydrukowaniu dokument nienadzorowany,
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21.
22,
23.

24.

25.

26.
27,
28.

Dz.U.2013.260 - j.t. z pdZn. zm. ustawa z 1985.03.21, Drogi publiczne.
Dz.U.2012.1282 ~ j.t. z pdzn. zm. ustawa z 2006.11.16, Optata skarbowa.
Dz.U.10.193.1287 - j.t. z pdZn. zm. ustawa z 1989.05,17, Prawo geodezyine i
kartograficzne.

Dz.U.11.14.67 - rozp. z 2011.01.18, Instrukcja Kancelaryjna, jednolity
rzeczowy wykaz akt oraz instrukcja w sprawie organizacji i zakresu dziatania
archiwéw zaktadowych.

Dz.U.2012.250 - rozp. z 2012.03.06, Wzbr i sposdb prowadzenia metryki
sprawy,

Whniosek -~ formularz Z-3.

Szablony decyzji i pism przygotowane w Wydziale.

Karty informacyjne do publicznie dostepnego wykazu danych o dokumentach
zawierajgcych dane o srodowisku i jego ochronie

12. SPIS FORMULARZY, SZABLONOW I WZORCOW

Lp.

Nazwa

Lokalizacja

13.WYKAZ ZMIAN

Rozdziat Data Opis zmiany

Pkt 1 Zmiana w celu terminu z 3 na 4 miesigce

Pkt 8.111.2 Podanie nazwy ustawy tj.” o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym”

Pkt 8.VI.13 a Otrzymuje brzmienie ;" wizja w terenie, wykonanie analizy urbanistycznej {oplsanie funkcji
zabudowy, parametrow i cech zabudowy oraz cech zagospodarowania terenu) oraz
sporzadzenle dokumentacii fotograficznej,

Pkt 8.VL.i3 ¢ Usunigto: {np. oblekt w realizacji lub ukoriczony).

Pkt 8.VI.13d [01.10.2014 | Dodano ,wnioski”

Pkt 8.VII W czynnosciach Pracownlka wpisanego na liste cztonkéw Izby Architektow RP dodano
"weryfikacja projektu decyzji (w szczegdinosci ustaler urbanistycznych),”

Pkt 9 Usunigto: ,EnerglaPRO S.A. oddziat we Wroctawiu” | zastapiono: “Tauron Dystrybucia S.A.”

Pkt 10 Zmiana miar i wskaznikow

Pkt 11 Aktualizacja aktéw prawnych w punktach 1, 7-13, 15, 16, 20,21

Pkt 13 Archiwizacja dotychczasowego wykazu zmian

]

Tnpeh Boreki

Po wydrukowaniu dokument nienadzorowany.
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Nr. kanc: 18762/2014

DECYZIA er?szboj 2014
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t.: Dz. U. Z 2012 f. poz. 647, ze zm.), w zwiazku
z art, 4-ust. 2 pkt 2 i art. 61 ust. 1 tejze ustawy oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
- Kodeks postepowania administracyinego (j. t.: Dz. U. z 2013 r., poz. 267 ze zm),

ustalam
na rzecz MIDAM Sp. z o.0. Sp. k.
warunki zabudowy

przy ul. Przedmiejskiej 2 we Wroclawiu,

‘oznaczenia geodezyjne obregb: Popowice, AM-13, dziatka nr 6 oraz czeéé dziafki 7 i 10

dla inwestycji obejmujacej

budewe budynku mieszkalnego wielorodzinrieds z ustugami nieucigzliwymi w parterze, garazami

)

b)

podziemnymi oraz niezbednymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Warunki i szczegélowe zasady zagospadarawania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace. z analizy funkcji oraz cech. zabudowy i zagospodarowania terenu, a takie z
przepiséw odrebnych: _

Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy 1 =zagospodarowania terenu z
uwzglednieniem ustalefi’ dotyczacych warunkéw | wymagafi ochrony i
ksztalHowania ladu przestrzennego;

- funkcja: mieszkaniowo-ustugowa

- linia zabudowy: od strony ul. Legnickiej obowiazujaca linia zabudowy , jako
przediuzenie linii zabudowy na dziatkach sgsiednich (wg obowigzujacego na ich
terenie mpzp), od strony ul, Przedmiejskiej obowiazujaca jako nieprzekraczalna
linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem .graficznym :

- ‘wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy: da 0,46 w stosunku do powierzchni
dziatkinr 6 3 : :

- szerokoS¢ elewacji frontowej od strony ul. Przedmiejskiej: do 100 m

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu |ub attyki; od:20 do 25 m
od poziomu istniejacego terenu '

- maksymalna wysokos¢ budynku: do 28m od poziomu istniejacego terenu ( przy
wycofaniu ostatniej kondygnacji o min 2,5 m) '

- uktad potaci dachowych: dach plaski

Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska i zdrowia Iudzi .

Planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢, o ktérych mowa w art. 59 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
? Wydzial Architektury i Budowriictwa

= pl. Nowy Targ 1-8; 50-141 Wroclaw

tel. TCOM +48 71 777 77 77

fax +48 71 777 71 18

wab@um wiroc.pl

bip.um.wroc.pl




. Spofeczeristwa ‘w ochropje srodow;ska oraz o ocenach oddziafywania. pa_srodowisko (j. t.:
"Dz U, z 2013 r., poz. 1235, ze zm.) i nie znajduje sie w katalogu zawartym w
- rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzig¢ moggcych

znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz U.z2010r., Nr213, poz. 1397 ze zm).

c) Ustalenia dotyczace ochrony dznedznctwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspédlczesnej . .

W obszarze zainwestowania brak obiektéw lub terenow oqutych formami ochrony
zabytkow wymienionymi w art. 7 pkt.:1-3' ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw
I opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr162; poz. 1568, ze zm.) oraz ujetych w gminnej ewidencji
zabytkdw, o ktérej mowa w art. 22 ust. 4 i5 tejZe ustawy. Ewidencja ta zamiészczona jest
przez Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytkow W Biuletynie Informadji Publicznej Urzedu
Miejskiego Wroctawia. Tym samym nie maja zastosowania wymogi w zakresie ochrony
wynikajacej z art. 19 ust. la wspamnianej ustawy oraz nie zachodzi koniecznosé uzgodnienia
decyzji loka!lzacyjne] Z wojewddzkim konserwatorem zabytkow na: podstawie przepisu art: 53
ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

d) Ustalenia dotyczgce obslugi w zakiesie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

Sposéhb zaopatrzenia w media:

« woda - wg zasad ﬂa:orowega zaopatrzenia w wode przez wlasciwa jednostke
organizacyjnazw mysl przepisow ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. g zbiorowym
zaopatrzeniu w wode | zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (j t.: Dz. U. z 2006 r. Nr 123,
poz. 858, ze. zm.), po uprzednim przyta_czemu do sieci wodociggowej.

= energia elekiryczna = wg zasad okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki z
dnia ‘4 maja 2007 r. w sprawie szczegdfowych warunkdw funkcjonowania systemu
elektroenergetycznego (Dz. . Nr 93; poz. 623, ze zm.), po uprzednim przylaczeniu do
sieci elektroenergetycznej przez wfasc wa_ jednostke organizacyina,

o Umowa wstepna TD/OS/TRS/DF/U/646/10296/13-1 w sprawie mozliwosci
przytaczenia obiektu do sieci e[ektmenergetycznej

« energia cieplna - wlasne zrédlo c:ep{a (kottownia na paliwo stale, piec na paliwo
gazowe, inne).

¢ gaz-wg zasad okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 2 lipca 2010 r:
w sprawie szczegdtowych warunkéw funkcjonowania systemu gazowego (jt. DzU. z
2014r. poz.1059), po uprzednim przylaczeniu do sieci gazowej przez wlasciwg jednostke
organizacyjna.

= Srodki tacznosci - wg zasad okres'!onych w ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo
telekomunikacyjne (Dz. U, z 2014, poz. 243,), po stosownym wyborze operatora
telefonicznego.

« odprowadzanie sciekéw - wg zasad zhiorowego odprowadzania Sciekow przez
wiasciwg jednostke organizacyjng w my$l przepiséw ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r.
o] zbsorowym zaopatrzeniu w wode | zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw (. t.: Dz. U, z
2006 r. Nr 123, poz. 858, ze zm.), po uprzednim przylaczeniu do sieci kanahzacyjnej

- gospodarka odpadaml wg zasad okreslonych w ustawie z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o utrzymaniu czystosm { porzadku w gminact: ((j. t.; Dz. u. z 2013 r. poz, 1399 ze zm.).
Komunikacja:

B Obs}uga komunikacyjna obiektu od strony ul. Przedmiejskiej
«  Umowa wstepna nr TXZ/UW/2/2014 z. sprawie przebudowy uktadu drogowego
spowodowane] inwestycjg niedrogowa.
= Wymagana ilos¢ miejsc parkingowych: 1-1,5 m.p. na kazde mieszkanie, oraz dla
usiug:
- Handel.detaliczny: 20-30 r.p. ria 1000m?2 powierzchni sprzedazy,
Gastronomia i rozrywka: 15-20 m.p. na 1000m?2 pawierzchni uzytkowej
Biura: 25-35 m.p. na 1000m? powierzchni uzytkowej

Lokalizacja miejsc pa rkingo_wYch na terenie, na ktérym niniejsza inwestycia ma by¢ realizowana.

W zwigzku z braktem powszechnie ohowmzumcych norm prawnych oraz innych
przepiséw odnoéhie okreslania ilodci miejsc parkingowych dla projektowanych inwestycji -
wymagang ilos¢ miejsc parkingowych dla przedmiotowego zamierzenia budowlanego ustalono
woparciu o zapisy "Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia® (uchwala Nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 06.07.2006 r. ze zmiang
przyjeta uchwatg Nrl/1467/10 z dnia 20 maja 2010 r.), co jest praktyka aprobowang
w orzecznictwie administracyjnym. Teren inwestycji nalezy do zespotu opisanego w Studium
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jako  zespét urbanistyczny aktywnosci  gospodarczej gace liczba miejsc  postojowych
towarzyszacych rodzajom Przeznaczenia terenu zostata przedstawiona w tabeli nr 7.1.3-1. (str.
364). Tut. organ lokalizacyiny ocenit za wystarczajace ustalenie liczby miejsc parkingowych na
poziomach nizszych niz wskazane w tej tabeli.

e) Ustalenia wymagan dotyczacych ochrany intereséw oséb trzecich

Okreslenie warunkdéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej

- Planowana inwestycja nie pozbawi dostepu do drogi publicznej,
Stosownie do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (t.j. Dz. U. 7 2014 r., poz. 121) - inwestor powinien przy wykonywaniu
SWego prawa powstrzymywac sie od dziatarf, ktére by zakiécaly korzystanie z
nieruchomosci sgsiednich ponad Przecigtng miarg, wynikajaca ze spoteczno-
gospodarczego przeznaczenia, nieruchomogci i stosunkow miejscowych, w tym
od dziatan polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi
publicznej, ;

Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wady,

kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkdw facznosci

- Nalezy spelni¢ warunki umowy o przylgczenie oraz zaopatrzenie, a takie
techniczne warunki przytaczenia okredlone Pprzez  poszczegdlne jednostki
organizacyine, - dokonujace przytdczenia  podmiotéw  do  sieci  wodno-

kanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyinych,

Okreslenie warunkdw achrony przed pozbawieniem: dostepu $wiatla dziennego: do

pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi .

- Nalezy spefni¢ "wymagania okreslone w § 13 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwiethia’ 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych,
Jakim powinny odpowjada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz, U. Nr 75, poz, 690,
ze Zm.), stosownie do przepiséw § 4 i § 5 tego rozporzgdzenia, z zastosowaniem
W razie potrzeby, odpowlednich rozwigzan funkcjonalno-technjeznych  lub
odstepstwa od przepisow techniczno-budowlanych,

Okreslenie warunkdw ochrony przed uciazliwogciami powodowanymi przez hafas,
wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie

- Stesownle do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (j.t.; Dz. U, z 2013r.,, poz. 1232 ze zm.), tit. organ ocenit na
podstawie faktycznego zagospodarowania i wykorzystania nieruchomodci
sasiednich, Ze teren zainwestowania nalezy do terenow przeéznaczonych pod
mieszkalnictwo oraz ustugi, dla ktdrych dopuszczalny poziom hatasu nie moze
przekraczac wartosci podanych w tabeli 1 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 14 .czerwca 2007r. W sprawie. dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku. (Dz. U. z 2014, poz. 112.).

- Planowana inwestycja nie moZe wprowadzad do powietrza, wody, gleby Iub
ziemi wibracji w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochfony srodowiska, (j.t.: Dz.U. z 2013r., poz, 1232 ze zm.), :

- Naleiy przestrzegaé¢ wyragan okreslonych w warunkach przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej w  zakresie jej zabezpieczenia przed zakidceniami
elektrycznymi powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w skiad
planowanej inwestycji, stosownie do przepisdw rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 4 maja 2007r. w sprawie szczegdtowych  warunkdw
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego. (Dz. U. Nr 93, poz. 623z pazn.
zim.).

- Planowana inwestycja nie jest Zrédtem sztucznych pél elektromagnetycznych w )

rozumieniu. przepisow ustawy 'z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska. (tekst jednolity: Dz.U. z 2013r., poz. 1232 ze zZm.).

Okreslenie warunkdw ochrony przed zanieczyszczeniem powietiza,. wody | gleby

- Planowana inwestycja nie moze wplynaé na jakoé¢ powietrza musi pozwoli¢ na
utrzymanie w nim pozioméw substancji. ponizej dopuszczalnych dla nich
poziomow: lub co najmniej na tych poziomach, ktére zostaly ustalone w
rezporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008r. w sprawie poziomow
niektérych substancji w powietrzu (Dz. U, z 2012r., poz. 1031.). ,

- Planowana Inwestycia nie moze wplynaé na jake$¢ wéd i musi pozwoli¢ na
utrzymywanie jej powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w
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przepisach wykonawczych do-ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne. (j. t.:
Dz. U. z 2012 r. poz. 145 ze zm.};, :

. Planowana inwestycja nie:moze pogorszyé standardéw jakosci gleby okredlonych
w' rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie
standardéw jakosci gleby oraz standardow jakosci ziemi. (Dz. U, Nr 165, poz.
1359):-

f) Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw
padiegajacych ochronie (w tym tereny gdrnicze, zagrozone powodzig, osuwiska):

Dzialka zainwestowania nie znajduje sig na terenie gérniczym w rozumieniu ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze ( Dz. U. z 2014 r., poz 613 ze zm) I tym

samyrn obszar ten nie jest narazony na szkodliwe wplywy’ robét gérniczych zaktadu gorniczego,

w tym na osuwanie sig mas ziemnych.

Aktualnie teren inwestycji nie Znajduje ‘sie:na obszarze narazonym na niebezpieczeristwo
powodzi (patrz uzasadnienie). Jednak z uwagi na usytuowanie dziatki zainwestowania w zasiggu
mozliwego oddzialywania pobliskiej rzeki Odry - teren ten hipotetycznie moze byé narazony na
zagrozenia spowodewane wysokim stanem wody, a po wydanju niniejszej decyzji moze on
zostaé zaliczony przez wihadciwy rzeczowo organ do obszardw narazonych na niebezpieczenstwo
powddzi, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 pkt 11 lit. b u.p.z.p. (W brzmieniu obowiazujacym od
dnia 18 marca 2011 r.) oraz art. 88d ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (j. t.:
Dz. U. z 2012 r., poz. 145, z& zim.).

3. Dodatkowe ustalenia wynikajace z innych przepisow odrebnych . _
Zaden z powszechnle cbowiazujacych aktéw normatywnych, ktéry mégiby miec zastosowanie w
niniejszej sprawie, nie zawiera zakazu lokalizacji planowarniej inwestycji. Niektore z tych aktéw

moga_ zawiera¢ pewne ograniczenia, w tym migdzy innymi:

. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (j.t.: Dz.U. 2 2013r. poz. 1409 ze zm.)
Na etapie projektowania i ublegania sie o pozwolenie na budowe przepisami wiodgcymi
sqa unormowania powyzszej ustawy ze szczegdinym  uwzglednieniem  obowiazku
uzyskania przez inwestora, wymaganych przepisam| szczegdlnymi, pozwolen, uzgodnien
lub opinii innych organdw (art.32 ust.1 pkt'2) oraz oéwiadczen wiasciwych jednostek
organizacyjnych (art. 34 ust.3 pkt 3).

« Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r, w sprawie

‘warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz.U, Nr 75 poz. 690 ze zm.). _ _
Do usytuowania budynkéw, dojsé i dojazddw, miejsc postojowych dla samochoddw
osobowych, miejsc gromadzenia odpadkow stafych, uzbrojenia technicznego dziatki i
odprowadzania wdd powierzchniowych, studni zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystoéci ciekle, zieleni i urzadzen rekreacyjnych oraz ogrodzeri- nalezy stosowac
przepisy dziatu IF ,Zabudowa i zagospodarowanie dziatki budowlanej” z ewentualnym
odstepstwem od nich, o ktérych mowd w art.9 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane. (j.t.: Dz.U. z 2013r. poz. 1409 ze zm) '

. Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (j. t.; Dz. U. z 2012 r., poz. 145, ze zm.).

« Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska (j. t.: Dz. U, z 2013
r.; poz, 1232, zezm.). - ; !
W trakcie. prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrone Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci
achrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych. Przy
prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sig wykorzystywanie | przeksztatcanie
elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w
2wiazku z realizacja konkretnej inwestyciji. Jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie
jest mozliwa; nalezy podejmowaé dziatania majace na celu naprawienie wyrzadzonych
szkdd, w szezegdlnosci przez kompensacie przyrodnicza (art. 75 ust, 1-3).

« Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2013r. poz. 627 ze

zm.). i

- Prace ziemne oraz inne prace z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen
technicznych , prowadzone w obrebie bryty karzeniowej drzew lub Krzewdw na terenach
sieleni lub zadrzewieniach powinny byé wykonywane w sposéb najmniej szkodzacy

drzewom lub krzewomn (art.82)
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" Okregowej Izby Architektéw,

- bsunigcie drzew lub krzewdw z terenu nieruchomoéci moze nastapi¢ po uzyskaniu
zezwolenia wydanego przez wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta na wniosek
posiadacza nieruchomosci; jezeli posiadacz nieruchomosc nie jest wdascicielem- do
wniosku dotfacza sig zgode jej wiasciciela (art.83 ust.1) )

- wydanie zezwolenia , na usuniecle drzew lub krzewéw moze byé uzaleznione od
przesadzenia drzew lub kizewow w miejsce wskazane przez wydajacego zezwolenie albo
zastaplenia ich innyml drzewami lub krzewami, w liczbie nie mniejszej niz liezba
usuwanych drzew lub krzewow(art.83 ust.3)

* Ustawa z dnia z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. 7z 2013 r. poz. 21 ze zm.)
oraz ustawa z dnia z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (j. t.: Dz. u,z 2013 1. poz. 1399, ze zm.) ' .

4. Uzyskane uzgodnienia i opinie :

Uzyskane Opinie:
= © MPWIK - pismo o sygnaturze 026586/14/FR/AL 7 dnia 30.07.2014 (data: wptywu:

06.08.2014) o )
* POLSKA SPOLKA GAZOWNICTWA - pismo o sygnaturze ODK-071/WAB/239~
1/5.C./W447/2014 z dnia 14.07.2014 (data wplywu: 17.07.2014)

5. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawiono w czesci graficznej niniejszej decyzji -
na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 — zatacznik nr 1.

6. Wyniki analizy funkecji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
przedstawjono: ' -

> w czesci tekstowej analizy - zatacznik nr 2

» W czesci graficznej analizy = zafacznik nr 3.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenti oraz nie narusza prawa wilasnosci i
uprawnien oséb trzecich

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe wpisang na liste czlonkdéw Dolnoslaskiej

UZASADNIENIE

Dnia 11.06.2014r. z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji opisanej w
osnowie ninjejszej .decyzji wystapita MIDAM Sp. Z 0.0 Sp.k. reprezentowana

Jcena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tut. organ
lokalizacyjny wykazata, 7e planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy do tzw. innych
inwestycjl ‘w rozumieniu art. 4 ust.2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym | stosownie do przepisu art. 59 ust. 1 tejze ustawy — wymaga
ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy: Tym samym wniosek inwestora zostat
sformutowany prawidtowo i zawieral wszystkie niezbedne elementy, ktére okreslono w art, 52
ust. 2 wspomnianej ustawy i nie ‘wymagal dofgczenia do hiego Zadnych dokumentdw
wynikajacych z przepiséw szczegélnych.

_ Wykorzystujac dane uzyskane z zasobu Zarzadu Geodezji, Kartografii | Katastru
Miejskiego Wroctawia rozpoznano stosunki wlasnosciowe dotyczace otoczenia terenu planowanej

inwestycji w spas6éb umozliwiajacy ustalenie stron postepowania administracyjnego (wydruki w
aktach sprawy). '

Zgodnie z art. 10 k.p.a., wszystkie strony zostaly zawiadomicne o wszczeciu
postepowania administracyjnego w Sprawie ustalenia warunkéw zabudowy oraz o
przystugujacych im uprawnieniach, z ktérych mogly korzystaé bez ogranicze. W trakcie
postepowania zadna ze stron nie skorzystata z tej mozliwosci/ skorzystaly strony przegladajac

‘akta sprawy.

W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 wspomnianej ustawy, tut. organ
sprawdzit wszystkie uwarinkowania dotyczace ‘terenu objetego planowang inwestycja,
Przeprowadzona specyfikacje powszechnie obowiazujacych przepisow odrebnych w celu
ustalenia na ich podstawie warunkdw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.
Ustalono réwniez, ze do dnia 31 grudnia 2003 r. na przedmiotowym terenie
obowigzywat plan ogdiny zagospodarowania przestrzennego Wroctawia uchwalony dnia 10
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czerwca 1988y, uchwala MRN Nr XX'I_IJ;UJ;,‘BB_ (Dz. U. Woajewddztwa Wroctawskiego Nr 1.1,
poz.165). Obecnie teren ten nie jest objely Zadnym planem miejscowym ‘draz nie lézy na
obszarze, w odniesieniu do ktdrego. istnieje obowigzek jego sporzadzenia na podstawie
przepiséw odrebnych. _

Na podstawie egzemplarza archiwalnego wymienionego wyzej planu miejscowego (
kopia w aktach sprawy ) ustalono takzé, e teren planowanej inwestycji nié lezy na terenach
przeznaczonych w tym planle dla realizacji inwestycji celu publicznego, o ktarych mowa w art.

— 39 ust.3 pkt 3 i art. 48 ustawy o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym. Nie sq wiec
wymagane uzgodnienia z wojewodq, marszatkiem wojewddztwa oraz starosta,

Oceniajac  spelnienie {acznych  warunkéw, ~ ktére umozliwiaja wydanie decyzji
lokalizacyjnej | wykazane zostaly w art, 61 ust. 1 pkt. 1-5 ustawy a planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, tut. organ lokalizacyjny stwierdzit co nastepuje:

- co najmniej jedna dziatka dostepna z tej samej-drogi publicznej, jest zabudowana w
sposob, ktéry pozwolit na nizej przedstawione okreélenie wymagan .dotyczacych
nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow,; cech i wskaZnikow
ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu

- teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej tj. ul. Przedmiejskiej s

- Istniejace/projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia L
budowlanego

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zZmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielene

- zaden z przepisow odrebnych nje sprzeciwia sie realizacji inwestycji objetej niniejsza
decyzia. :

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu tut. organ -
w sposob okreslony w przepisach § 3 ust, 1-2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagari dotyezacych nowej zabudowy |
zagospodarowania terenu ‘w przypadku braku miejscowegd  planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) - wyznaczyt wokét dziatki nr 6 objetej wnioskiem
inwestora obszar analizowany. Szerokos$¢ frontu tej dziatki wynosi 125m , @ wigc przyjeta
zgodnie: z rozporzgdzeniem minimalna szerokosc obszaru analizowanego wynosi co najmniej 3 x
125 m tj. 375 m w kazda strone od wszystkich granic tej dziatki, z uwzglednieniem pétriego
obrysu dziatek skrajnych, lezacych na obrzezu tego ohszaru.

. wody, niezabudowane dziatki itp. poniewaz nie wplywaja one na okredlenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacii funkcji, parametréw, cech | wskaznikéw

Nie uwzgledniono jedynie pelnego obrysu dziatek oznaczonych w ewidencji gruntéw. jako drogi,

ksztaltowania zabudowy oraz ‘zagospodarowania terenu, w tym gabarytow I formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnaosci wykorzystania
terenu.

Wspomniane rozporzadzénie nie ustala maksymalnych granic obszaru analizowanego,
co oznacza, ze powinny byé one ustalare indywidualnie <dla kazdego przypadku przy
uwzglednieniu zasady, aby obszar analizowany tworzyt pewna urbanistyczna calosé. Dlatego na
podstawie oceny catoksztattu uwarunkowar przestrzennych wynikajgcych z oglady mapy
pozyskanej do wyznaczenia obszaru analizowanego w ninjejszej sprawie, tut. organ
lokalizacyjny ocenit, iz nie zachodzl potrzeba poszerzania tego obszaru poza granice minimalne,

" bowiem umozliwia on ‘uzyskanie petnej i zarazem wystarczajgcej wiedzy na temat kontynuacii
funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terénu,
w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu w calej jednostce osiedleficze].

Ustawa o planowaniu | zagespodarowaniu przestrzennym oraz  przepisy
rozporzadzenia w sprawie sposobu ustalenia wymagar dotyczacych nowej zabudowy |
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego . planu; zagospodarowania
przestrzennego nie wykluczajg mozliwosc przyjecia wartosci dia dwdéch lub wiecej dzialek.
Dlatego tut. organ uznat za zasadne skorzystaé w niniejszej sprawie z tej mozliwosci | polaczyé
odregbne dziatki( kwartaty zabudowy, zabudowe pierzejowa, tereny firm) w celu wyliczenia
wspélnej wartosci wskaZznika zabudowy oraz szerokodci elewacji frontowej budynkéw,
znajdujacych sie na tych dziatkach. Niezaleznie bowiem od odrgbnych granic wilasnodci —
zdaniem organu lokalizacyjnego elewacje dwéch segmentéw tacznie tworza wspdlng elewacje
budynku (od Sciany szczytowej do &ciany szczytowej), ktory jest postrzegany w obszarze
analizowanym jako catos¢ i wplywa na ustalenie sredniej szerokoéci elewacii frontowej.



Yo

Na tak wyznaczonym obszarze organ przeprowadzit analize funkcji oraz cech
zabudowy | zagaspodarowania terenu w zakresie warunkdw, o ktérych mowa w art, 61 ust, 1-5
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, przedstawiajac  wyniki analizy
w zalgczniku nr 2,

Teren objety wnioskiem znajduje sie-na obszarze w rozwidleniu trasy kolejowej, natomiast od
potudnia ograniczony jest ul. Legnicka, Ma dostep do drogi publicznej,- ul. Przedmiejskiej,
Obszar analizowany jest rozlegly © bardzo zréznicowany pod wzgledem funkeji | gabarytéw
budynkéw. Osiedle Popawice to gléwnie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ale wystepuje
réwniez zabudowa jednorodzinna szeregowa z lokalami ustugowymi w parterze ( NiedZwiedzia i
Zubrza). Sporo w obszarze analizowanym budynkdw ustugowych (szkota, przedszkole, #Hobek,
biblioteka, warsztaty, biura, magazyny, haridel, plac targowy). Wzdtuz ul.- Legnickiej ( jedngj z
gtéwnych arterii miasta) zlokalizowane s3 gtéwnie budynki ustugowe. Najblizsze otoczenie
planowanej inwestycji, teren pomiedzy terenami kolejowymi a ul. Legnicka zajmuja: Przy ul.
Przedmiejskiej wytacznie budynki usiugowe, oraz przy ul. Legni'c’k_[g;_j. 45a/45 sa 2 domy
jednorodzinne z zabudowie blizniaczej. Zabudowania te peinia rowniez funkcje ustugowg (pokoje
goscinne). Na posesji przy ul. Legnickiej 45a prowadzona jest dziatalnesé agrodnicza,

Stosownie do  przepiséw wspomnianego  wyzej rozporzadzenia organ lokalizacyjny
wyznaczyl/ ustalit:

1. obowigzujaca linig nowej zabudowy _ _ :
Od strony ul. Legnickiej wyznaczono obowiazujaca linie zabudowy (na podstawie § 4 usk. 1),
jako przediuzenie linii zabudowy na dziatkach sgsiednich (wg obowiazujacego na ich terenie
mpzp, natomiast od strony. ul. Przedmiejskiej wyznaczona nieprzekraczalng, linie zabudowy ( na
podstawie § 4 ust. 4), jako odwzorowanie linii zabudowy budynki wzgledem, potozenego na
dziales rir 8, AM- 13, obreb Popawice, zgadnle z zatacznikiem graficznym.

2, wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy (jak istniejacy)

Sredni wskaZnik tej wielkodci dla obszaru analizowanego ‘wynosi 0,3. W -calym terenia
analizowanym wartosci wskaZnika sq ‘bardzo zréznicowane | wahaja sie od 0,05 do 0,68.
Obecnfe wskaznik zabudowy ha dziatce fr 6 objetej Whioskiem wynosi 0,46 (tak samo jak
wskaznik  wnioskowary). Wartoci wskaznikéw dla  dziatek znajdujacych sie przy ul.
Przedmiejskiej mieszcza sie 'w przedziale od 0,28 do 0,64. Majac powyrsze pa uwadze
skorzystano z mozliwosci dopuszczonej w ust, 2 tego paragrafu i wskaZnik wyznaczono na
poziomie 0,46 ( w stosunku do powierzchni dziatki nr 6) jako zgodny z wnioskiem i pozwalajacy
na redlizacjg planowanej inwestycji. '

3. szeroko$é elewacji frontowej - do 100 m

Srednia szerokoS¢ elewacji frontowych w obszarze analizowanym wynosi ok. 65 m. Ze wzgledu
na charakter inwestycji oraz ksztalt i wielko$¢ dziatki objetej wnioskiem, wyznaczenie
szerokosci elewacji frontowej od strony wul. Przedmiejskiej na podstawie $redniej szerokoéci
elewacji frontowych z tolerancia do 20%, o czym mowa w przepisie § 6 ust. 1, nie byto
uzasadnione, Z analizy wynika, Zze w terenie analizowan6ym znaczna czesé¢ budynkéw posiada
wydfuzone szerokosci elewacji , np.: Legnicka 46-46a Bolesfawiecka 1-13, - 160 m, Legnicka
58-60 - 127 m, Jelenia 28-56, - 235 m, NiedZwiedzia 5-17, - 127 m, Zubrza 8-18 - 108 m, a
obeena Zabudowa przy ul. Przedmiejskiej 2 ma szerokod¢ 106m. Tym samym- korzystajac
z mozliwosci dopuszczonej w. ust. 2 tego paragrafi szerokode eléwacji Wyznaczono do 100 m, w
nawiazaniu do ww, budynkéw oraz jako zgodny z wnioskiem i pozwalajacy na realizacje
inwestycii.

41, wysokosSé gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki - od 20 m
do 25 od poziomu istniejacego terenu : o _

Z przeprowadzon_ej analizy wynika, ze w terenle analizowanym wysokogci gZzymsow mieszcza sle
w przedziale od 3 ‘'m - 38 m. Srednia wysokoéé wynosi 14,7 m. Budynki mieszkalne
wielorodzinne z lokalami ustugowymi maja wysokosci od: 10 m do 38 m. Wzdtuz ul. Legnickiej
zlokalizowane sg budynki o znacznej wysokoici ( Legnicka 46-46a - 38 m, Legnicka 56 - 26 m)
Réwniez zabudowa mieszkaniowa osiedla Popowice (Glogowska 2-4 — 35 m, Zachodnia 50-52 —
35 m, Popowicka 10-24 i Jelenia 28-56 - po 35 m, Biatowieska 13-23 1 Niedzwiedzia 14/24 =
po 35 m). ' ' ; 5 L

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru rozwoju Wzgdrze Mikotajskie we
Wroctawiu, obowiazujacy po przeciwnej stronie ul. Legnickiej nakazuje lokalizacje obiektaw
ustugowych, a doktadnie naprzeciw ul. Przedmiejskiej zlokalizowane maja by¢ dominanty.
Dlatego korzystajac z mozliwosci dopuszczonej w § 7 ust 4, wysoko$é gzymsu wyznaczono w
przedziale od 20 m do 25 m od poziomu Istniejgcego terenu,
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5. maksymalna wysokioéé Budynk — da 28 m od poziomu istniejgeego terenu
Dopuszeza sie maksymalng wysokesé budynku 28m, pod warunkiemn wycofania ostatniej
kondygnacii o min.. 2,5m, :

6. uldad potaci da_c_howythf = dach plaski (na podst. § 8) odpowiednio do geometrii
dachéw wystepujacyeh na obszaize analizowanym .

. Ww. parametry i wskaznik nie odbiegajq znaczaco od parametréw bedacych, wynikami
dnalizy, a przyjete wartosci Pozwalajq na realizacje projektowanej inwestycii, ktéra bedzie
stanowic kontynuacje funkcji wystepujacej w obszarze analizawanym tj, zabudowy
mieszkaniowej, ' '

Po przeprowadzeniu wymaganej prawem analizy - w zwiazku z art. 10 § 1 k.p.a. - organ
zawiadomit strony o zakoriczonym postepowaniu dowodowym i przystapieniu do rozpatrzenia

zgromadzonego materiafy d_o_wm_:l_i_:jWegq, Z kiérym strony: mogly. sie zapoznaé w _ok__res!’i;‘ijnym
termiriie w siedzibie tut. Wydzialu i wypowiedzied 5ig, co do przeprowadzonych dowoddw i

zebranych informacji dotyczqcyéh' p_!a_no.y_\;taﬁe_go Przedsiewziecia.
Z mozliwodc wypowiedzenia sie przed wydaniem decyzji co do zebranych dowodéw

i materiatdw oraz zgtoszonych #adar skorzystat ......... / strony nie skorzystaty.

Fakty, ktdre tut.. ét'g_an Ioka_!{f_za.c-yjny uznatw niniejszej sprawie 7a udowodnione, to taczne
zystkich waruhkow, o ktdrych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
I Zagospodarowaniu przestrzennym i ktdre umozliwiaja wydanie decyzji o warunkach zabudowy,
Dowody, na ktérych organ opart swoje rozstrzygniecie przedstawidre w sentendji decyzji - to
oméwione wyzej oraz zaprezentowane W zalaczniku do decyzji wyniki analizy' przeprowadzonej
zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpriia 2003 r. w
sprawie Sp’osubu__ ustalania wymagari dotyczaeych nowej zabudowy i 'z'a‘goqut{afgwanfa_ Tterenu
W przypadku braku r_ﬁlejsc_dwego_”pl'anu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, z drila 19
wrzesnia 2003r, Nr 164, poz, 1588) Nie zachodzita koniecznoéé eliminowania dowodéw, ktérym
nalezato odmaéwic wiarygodnodci i macy dowodowej, ’ _

Niniejsza decyzja wydana zostata na podstawie przepisu art. 59 ugt. 1 ustawy z dnja 27

innych robdt budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiekty budowlanégo |ub jego
ERSEE Lisisini) wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunléw zabudowy. Stosownie za¢ do
przepisu art, 4 ust, 2 tejze ustawy, w przypadku braky miejscowego planu Zagospodarowania
przestrzennege okredlenie Sposobdw zagospodarowania I warunkow zabudowy terénu nastepuje
W drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, Przy czym: 1) lokalizacje
inwestycji celu publicznégo ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inW'e__'s'tycj_i ce!u‘_publ{aheg'o.;i
2) sposéb zagospodarowania tefenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji (¢o ma miejsce w
niniejszej sprawie) ustala sig w drodze decyzji o warunkach zabudowy. ‘
Natomiast przywotany w podstawie prawnej decyzji przepls art: 104 ustawy z dnia
14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania adminis_t_r_‘a_t;yjnggo (Dz. U, z 2013 r., poz, 267 ze zZm)

wskazuje, 7e organ administracji publicznej zatatwia sprawe przez wydanie decyzji, chyba ze
przepisy kodeksu stanowig inaczej. Wyjasnié przy tym nalezy, ze zgodnie 7 przepisami ‘art, 39
ust. 11 2 ustawy z dnia 8 marca 19_90 r o samorzadzie gminnym Uec_fnc’lfty- tekst: Dz. U, z 2013

prezydenta miasta, Podkresli¢ nalezy, iz art. 60 ust. 1 wielokrotnie przywotywanej ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - wskazuje wprost wdjta, burmistrza albo
prezydenta miasta, jako organ. wiasciwy do wydania decyzji o warunkach zabudowy,

Zatem po wnikliwej ocenie wszystkich wskazanych okolicznoéc faktycznych i prawnych -
orzektem jak w sentencji decyzji,

Wobec spetnienia przez planowany inwestycje wszystkich ww. warunkéw zawartych w
art. 61 ust.1 o planowaniu i zagospodarowanit przestrzennym oraz uzyskania - Zgodnie z art,
53 ust, 4 pkt 9 ustawy uzgodnien, stosownie do kategorycznie sformutowanego przepisu art, 56
cytowanej ustawy nie mozna inwestorowi odméwi¢ ustalenia warunkdw zabudowy.



Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego we Wroclawiu  za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia jej
doreczenia, '

- Zalacznil: )
; czgsc graficzna decyzji-mapa w skali 1:500°

I;
2, czest tekstowa analizy
3. czgdé graficzna analizy

Oznaczenie stron postep owania:
MIDAM Sp. z 0.0. Sp. k .
"INVESTBUD MENAGFMENT" SPOLKA Z 0.0. Z SIEDZIBA WE WROCEAWIU

1.
2.
3%
4.
3,
6.
7

Z up. PREZYDENTA

L okalizacji Inwestyci

Otrzymuia:

1
2. strony postepowania
3. a/ax 2 (PKOB-1122)
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CcZESC TEKSTOWA WYNIKOW ANALIZY FUNKCII ORAZ CECH ZABUDOWY

Zafgcznik do decyZzji Nr........

ey of e

I ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA OBSZARZE ANALIZOWANYM
W ZAKRESIE WARUNKOW,; O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1- 5 u.p.z.p.

1. Charakterystyka zabudowy dzialek saslednlch wraz z usrednieniem funkcji oraz
cech zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1)

Wskaznik Wysokosé ‘

) wielkoéci gérned & Kat - Ukiad
ol;{ecny SP(’?O'J powierzchni | szerokoéé | krawedzi | & z | nachylenia | 5 5 potaci
uzfiowana, zabudowy | elewacji elewacji- | g © e5
zagospodaro- AL l. Em En

™ il frontowej | frontowej, | § U | Wysokosé | § © | Kierunek
e jeigzymsu | O | giéwnej | O | glownej
g lub attyki kalenicy kalenicy
Funkcja Sredni Srednia Srednie | & 4oce wartodci Cecha
dominujaca wskaznik | szerokosé | wysokosci dominujaca
: 0,3 65,14 14,69 43 .
MW /U 4 L £ DACHY PLASKIE
0,05-0,68 |11,0-235,0| 3,0-38,0 17,5

2. Dostep do drogi publicznej (_a?t. 61 ust. 1 pkt 2)
Dostep do drogi publicznej od strony UL. PRZEDMIEJSKIE]

3. Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu (art. 61 ust. 1 pkt 3 i art. 61 ust. 5)

Istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanego zamierzenia budowlanego

4. Zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych (art. 61 ust. 1 pkt 4)
Obszar na ktérym planowana inwestycja nie wymaga zgody Ministra na zmiang przeznaczema
gruntéw rolnych na cele nierolnicze

5. Zgodno$é z przepisami odrebnymi (art. 61 ust. 1 pkt 5)

Zaden z przepiséw odrebnych nie wprowadza zakazoéw lub ograniczen w realizacji
planowanego zamierzenia budowlanego.

6. Ocena pod katem zwolnienia ze stosowania przepiséw art. 61 ust.1 pkt 1-2
_(art.61 ust.2-4)

Planowane zamierzenie budowlane nie jest inwestycjg produkcyjng zlokalizowana na terenie

przeznaczonym na ten cel w planie miejscowym, ktéry utracit moc z dniem 31. grudnia 2003

f., nie jest liniq kolejowa, obiektem liniowym | urzadzeniem infrastruktury technicznej, ani

zabudowg zagrodowa w gospodarstwie rolnym i tym samym nie jest zwolnione z warunkéw,

o ktérych mowa w art. 61 ust.1 pkt 1-2; ustalenia wg punktéw 1-2 niniejszego zatqcznika.
2 up. PREZYDENTA
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Departament Architektury i Rozwoju

WAB-01,1431,151.2017 Wroctaw, \O@O*’
nt kanic. 22373/2017

W zwiazku z wnioskiem z dnia 27.06.2017 r. w sprawie udostepnienia  wytycznych,
instrukcji, procedur lub dokumentéw o podobnym charakterze archiwalnych | obowigzujacych,
regulujgcych tr'y-b i zasady postepowania o wydanie warunkow zabudowy lub lokalizacji
inwestycji celu publicznega zgodnie z art. 58 i 62 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym informuje, z€ Zzadanie zawarte we wniosku wykracza poza przepisy zawarte w
ustawie o dostepie do informaciji publicznej.

Zgodnie Z art. 6 ww, ustawybﬂdcstepnieniu podlegajg dokumenty urzedowe, w tym tresé
aktéw administracyjnych i innych rozstrzygnieé bedacych w posiadaniu erganu.

Dodatkowo pragne nadmieni¢, ze kazde postepowanie ma charakter indywidualny a
czynnosci procesowe zalezg od uznania osdb upowaznionych do wydania decyzji. Jedng z takich
czynnosci jest mozliwos¢ zawieszenia postepowania zapisana w art. 58 | 62 ustawy.
Ustawodawca zwigzat jednak te czynno$é z koniecznoscia podjecia i uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Fakultatywny charakter takiego procedowania
pokazuje jednoznacznie, ze kazdorazowo przestanki decydujé_ce 0 podjeciu planu muszg byd
przedmiotem szerokiej analizy, nie tylko planistycznej. Wiadomo, ze uchwalenie planu moze
wywolywac powazne skutki finansowe dla miasta. Sprawy nie utatwia orzecznictwo sadowo
administracyjne. Analizy urbanistyczne czesto jednoznacznie wskazujg na brak cech zabudowy |
cech zagospodarowania terenu umozliwiajacych ustalenie warunkow zabudowy. Niestety
rozstrzygniecia zapadajace w trybie odwolawezym, uchylajace decyzje Prezydenta odmawiajgce
ustalenia warunkéw zabudowy z ww. przyczyny i przekazujace sprawe do ponownego
rozpatrzenia, zmieniaja w niezrozumialy sposéb kierunek rozstrzygniecia. Nieuchronny uptyw
czasu nie pozostawia w takich sytuacjach miozliwoéci zawieszenia. Czynnosci analityczne
zwigzane z prowadzonym postepowaniem nie sg objgte zadng instrukcjg Prezydenta. Zgodnosé
zamlerzenia inwestycyjnego ze Studium jest kazdorazowo badana, pracownicy Wydziatu
Architektury i Budownictwa opracowujacy projekt decyzji i osoby wydajace decyzje z
upowaznienia Prezydenta starajg sie jednak kazdorazowo analizowa¢ sytuacje i wnioski

odbiegajace od ustalonych kierunkéw rozwoju przestrzennego.
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Zwracam uwage, Ze asoby opracowujgce projekt decyzji to, wg art. 51 60 ustawy, osoby
ktore majq zawodowe | merytoryczne przygotowanie w tej dziedzinie. W Wydziale Architektury i
Budownictwa Urzedu Miasta Wroclawia, dbajac o wysoki poziom rozstrzygnieé, sq to osoby,
kté‘re €0 najmniej .... posiadajg dyplom ukonczenia studiow wyzszych w zakresie architelctury,
urbanistyki lub gospodarki przestrzennej; a takze , ... sa wpisane na liste izby samorzadu
zawodowego architektéw posiadajacej uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej .... . Warto jednak przypomnie¢, ze Studium nie jest aktem
prawa miejscowego i nie wigze organu przy podejmowaniu decyzji ustalajgcej warunki
zabudowy dlatego w tych skomplikowanych sytuacjach nalezy unikaé rutynowego podejscia i
automatyzrmu W podejmowaniu decyzji.

Doceniajgc Pana zainteresowanie skomplikowanym procesem zarzgdzania przestrzenig
miasta chce zainteresowad wspomnianym przeze mnie orzecznictwem, Kktére mocno

zliberalizowane czesto stawia Prezydenta Wroctawia w sytuacji bez wyjscia,

Otrzymuja;
1.
2. a/a
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