Projekt (591).4, Etap uchwalenie

UCHWALA NR........cccuveuenee
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie nieruchomosci
polozonej przy ul. Braci Gierymskich 149 we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 187512232 oraz z2018r. poz. 130) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 1 1566) w zwiazku z uchwalag Nr XV/279/15
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 3 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie nieruchomosci potozonej przy ul. Braci Gierymskich
149 we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z2015r. poz. 260) Rada Miejska
Wroctawia uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie nieruchomosci potozonej przy ul. Braci
Gierymskich 149 we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowiacym zalgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich przestrzeni;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa — ze wzgledu na brak takich terenow,
obszaréw, obiektow oraz krajobrazéw priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

5) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

7) granic obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;

8) granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenows;

9) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

10) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;j,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
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inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012 — ze wzgledu na brak wystgpowania takich
terenow;

11) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

12) granic pomnikoéw zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych;

13) granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu na brak takich
terenoéw oraz ich stref ochronnych;

14) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

15) zasad i1 warunkow sytuowania obiektow matej architektury, oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane — ze wzglgdu na brak
potrzeby takich regulacji;

16) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wyltgcznie ktérym dopuszcza si¢
budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czeséci obiektow budowlanych
znajdujacych sie w catosci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, zadaszen
nad wejSciami do budynkow, elementdow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodow
prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych podobnych elementow budynkow, ktorych zasieg moze by¢
ograniczony w ustaleniach planu;

3) obowigzujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowana
zewngtrzna krawedz zewngtrznej Sciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przejs¢ i przejazdéw bramowych na poziomie terenu;

4) parking rowerowy zamknigty — budowla lub budynek albo ich czes¢ przeznaczona do przechowywania
rowerow i zabezpieczona przed ogdlnym dostepem;

5) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe lub ich zgrupowanie opierajace
si¢ na gruncie i niebedace elementem pasa drogowego;

6) parking wbudowany — cze$¢ budowli lub budynku przeznaczona do przechowywania samochodow;
7) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

8) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej 1 elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, atakze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje tadowania pojazdow
elektrycznych;

9) szczegolne wymagania architektoniczne — wymog wysokiego poziomu uksztaltowania architektonicznego
zabudowy i zagospodarowania terenu;

10) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktérego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

11) teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem;

12) wydzielenie wewnetrzne — cz¢$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewnetrznego, oznaczona
symbolem.

§ 3. 1. Integralna cze$cig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
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1) granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej, granicami strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, granicami obszaru w rejestrze zabytkow, granicami
terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) symbole terenow;

4) granice wydzielen wewngtrznych;

5) symbole wydzielen wewngtrznych;

6) obowiazujaca linia zabudowy;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy;

8) miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;

9) nawierzchnia do specjalnego opracowania;
10) szpalery drzew;

11) strefa zieleni.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 4. 1. Ustala si¢ nast¢pujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny
zawierajacy wigcej niz 2 mieszkania lub zespot takich budynkéw, atakze czgsci budynkow
niemieszkalnych, w ktérych znajdujg si¢ wigcej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami towarzyszacymi,
nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

2) mieszkania towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ nie wigcej niz 2 mieszkania znajdujace si¢ w jednym
budynku niemieszkalnym;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 400 m?,
oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych i zaktadoéw sportowych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wyltgczeniem stacji paliw;

4) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie internetowe,
cukiernie, winiarnie, puby, stotdwki, obiekty stuzace dziatalno$ci kateringowej, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

5) rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasyna i salony gier,
kregielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

6) widowiskowe obiekty kultury — nalezy przez to rozumie¢ teatry, opery, filharmonie, sale koncertowe, sale
widowiskowe, cyrki, kina, kabarety, planetaria, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

7) obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmoéw, centra informacyjne, kluby, zwyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

8) wystawy i ekspozycje — nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

9) obiekty hotelowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego,
wtym hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, gospody, schroniska, wtym schroniska
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mlodziezowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

10) obiekty pomocy spotecznej — nalezy przez to rozumie¢ domy dziecka, domy seniora, domy pomocy
spotecznej, $wietlice srodowiskowe, obiekty pogotowi opiekunczych, schroniska dla bezdomnych, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

11) obiekty do parkowania;
12) pasazerskie porty i przystanie;
13) zielen parkowa;

14) terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzgdzenia do uprawiania sportu
i rekreacji, w tym kapieliska i plaze, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

15) kryte urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ kryte w calosci lub w czeSci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszgcymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

16) mariny;

17) ciagi piesze;

18) ciagi pieszo-rowerowe;
19) stacje transformatorowe;
20) stacje gazowe;

21) obiekty infrastruktury wodociagowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace do
ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie wody,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

22) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
shuzacych do wprowadzania Sciekéw do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace
Scieki oraz przepompownie $Sciekow, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu.

2. Ustala si¢ nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ustugi kultury — grupa obejmuje kategorie:
a) widowiskowe obiekty kultury,
b) obiekty upowszechniania kultury,
c¢) wystawy i ekspozycje;
2) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:
a) obiekty do parkowania,
b) ciagi piesze,
c) ciagi pieszo-rowerowe;
3) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
¢) obiekty infrastruktury wodociagowe;j,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzagdzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.

Id: 00B4B839-6696-4255-84E5-A77C7359B11B. Projekt



Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigekszy niz 6 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) wymiar, o ktorym mowa w pkt 1, nie obowigzuje dla terenowych urzadzen sportowych;
3) na dachach i elewacjach nie dopuszcza si¢ urzadzen budowlanych i technicznych;
4) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 3, nie dotyczy: anten, kolektoréw stonecznych, instalacji odgromowej;

5) wymiar pionowy anteny zurzadzeniami towarzyszacymi i konstrukcja wsporcza, mierzony od ich
najnizszego do najwyzszego ich punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 2 m;

6) zakazuje si¢ sytuowania wolno stojacych budynkéw gospodarczych;
7) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

§ 6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania Srodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynnys;

2) nowe nasadzenia zieleni wysokiej, w tym szpalery drzew, dopuszcza si¢ wyltacznie w postaci klonow,
kasztanowcow i debow szyputkowych;

3) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 1MW nalezy do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) ustala sie¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej na catym obszarze objetym planem;
2) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 1, przedmiotem ochrony sa:

a) historyczny uktad urbanistyczny osiedla Biskupin, wpisany do rejestru zabytkéw decyzja nr
A/1575/400/Wm z dnia 9 lutego 1979 r.,

b) budynek dawnej Przystani Wilhelma przy ul. Braci Gierymskich 149, usytuowany na terenie 1U, ujety
w gminnej ewidencji zabytkow Wroctawia,

c) ogrod drzewny, rozciggajacy si¢ na calym obszarze objetym planem, ujety w gminnej ewidencji
zabytkow Wroctawia;

3) ochrona obiektu, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b, polega na utrzymaniu:
a) bryly,
b) gabarytow,
¢) wystroju i artykulacji elewacji;

4) ochrona ogrodu drzewnego, o ktorym mowa w pkt 2 lit. ¢, polega na utrzymaniu oryginalnej, swobodne;j
kompozycji zieleni i zachowaniu jej elementéw, w tym zieleni wysokiej w postaci klonow, kasztanowcow
i deboéw szyputkowych;

5) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na catym obszarze obj¢tym planem;

6) w strefie, o ktoérej mowa w pkt5, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 8. Wyznacza si¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 9. Obowiazuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace zasad scalania i1 podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
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2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?
3) szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

§ 10. Na terenach w strefach zamieszkania i strefach ruchu obowigzujg miejsca postojowe przeznaczone do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

1) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15;

2) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40;

3) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.
§ 11. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia;

2) przewody wodociaggowe 1ikanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wytacznie jako
podziemne;

3) zaopatrzenie w wodg¢ dopuszcza si¢ wylgcznie z sieci wodociaggowej, z zastrzezeniem pkt 5;
4) odprowadzenie $ciekoéw komunalnych dopuszcza si¢ wytacznie siecig kanalizacyjna;

5) przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych nalezy uwzgledni¢ rozwigzania polegajace na
zagospodarowaniu tych woéd w miejscu opadu, w szczego6lnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich
odptywu do odbiornika.

§ 12. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1) IMW i 1U na 30%;
2) 1E na 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zielen parkowa;
3) infrastruktura drogowa;
4) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, obowigzuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ cofnigcie zewnetrznej krawedzi zewnetrznej $ciany budynku lub budowli przekrytej dachem
od obowiazujacej linii zabudowy na odlegtos¢ nie wieksza niz 1,5 m;

2) na 1 lokal mieszkalny nie moze przypada¢ mniej niz 135 m? powierzchni dziatki budowlanej na terenie;
3) kondygnacje nadziemne dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniach wewnetrznych (A);
4) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ mniejsza niz 2 i wigksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 5;

5) trzecig kondygnacje¢ nadziemng dopuszcza si¢ wylagcznie pod warunkiem wycofania wszystkich
zewnetrznych krawedzi $cian zewnetrznych trzeciej kondygnaciji tego budynku o co najmniej 2,5 m od
wszystkich plaszczyzn wyznaczonych przez $ciany zewngtrzne nizszych kondygnacji;

6) kat nachylenia potaci dachowych dopuszcza si¢ wylacznie nie wiekszy niz 10°
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7) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli, nie moze by¢ wiekszy niz:

a) 8 m do gornej krawedzi gzymsu wienczacego, $ciany zewnetrznej, attyki lub do najwyzszego punktu
pokrycia dachu drugiej kondygnacji nadziemnej, lecz nie moze przekroczy¢ rzednej 126,6 m nad
poziomem morza,

b) 11 m do najwyzszego punktu pokrycia dachu trzeciej kondygnacji nadziemnej, lecz nie moze
przekroczy¢ rzgdnej 129,6 m nad poziomem morza;

8) suma dtugosci wykuszy na danej elewacji nie moze by¢ wigksza niz 25% dtugosci tej elewacii;
9) obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne od strony terenu 1U i ul. Braci Gierymskich;
10) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wickszy niz 33%;

11) warto$¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze
przekroczy¢ wartosci 1;

12) w strefie zieleni, powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 75% powierzchni
tej strefy;

13) taczna powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 40% powierzchni terenu biologicznie czynnego, musi stanowi¢ zielen
wysoka;

14) w strefie zieleni obowigzuje ochrona drzew;
15) szpalery drzew obowiazuja na odcinkach wskazanych na rysunku planu;
16) zakazuje si¢ reklam z wyjatkiem szyldow na budynkach i ogrodzeniach.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczgce systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylgcznie od ulicy Braci Gierymskich;

2) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace kategorii przeznaczenia terenu
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna co najmniej w liczbie 1,3 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;

3) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

4) obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie jako parkingi terenowe otwarte lub parkingi wbudowane
w budynek mieszkalny, z zastrzezeniem pkt 5;

5)co najmniej 70% miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt2, nalezy usytuowaé¢ w parkingach
wbudowanych;

6) obowigzuja miejsca postojowe dla rowerdw towarzyszace kategorii przeznaczenia terenu zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie ze wskaznikiem — 1,3 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie;

7) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 6, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej, na ktorych
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

8) co najmniej 70% miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 6, nalezy usytuowa¢ w parkingach
rowerowych zamknietych.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie:
1) ustugi kultury;
2) obiekty hotelowe;
3) mieszkania towarzyszace;
4) kryte urzadzenia sportowe;

5) terenowe urzadzenia sportowe;
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6) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
7) gastronomia;

8) rozrywka;

9) obiekty pomocy spotecznej;

10) pasazerskie porty i przystanie;

11) mariny;

12) zielen parkowa;

13) infrastruktura drogowa;

14) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, oktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w obszarze nieprzekraczalnych linii zabudowy zrobot budowlanych niepolegajacych na remoncie,
montazu i przebudowie dopuszcza si¢ wylgcznie roboty budowlane stuzace wylacznie odtworzeniu
budynku dawnej Przystani Wilhelma;

2) w wydzieleniu wewnetrznym (A) dopuszcza si¢ odtworzenie obiektow budowlanych dawnej Przystani
Wilhelma, w tym drewnianych werand, w zakresie powtdrzenia ich gabarytow, skali i usytuowania;

3) dla obiektdéw, o ktorych mowa w pkt 2, nie obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%;

5) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wicksza od 0, przy czym nie moze
przekroczy¢ wartosci 0,7;

6) obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne;

7) obowiazuje nawierzchnia do specjalnego opracowania z zastosowaniem zieleni, elementow malej
architektury i o§wietlenia oraz z dopuszczeniem dojazdu do obiektow;

8) w obszarze nawierzchni do specjalnego opracowania nie dopuszcza si¢ parkingdw terenowych otwartych;

9) w strefie zieleni, powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 75% powierzchni
tej strefy;

10) taczna powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 40% powierzchni terenu biologicznie czynnego, musi stanowic zielen
wysoka;

11) strefa zieleni obowiazuje jako integralna cze§¢ obiektu dawnej Przystani Wilhelma, wyznaczonego
w obszarze nieprzekraczalnych linii zabudowy;

12) w strefie zieleni obowiazuje ochrona drzew;

13) szpaler drzew obowiazuje na odcinku wskazanym na rysunku planu;

14) dopuszcza si¢ wylacznie nastgpujace reklamy:
a) szyldy na budynkach i ogrodzeniach,
b) reklamy stuzace informacji o obiektach historycznych, przyrodniczych i informacji turystycznej,
¢) urzadzenia reklamowe w formie wolno stojacych stupéw ogloszeniowo-reklamowych;

15) wymiar pionowy reklam, o ktéorych mowa w pkt 14 lit. b, mierzony od poziomu terenu przy reklamie do
najwyzszego punktu reklamy, nie moze by¢ wigkszy niz 3 m, a powierzchnia stuzaca ekspozycji reklamy
nie moze by¢ wigksza niz 3 m?;

16) wymiar pionowy wolno stojacych stupéw ogloszeniowo-reklamowych, o ktorych mowa w pkt 14 lit. c,
mierzony od poziomu terenu przy stupie do najwyzszego punktu stupa, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m,
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a powierzchnia jego rzutu na plaszczyzne poziomg musi zawiera¢ si¢ w okregu o $rednicy nie wigkszej niz
1,5 m;

17) odlegto$¢ pomigdzy wolno stojacymi stupami ogtoszeniowo-reklamowymi, o ktorych mowa w pkt 14 lit.
¢, nie moze by¢ mniejsza niz 70 m.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzujag nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od ulicy Braci Gierymskich;

2) obowigzuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla gastronomii, rozrywki i obiektow upowszechniania kultury — 1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 1 miejsce postojowe na 100 m?> powierzchni
sprzedazy,

¢) dla obiektow hotelowych — 40 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,

d) dla krytych urzadzen sportowych — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikow lub miejsc
dla widzow;

3) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

4) obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie jako parkingi terenowe otwarte, parkingi podziemne lub
parkingi wbudowane w obiekty dawnej Przystani Wilhelma;

5) obowiazuja miejsca postojowe dla rowerow towarzyszace poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu
co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla obiektow upowszechniania kultury — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;,

b) dla terenowych ikrytych urzadzen sportowych — 1,5 miejsca postojowego na 100 miejsc dla
uzytkownikow lub miejsc dla widzow,

c) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy;

6) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 5, nalezy usytuowac na terenie, na ktéorym usytuowany jest
obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala si¢ przeznaczenie — stacje
transformatorowe.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) poza zasadami usytuowania budynku okre§lonymi w przepisach odrgbnych, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynku zwroconego $ciang bez okien i drzwi w stron¢ granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci
1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wickszy niz 4,5 m;

3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 80%;

4) warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wicksza od 0, przy czym nie moze
przekroczy¢ wartosci 0,8;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlane;j;

6) zakazuje si¢ reklam z wyjatkiem szyldow.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od ulicy Braci Gierymskich.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Traci moc uchwata Nr XXV/566/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 kwietnia 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wschodnich odcinkow rzek Odry
i Otawy we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2012 r. poz. 1946 z p6zn. zm.") na obszarze objetym planem.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroclawia.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej Wroctawia

) Zmiana wymienionej uchwaty zostata ogloszona w Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 r. poz. 2054.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr...................
Rady Miejskiej Wroctawia

RYSUNEK PLANU - Zatgcznik nr 1

SKALA 1:1000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W REJONIE NIERUCHOMOSCI POLOZONEJ

PRZY UL. BRACI GIERYMSKICH 149 WE WROCLAWIU

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WROCLAWIA
przyjetego uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia
dnia 11 stycznia 2018 r.
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1.Mapa wektorowa opracowana w technologii numerycznej w $rodowisku Podktad:
MicroStation na podstawie matrycy mapy zasadniczej,

Mapa Zasadnicza pozyskana z ZGKIKM we Wroctawiu

wydrukowana w ZGKiKM we Wrocawiu Wroctaw 23.09.2015
Skala 1:1000 2.Ukad wspolrzednych "2000"

3.Poziom odniesienia: "Kronsztatd 1986"

MAPA ZASADNICZA
DO CELOW OPINIODAWCZYCH

w instytucjach branzowych

Nr Lic. (ZKK17.TM-6642-3748-2015)

Nie wyklucza sie istnienia w terenie innych niz wykazanych
na mapie urzadzen podziemnych, ktére nie byly zgtoszone
do inwentaryzcji lub o ktérych brak jest informacji

granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy
ochrony konserwatorskiej, granicami strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, granicami
obszaru w rejestrze zabytkéw, granicami terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

linie rozgraniczajace tereny

symbole terenéw

granice wydzielen wewnetrznych
symbole wydzieleh wewnetrznych
obowiagzujgca linia zabudowy
nieprzekraczalne linie zabudowy
miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy

obiekt w ewidencji zabytkow

nawierzchnia do specjalnego opracowania

szpalery drzew
powierzchnie terenéw

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

teren ustug
teren stacji transformatorowych
strefa zieleni

granica obszaru potozonego w odlegtosci 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Wroctawia

Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
nieruchomosci potozonej przy ul. Braci Gierymskich 149 we Wroctawiu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwata Nr L/1177/18
z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r., poz. 5).
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Wroctawia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie nieruchomosci potozonej przy
ul. Braci Gierymskich 149 we Wroctawiu nie wniesiono uwag.
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Wroctawia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

W obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie nieruchomosci potozonej przy
ul. Braci Gierymskich 149 we Wroclawiu nie ma inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadah wtasnych gminy.
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